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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S. 398),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1328),

- das Landesnaturschutzgesetz  (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13.11.2019 (GVOBI.
S. 425),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. |
S. 3465).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 12.12.2016

Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 05.12-2019 - 10.01.2020
Frihzeitige TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 28.11.2019

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

1.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen

Der Gemeinde Oststeinbek ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine zentralortliche
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Funktion zugewiesen. Sie gehort zum Nahbereich des gemeinsamen Mittelzentrums
der Stadte und Gemeinden Reinbek, Glinde und Wentorf bei Hamburg.

Die Gemeinde Oststeinbek liegt laut Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-
Holstein 2010 in dem Ordnungsraum (Verdichtungsraum), der um die Hansestadt
Hamburg gezogen ist. Die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung sollen laut LEP 2010 in den
Ordnungsraumen verbessert werden. "Hierzu sollen die Anbindung an die nationalen
und internationalen Waren- und Verkehrsstrome Uber Schiene und Strafle sowie
Luft- und Seeverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden.
Flachen fur Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden."

Weiter fuhrt der LEP aus, dass die verschiedenen Flachennutzungsansprtiche in den
Ordnungsraumen sehr sorgféltig aufeinander abgestimmt werden sollen. Ferner soll
die Siedlungsentwicklung durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie Regionale
Grinzuge und Grunzasuren besonders geordnet und strukturiert werden.

In den Ordnungsrdumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den
Siedlungsachsen und ist auf3erhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte
konzentriert. Diese sollen gut an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) an-
gebunden sein. Fir die Gemeinde Oststeinbek ist zu beachten, dass nur der
Hauptort Oststeinbek selbst, nicht aber der Ortsteil Havighorst, auf der Fortsetzung
der Hamburger Entwicklungsachse Oststeinbek/Glinde liegt.

Der Landesentwicklungsplan  Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt zu
Gemeinbedarfseinrichtungen unter Ziffer 6.8 aus: ,Einrichtungen aus dem Bereich
Soziales und Gesundheitswesen und Jugendhilfe bieten Dienstleistungen fir die
Bevdlkerung im Planungsraum insgesamt an. Darliber hinaus gibt es Einrichtungen
fur spezielle Zielgruppen. Diese Einrichtungen sollen den Bedarf im Planungsraum
decken. Die vorhandenen Einrichtungen sind, soweit sie bedarfsgerecht sind,
langfristig zu sichern, weitere Einrichtungen entsprechend dem Bedarf auszubauen.”

Aufgrund der vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ist die
Gemeinde Oststeinbek nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Stand
1998) im baulichen Siedlungszusammenhang mit Hamburg mit der Aussage
"Planerische Wohnfunktion" zu sehen. Gemeinden, die in einem direkten baulichen
Siedlungszusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, sind keine planerischen
Funktionen zugeordnet, da sie an der Entwicklung des zentralen Ortes oder
Stadtrandkerns teilnehmen. Im Rahmen der kommunalen Planungen sollen die
engen Beziehungen zwischen Oststeinbek und Glinde einerseits, sowie Glinde,
Reinbek und den benachbarten Gemeinden sudlich/6stlich der Bille andererseits,
Bertcksichtigung finden.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek aus dem
Jahr 1984 stellt das Plangebiet im 0Ostlichen Bereich bereits als
'‘Gemeinbedarfsflache’ dar. Der Ostliche Bereich der 'Gemeinbedarfsflache' weist die
Zweckbestimmung 'Schule' auf. Der westliche Bereich des Plangebietes ist als
‘Grunflache' mit der Zweckbestimmung 'Sportplatz’ ausgewiesen. Der nordliche
Bereich ist gegenwartig in der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem
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Jahr 2013 als 'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Sport' dargestellt.
Da das Plangebiet als 'Flache fir Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Schule,
Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' festgesetzt werden soll, muss der
Flachennutzungsplan geandert werden. Im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplanes soll ebenfalls der vorhandene Parkplatz zwischen dem
Sportplatz und dem 'Barsbutteler Weg' im Flachennutzungsplan entsprechend seiner
tatsachlichen Nutzung und angepasst an den Bebauungsplan Nr. 14 dargestellt
werden.

Die Gemeindevertretung hat am 14. Dezember 2015 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen. Im
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet Uberwiegend als
'‘Gemeinbedarfsflache' mit der Zweckbestimmung 'Schule, Kindergarten, Spielanlage’
dargestellt. Da aber nicht absehbar ist, wann der neue Flachennutzungsplan
beschlossen wird, erfolgt parallel zu dieser Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oststeinbek. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan
Nr. 40 dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Ausschnitt aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Ausschnitt aus der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zukunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(43. Anderung)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet weist eine Grol3e von 3,98 ha auf und liegt im nérdlichen Bereich des
besiedelten Gemeindegebietes der Gemeinde Oststeinbek. Konkret handelt es sich
um das Gebiet nérdlich Bebauung 'Smaalkoppel’ und Bebauung 'Gerberstral3e’,
Ostlich 'Barsbutteler Weg' und Sportplatz, westlich Forellenbach sowie stdlich Sport-
und Tennisplatze.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet erstreckt sich zum einen Uber die 'bewegte Hugellandschaft', die
einen parkahnlichen Charakter mit anteiligem Wald aufweist. Es handelt sich um
eine aus natirlicher Sukzession hervorgegangene, teils locker bestockte Waldflache.
Die Flache wird durch einen diagonal verlaufenden Ful3-/Radweg zerschnitten und
im Suden von der anschlieRenden Wohnbebauung durch einen ca. 2 m hohen und
breiten Wall getrennt. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet zwei Tennisplatze,
das Bestandsgelande der jetzigen 'Helmut-Landt-Grundschule' sowie der Hort und
die Kita 'Gerberstral3e'.

Sudlich des Plangebietes schlie3t, etwas tiefer als das Gelandeniveau im
Plangebiet, Wohnbebauung an, die uberwiegend durch lockere
Einfamilienhausstrukturen mit groRzugigen Garten gepragt ist. Ostlich des
Plangebietes befinden sich der Forellenbach sowie der Forellenbachpark, Ostlich
derer sich ebenfalls lockere Einfamilienhausbebauung anschliel3t. Noérdlich des
Plangebietes finden sich verschiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen wie u. a. die
‘Walter-Ruckert-Halle' und der 'Tennisclub Oststeinbek e. V." sowie die Kita
'‘Meessen'. Westlich der Gemeinbedarfsflache sind ein Fuf3ballplatz und eine
Parkplatzanlage anzutreffen. Westlich des 'Barsbitteler Weges' schlieRen
landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, die aber bereits fir eine
gewerbliche Nutzung (Bebauungsplan Nr. 42) vorgesehen sind.

Der derzeitige Gebaudebestand der 'Helmut-Landt-Grundschule' gruppiert sich um
einen Schulhof und 6ffnet sich nach Osten zum Forellenbach mit zugehériger
Parkanlage. Unmittelbar an das Schulgel&dnde schlieRen der Hort und die Kita
'GerberstraRe' an. Ostlich des Schulhofes liegen die AuRenbereiche der Kita und des
Horts. Im Nordwesten ist eine Turnhalle angegliedert. An die Turnhalle schlief3t
westlich ein Parkplatz an, sidlich dessen sich zwei weitere Geb&ude der Kita
'‘GerberstralRe' befinden.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Im westlichen Bereich des
Gebietes liegt der hochste Punkt bei ca. 26 m iber NHN. Von dort fallt das Gelande
in norddstlicher Richtung um bis zu 5 m ab.

Die 'bewegte Hugellandschaft' ist gegenwartiy mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 Uberplant. Hierbei handelt es sich aber lediglich um eine
textliche Festsetzung, die die sudlich angrenzende Wohnbebauung tangiert. Es gilt
die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 14 aus dem Jahr 1984. Dieser setzt
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auf der 'bewegten Hugellandschaft' eine 'Griunflache' mit der Zweckbestimmung
'‘Sportplatz' fest. Der nordliche Bereich des Bestandsgelandes der Grundschule ist
als 'Flache fur Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Schule' Uberplant. Der
Bereich im Norden, der fir die ErschlieBung des Schulgeléandes vorgesehen ist, ist
gegenwartig mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 aus dem Jahr 2013
Uberplant. Die Flache ist als 'Sonstiges Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung
'Sport' dargestellt und dient bereits der Erschliel3ung der Sportanlagen. Zudem sind
zahlreiche Einzelbdume als 'zu erhalten' festgesetzt. Ergéanzend ist im Westen ein
kurzer Knickabschnitt festgesetzt. Das sudliche Bestandsgelande der Grundschule
liegt gegenwartig im unbeplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14
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Ausschnitt aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Zur Sicherung der Versorgung der Bevolkerung mit Bildungs- und
Verwaltungseinrichtungen sowie fur soziale, kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke sind offentliche oder private Einrichtungen entsprechend dem jeweiligen
Bedarf vorzuhalten.

In der Gemeinde gibt es insgesamt vier Kinderbetreuungseinrichtungen:

- Kita und Hort 'Meessen’,

- Kita und Hort 'Gerberstralie’,
- Kita 'Stormarnstral3e’,

- Kita 'Schulstraf3e’.

In diesen Einrichtungen stehen 558 Betreuungsplatze zur Verfligung.
Zusammengefasst gibt es sechs Krippengruppen, 14 Elementargruppen, eine
altersgemischte Gruppe und 14 Hortgruppen. Insgesamt sind 54 der 60
Krippenplatze, 243 der 273 Elementarplatze, 15 der 15 altersgemischten Gruppen
sowie sdmtliche der 210 Hortplatze belegt (Stand Februar 2018).

Im Ortsteil Oststeinbek befindet sich seit Gber 50 Jahren in der 'Gerberstral3e' die
'Helmut-Landt-Grundschule'. Zu Beginn des Schuljahres 2017/2018 haben 320
Kinder die Grundschule besucht. Aktuell ist die Grundschule vierzigig. Es wird
davon ausgegangen, dass bedingt durch anhaltend steigende Schilerzahlen auch in
den nachsten Jahren eine Vierzlgigkeit bestehen bleibt. Das Angebot an
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weiterfihrenden Schulen decken die Nachbarstadte und -gemeinden ab. Dazu
werden vorwiegend Schulen in Glinde, Barsbuttel und Reinbek aufgesucht.

Die Grundschule hat einen akuten Sanierungs- und Erweiterungsbedarf und stof3t
zunehmend an ihre rdumlichen Kapazitatsgrenzen. Da eine Sanierung und ein
Umbau im Bestand nur schrittweise erfolgen kdonnte und sich mit einem Neubau
finanziell in etwa die Waage halten wirde, soll die Grundschule an einem anderen
Standort neu errichtet werden. Im Dezember 2015 wurde daher von der
Gemeindevertretung beschlossen, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
zukunftsfahige Grundschule fur die Gemeinde Oststeinbek in Form eines Neubaus
geplant werden soll. Das kunftige Konzept wird auf eine offene Ganztagsschule
hinauslaufen, die weiterhin vierziigig betrieben werden soll. Der neue Standort der
Grundschule soll sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den vorhandenen
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie der Sporthalle befinden.

Zudem sollen durch eine neue ErschlielBungsstral3e, die vom 'Willinghusener Weg'
abzweigt und Gber den Bebauungsplan Nr. 42 planungsrechtlich vorbereitet wird, die
sudlichen Wohngebiete vom Kfz-Verkehr entlastet werden. Im Rahmen der
Realisierung der Grundschule an dem neuen Standort ist es ebenfalls beabsichtigt,
die OPNV-Anbindung zu verbessern. Zunachst war es vorgesehen, auf der dstlichen
Stral3enseite im Norden des 'Barsbutteler Weges' in Hohe der geplanten Zufahrt der
Grundschule eine Haltestelle einzurichten. Im Rahmen der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren aufgestellt wird, wurden
vorbereitend fur die Umgestaltung des StraBenraumes und die Schaffung einer
Bushaltestelle mit sicherem Wartebereich und einem gefahrlosen Ein- und
Aussteigen entsprechende Flachen gesichert und als 'Verkehrsflache' mit der
besonderen Zweckbestimmung 'Parken / OPNV' dargestellt. Mittlerweile haben sich
die Planungen dahingehend geandert, dass der Bus UUber die zuklnftige
ErschlieRungsstralle des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 42 fahren soll (vgl.
Kapitel 3.4).

Standortalternativenpriifung

Im Zuge der Uberlegungen, ob die Grundschule an ihrem bestehenden Standort
saniert oder an einem anderen Standort neu gebaut werden soll, wurden
Sanierungs- und Neubaukosten gegeniber gestellt. Durch das Buiro 'ppp architekten
+ stadtplaner GmbH' aus Libeck wurden die vorhandenen Gebaude hinsichtlich
Bausubstanz, Funktionalitdt und energetischem Zustand untersucht und bewertet. Im
Ergebnis wéren die Baukosten fiir eine Sanierung zuziigliches eines Neubaus fir
den Erweiterungsbedarf vergleichbar teuer wie ein Neubau. Hinzu kommt, dass bei
einer Sanierung im Bestand die Gestaltung der Grundrisse deutlich eingeschrankt
ist. Wahrend der Bauphase ware zudem mit erheblichen Einschrdnkungen des
Schulbetriebes sowie mit Larmbelastungen Uber einen Zeitraum von mehreren
Jahren zu rechnen. Unter Berlcksichtigung aller Faktoren stellt sich eine Sanierung
unwirtschaftlicher als ein Neubau dar. Aus diesem Grund fiel die Entscheidung, die
Grundschule an einem anderen Standort neu zu bauen.

11
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Die bestehenden Gebaude und Auf3enanlagen werden zum Teil weiterhin durch die
neue Grundschule sowie die vorhandenen Betreuungseinrichtungen genutzt und
stehen dariber hinaus als Erweiterungsflachen fir die neue Grundschule und die
vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen zur Verfiigung.

Durch das Buro 'ppp architekten + stadtplaner GmbH' wurden weitere Standorte, die
eine unmittelbare N&he zu der 'Walter-Ruckert-Halle' (Sporthalle) sowie den
vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen aufweisen, in Betracht gezogen. Diese
wurden im Hinblick auf ihre moégliche Bebaubarkeit unter Beriicksichtigung der
GrundstiicksgroR3e, der Entfernung zu durch die Schule genutzten o6ffentlichen
Infrastruktur, der Parkmdglichkeiten und der Verkehrsanbindung untersucht.
Insgesamt wurden vier mégliche Standorte (A, B, C und D) betrachtet.

Standortalternativen fur den Neubau der Grundschule
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Standortalternative A

Der Standort A wird im Norden durch die Verlangerung des 'Willinghusener Weges'
und im Osten durch die StraBe 'Meessen’ begrenzt und wird gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt. Die ErschlieBung des Areals kdnnte Uber eine neue
ErschlieBungsstral3e sudlich des 'Willinghusener Wegs' erfolgen. Das Gelande ist
nicht im Eigentum der Gemeinde. Mittlerweile ist die Flache fur eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen. Es befindet sich gerade ein entsprechendes
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Bauleitplanverfahren in der Aufstellung (Bebauungsplan Nr. 42). Damit steht das
Grundstick fur den Neubau der Grundschule nicht zur Verfigung.

Standortalternative B

Der Standort B befindet sich ndrdlich der 'Walter-Ruckert-Halle' und dem
Kindergarten 'Meessen'. Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Eine
ErschlieBung konnte Uber die Stralle 'Meessen' erfolgen. Bedingt durch die
vorhandene Kreuzungssituation und das dreiecksformige Grundstiick weist die
Flache eine schwierige Erschlie3ungssituation auf. Gleichzeitig handelt es sich bei
der Flache um das letzte 'Nadelohr' fir eine mogliche Entlastungsstraf3e im Norden
des besiedelten Gemeindegebietes. Mit einer baulichen Inanspruchnahme wurde
diese Option vollstandig blockiert. Die Flache befindet sich nicht in gemeindlichem
Eigentum.

Standortalternative C

Der Standort C befindet sich sudlich der ‘Walter-Ruckert-Halle' und den
Tennisplatzen und nérdlich der Wohnbebauung 'Smaalkoppel’. Die Flache wird
gegenwartig von der sogenannten 'bewegten Hugellandschaft' eingenommen, die
einen parkahnlichen Charakter mit Waldanteil aufweist. Das Geldnde ist
aufgeschuttet worden. Im Vorfeld der Standortalternativenprifung wurden Altlasten
und ein nicht tragfahiger Untergrund vermutet. Das am 27.10.2015 erstellte
Baugrundgutachten mit 15 Bohrpunkten weist das Grundstiick jedoch als gut
bebaubar aus. Die Aufschittungen mussen entsprechend abgetragen werden. Der
gewachsene Untergrund ist fest und versickerungsfahig. Besondere
Grundungsmaf3inahmen sind nicht erforderlich. Das Ergebnis der chemischen
Untersuchung weist eine Einstufung LAGA Z 1 (gering belastet, keine MaRnahmen
notwendig) aus.

Die ErschlieBung der Flache kdnnte von Norden Uber die Stral3e 'Meessen' und ggf.
Uber eine neue ErschlieRungsstral3e (in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung)
sudlich des 'Willinghusener Wegs' erfolgen. Gleichzeitig ist eine ErschlielBung tber
das Bestandsgelande der Grundschule und der 'Gerberstrale' denkbar. Um das
Gelande zu erschlieBen und um eine ausreichende Grundstticksgrof3e zu erreichen,
mussen zwei der nordlich angrenzenden Tennisplatze in die Planung einbezogen
werden. Einer entsprechenden Verlegung der Tennisplatze wurde vom ‘Tennisclub
Oststeinbek e. V." (TCO) zugestimmt. Die Flache der 'bewegten Higellandschaft'
befindet sich in gemeindlichem Eigentum.

Standortalternative D

Der Standort D liegt auf dem Parkplatz der angrenzenden 'Walter-Ruckert-Halle' und
befindet sich Ostlich der Stral3e 'Meessen', Uber die die Flache auch erschlossen
werden konnte. Die Flache befindet sich im gemeindlichen Besitz. Der Standort ist
gegenuber den anderen Alternativen deutlich kleiner. Zudem musste die vorhandene
Parkplatzanlage verlegt werden. Eine entsprechende Alternativflache in der Nahe
der Sporthalle steht allerdings nicht zur Verfiigung.

Im Hinblick auf die 6kologischen Kriterien sind die betrachteten vier Standorte
unterschiedlich zu bewerten. Die Flache D ist bereits anteilig versiegelt. Von einer
Entwicklung der Flache wéaren aber mehrere Grolibaume und Knickstrukturen, die
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nach 8 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschitzt sind, betroffen, so dass trotz
der bereits vorhandenen Versiegelungen mit einer Entwicklung der Flache erhebliche
Eingriffe erfolgen missten.

Bei den Flachen A und B handelt es sich um Ackerflachen, die gegenuber der
Flache C aus 0Okologischer Sicht zunachst weniger ‘wertvoll' erscheinen. Bei der
Flache C, handelt es sich um Waldflachen. Es handelt sich um eine ca. 1 ha grol3e,
sukzessiv entwickelte, teils locker bestockte und Uberwiegend junge Waldflache. Da
es sich um einen sensiblen Bereich handelt, wurden bereits zu Beginn der
Uberlegungen Abstimmungen mit der unteren Forstbehorde getatigt. Bereits mit
Schreiben vom 05.04.2017 wurde, basierend auf dem hier vorliegenden
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse in Verbindung mit der isolierten Flachenlage in
ansonsten bebauter Umgebung, eine Inaussichtstellung zur Waldumwandlung
forstbehdordlicherseits formuliert und abgegeben.

Gegenuber einer Entwicklung der Flache B spricht auch, dass sich die Bebauung
erheblich in die freie Landschaft hinein entwickeln wirde. Zudem stellt die Flache
(wie auch die Flache A) einen Teil eines gemeindlichen Griinzuges dar, der ebenfalls
in Richtung Stdwesten weitergefuihrt werden soll. Ein schmaler Grinzug wird auch
im westlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 42 weiterhin von Bebauung
freigehalten. Durch eine Entwicklung der Flache wirde der Grinzug zerschnitten
werden.

Im Zuge der Abwagung hat sich die Standortalternative C als einziger geeigneter
Standort fir das Vorhaben herauskristallisiert, auch wenn diese Flache aus
okologischer Sicht zunéchst mit am ungeeignetsten erscheint. Die Ubrigen Kriterien
der Standortwahl haben dafiir gesorgt, dass trotz dieser negativen Aspekte,
ausschlieBlich dieser Standort in Betracht kommt. Es soll ein entsprechender
adaquater Ersatz fur die notwendige Waldumwandlung geschaffen werden.
Gleichzeitig soll ein naturnaher Schulhof entwickelt werden und dafir zahlreiche
Baume erhalten bleiben. Der Standort liegt innerhalb des bestehenden Schul-Sport-
Komplexes, ist zwar gegenwartig eine Aul3enbereichsflache, kann aber groRraumig
betrachtet als Innenentwicklung des Siedlungsgefliges angesehen werden. Er ist von
nahezu allen Seiten von baulichen Strukturen umgeben. Im Hinblick auf den im
8§ 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die Gemeinde
gefordert, gemall 8 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Madglichkeiten der
Innenentwicklung vorzunehmen und ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu
legen. Dem Grundsatz wurde mit der Wahl des Standortes und der
vorangegangenen Standortalternativenpriifung Rechnung getragen.

Realisierungswettbewerb

Es wurde ein offener, zweiphasiger hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit
freiraumplanerischem Anteil im Jahr 2017/2018 ausgelobt. Ziel des Wettbewerbes
war die Erlangung von qualitatsvollen Ideen und Entwirfen fir den Neubau einer
zukunftsfahigen vierziigigen Grundschule. Neben der besonderen Lage in der
'‘bewegten Hugellandschaft' waren die unterschiedlichen Anforderungen an den
Freiraum (ErschlielBung/Aufenthaltsqualitaten) zu beachten. Die Bildung von
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Arbeitsgemeinschaften bestehend aus Architekten und Landschaftsarchitekten
wurde zwingend vorgeschrieben. Die 'Helmut-Landt-Grundschule' plant in den
nachsten Jahren noch starker den Fokus auf den Bereich der Bewegung zu legen
und eine '‘Bewegte Schule - Schule mit Bewegung' zu werden, was im Rahmen der
Entwurfe zu bertcksichtigen war. Es wurden kostengunstige und wirtschaftliche
Entwurfslésungen vorgeschrieben. Eine nachhaltige und zukunftsfahige Bauweise
sowie geringe Verbrauchs-, Bewirtschaftungs- und Unterhaltungskosten sollten im
Sinne eines verantwortungsbewussten Umgangs mit den knappen zur Verfigung
stehenden Ressourcen berlcksichtigt werden. Erganzend wurde im Vorfeld ein
Raumprogramm ausgearbeitet, das ebenfalls als Wettbewerbsgrundlage zur
Verflgung stand.

Insgesamt wurden 58 Entwiirfe eingereicht. Von diesen kamen acht Entwirfe in die
zweite Phase. Am 31. Mai 2018 kurte die Jury, bestehend aus Architekten,
Landschaftsplanern sowie Vertretern aus der Gemeinde, den Sieger des
Realisierungswettbewerbes. Den 1. Preis des Realisierungswettbewerbes hat das
Biro 'ppp architekten + stadtplaner GmbH' aus Libeck gewonnen.

Eine Grundschule, angelehnt an den Siegerentwurf, soll unter Bericksichtigung

eventueller Anderungen durch das Bauleitplanverfahren im Plangebiet umgesetzt
werden.

Konzept der geplanten Grundschule

Der Entwurf stellt ein kleinteiliges gegliedertes Schulhaus mit einer rdumlich
ausgegliederten Mensa und Turnhalle dar. Zwischen den Geb&auden befindet sich
der Schulhof. Das sog. 'Band der Bewegung' Uberwindet mit einer bespielbaren
Terrassenanlage den vorhandenen Hohenunterschied von 4,5 m im Gelande. Im
Rahmen der Weiterentwicklung des Entwurfes wurde sich dazu entschieden, die
Mensa an einem anderen Standort unterzubringen. Die Mensa soll als Bindeglied
zwischen dem neuen Schulgelande und dem Bestandsgelande fungieren.
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Ausschnitt aus dem Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbes
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Das vorliegende hochbauliche Konzept fur den Grundschulneubau sieht die
Zuwegung fur das Gelande Uber einen Offentlichen Vorplatz von Norden ins
Schulgebaude vor. Dies hat einerseits den Vorteil, dass die Hol- und Bringverkehre
nicht langer durch die sudlich an die Schule angrenzenden Wohnquartiere gefihrt
werden und diese verkehrstechnisch und damit auch larmtechnisch entlastet werden
konnen. Es ist geplant, im Norden aufRerhalb des Geltungsbereiches eine
ausreichend grof3e Stellplatzanlage zur Verfiigung zu stellen, die im Bestand im
Siden des Gelandes nicht moéglich ware. So werden Anreize geschaffen, damit der
Pkw-Verkehr die Schule zukinftig tatsachlich von Norden anfahrt. Dies wird durch
eine neue ErschlieBungsstralle, die vom 'Willinghusener Weg' abzweigt und mit
einem Kreisverkehr an die Stral3e 'Meessen' anbindet, unterstitzt. Kinftig muss
dann die schmale jetzige nordliche ErschlieBungsstrale (‘Meessen’) nicht mehr
passiert werden und hiermit verbundene Konfliktpotenziale werden entscharft.
Zudem reduziert sich die Lange der Strecke.

Andererseits ist es durch die Realisierung der Gebdude im Norden und die
Orientierung des Schulhofes nach Stiden maoglich, einen campusahnlichen Freiraum
zwischen dem Neubau und den Bestandsgebauden auszubilden, der den Erdwall als
begrinte Grenze einbindet und die Standorte zusammenfihrt. Durch die
freiraumplanerische Gestaltung kénnen neben dem zentralen 'Band der Bewegung'
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(gemafl dem Leitbild der bewegten Schule) weitere vielfaltige kleinere Freiraume fur
bspw. Garten oder Spielflachen geschaffen werden. Durch die Abwendung des
Schulhofes von der Erschlielung und dem offentichen Raum ist zudem die
Schaffung eines sicheren Raumes flur die Kinder maoglich. Der Freiraum ist nach
innen gewandt, uberwiegend geschutzt und nicht einsehbar, so dass durch diese
Anordnung der Gebaude dem erhohten Sicherheitsbedarf einer Grundschule
entsprochen wird. Wenn der Schulhof im Norden angeordnet ware, musste jeder
Besucher zunachst den Hof mit den spielenden Kindern queren, bevor er das
Schulgebdude betreten kann. Dies fuhrt unweigerlich zu einer Offnung des
schitzenswerten Raumes und widerspricht dem Schutzziel einer Grundschule. Im
Rahmen des zweistufigen Wettbewerbes haben alle acht Entwirfe der zweiten
Phase einen Schulhof in Richtung Stden vorgesehen, so dass dies als bestmdgliche
Anordnung angesehen werden kann.

Der Bereich zwischen dem neuen Schulgeldnde und dem Hort soll als grof3er
gemeinsamer Spiel und Aufenthaltsbereich fungieren, der sich durch die Lage des
Schulhofes im Siden als ein zusammenh&ngender Freiraum darstellt. Mit einer
anderen Anordnung wirde die direkte Verbindung zum Hort und zum
Bestandsgelande im Osten abgeschnitten werden. Gleichzeitig befindet sich im
Suden ein groRRer Anteil an erhaltenswerter Gehdélzstruktur, die auf dem Schulhof
anteilig erhalten bleiben kann und gleichzeitig fir Beschattung und eine naturnahe
Schulhofgestaltung sorgt.

Das Freiraumkonzept sieht die Gestaltung eines naturnahen, baumbestanden
Schulhofes vor, der neben zentralen Platzflachen die Topografie des Gelandes
sowie den Baumbestand mit einbindet und somit einen vielfaltig nutzbaren
Pausenhof ausbildet. Um eine gute Besonnung des Schulhofes sowie der sich zum
Hof hin 6ffnenden Schulrdume zu ermdglichen und den begriinten Wall sowohl als
Gestaltungselement als auch als naturliche Barriere zwischen Hof und
Bestandsbebauung in die Freiraumgestaltung einbinden zu kénnen, sind die
Geb&ude im vorliegenden Entwurf im Norden des Grundstiicks angeordnet. Wiirden
die Neubauten im Siden des Grundsticks errichtet werden, ware der Wall als
Gestaltungselement des Freiraums nicht wahrnehmbar und die Ausrichtung der
Raume nach Norden hétte zudem erhebliche negative Auswirkungen auf die
Besonnung und Belichtung der Unterrichtsrdume der Schule. Aufgrund der
geplanten und bendtigten Gebaudehthe und des Hohenunterschieds des Gelandes
wirden sudlich angeordnete Gebaude die vorhandene Wohnbebauung deutlich
Uberragen und als Fremdkdérper in der Landschaft wahrgenommen werden, die sich
nicht in die Umgebung einfigen und ein negatives &ufRReres Erscheinungsbild
hervorrufen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Ausrichtung des Schulhofes

nach Suden die sinnvollste und geeignetste Variante der Geb&udeanordnung
darstellt.
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2.2 Ziele der Planung

Das Plangebiet soll zuklnftig berwiegend als 'Flache fur den Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'
ausgewiesen werden, um den Bau und Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtung zu
ermoglichen. Aufgrund der durchgefuhrten Bedarfsermittlung stehen fir das
Plangebiet die Errichtung einer Grundschule sowie die planerische Absicherung der
Kinderbetreuungseinrichtungen im Vordergrund. Im Interesse einer gewissen
Flexibilitat ist die Zweckbestimmung ‘'andere soziale Infrastruktur' als zulassige
Nutzung mit aufgenommen worden. Konkret geht es um Uberlegungen, zu den
Tageszeiten, in denen die Grundschule nicht oder nur eingeschrankt genutzt wird,
auch anderen Nutzungen Raum zu bieten. Diese maRvolle Offnung soll aber auf
'soziale Infrastruktur' begrenzt und damit hinreichend bestimmbar sein. Denkbar
ware die Nutzung der R&ume z. B. durch die Volkshochschule oder - bei
Doppelbelegung des vorhandenen Sitzungssaales - das Abhalten von gemeindlichen
Gremiensitzungen.

Ziel ist die Realisierung einer 4-ziigigen offenen Ganztagsschule (OGS) mit einem
grof3ziigigen Raumangebot. Das Schulangebot soll durch eine multifunktional
nutzbare Aula sowie ein Versorgungszentrum, bestehend aus Mensa, Frischkiiche
sowie Lehrkiiche, ergéanzt werden. Zusatzlich sind Freizeit- und Rickzugsraume
vorgesehen. Angestrebt wird eine Anerkennung als Bewegungsschule. So sollen
entsprechende Bewegungsraume vorgehalten werden.

Die bestehenden Gebéaude des Hortes und der Kita 'Gerberstral3e' sollen ebenso wie
die vorhandene Turnhalle erhalten bleiben. Ob die Ubrigen Gebaude abgerissen
werden und einem Neubau weichen missen oder als Freiflache genutzt werden, ist
noch offen.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer
Grundschule und weiteren sozialen Infrastrukturangeboten;

e bestmdgliche Integration der Schulanlage in die baulichen und im Gelande
vorhandenen Gegebenheiten;

e planungsrechtliche Absicherung der Turnhalle sowie der Kita und des Hortes
'‘Gerberstral3e’;

langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

Erhalt von pragenden Gehdlzstrukturen.
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird eine ‘Flache fir den
Gemeindebedarf' gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen.
Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf sind bauliche
Einrichtungen und Anlagen fur den Betrieb einer Grundschule und einer
Kindertagesstéatte sowie Einrichtungen und Anlagen der sozialen Infrastruktur
zulassig. Daruber hinaus sind zwei Dienstwohnungen zulassig.

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Die grof3ziigig dimensionierten Baufenster ermdglichen den Neubau einer
Grundschule mit ausgegliederter Mensa und sichern gleichzeitig den
Gebaudebestand des ehemaligen Schulgelandes sowie die
Betreuungseinrichtungen planerisch ab. Begrenzt werden die Baufenster durch die
festgesetzte Grundflache (GR) von 14.000 m2. Die festgesetzte Grundflache darf
durch die Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) sowie fir den Schulhof und sonstige befestigte
Spielflachen um bis zu 80 % uUberschritten werden. Die Grof3zigigkeit des
Baufensters liegt darin begrindet, gentgend Spielraum fur Erweiterungen zur
Verfligung zu haben, sollte sich in der Zukunft zeigen, dass zusatzlicher Raumbedarf
besteht.

Fur das Plangebiet sind zwei Vollgeschosse (ll) als HochstmalR zulassig. Die
Festsetzung erfolgt angepasst an die kleinteilige, eher flache Bestandsstruktur und
die verhaltnismafig kleine zur Verfigung stehende Flache fir den Neubau der
Grundschule unter Berlcksichtigung des Raumbedarfs.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) besteht darin, dass auch
Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden durfen. Die
seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch
aulRerhalb festgesetzter Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch fur Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder aus
Kraft-Warme-Kopplung.

Fur das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine 6rtliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Solar- und Photovoltaikanlagen.

Zur Forderung des ©6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Grinden der
Rucksichthnahme gegentber der sidlich vorhandenen Wohnbebauung - nur in
Verbindung mit Dachern und Wandflachen eines Gebaudes (Hauptgebaude,
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Nebengebaude) vorzusehen. Der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante der
Solar- und Photovoltaikanlagen und der jeweiligen Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Ferner dirfen die Solar- und Photovoltaikanlagen weder die Dachflachen
noch die Wandflachen tberragen. Freiflachen-Anlagen sind unzulassig.

3.2 Grunordnung

Neben dem bestehenden Schulgelande und den dazugehdrigen
Kinderbetreuungseinrichtungen erstreckt sich das Plangebiet z. T. auf die 'bewegte
Hugellandschaft', die einen parkéhnlichen Charakter mit anteiligem Wald gemaR § 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) aufweist. Es handelt sich um eine aus natirlicher
Sukzession hervorgegangene, teils locker bestockte Waldflache mit einer Gréf3e von
ca. 1,03 ha, Uberwiegend bestehend aus Eichen, Birken, Vogelbeere, Kirschen,
Hasel usw.. Die Flache wird durch einen diagonal verlaufenden Fuf3-/Radweg
zerschnitten. Im nérdlichen Bereich befinden sich deutlich jingere Waldgehdlze als
im sudlichen Flachenanteil. Die Waldflache muss fir das Planvorhaben in Anspruch
genommen werden. Mit Stellungnahme vom 05. April 2017 teilte die untere
Forstbehdrde mit, dass unter Berucksichtigung der vorhandenen, umliegenden
Bebauung und der Lage der Flache es grundsatzlich mdglich ist, die Waldflache
einer baulichen Entwicklung zuzufuhren. Die erforderliche
Umwandlungsgenehmigung nach 8 9 LWaldG wird forstbehordlicherseits in Aussicht
gestellt. Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass ein gesondertes Pruf- und
Genehmigungsverfahren erforderlich ist, im Rahmen dessen auch das
Einvernehmen der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen ist.

Wird die Waldumwandlung genehmigt, ist die Gemeinde gemaR 8 9 Abs. 6 LWaldG
verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem umzuwandelnden Wald nach
naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und kinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzforstung). Die Ersatzforstungsflachengrof3e richtet
sich grundsatzlich nach der umzuwandelnden Flache und dem festgelegten
Ausgleichsverhéaltnis. In Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde ist ein
Ausgleichsverhéltnis von 1 zu 1,5 anzunehmen, da es sich um eine sehr
inhomogene Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in
unterschiedlichen Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt. Es lassen sich neben
Naturverjungung, jungem Wald (im Stden und Osten) auch
Nichtholzbodenflachenanteile auf der Flache finden. Mit dem Ausgleichsverhaltnis
von 1 zu 1,5 wird eine Kkurzfristige bis mittelfristige Wiederherstellbarkeit der
Waldfunktion gewahrleistet.

Sudlich der ‘'bewegten’ Higellandschaft befindet sich als Abgrenzung zum
Wohngebiet 'Smaalkoppel' eine mit Gehdlzen bestandene, etwa zwei Meter hohe
und breite Verwallung. Hierbei handelt es sich nicht um einen gesetzlich geschitzten
Knick, sondern um ein 'Sonstiges Feldgehdlz' mit ausgepragtem Baumbestand.
Dieser ist als 'zu erhalten' im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Schulgelande der 'Helmut-Landt-Grundschule' ist durch groRRe Freiflachen mit
z. T. groBem Baumbestand geprégt. Einzelne Gehoélzinseln sind im Bebauungsplan
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als 'zu erhalten' festgesetzt. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdblze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden
Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschlief3lich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
erlaubt.

Zur Errichtung der Larmschutzwand auf dem bestehenden Wall im Suden, wird es
erforderlich, das bestehende Feldgehdlz in diesem Bereich zu beseitigen. Das
Feldgeholz auf dem sidlich gelegenen Wall ist nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen.

Die Verkehrsflache im Norden muss ausgebaut werden, um Rettungsdiensten und
Miullfahrzeugen ein Durchkommen zu ermdglichen. Aufgrund der Erweiterung
werden diverse Einzelbdume Dbeseitigt sowie ein kleiner Knickabschnitt
beeintrachtigt. Der Knickabschnitt wird im Verhdaltnis 1 : 1 iber das Okokonto
Bimohlen der ecodots GmbH augeglichen.

Die Baume entlang der nordlichen StraR3enverkehrsflache sind, mit Ausnahme der
Baume, die fur den Stralenausbau beseitigt werden muissen (siehe
ErschlieRungsplanung und Begriindung), zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Ausbau der ndrdlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den groRtmoglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewabhrleisten.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumafl3hahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind zusatzlich zu den zu erhaltenen Pflanzflachen und
Einzelbdumen, soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30 einheimische und
standortgerechte Laub- oder Obstbaume (Stammumfang mindestens 14 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Baumvorschlage siehe Begrindung).

Es werden Flachenversiegelungen durch den Bau der zukinftigen Gebaude mit
ihren Nebenanlagen und StralRenflachen hervorgerufen. Flachenversiegelungen
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe vor, die ausgeglichen werden mussen.

Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen.
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Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002))

Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen.

Die Witterung ist bei dem Befahren der Boden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu tberprufen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus der
'‘Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachtes' vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, sind bei den Bodenarbeiten zu
beachten.

Die Erdarbeiten sind im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
Die Mitarbeiter der ausfuhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemaéfen
Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans geméal TRGS 524 hingewiesen.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Aufgrund artenschutzrechtlicher Vorschriften sind folgende Vorgaben, Fristen und
Auflagen einzuhalten:

Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der Vogel
(01. Marz bis 30. September, allgemein guiltige Regelung 8 39 BNatSchG).

Rodung von grol3en B&umen nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12.
bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der zu fallenden Baume vor Fallung.

Abbruch von Geb&uden nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis
31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der abzubrechenden Geb&aude vor dem
Abbruch.

Schaffung eines neuen naturnahen Gehoélzes im Umfang von 1 ha.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederm&usen sowie von
Vogeln ist nur eine auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.)
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ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weil3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 2.700 Kelvin oder
weniger).

Sollte bei einer erforderlich werdenden Fledermausbesatzkontrolle ein Besatz
festgestellt werden, so ist das Quartier nach dem abendlichem Ausflug der
Fledermause und anschlieBender grundlichen Untersuchung mittels eines
Endoskops bei sicherem Nichtbesatz zu verschlieRen. Sollten sich dennoch
weiterhin Tiere in dem Quartier befinden, so ist das Quartier mit einer Reuse
auszustatten, die einen Ausflug ermdglicht, aber einen erneuten Einflug verhindert.
FiUr jeden zu féllenden Baum mit einem Stammdurchmesser von < 50 cm, der eine
potentielle Quartierstruktur besitzt, sind vor der Fallung 5 als Wochenstube
geeignete Fledermauskasten an den umliegenden Baumen zu montieren. Ist ein
potentielles Quartier nicht besiedelt, so ist es unverztiglich zu verschliel3en, um eine
Besiedelung auszuschliel3en.

Die erforderlichen 8.305 m?, die als Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut
Boden erforderlich sind, werden der Sammelausgleichsflache des Bebauungsplanes
Nr. 30 B zugeordnet.

Als Ausgleich fur die Beseitigung von 10.300 m? Wald sind 15.450 m? Wald neu
anzupflanzen. Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald
Kisdorf Winsen 4' (OK 073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01)
zugeordnet sowie Uber eine Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf,
Flur 4, Flurstiick 71/1 tlw.) der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigung von 11 m Knick, sind 11 m Knick neu
anzulegen. Die erforderlichen 11 m Knick werden dem Okokonto Biméhlen
(Az. 670022.8540.1102.21-0001 Kreis Segeberg) der ecodots GmbH zugeordnet.

3.3 Immissionsschutz

Gemall 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind hierftr gemaf
8 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach dem
Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Planung
sicherzustellen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und
sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie madglich vermieden werden.
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Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwagungsdirektive des
8 50 BImSchG zu bertcksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit
emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen
Nutzungen andererseits moglichst raumlich zu trennen.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 40 ‘Grundschule' geplante stadtebauliche Struktur
sieht die Nachbarschaft von 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA) und einer Schule
inklusive Kita vor. Diese Nutzungen kénnen entsprechend der Abstufung der in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) enthaltenen Baugebietskategorien konfliktfrei
nebeneinander angeordnet werden, da Anlagen fur soziale Zwecke gemald BauNVO
in einem 'Allgemeinen Wohngebiet' regelhaft zulassig sind. Folglich wird hinsichtlich
des geplanten Nebeneinanders der vorgesehenen Nutzungen den Grundsétzen des
§ 50 BImSchG entsprochen.

Zur Zumutbarkeit von Lé&arm, auch Kinderlarm, wandten Gerichte in der
Vergangenheit oftmals unterschiedliche Regelwerke wie die TA Larm, die
Sportanlagenlarmschutzverordnung oder die Freizeitlarmrichtlinie an, obwohl diese
Regelwerke fur die Bewertung von Kinderlarm an sich nicht anwendbar sind. Der
Gesetzgeber hat auf diese Problematik mit dem am 28. Juli 2011 in Kraft getretenen
§ 22 Abs. 1 a BImSchG reagiert. Dieser lautet: ,Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Geréduscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.“ Aus der
Gesetzesbegriundung ergibt sich  ausdrucklich der Wille, ,ein Kklares
gesetzgeberisches Signal fur eine kinderfreundliche Gesellschaft zu setzen und
dass die neue Bestimmung als ,privilegierende Regelung“ zu verstehen sei (Amtl.
Begriindung, BR-Drucks. 128/11, S. 2). Dies hat zur Folge, dass fur die Zumutbarkeit
von Belastigungen, u. a. von Grundschulen und Kindertagesstatten, fir Kinderlarm
ein anderer Maf3stab zur Anwendung kommt als fir gewerbliche Anlagen oder Sport-
und Freizeitanlagen. Demnach sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindern, die das
14. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, ausgehen, als grundsatzlich
sozialadaquat einzustufen. Dementsprechend dirfen diese Gerdusche nicht nach
Immissionsgrenz- oder Richtwerten beurteilt werden. Dazu zahlt auch der von den
Kindern einer Grundschule ausgehende Larm.

Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung

Eine gutachterliche Beurteilung ist seitens der Gemeinde Oststeinbek dennoch in
Auftrag gegeben worden, um die Auswirkungen der vom Schulhof, der
Stellplatzanlage sowie ihrer Zufahrt ausgehenden Emissionen auf die benachbarte
Wohnbebauung zu betrachten. Es wurde vom Ingenieurblro fir Schallschutz,
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, aus Moélin am 15. November 2019 ein Schalltechnische
Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 erstellt. Die
Larmimmissionsberechnungen berlcksichtigen das Pausenhofband im Siden der
geplanten neuen Grundschule, den Parkplatz am nérdlichen Ende der 'Gerberstral3e'
und Anlieferungen an der Sidseite der geplanten Mensa. Untersucht wurden die
Auswirkungen auf die sudlich anschlieBende Wohnbebauung 'Smaalkoppel 21, 23,
25, 26, 27 und 29'.
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An der 'Smaalkoppel 26' ergeben sich Beurteilungspegel von 54 - 55 dB(A) unterhalb
bzw. maximal auf Hohe des fur ‘Allgemeine Wohngebiete' geltenden
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A). Einzelne Gerauschspitzen liegen
nicht Uber dem Schwellenwert von 85 dB(A). Pegelbestimmend sind die
Parkplatzgerausche mit angenommener vierfacher Fillung und Leerung der
Stellplatze pro Tag (,aber auch die Pausenhofgerausche tragen noch maf3geblich
zur Gesamtbelastung bei). Tagsuber bestehen keine Larmimmissionskonflikte. Bei
Nutzung des Parkplatzes nach 22:00 Uhr sind nach erganzenden Berechnungen
Uberschreitungen des Richtwertes von 40 dB(A) fur den Beurteilungspegel und des
Schwellenwertes von 60 dB(A) fir den Spitzenpegel nicht auszuschlieBen. Dies
sollte bei der Ansiedlung von Nachfolgenutzungen der Gebaude fir die bisherige
Grundschule sowie bei etwaigen bis in den Abend andauernden
Veranstaltungsnutzungen der Mensa bericksichtigt werden.

An den Immissionsorten '‘Smaalkoppel 21, 23, 25, 27 und 29' liegen die Beurteilungs-
pegel mit 49 - 55 dB(A) im Erdgeschoss und 51 - 57 dB(A) im Dachgeschoss
uberwiegend unterhalb des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A), an der
‘Smaalkoppel 21, 23 und 25' aber im Dachgeschoss um 1 - 2 dB/A) dartber.
Einzelne Gerduschspitzen liegen nicht tber dem Schwellenwert von 85 dB(A).
Pegelbestimmend sind die Pausenhofgerdusche mit 400 Grundschilern und
angenommenen Einwirkzeiten von jeweils einer Stunde vormittags und nachmittags.
Das Prognoseszenario kommt somit zum Ergebnis, dass die fir ‘Allgemeine
Wohngebiete' geltenden Immissionsanforderungen der TA Larm  mit
Berlcksichtigung des vorhandenen Larmschutzwalles teilweise nicht eingehalten
werden (sofern die TA Larm fur Pausenhofe an Grundschulen maf3geblich ist).

Nach erganzenden Berechnungen wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an
allen Immissionsorten eingehalten, wenn der Larmschutzwall im Bereich des
Pausenhofes um 1 m erhoht wird (z. B. durch eine auf die Wallkrone aufgesetzte
Wand). Im Hinblick auf die in der Bauleitplanung gebotene Abwéagung zur
Minimierung von Larmimmissionen (insbesondere dann, wenn Immissionsrichtwerte
,gerade so“ eingehalten werden) und Unsicherheiten der Prognoseansatze wurden
zusatzliche Schallschutzberechnungen durchgefiihrt. Bei einer Erhéhung des
Larmschutzwalles um 2 m ergeben sich weitere Verbesserungen mit
Beurteilungspegeln des Prognoseszenarios von maximal 54 dB(A).

Gegeniberstellung einer Nord- und Siudausrichtung der geplanten Gebdude

In dem vorliegenden Planungskonzept ist eine Grundschule vorgesehen, die von
Norden Uber eine neue ErschlieBungsstral3e erschlossen wird und sich mit dem
Schulhof in Richtung Siden orientiert. Somit bildet sie eine Art Campus mit dem
bestehenden Schulstandort der 'Helmut-Landt-Grundschule', der in Teilen auch
weiterhin durch die bestehende Sporthalle sowie fur die Kita genutzt werden kann.

Auch wenn 8§ 22 BImSchG grundsatzlich sogenannten 'Kinderlarm' als hinzunehmen
definiert, ist er dennoch in die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchzufihrende Abwéagung aller von der Planung betroffener Belange einzustellen
und gemdlR 8 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht
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abzuwégen. Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
konnte das Ergebnis einer sach- und fachgerechten Abwagung sein, dass der
Schulhof in Richtung Norden auszurichten ist.

Variante Nordausrichtung:

Diese Anordnung des architektonischen und freiraumplanerischen Entwurfs hatte
den Vorteil, dass die Schulgebaude in mehrfacher Hinsicht als Larmabschirmung
fungieren konnten. Die Neubauten kénnten als Unterstitzung des Larmschutzwalls
dienen und die angrenzende bestehende Wohnbebauung vor dem von Norden
einwirkenden Sportlarm schitzen, der durch die an das Grundstick der Schule
angrenzenden Nutzungen hervorgerufen wird. Aul3erdem wirden die so
angeordneten Gebaude die Bestandsbauten ebenfalls vor dem vom Pausenhof
ausgehenden Kinderlarm abschirmen. Durch die geéanderte Stellung der
Schulgebaude auf dem Grundstick kénnten demnach Verbesserungen bezogen auf
die larmtechnische Beeintrachtigung fur die Bewohner der angrenzenden
Wohnsiedlung erzielt werden. Durch die Anordnung der baulichen Anlagen im Stiden
des Grundsticks konnte die verkehrliche ErschlieBung der Schule weiterhin von
Suden Uber die 'Gerberstral3e' erfolgen, die es in diesem Fall jedoch mdglicherweise
bedarfsgerecht anzupassen gilt. Die Schule wirde wie im Bestand verkehrlich
erschlossen werden. Das Heranricken der Gebaude an den bestehenden
Larmschutzwall wirde zudem zu einer weniger massiven stadtebaulichen
Wahrnehmbarkeit der Neubauten in der Ortlichkeit fihren. Durch die Eingriinung
sowie die an dieser Stelle des Grundsticks abfallende Topografie waren die
Gebaude niedriger in ihrer Gesamthéhe und damit ein geringfugigerer Eingriff in das
Landschafts- bzw. bauliche Erscheinungsbild des Ortes.

Variante Sudausrichtung:

Dieser Mdoglichkeit der stadtebaulichen Anordnung des Schulneubaus auf dem
Grundstick steht der Entwurf entgegen, der im Rahmen des hochbaulichen
Realisierungswettbewerbs pramiert wurde. Dabei wurden insgesamt 58 Arbeiten
eingereicht, unter denen der vorliegende Entwurf durch das Preisgericht als Sieger
fur die Realisierung ausgewahlt wurde. Von den eingereichten Entwurfsarbeiten
hatten sowohl die ersten drei Range als auch mindestens alle Arbeiten der 2. Phase
dieselbe bzw. eine &hnliche stadtebauliche Ausrichtung mit Offnung nach Siden
bzw. Sudwesten, so dass bei der Wahl des Siegerentwurfs davon ausgegangen
werden konnte, dass es sich bei der Anordnung der Gebdude unter
Beriicksichtigung vielfaltiger Belange und Beziehungen um die optimale Variante
handelt. Ferner geht mit der Wahl eines Siegerentwurfs gemald der Richtlinie fur
Planungswettbewerbe (RPW) die Verpflichtung der Umsetzung sowie die
Beauftragung des Siegerbiros mit der Planung einher, sofern kein wichtiger Grund
entgegensteht. Eine Grundschule, angelehnt an den Siegerentwurf, soll unter
Beriicksichtigung eventueller Anderungen durch das Bauleitplanverfahren im
Plangebiet umgesetzt werden.

Das vorliegende hochbauliche Konzept fur den Grundschulneubau sieht die
Zuwegung fir das Gelande Uber einen offentlichen Vorplatz von Norden ins
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Schulgebaude vor. Dies hat einerseits den Vorteil, dass die Hol- und Bringverkehre
nicht langer durch die stdlich an die Schule angrenzenden Wohnquartiere gefuhrt
werden und diese verkehrstechnisch und damit auch larmtechnisch entlastet werden
kobnnen. Dazu wird eine neue ErschlieBungsstrale geschaffen, die vom
‘Willinghusener Weg' abzweigt und sudlich des Redders verlauft (vgl. Kapitel 3.4).

Qualitativ lasst sich das Planungsvorhaben dahingehend einschatzen, dass durch
den Neubau der Grundschule mit Haupteingang im Norden und die damit
verbundene Hauptverkehrszuwegung Uber die neue ErschlieBungsstral3e inklusive
Nutzung der dort bestehenden offentlichen Parkplatze eine Entlastung der sidlichen
ErschlieBung uber den 'Barsbutteler Weg', die Wohnstralen (‘Kirschenweg',
‘Grellkamp', 'Deefenallee’) und die ‘'Gerberstrale’ zu erwarten ist. Durch die
Nachfolgenutzungen fir die Geb&ude der bisherigen Grundschule treten ggf.
Kompensationseffekte auf, die sich derzeit aber in Unkenntnis der
Nachfolgenutzungen nicht naher beziffern lassen. Verkehrszunahmen im Verlauf der
nordlichen ErschlieBung sind nicht beurteilungsrelevant, da nur das nicht
schutzbedurftige Gewerbegebiet betroffen ist.

Gleichzeitig ist auch beabsichtigt, die Grundschule direkt an den OPNV Uber die
Linie 733 anzubinden. Am 26.08.2020 hat ein gemeinsamer Abstimmungstermin mit
dem Kreis Stormarn, dem HVV, dem VHH, dem Planungsbiro und der Gemeinde
Oststeinbek zur mdglichen Anpassung der Linienfihrung der 233 und einer
Anbindung der Grundschule an den OPNV stattgefunden. Eine direkte Anbindung
der Grundschule wird von der Gemeinde begrtif3t. Nach dem Abstimmungsgesprach
war es zunéchst beabsichtigt, die Grundschule nicht Uber die 233, sondern Uber die
Linie 733 (Schulerverkehr) Gber den 'Barsbitteler Weg' anzubinden.

Eine durch die Gemeinde beauftragte verkehrstechnische Untersuchung durch die
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
hat anschlieBend ergeben, dass eine Busanbindung der geplanten Grundschule
uber den 'Barsbutteler Weg' nur unter erschwerten Bedingungen zu realisieren ware.
In diesem Zusammenhang wurden der Gemeinde Alternativen aufgezeigt, die eine
Busanbindung Uber die neue ErschlieBungsstralBe des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 42 sowie Uber den zuklnftigen Kreisverkehr im Norden
ermdglichen wirden.

Die Gemeinde hat sich dafur ausgesprochen, den Empfehlungen des Ingenieurbiros
zu folgen und eine Abwicklung Uber die bereits angedachte (End-)Bushaltestelle vor
dem Kreisverkehr an der neuen ErschlieBungsstral3e des Bebauungsplanes Nr. 42
zu planen. Die Tatsache, dass fir eine Schulbushaltestelle ein groRerer Haltebereich
erforderlich wird, wurde durch das Biro bereits bertcksichtigt. Die Kinder sollen
dann CUber eine FulBwegeverbindung entlang des Kreisverkehrs, Uber den
'‘Barsbuitteler Weg' bis zur Schule geleitet werden. Dieser Bereich des 'Barsbiitteler
Weges' wird fur Fahrzeuge gesperrt (mit Ausnahme von Rettungsfahrzeugen,
Anlieferung, etc.). Im unteren Bereich verbleibt die Schranke und die Ausfahrt aus
dem Kreisverkehr fuhrt direkt auf den Parkplatz der Sportanlagen. Wie sichergestellt
werden kann, dass die Kinder nicht Gber den Knick entlang des 'Barsbiitteler Weges'
und den sudlichen Parkplatz abkirzen, wird, wenn noétig, durch zusatzliche bauliche
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MalRnahmen sichergestellt. Der 'Barsbutteler Weg' im Norden bleibt weiterhin fir den
Durchgangsverkehr vollgesperrt.

Mit Schreiben vom 26. April 2021 teilt der Kreis Stormarn mit, dass nach
Abstimmung mit dem VHH und dem HVV diese Variante des Buslinienverlaufes
unterstitzt wird, so dass nun zundchst von einer Haltestelle im Norden des
'‘Barsbutteler’ Weges abgesehen wird.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen zusétzliche Uberlegungen,
die OPNV-Anbindung zu verbessern. So konnte kiinftig die Linie 432 von der
'S-Moorfleet' in Hamburg kommend uber 'U-Steinfurther-Allee' das Gewerbegebiet
Oststeinbek mit einer dichteren Taktung anbinden. Diese Linie kénnte ebenfalls auf
der neuen Erschlielungsstrale vor dem Kreisverkehr enden und neben der
Anbindung des neuen Gewerbegebiets ebenfalls die OPNV-Anbindung der
nordlichen Wohngebiete sowie der Sportanlagen, der Kinderbetreuungs-
einrichtungen und der Grundschule weiter verbessern. Die Linie 432 soll
ausschlief3lich Gber das Gewerbegebiet verkehren und nicht Uber den 'Barsbiitteler
Weg'. Entsprechende Abstimmungen zur Umsetzung einer geanderten
Linienfihrung der 432 und der 733 mit dem Kreis Stormarn, dem VHH, dem HVV
und der Stadt Hamburg dauern an. Es ist vom Kreis Stormarn vorgesehen, die
Anpassung der Linienfihrung der Linie 432 bis ins Gewerbegebiet Oststeinbek in
den MalRnahmenkatalog des Nahverkehrsplans mit aufzunehmen.

Da die Schule derzeit als nicht ausreichend durch den OPNV erschlossen zu
bezeichnen ist, ware diese Malinahme ein zuséatzlicher Gewinn fir den Standort.
Dass weiterhin besorgte Eltern ihre Kinder trotz vorhandener Busanbindung mit dem
Auto zur Schule bringen, kann nicht verhindert werden. Der vorhandene Anteil kann
aber durch eine gute Busanbindung reduziert werden. Gegenwartig missen die
Schulkinder den gesamten Weg von der Bushaltestelle in der Mdllner Landstral3e zu
FulR zur Grundschule zuriicklegen und diese stark befahrene Strafl3e ggf. auch tber-
queren. Durch die direkte Anbindung Uber die Buslinie 733 reduziert sich der
FuBweg und das Gefahrdungspotenzial. Gegenwartig wird die Grundschule
vollstdndig von Siden erschlossen. Auch weiterhin wird sicherlich ein Teil der Eltern
von Siuden aus die Kinder zur Schule fahren. Durch die geplante alternative
NorderschlieRung wird sich das Verkehrsaufkommen des Hol- und Bringeverkehrs
aus Richtung Siden dennoch gegeniber dem Ist-Zustand verbessern, da es
gegenwartig keine Alternative gibt. Fur Eltern, die anschlieend nach Hamburg
fahren, erscheint dies eine durchaus wahlbare Alternative.

Um sicherzustellen, dass der Pkw-Verkehr die Schule tatsachlich von Norden
anfahrt, sind im Zuge der weiteren Planung Maflinahmen (Verkehrsberuhigung und
Parkraumbewirtschaftung in der 'Gerberstral3e’, Erhdhung der Attraktivitdt des
Haltens Uber eine 'Kiss-and-Go-Zone' im Norden, etc.) zu ergreifen, die nicht auf der
Ebene des Bebauungsplans abschlielRend geklart werden kénnen. Es ist geplant, im
Norden eine ausreichend grofR3e Stellplatzanlage aul3erhalb des Geltungsbereiches
zur Verfiagung zu stellen, die im Bestand im Sidden des Gelandes nicht mdglich
ware. So werden neben der neuen und gut befahrbaren neuen Erschlie3Bungsstral3e
weitere Anreize geschaffen, damit der Pkw-Verkehr die Schule zukunftig tatsachlich
von Norden anfahrt.

28



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Andererseits ist es durch die Realisierung der Gebdude im Norden und die
Orientierung des Schulhofes nach Siden méglich, einen campusahnlichen Freiraum
zwischen dem Neubau und den Bestandsgebauden auszubilden, der den Erdwall als
begriinte Grenze einbindet und die Standorte zusammenfihrt. Durch die
freiraumplanerische Gestaltung kdnnen neben dem zentralen ,Band der Bewegung®
(gemafl dem Leitbild der bewegten Schule) weitere vielfaltige kleinere Freiraume far
bspw. Garten oder Spielflachen geschaffen werden. Durch die Abwendung des
Schulhofes von der Erschlieung und dem o6ffentlichen Raum ist zudem die
Schaffung eines sicheren Raumes fir die Kinder moglich. Der Freiraum ist nach
innen gewandt, Uberwiegend geschitzt und nicht einsehbar, so dass durch diese
Anordnung der Gebaude dem erhohten Sicherheitsbedarf einer Grundschule
entsprochen wird. Wenn der Schulhof im Norden angeordnet ware, musste jeder
Besucher zunachst den Hof mit den spielenden Kindern queren, bevor er das
Schulgebaude betreten kann. Dies fiihrt unweigerlich zu einer Offnung des
schitzenswerten Raumes und widerspricht dem Schutzziel einer Grundschule.

Das Freiraumkonzept sieht die Gestaltung eines naturnahen, baumbestanden
Schulhofes vor, der neben zentralen Platzflaichen die Topografie des Gelandes
sowie den Baumbestand mit einbindet und somit einen vielfaltig nutzbaren
Pausenhof ausbildet. Um eine gute Besonnung des Schulhofes sowie der sich zum
Hof hin 6ffnenden Schulraume zu ermoglichen und den begriunten Wall sowohl als
Gestaltungselement als auch als natirliche Barriere zwischen Hof und
Bestandsbebauung in die Freiraumgestaltung einbinden zu koénnen, sind die
Gebaude im vorliegenden Entwurf im Norden des Grundstiicks angeordnet. Wirden
die Neubauten im Siden des Grundsticks errichtet werden, ware der Wall als
Gestaltungselement des Freiraums nicht wahrnehmbar und die Ausrichtung der
R&aume nach Norden hatte zudem erheblich negative Auswirkungen auf die
Besonnung und Belichtung der Unterrichtsraume der Schule.

Abwagungsergebnis:

Unter Berlcksichtigung aller, fir die fach- und sachgerechte Abwéagung relevanten
Belange ist festzustellen, dass eine Planung des Schulhofes im Norden des
Grundstucks Uberwiegend Nachteile fiur die zukUnftige Nutzung hatte und die
Ausrichtung nach Suden, wie oben ausgefiuhrt, die optimale Variante darstellt. Im
Verhdaltnis der zu erwartenden negativen Effekte auf die Schulnutzung ist die
Uberschreitung der des fur  Allgemeine Wohngebiete geltenden
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) tags an drei Bestandsgebauden im
Dachgeschoss um 1 - 2 dB(A) als weniger gewichtig fur die Allgemeinheit
einzuschatzen. Grenzwerte werden nicht dberschritten. Somit wird davon
ausgegangen, dass der Belang der betroffenen Einzelnen dem Gemeinwohl
unterzuordnen und die geringfiigige Uberschreitung der Richtwerte als hinnehmbar
einzustufen ist. Weiterhin bleiben die gemdR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu
berlicksichtigen  allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse dennoch gewabhrt.

Die oben aufgeflihrte Argumentation stiitzt sich auf die in § 22 Abs. 1 a BImSchG

genannte und in diversen hochstrichterlichen Entscheidungen gestiutzte Annahme,
dass es sich ausschlief3lich um den von der Grundschule und damit von Kindern (bis
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einschlie3lich der Vollendung des 14. Lebensjahres) ausgehenden Larm handelt.
Nur diese Larmimmissionen sind von der in 8§ 22 BImSchG genannten
Ausnahmeregelung umfasst. Sollte sich im Laufe der weiteren Planung oder im
Betrieb der Schule herausstellen, dass weitere Nutzungen, die Uber sogenannte
seltene Ereignisse hinausgehen (z. B. regelmaliige Abendveranstaltungen in der
Aula oder Nutzung der Raumlichkeiten durch die Volkshochschule), gewiinscht sind,
waren diese durch die genannte Ausnahmeregelung fur 'Kinderlarm' nicht erfasst
und waren gesondert erneut zu betrachten.

MaRRnahmen zum Larmschutz:

Zur Vermeidung, Verringerung bzw. Kompensation eventuell entstehender Konflikte
durch die Ausweitung der Nutzung des Schulgeldndes fur andere Zwecke als die
Beschulung von Grundschilern waren folgende technisch umsetzbare und
wirkungsvolle MaRnahmen denkbar:

In den Berechnungen wird von einer schallharten und weitgehend ebenen Fassade
des geplanten Schulgebdaudes ausgegangen. Als schalltechnisch wirksame
MalRnahme zur Reduzierung der Reflexionen an der Fassade der Schule ware eine
Fassadengestaltung mit schallabsorbierenden Materialien grundsatzlich vorstellbar,
um die auf die Bestandsbebauung einwirkenden Immissionen zu reduzieren. Da
Fensterflachen schallhart sind und das Ziel des hochbaulichen Entwurfs die Planung
von grof3en Fensterflachen ist, um den Innenraum mit dem Auf3enraum auch optisch
zu verbinden, waren die Fassadenanteile, die mit schallabsorbierenden Materialien
ausgestattet werden konnten, im Verhéaltnis zum Anteil an schallharten Flachen sehr
gering und hatten somit nur geringen Einfluss auf die schalltechnische Wirkung. Eine
Umplanung des Gebaudes hatte jedoch erheblichen, negativen Einfluss auf das
gewinschte und im Rahmen des Wettbewerbs pramierte Gesamtkonzept des
Grundschulneubaus, die Gestaltung der Fassade und die Belichtung des Gebaudes.
Im Rahmen der Abwéagung ist daher festzuhalten, dass die Realisierung einer
schallabsorbierenden Fassadengestaltung an der Schule in Bezug auf die mit dieser
Malnahme zu erzielenden Reduzierung der Emissionen und die damit zudem sehr
hohen einhergehenden Kosten als unverhéltnismafig anzusehen ist.

Eine weitere Moglichkeit, den Larmeinflissen Rechnung zu tragen, ist die
Ausstattung der betroffenen Wohngeb&aude mit passiven Schallschutzmal3nhahmen.
Darunter sind insbesondere  Schallschutzfenster und  schallgedammte
Laftungseinrichtungen an den betroffenen Gebauden zu verstehen. Als betroffen
sind dabei die Immissionsorte mit Beurteilungspegeln oberhalb von 55 dB(A) tags zu
sehen. Diese Malinahmen wirden jedoch mit einem zu grof3en Eingriff in den Be-
stand einhergehen und somit einen entsprechenden Eigentumseingriff bedingen. Da
dies nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans und nur schwer umsetzbar
ist, wird davon abgesehen.

Eine larmmindernde MalRnahme auf dem Ausbreitungsweg ware beispielsweise die
Errichtung von Schallschutzwanden. Wie oben bereits dargestellt, ist die Errichtung
einer Schallschutzwand auf dem vorhandenen Erdwall denkbar, fur den Schutz der
Anwohner vor 'Kinderlarm' rechtlich jedoch nicht notwendig. Sollte die Nutzung der
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Schule zuklnftig ausgeweitet werden, so dass sich die Beurteilungsgrundlage, die
dieser Abwéagung zugrunde liegt, andert, ware die Errichtung einer bis zu zwei Meter
hohen Wand als larmmindernde MalRnahme denkbar und wirde dem L&armschutz
der betroffenen Anwohner dienen. Dies ware im Nutzungsanderungsantrag im
Rahmen der Genehmigung der Erweiterung der Schulnutzung auf dem Gelande
nachzuweisen. Daher werden auf dem Erdwall Flachen fur eine Larmschutzwand
planerisch gesichert. Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten 'Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen' ist die Errichtung einer 2,00 m hohen
Larmschutzwand mit einem resultierenden Schalldammmal von 25 dB(A) auch ohne
Abstandsflachen zulassig.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung
Verkehr

Das Plangebiet wird gegenwartig sowohl von Norden uber die Stral3e 'Meessen' als
auch aus Richtung Stden uber die 'Gerberstral3e' erschlossen. Die Stral3e 'Meessen'
fuhrt Uber das Gewerbegebiet der Gemeinde Oststeinbek zur 'Moliner Landstral3e’
(L 94) in Richtung Hamburg oder Glinde. Die 'GerberstralRe' bindet Uber weitere
Wohnstral’en ebenfalls an die 'Mdllner Landstral3e' (L 94) an. Es ist zu erwarten,
dass der grofite Schileranteil weiterhin Uber die 'Gerberstral3e' von Suden zur
Grundschule gelangen wird. Von dort kommen auch die Schuler, die mit dem Bus
von Havighorst zur Schule fahren. Eine viel genutzte Ful3- und Radwegeverbindung
ist auch die Briicke Uber den Forellenbach, die den 'Wiesenweg' sudlich des
Schulgelandes mit der 'Gerberstral3e' verbindet. Der 'Barsbitteler Weg' ist auf Hohe
des Ful3ballplatzes fur den Pkw-Durchgangsverkehr gesperrt.

Kinftig soll die HaupterschlieRung des Plangebietes fir den Kfz-Verkehr aus Norden
Uber eine neue ErschlieBungsstrale erfolgen, die vom 'Willinghusener Weg'
abzweigt. Diese endet mit einem Kreisverkehr in der Stral3e 'Meessen'. Die kinftige
ErschlieBungsstralle wird (ber den Bebauungsplan Nr. 42 planungsrechtlich
vorbereitet (siehe Abbildung) und soll kunftig sidlich des Redders in der
Verlangerung des 'Willinghusener Weges' verlaufen. Ausreichend Stellplatze stehen
auf den zwei Offentlichen Parkplatzanlagen 6stlich des 'Barsbuitteler Weges' zur
Verfugung. Diese sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 40, da diese
bereits beide als Parkplatzanlagen mit einem Bebauungsplan tberplant sind. Die
nordliche Parkplatzanlage ist mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und
die sudliche Parkplatzanlage mit dem Bebauungsplan Nr. 14 tberplant. Der stdliche
Parkplatz ist Gegenstand der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes. Hier wurde
der Flachennutzungsplan entsprechend der tatsachlichen Nutzung und des
Bebauungsplanes Nr. 14 angepasst.
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Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42

Das Plangebiet ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
nachste Haltestelle 'Oststeinbek, Stormarnstraf3e' befindet sich fufRlaufig in ca.
550 m Entfernung. Von dort verkehren folgende Buslinien:

- 133: U-Billstedt (Hamburg) — Oststeinbek — Glinde — Neuschdnningstedt;

- 233: U-Steinfurther Allee (Hamburg) — Oststeinbek — OT Havighorst —
U-MUmmelmannsberg (Hamburg);

- 333. U-Steinfurther Allee (Hamburg) — Oststeinbek - Glinde -
Neuschonningstedt — Witzhave — Trittau;

- 733 (Schulerverkehr): OT Havighorst / U-Steinfurther Allee (Hamburg) —
Oststeinbek — Glinde;

- 619 (Nachtbus): U-Billstedt (Hamburg) — Oststeinbek — Neuschonningstedt —
Glinde.

Im Zuge des Neubaus der Grundschule soll ebenfalls die Anbindung an den OPNV
verbessert werden. Am 26.08.2020 hat ein gemeinsamer Abstimmungstermin mit
dem Kreis Stormarn, dem HVV, dem VHH, dem Planungsbiro und der Gemeinde
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Oststeinbek zur mdglichen Anpassung der Linienfuhrung der 233 und einer
Anbindung der Grundschule an den OPNV stattgefunden. Eine direkte Anbindung
der Grundschule wird von der Gemeinde begruf3t. Nach dem Abstimmungsgesprach
war es zunachst beabsichtigt, die Grundschule nicht Uber die 233, sondern Uber die
Linie 733 (Schulerverkehr) tiber den '‘Barsbuitteler Weg' anzubinden.

Im Rahmen der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren
aufgestellt wird, wurden vorbereitend fir die Umgestaltung des StraRenraumes und
die Schaffung einer Bushaltestelle mit sicherem Wartebereich und einem
gefahrlosen Ein- und Aussteigen entsprechende Flachen gesichert und als
'Verkehrsflache' mit der besonderen Zweckbestimmung 'Parken / OPNV' dargestellt.

Eine durch die Gemeinde beauftragte verkehrstechnische Untersuchung durch die
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH aus Oststeinbek
hat anschlieRend ergeben, dass eine Busanbindung der geplanten Grundschule
Uber den 'Barsbutteler Weg' nur unter erschwerten Bedingungen zu realisieren ware.
In diesem Zusammenhang wurden der Gemeinde Alternativen aufgezeigt, die eine
Busanbindung Uber die neue ErschlieBungsstrale des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 42 sowie Uber den zukinftigen Kreisverkehr im Norden
ermdglichen wirden (siehe folgende Abbildung).

Lage der zukinftigen Bushaltestelle
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Die Gemeinde hat sich dafur ausgesprochen, den Empfehlungen des Ingenieurbiros
zu folgen und eine Abwicklung Uber die bereits angedachte (End-)Bushaltestelle vor
dem Kreisverkehr an der neuen ErschlieBungsstral3e des Bebauungsplanes Nr. 42
zu planen. Die Tatsache, dass fir eine Schulbushaltestelle ein gréRerer Haltebereich
erforderlich wird, wurde durch das Buro bereits bertcksichtigt. Die Kinder sollen
dann dber eine Fullwegeverbindung entlang des Kreisverkehrs, Uber den
'‘Barsbutteler Weg' bis zur Schule geleitet werden. Dieser Bereich des 'Barsbuitteler
Weges' wird fur Fahrzeuge gesperrt (mit Ausnahme von Rettungsfahrzeugen,
Anlieferung, etc.). Im unteren Bereich verbleibt die Schranke und die Ausfahrt aus
dem Kreisverkehr fuhrt direkt auf den Parkplatz der Sportanlagen. Wie sichergestellt
werden kann, dass die Kinder nicht Gber den Knick entlang des 'Barsbutteler Weges'
und den sudlichen Parkplatz abkirzen, wird wenn nétig durch zusatzliche bauliche
MalRnahmen sichergestellt. Der 'Barsbutteler Weg' im Norden bleibt weiterhin fir den
Durchgangsverkehr vollgesperrt.

Mit Schreiben vom 26. April 2021 teilt der Kreis Stormarn mit, dass nach
Abstimmung mit dem VHH und dem HVV diese Variante des Buslinienverlaufes
unterstitzt wird, so dass nun zundchst von einer Haltestelle im Norden des
'‘Barsbutteler Weges' abgesehen wird.

Im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes bestehen zusétzliche Uberlegungen,
die OPNV-Anbindung zu verbessern. So konnte kiinftig die Linie 432 von der
'S-Moorfleet' in Hamburg kommend lber 'U-Steinfurther-Allee' das Gewerbegebiet
Oststeinbek mit einer dichteren Taktung anbinden. Diese Linie kénnte ebenfalls auf
der neuen ErschlieBungsstrale vor dem Kreisverkehr enden und neben der
Anbindung des neuen Gewerbegebiets ebenfalls die OPNV-Anbindung der
nordlichen Wohngebiete sowie der Sportanlagen, der Kinderbetreuungs-
einrichtungen und der Grundschule weiter verbessern. Die Linie 432 soll
ausschlief3lich Gber das Gewerbegebiet verkehren und nicht Uber den 'Barsbutteler
Weg'. Entsprechende Abstimmungen zur Umsetzung einer geanderten
Linienfihrung der 432 und der 733 mit dem Kreis Stormarn, dem VHH, dem HVV
und der Stadt Hamburg dauern an. Es ist vom Kreis Stormarn vorgesehen, die
Anpassung der Linienfuhrung der Linie 432 bis ins Gewerbegebiet Oststeinbek in
den MalRnahmenkatalog des Nahverkehrsplans mit aufzunehmen.

Wasserversorgung
Die Hamburger Wasserwerke (HWW) versorgen die Gemeinde Oststeinbek mit
Trinkwasser.

Regenwasserentsorgung

Das Biuro HPC AG aus Hamburg ist mit der Erstellung eines Entwéasserungs-
konzeptes beauftragt. Die 'Vorbemessung einer Regenwasserversickerung' des
Biros kommt zu dem Ergebnis, dass eine Regenwasserversickerung tber Rigolen
aufgrund der vorliegenden Baugrundverhaltnisse prinzipiell auf dem gesamten
Baufeld mdoglich ist. Insgesamt sollen im Plangebiet vier teilflachenbezogene
Einzelrigolen untergebracht werden. Aufgrund der zunehmenden klimatischen
Unsicherheiten und der GrolR3e der zu entwassernden Flache sowie teilweise
vorhandener Hanglagen wurde auf der sicheren Seite liegend ein 100-jahriges
Regenereignis bei der Uberflutungsnachweisfiihrung angesetzt. Die Summe der
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jeweiligen Speichervolumen aus den vier Einzelrigolen betragt ca. 265 m? und ist
somit  ausreichend  dimensioniert. Die  Versickerung des  gesamten
Niederschlagswassers, das auf den befestigten Flachen samt Dachflachen anfallt,
kann gewahrleistet werden. Im Hinblick auf das im Zuge von Neubaumalinahmen
anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
ist festgesetzt, dass dieses im Plangebiet zu versickern ist.

Schmutzwasserentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tGber das Leitungsnetz des
Zweckverbandes Sidstormarn. Dieses muss in das Plangebiet hinein aus den
umliegenden Stral3en verlangert werden. Der Anschluss konnte im Bereich der
‘Smaalkoppel' oder der 'Gerberstral3e' erfolgen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Oststeinbek ist an das Netz der Deutsche Telekom GmbH und der
Vodafone Kabel Deutschland GmbH angeschlossen. Das Gewerbegebiet wird von
der willy.tel GmbH versorgt.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Oststeinbek wird von dem e-Werk Sachsenwald mit Erdgas und
elektrischer Energie versorgt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In  diesem Zusammenhang gelten die ‘'Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfallen aus
privaten Haushaltungen'. Selbstanlieferungen von Altglas, Altpapier, Alttextilien,
Altmetalle, Grinabfalle, Sperrmill und Problemabfallen kénnen bei der AWSH in
Reinbek oder Stapelfeld vorgenommen werden.

Brandschutz

Nach 8§ 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fir eine ausreichende
Ldschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemé&Rem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Baugrenzen liegen teilweise mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt. GemalR § 5 (1) LBO sind bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer Offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen
und Bewegungsflachen  herzustellen, wenn sie aus Grinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Dabei ist die ,Richtlinie Uber die Flachen fur
die Feuerwehr® (Fassung Februar 2007) zu bericksichtigen. Fur das in der
Gemeinde Oststeinbek derzeit vorhandene Hubrettungsfahrzeug (Multistar) ist eine
Bodenpressung vom 18 t Gesamtgewicht zu bericksichtigen.
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3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiuill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Die erforderlichen 8.305 m2, die als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut
Boden erforderlich sind, werden der Sammelausgleichsflache des Bebauungsplanes
Nr. 30 B zugeordnet.

Als Ausgleich fur die Beseitigung von 10.300 m2 Wald sind 15.450 m2 Wald neu
anzupflanzen. Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald
Kisdorf Winsen 4' (OK 073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01)
zugeordnet sowie Uber eine Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf,
Flur 4, Flurstick 71/1 tlw.) der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung von 11 m Knick, sind 11 m Knick neu
anzulegen. Die erforderlichen 11 m Knick werden dem Okokonto Bimohlen (Az.
670022.8540.1102.21-0001 Kreis Segeberg) der ecodots GmbH zugeordnet.

Artenschutz und Eingriffsfristen
Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der Vogel
(01. Marz bis 30. September, allgemein gultige Regelung 8 39 BNatSchG).

Rodung von groRen Baumen nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12.
bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der zu fallenden Baume vor Fallung.
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Abbruch von Gebauden nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis
31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der abzubrechenden Gebaude vor dem
Abbruch.

Schaffung eines neuen naturnahen Gehoélzes im Umfang von 1 ha.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermdusen sowie von
Vogeln ist nur eine auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.)
ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und Kkein Streulicht erzeugen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Sollte bei einer erforderlich werdenden Fledermausbesatzkontrolle ein Besatz
festgestellt werden, so sind ist das Quartier nach dem abendlichem Ausflug der
Fledermause und anschlieRender grindlichen Untersuchung mittels eines
Endoskops bei sicherem Nichtbesatz zu verschlieBen. Sollten sich dennoch
weiterhin Tiere in dem Quartier befinden, so ist das Quartier mit einer Reuse
auszustatten, die einen Ausflug ermdéglicht, aber einen erneuten Einflug verhindert.
FiUr jeden zu fallenden Baum mit einem Stammdurchmesser von < 50 cm, der eine
potentielle Quartierstruktur besitzt, sind vor der Fallung 5 als Wochenstube
geeignete Fledermauskasten an den umliegenden Baumen zu montieren. Ist ein
potentielles Quartier nicht besiedelt, so ist es unverziiglich zu verschliel3en, um eine
Besiedelung auszuschliel3en.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002))

Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen.

Die Witterung ist bei dem Befahren der Boden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Gberprufen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus der
'‘Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachtes vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, sind bei den Bodenarbeiten zu
beachten

Die Erdarbeiten sind im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen.
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Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
Die Mitarbeiter der ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemalien
Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans geméall TRGS 524 hingewiesen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der Baumal3hahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Der Ausbau der ndrdlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den groBtmdéglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewabhrleisten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

3.6 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefihrt werden.

4. Kosten und Flachen

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Gemeinbedarfsflache 32.423 81,4
Verkehrsflachen 3.239 8,1
Grinflachen 4.164 10,5
Gesamtflache 39.826 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
28. Oktober 2016 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 12. April 2017 erteilt.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden konnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kodnnen. Seine Biundelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erfillen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begrindung gefuhrt wird und nicht als bloRe Anlage
dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen utber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im  Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 hat eine Grél3e von etwa
3,98 ha. Es wird gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine 'Flache fir den Gemeinbedarf'
mit der Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale
Infrastruktur' festgesetzt. Die Gemeinde mdchte mit dieser Planung den Standort fir
die Errichtung einer offenen Ganztagsschule (OGS) mit grof3ztigigem Raumangebot
nutzen. Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben tUber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:
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- Umwandlung einer parkéhnlichen Griinflache in eine 'Flache fur Gemeinbedarf'
mit der Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale
Infrastruktur' mit entsprechender Versiegelung;

- Beseitigung einer ca. 1 ha grof3en Waldflache.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen, die
far den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt
aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaf3hahmen oder, soweit
dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaf 8 1 a Abs. 3
BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt und
geeignete AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind
hinsichtlich der Verbotstatbestande gemaf 8 44 BNatSchG gepruft worden. Dartber
hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, 8 1 a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden." AuRerdem
ist der 8 1 a Abs. 2 BauGB 'Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz'
entsprechend anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalR3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Im  Hinblick auf  Eingriff-Ausgleich  gelten  zudem:  Verhaltnis  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013
sowie die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar 2017.
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Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1987 bzw. Fortschreibung 2017)

Im sich derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan (2017) ist das Plangebiet
als Siedlungsflache dargestellt. Ein kleinerer Bereich ist als Schulwald eingezeichnet.
Da die Forstbehorde die Waldumwandlung bereits in Aussicht gestellt hat, stehen
dem Vorhaben die Aussagen aus dem Landschaftsplan nicht entgegen.

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und Kkeine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Der Wald ist nach 8 1 LWaldG geschiutzt. Im Bereich der noérdlichen
ErschlieBungsstral3e befindet sich ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzter Knickabschnitt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich  beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet besteht aus dem vorhandenen Schulgeléande, zwei Tennisplatzen
sowie aus einer sich in Sukzession befindenden Griunflache, durch die ein Rad- und
FuRBweg verlauft. Aus der Sukzessionsflache ist bereits eine teils locker bestockte
Waldflache hervorgegangen. Die Waldflache ist gem. 8 1 LWaldG geschutzt.

Sudlich der Flache befindet sich als Abgrenzung zum Wohngebiet 'Smaalkoppel’
eine mit Geholzen bestandene, etwa zwei Meter hohe und breite Verwallung. Hierbei
handelt es sich nicht um einen gesetzlich geschitzten Knick, sondern um ein
'‘Sonstiges Feldgehdlz' mit ausgepragtem Baumbestand. Weitere zum Teil Uppige
Geholzbestande befinden sich in den Randbereichen des Plangebietes.
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Die Ausweisung einer 'Flache fur den Gemeindebedarf' mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' auf der
Sukzessionsflache sowie des bereits vorhandenen Schulgelandes und der
Tennisplatze wird zu dem Verlust dieser Flachen und zu umfangreichen
Flachenversiegelungen durch die Gebaude, Freiflachen und Stellplatzflachen fihren.
Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt
und ausgeglichen werden mussen.

Es ist vorgesehen, die etwa 1 ha grof3e Waldflache zu beseitigen, da diese den
Schulneubau verhindern wirde. Seitens der unteren Forstbehdrde wurde die
Waldumwandlung in Aussicht gestellt, wenn die Flache im Verhdltnis 1 : 1,5
ausgeglichen wird.

Es ist vorgesehen, den Waldausgleich (ber Okokonten und Uber die
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn zu erbringen.

AulRerdem werden durch den Ausbau der ErschlieBungsstraRe im Norden einige
kleinere Einzelbdume beseitigt. Es ist vorgesehen, innerhalb des Plangebietes neue
Baumpflanzungen vorzunehmen.

Ein kleiner gem. 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzter Knickabschnitt
befindet sich im Bereich der Zuwegung der nérdlichen Verkehrsflache. Da die StralRe
ausgebaut werden muss, wird der Knick weiter beeintrachtigt werden. Es ist
vorgesehen, den kleinen Abschnitt zu entwidmen, im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen
und die Gehoblze als zu erhalten festzusetzen.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Waldflache weiterhin
bestehen. Ebenfalls wirden die Schule und die Tennisplatze weiterhin als solche
genutzt werden. Es wurde kein zusatzlicher Flachenverbrauch erfolgen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzguter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&dume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden werden.” Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
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Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. ..."

Das Plangebiet besteht aus dem vorhandenen Schulgelande, zwei Tennisplatzen
sowie aus einer sich in Sukzession befindenden Grunflache, durch die ein Rad- und
FuBweg verlauft. Die Grunflache wurde vor Jahren mit Boden aufgefillt. Laut
Baugrunduntersuchung der ERWATEC Arndt, Ingenieurgesellschaft fur
Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH, vom 27.10.2015 befindet sich auf der
Grunflache eine bis zu 3,00 m maéachtige Auffullung. Unter dieser Auffullung sind
mitteldicht gelagerte Sande anzutreffen. Die Bdden im Plangebiet sind als
anthropogen Uberpragt zu bezeichnen und besitzen eine allgemeine
Schutzwirdigkeit.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemaf
'‘Bodenlbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Gley-Podsol.
Gley-Podsole sind im Rahmen der Baugrunduntersuchung jedoch nicht ermittelt
worden, sodass es sich hier nicht um eine schutzwurdige Bodenform handelt.

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen
Sukzessionsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer
damals durchgefuhrten Untersuchung erhdhte Dioxin- und Schwermetallgehalte
nachgewiesen werden. Das Material konnte unter einer Abdeckung unbelasteten
Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier nun ein Schulgelande entstehen soll, wird
seitens des Kreises angeordnet, den belasteten Boden aus Vorsorgegrinden zu
beseitigen. Aus diesem Grund wurde ein neues Gutachten durch die HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstellt, welches die Uberpriifung des
Altlastenverdachts zur Aufgabe hat. Das Gutachten fihrt in seiner
Zusammenfassung Folgendes aus:

"Da die Lage der potenziell schadstoffhaltigen Aufflllung nicht hinreichend genau
bekannt war, wurde der Baugrund in einem engen Raster erkundet. Anhand der
Bohrergebnisse wurden Verdachtsbereiche festgelegt und diverse chemische
Analysen auf Dioxine und weitere Schadstoffe gemal BBodSchV und LAGA
durchgeftihrt. Bereiche mit grenzwertiiberschreitender Dioxinbelastung konnten
eingegrenzt werden und die Massen und Kosten der Entsorgung wurden anhand
aktueller Marktpreise abgeschatzt.

Durch die gering schlackehaltige Aufflllung besteht eine Gefdhrdung durch
Einzelkomponenten, sofern bei der geplanten Gelandemodellierung ein Weg fur die
Direktaufnahme durch den Menschen geschaffen wird, verbleibt sie im Untergrund,
besteht keine Gefahrdung.

Ein Schadstoffeintrag in den gewachsenen Boden konnte nicht nachgewiesen

werden, sodass ein Schadstofftransfer in das Grundwasser durch Auslaugung nicht
angenommen wird.
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Die angetroffenen Auffillungen sowie die gewachsenen Bdden konnen fir die
geplante Gelandemodellierung auf dem Baufeld wiederverwendet werden. In
Abschnitt 7 werden unter anderen mengenmalige Angaben der zu bewegenden
Erdmassen sowie Handlungsempfehlungen fir einen fachgerechten Umgang
angegeben." (Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachts vom
25.05.2020, S. 33)

Es ist ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen, dass die Handlungsempfehlungen mit dem Umgang mit dem Boden
aus Kapitel 7 der Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachts vom
25.05.2020 beachtet werden mussen.

Ein Abgleich der Befunde aus dem Gutachten der HPC mit der aktuellen
Hochbauplanung hat ergeben, dass durch die Bauarbeiten kein Eingriff in die
Schlackeschicht erfolgt. Das Gebaude im betreffenden Grundstticksteil wird nicht
unterkellert und auf Streifenfundamenten flach gegrindet. Planerisch wird die Lage
von Ver- und Entsorgungsleitungen optimiert, um nicht in den belasteten Horizont
vorzudringen. Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden alle Gebaudeteile und
technische Anlagen oberhalb der belasteten Schicht liegen. Auch wéhrend der
Bauarbeiten soll die Baugrube so flach wie mdglich gehalten werden, so dass
grundsétzlich kein Eingriff in die Schlackeschicht zu erwarten ist.

Da der belastete Horizont durch die Baumal3nahme nicht erreicht wird, wurde
einvernehmlich durch alle Beteiligten dem Verbleib des Materials im Boden
gegenuber einem Ausbau und damit verbundenem Freisetzen der Substanz der
Vorzug gegeben. Laut Bundesbodenschutzverordnung ist bei einer Uberdeckung
von min. 35 cm, welche durchgangig erreicht werden kann, von keiner Gefahrdung
durch die Direktaufnahme im Sinne des Wirkungspfades Boden-Mensch
auszugehen.

In einem friheren Gutachten der Firma Erwatec vom 27.10.2015 wurden die
oberhalb der Schlackeschicht liegenden Auffullb6den als nicht tragfahig eingestuft.
Dies wurde durch das Gutachten von HPC vom 29.05.2020 widerlegt. Die
Ergebnisse der leichten Rammsondierungen, die im Zuge dessen ausgefihrt
wurden, zeigen, dass die Auffillungen unterhalb des organischen Oberbodens
bereits uberwiegend eine mitteldichte Lagerung aufweisen. Die
Kornverteilungskurven lassen dartber hinaus auf eine ausreichende Verdichtbarkeit
des Materials schlielen. Demnach miussen die Aufflllbéden nicht grundsatzlich
ausgetauscht werden, sondern kdnnen durch eine flachige Nachverdichtung die
erforderlichen Verdichtungskriterien erreichen.

Trotz der engmaschigen Beprobung besteht ein Restrisiko, im Zuge der Bauarbeiten
auf die belastete Schicht zu treffen. Eine absolute Sicherheit kann auch bei dem
gewdahlten engen Beprobungsraster nicht erzielt werden. Die Erdbauarbeiten sollen
daher im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut
werden, so dass ein wider Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht
unmittelbar bemerkt wird. Sollte dieser Fall eintreten, werden die betroffenen Bdden
in diesen Bereichen fachgerecht ausgebaut und entsorgt. Die Mitarbeiter der
ausfuhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafRen Umgang mit dem
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Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und Sicherheitsplans gemal TRGS
524 hingewiesen.

Im Sinne der Vorsorge werden auch Auffullungen, die nur Einzelkomponenten der
Schlacke beinhalten, entweder durch Geb&udeteile bzw. versiegelte Oberflachen
oder einer mindestens 50 cm machtigen Schicht aus unbelastetem Oberboden
Uberdeckt. Fur diese oberste Bodenschicht von 50 cm soll ebenfalls durch eine enge
Betreuung der Arbeiten und zwischenzeitliche Beprobungen ein max. Dioxinwert von
5 ng/kg sichergestellt und durch Freimessung nach Abschluss der Arbeiten
dokumentiert werden. Bei diesem Zielwert ist der Boden als unbelastet einzustufen
und ungepruft fur jegliche Nutzung geeignet.

Das Bodenmanagement ist Teil der Beauftragung der Architekten. Nach Abschluss
der Baumalinahmen soll aufgrund gré3tmoglicher Vorsicht der Oberboden einer
weiteren Untersuchung unterzogen werden, um den Nachweis der Unbedenklichkeit
im Hinblick auf die Schadstoffbelastung fur die Zukunft zu fahren.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Im westlichen Bereich des
Gebietes liegt der hochste Punkt bei ca. 26 m Gber NHN. Von dort fallt das Gelande
in nordostliche Richtung um bis zu 5 m ab.
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Abb. 5: Topographische Karte des Plangebietes‘ (Que.lle. https//danordgd|
sh.del/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte
liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archaologie-Atlas" nicht in einem
Archéologischen Interessensgebiet und nimmt damit in diesem Bereich keine
besondere Bedeutung ein.
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Waldflache wirde bestehen bleiben, das Schulgelande sowie die Tennisplatze
wirden weiterhin als solche genutzt werden. Zusatzliche Flachenversiegelungen
wirden nicht stattfinden.

Bewertung

Die Bdden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘allgemeine Bedeutung' fur den
Naturhaushalt. Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus
Kapitel 7 der Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachts vom
25.05.2020 mussen beachtet werden. Die Erdbauarbeiten sollen im Rahmen eines
Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut werden, so dass ein wider
Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht unmittelbar bemerkt wird.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Das
Bodengutachten fihrt aus, dass wahrend der Untersuchungen kein Wasserstand
festgestellt wurde. Da 6 m tiefe Bohrungen vorgenommen wurden, steht das
Grundwasser im Plangebiet nicht oberflachennah an. Mit jahreszeitlich und
klimatisch bedingten Schwankungen muss laut Bodengutachten zwar gerechnet
werden, jedoch betragt der mittlere Flurabstand mit hinreichender Sicherheit mehr
als 1,00 m.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unveréandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Wasser durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus einem bereits vorhandenen Schulgelande,
Tennisplatzen, einer Stellplatzanlage sowie aus einer Grin- und Gehdlzflache.
Wahrend Geholzflachen der Frischluftentstehung dienen, tragen Rasenflachen zur
Kaltluftentstehung bei.

Die Bedeutung fur das Lokalklima ist stark abhangig von der GroRe der Flachen.
Gerade fur die Frischluftentstehung sind zudem die Gréf3e der Baume und die GrolRe
der gesamten Oberflache der Blatter relevant. Der Gehdlzbestand im Plangebiet ist
daher bedeutsam fur das Lokalklima.
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Die Waldumwandlung wurde von der Forstbehorde bereits in Aussicht gestellt. Der
Ausgleich soll im raumlichen Zusammenhang im Verhéltnis 1 : 1,5 erbracht werden.

Die Grunflache hat aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung keine nennenswerte
Bedeutung fur das Lokalklima.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat in seiner Gesamtheit eine ‘'allgemeine Bedeutung' fir das
Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgqut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet erstreckt sich auf die 'bewegte Hugellandschaft', die einen
parkahnlichen Charakter mit anteiligem Wald gemall § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) aufweist. Es handelt sich um eine aus natirlicher Sukzession
hervorgegangene, teils locker bestockte Waldflache mit einer Grol3e von ca. 1,03 ha,
Uberwiegend bestehend aus Eichen, Birken, Vogelbeere, Kirschen, Hasel usw.. Die
Flache wird durch einen diagonal verlaufenden Fuf3-/Radweg geschnitten. Im
nordlichen Bereich befinden sich deutlich jingere Waldgehélze als im sidlichen
Flachenanteil. Die Waldflache muss fir das Planvorhaben in Anspruch genommen
werden. Mit Stellungnahme vom 05. April 2017 teilte die untere Forstbehérde mit,
dass unter Berucksichtigung der vorhandenen, umliegenden Bebauung und der
Lage der Flache es grundsatzlich moglich sei, die Waldflache einer baulichen
Entwicklung zuzufiihren. Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG wurde forstbehérdlicherseits in Aussicht gestellt. Es wurde erganzend
darauf hingewiesen, dass ein gesondertes Prif- und Genehmigungsverfahren
erforderlich sei, im Rahmen dessen auch das Einvernehmen der unteren
Naturschutzbehorde eingeholt werden misse.

Wird die Waldumwandlung genehmigt, ist die Gemeinde gemaR 8 9 Abs. 6 LWaldG
verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem umzuwandelnden Wald nach
naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und kinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzforstung). Die Ersatzforstungsflachengrél3e richtet
sich grundsatzlich nach der umzuwandelnden Flache und dem festgelegten
Ausgleichsverhaltnis. In Abstimmung mit der unteren Forstbehdérde wird ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 erforderlich, da es sich um eine sehr inhomogene
Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in unterschiedlichen
Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt. Es lassen sich neben Naturverjlingung,
jungem Wald (im Sdden und Osten) auch Nichtholzbodenflachenanteile auf der
Flache finden. Mit dem Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 wird eine kurzfristige bis
mittelfristige Wiederherstellbarkeit der Waldfunktion gewahrleistet.

47



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Sudlich der 'bewegten' Hugellandschaft befindet sich als Abgrenzung zum
Wohngebiet 'Smaalkoppel' eine mit Gehélzen bestandene, etwa zwei Meter hohe
und breite Verwallung. Hierbei handelt es sich nicht um einen gesetzlich geschiitzten
Knick, sondern um ein 'Sonstiges Feldgeh6lz' mit ausgepragtem Baumbestand. Das
Feldgehdlz zieht sich auch aufRerhalb der Verwallung weiter ostwarts in Richtung
Schulgebaude fort. Entlang des Sportplatzes, aul3erhalb des Plangebietes, verlaufen
weitere Geholze in Richtung Forellenbach.

Im Osten, begleitend zum Forellenbach, ist ein ebenfalls tUppiger Gehdlzbestand
vorhanden. Dieser Gehdlzbestand zieht sich auch weiter stdlich fort. Die Gehdlze im
Plangebiet und zum Teil auch aul3erhalb, stehen untereinander im Verbund und
weisen einen naturnahen Charakter auf.

Im Norden befinden sich entlang der vorhandenen Stral3e diverse Einzelbdume. Es
handelt sich Gberwiegend um Pappeln und Birken mit Stammdurchmessern von ca.
0,20 - 0,35 m. Vereinzelnd sind auch Eichen anzutreffen. Ebenfalls befindet sich
ganz im Nordwesten an der Zufahrt ein ca. 11 m langer Abschnitt eines Knicks.
Dieser Abschnitt ist bereits in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
festgesetzt und gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fiir die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Der Wald und der Knickabschnitt haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und
des Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz. Das ausgepragte
Feldgeholz auf der Verwallung im Sidden sowie die Gehdlze entlang des
Forellenbachs im Osten haben aufgrund des naturnahen Charakters ebenfalls eine
besondere Bedeutung. Die Gehdlze stehen aul3erdem untereinander im Verbund.

Die Grunflache, die Birken und Pappeln, das Schulgelande sowie die Tennisplatze
haben eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstéandig eingegrint. Durch den Neubau und den damit
verbundenen  Waldverlust wird sich aber eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine ausreichende Ein-
bzw. Durchgrinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der
vorhandenen Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fur den
gewdahlten Standort eine Vorbelastung fur das Landschaftsbild gegeben.
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf die Waldflache, das Schulgelande
und die Tennisplatze, ebenso wie aus der Umgebung auf das Gelande.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass neue Ein- bzw. Durchgriinungsmaf3nahmen auf der
Neubauflache erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Da auf dem zu uberplanenden Standort bereits eine Schule bzw. Tennisplatze
vorhanden sind, fuhrt die Errichtung der Ganztagsschule zu keinen signifikanten
zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die Bewohner der benachbarten Wohngebiete,
als es bisher bereits der Fall ist. Von den Kindern einer Grundschule ausgehender
Larm darf aul3erdem nicht nach Immissionsgrenz- oder Richtwerten beurteilt werden.
Dennoch wurde eine schalltechnische Untersuchung seitens der Gemeinde in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse sind dem Kapitel 3.3 dieser Begriindung zu
entnehmen.

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen
Sukzessionsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer
damals durchgefuhrten Untersuchung erhdhte Dioxin- und Schwermetallgehalte
nachgewiesen werden. Das Material konnte unter einer Abdeckung unbelasteten
Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier nun ein Schulgelédnde entstehen soll,
wurde seitens des Kreises angeordnet, den belasteten Boden aus Vorsorgegriinden
zu beseitigen. Aus diesem Grund wurde ein neues Gutachten durch die HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstellt, das die Uberpriifung des
Altlastenverdachts zur Aufgabe hat. Durch die vorliegende Bodenuntersuchung von
HPC vom 29.05.2020 konnte die Schlackeschicht lokalisiert und ihre Hohenlage
bestimmt werden. Ein Abgleich der Befunde mit der aktuellen Hochbauplanung hat
ergeben, dass durch die Bauarbeiten kein Eingriff in die Schlackeschicht erfolgt. Das
Gebaude im betreffenden Grundsticksteil wird nicht unterkellert und auf
Streifenfundamenten flach gegrindet. Planerisch wird die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen optimiert, um nicht in den belasteten Horizont vorzudringen.
Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden alle Geb&udeteile und technischen
Anlagen oberhalb der belasteten Schicht liegen. Auch wahrend der Bauarbeiten soll
die Baugrube so flach wie méglich gehalten werden, so dass grundsatzlich kein
Eingriff in die Schlackeschicht zu erwarten ist.

Da der belastete Horizont durch die Baumafinahme nicht erreicht wird, wurde
einvernehmlich durch alle Beteiligten dem Verbleib des Materials im Boden
gegeniber einem Ausbau und damit verbundenem Freisetzen der Substanz der
Vorzug gegeben. Laut Bundesbodenschutzverordnung ist bei einer Uberdeckung
von min. 35 cm, welche durchgangig erreicht werden kann, von keiner Gefahrdung
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durch die Direktaufnahme im Sinne des Wirkungspfades Boden-Mensch
auszugehen.

In einem friheren Gutachten der Firma Erwatec vom 27.10.2015 wurden die
oberhalb der Schlackeschicht liegenden Auffillbéden als nicht tragfahig eingestuft.
Dies wurde durch das Gutachten von HPC vom 29.05.2020 widerlegt. Die
Ergebnisse der leichten Rammsondierungen, die im Zuge dessen ausgefuhrt
wurden, zeigen, dass die Auffillungen unterhalb des organischen Oberbodens
bereits uberwiegend eine mitteldichte Lagerung aufweisen. Die
Kornverteilungskurven lassen dartber hinaus auf eine ausreichende Verdichtbarkeit
des Materials schlieBen. Demnach mussen die Auffullbdden nicht grundséatzlich
ausgetauscht werden, sondern kdnnen durch eine flachige Nachverdichtung die
erforderlichen Verdichtungskriterien erreichen.

Trotz der engmaschigen Beprobung besteht ein Restrisiko, im Zuge der Bauarbeiten
auf die belastete Schicht zu treffen. Eine absolute Sicherheit kann auch bei dem
gewéhlten engen Beprobungsraster nicht erzielt werden. Die Erdbauarbeiten sollen
daher im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut
werden, so dass ein wider Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht
unmittelbar bemerkt wird. Sollte dieser Fall eintreten, werden die betroffenen Bdden
in diesen Bereichen fachgerecht ausgebaut und entsorgt. Die Mitarbeiter der
ausfuhrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemafRfen Umgang mit dem
Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und Sicherheitsplans gemall TRGS
524 hingewiesen.

Im Sinne der Vorsorge werden auch Auffullungen, die nur Einzelkomponenten der
Schlacke beinhalten, entweder durch Gebaudeteile bzw. versiegelte Oberflachen
oder einer mindestens 50 cm machtigen Schicht aus unbelastetem Oberboden
Uberdeckt. Fur diese oberste Bodenschicht von 50 cm soll ebenfalls durch eine enge
Betreuung der Arbeiten und zwischenzeitliche Beprobungen ein max. Dioxinwert von
5 ng/kg sichergestellt und durch Freimessung nach Abschluss der Arbeiten
dokumentiert werden. Bei diesem Zielwert ist der Boden als unbelastet einzustufen
und ungepruft fur jegliche Nutzung geeignet.

Das Bodenmanagement ist Teil der Beauftragung der Architekten. Nach Abschluss
der Baumaflnahmen soll aufgrund grof3tmoglicher Vorsicht der Oberboden einer
weiteren Untersuchung unterzogen werden, um den Nachweis der Unbedenklichkeit
im Hinblick auf die Schadstoffbelastung fir die Zukunft zu fihren.

Die Ausgestaltung des Plangebietes mit dem Gehdlzverbund und den Fuf3- und
Radwegen bietet eine Erholungsfunktion fir den Menschen. Es ist vorgesehen, die
randlichen Geholzstrukturen zu erhalten, ebenfalls bleibt der Grof3teil der Wege
bestehen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin als Waldflache, Schulgelande und Tennisplatze
bestehen bleiben.
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Bewertung

Die Ausweisung einer 'Flache fir Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' fihren. Dennoch wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, aus der sich
SchallschutzmalRnahmen ergeben (vgl. Kap. 3.3). Es ist davon auszugehen, dass
kein Eingriff in die Schlackeschicht stattfindet. Die Erholungsfunktion bleibt
grol3tenteils erhalten.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Mensch durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachgtter. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeht6rde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrrlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Im vorliegenden Fall wird eine zusatzliche Flache in Anspruch genommen, die sich
jedoch unmittelbar zwischen der vorhandenen Wohnbebauung, der Schule und den
Sportanlagen befindet.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wurde keine Inanspruchnahme einer weiteren Flache erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen zusatzlichen Landschaftsverbrauch vor. Durch die Beseitigung einer
kleinen Waldflache ergeben sich nachteilige Umweltauswirkungen. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten, ebenso die Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung einer 'Flache fur Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' geplant. Es wird ein
Waldstuck beseitigt. Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits teilweise
vorhanden und muss in zum Teil verlangert werden.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Gebaude, der Freiflachen und der Stellplatzflachen vorbereitet. Die Verkehrsflache
im Norden wird ausgebaut.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung auf der 'Flache fur Gemeinbedarf' (FG) mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'

Fir die FG wird eine Grundflache (GR) von 14.000 m?
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache darf durch die
Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) sowie fir den
Schulhof und sonstige befestigte Spielflachen um bis
zu 80 % Uberschritten werden.

FlachengrofRe 14.000 m2 14.000 m2

80 % von 14.000 m2 =11.200 m?2 11.200 m?

Mdogliche Versiegelung in der FG 25.200 m2
.. bereits vorhandene Vollversiegelung ca. 9.240 mz

Mogliche zuséatzliche Versiegelung in der FG 15.960 m?
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Die StralRenverkehrsflache ist groftenteils bereits vorhanden. Lediglich die
ErschlieBungsstralle im Norden wird weiter ausgebaut, um Rettungskraften und
Mullfahrzeugen den Zugang zum zukiinftigen Schulkomplex zu ermdglichen.

Die bestehenden FuRwegeverbindungen sind zwar wassergebunden, jedoch sind sie
so verdichtet, dass hier von einer Vollversiegelung ausgegangen werden kann.

StralRenverkehrsflache inkl. FuRwegeverbindungen 3.239 m2

.. bereits vorhandene Verkehrsflache 2.589 m2

Mogliche Versiegelung der 650 m2
StraRenverkehrsflachen

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 16.610 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt. Der vorhandene FuRweg ist zwar
wassergebunden, jedoch so stark verdichtet, dass von einer Vollversiegelung
ausgegangen werden kann.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Gemal
Bodenuntersuchung stehen im Plangebiet nach der Aufschittung Sande an. Eine
Versickerung des Oberflachenwassers ist geméal Bodengutachten im Plangebiet gut
moglich.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 40 wurde das Biro HPC
AG aus Hamburg mit der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes beauftragt. Die
‘Vorbemessung einer Regenwasserversickerung' des Blros kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Regenwasserversickerung Uber Rigolen aufgrund der
vorliegenden Baugrundverhéltnisse prinzipiell auf dem gesamten Baufeld moglich ist.
Insgesamt sollen im Plangebiet vier teilflachenbezogene Einzelrigolen untergebracht
werden. Aufgrund der zunehmenden klimatischen Unsicherheiten und der Grél3e der
zu entwassernden Flache sowie teilweise vorhandener Hanglagen wurde auf der
sicheren  Seite  liegend ein 100-jahriges Regenereignis  bei  der
Uberflutungsnachweisfiihrung angesetzt. Die Summe der jeweiligen
Speichervolumen aus den vier Einzelrigolen betragt ca. 265 m3 und ist somit
ausreichend dimensioniert. Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers,
das auf den befestigten Flachen samt Dachflachen anfallt, kann gewahrleistet
werden. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.
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Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung einer 'Flache fir Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' und die damit
verbundenen Flachenversiegelungen werden insgesamt keine Auswirkungen auf das
Lokalklima haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Aufgrund der Ausgestaltung des neuen Schulkomplexes ist es nicht mdglich, die
Waldflache zu erhalten sowie die benotigten Abstandsflachen einzuhalten. Aus
diesem Grund ist es erforderlich, die Waldflache mit einer Gré3e von ca. 1,03 ha zu
beseitigen.

Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach 8§ 9 LWaldG wurde
forstbehordlicherseits in  Aussicht gestellt. In  Abstimmung mit der unteren
Forstbehdrde wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1 zu 1,5 erforderlich, da es sich um
eine sehr inhomogene Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in
unterschiedlichen Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt.

Waldbeseitigung: 10.300 m?
Verhéltnis 1: 1,5

10.300 m2 x 1,5 = 15.450 m2 Aufforstung

Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4' (OK
073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01) zugeordnet sowie Uber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstick 71/1 tlw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Okokonto Ersatzwald Todesfelde: 1.000 m2
Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen: 2.000 m?
Okokonto Ersatzwald Dalbekschlucht: 4.843 m2
Forstbetriebsgemeinschatt: 7.607 m2
Gesamtflache: 15.450 m2

Um die Larmschutzwand auf dem bewachsenen Wall zu errichten, wird es
erforderlich, in dem Bereich die vorhandenen Gehdélze zu beseitigen. Es handelt sich
um die Beseitigung eines 'sonstigen Feldgeholzes'. Wenn die Larmschutzwand
errichtet ist, wird der Wall wieder neu bepflanzt, sodass der Ursprungszustand
wiederhergestellt wird.

Das Feldgehdlz auf dem sudlich gelegenen Wall ist nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen.
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Beeintrachtigungen eines Knickabschnittes

Aufgrund des erforderlichen Ausbaus der ErschlieBungsstral3e im Norden, wird der
Knickabschnitt weiter beeintrachtigt werden, als es bisher der Fall ist. Der Ausbau ist
notwendig, um Rettungskraften den Zugang zum zukinftigen Schulkomplex zu
ermoglichen.

Es ist daher beabsichtigt, den betroffenen Knickabschnitt zu entwidmen und die
Geholze als zu erhalten festzusetzen. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten®
festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

Es handelt sich um einen ca. 11 m langen Knickabschnitt. Gem. Runderlass ist
geregelt, dass Beeintrachtigungen von Knicks im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen sind
und die Gehdlze als zu erhalten festgesetzt werden missen. Demnach sind als
Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Knicks. 11 m Knick neu anzulegen. Der
erforderliche Ausgleich wird dem Okokonto Biméhlen der ecodots GmbH
zugeordnet.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

. Grinflache,
o Gras- und Staudenflur,
o vorhandenes Schulgelande und Tennisplatze.

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine ‘'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmalBnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstdndig eingegriunt. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust sowie den Verlust der sich nérdlich befindlichen
Einzelbdume (Uberwiegend Birken/Pappeln) wird sich aber eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine Durchgriinung
der des Plangebietes vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der
vorhandenen Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fur den
gewahlten Standort eine Vorbelastung fur das Landschaftsbild gegeben. Eine
Durchgrinung des Plangebietes durch Baumpflanzungen und Erhalt von
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Geholzflachen wird erforderlich. Dafir werden Baume und Gehdlzflachen zum Erhalt
festgesetzt sowie Baum-Neuanpflanzungen vorgesehen.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdaume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden
Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschlief3lich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
erlaubt.

Die Baume entlang der ndrdlichen StraRenverkehrsflache sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind zusatzlich zu den zu erhaltenen
Pflanzflachen und Einzelbaumen, soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30
einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbaume (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m HoOhe uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Kapitel 5.11.4).

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Aufgrund der Ausgestaltung des Plangebietes wurde eine 'Faunistische
Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung' vom Dipl. Biol. Karsten Lutz
am 24. Juli 2019 erstellt.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass Amphibien, Mollusken, Krebse,
Libellen, Zauneidechsen sowie seltene Pflanzenarten des Anhangs IV im Plangebiet
keinen geeigneten Lebensraum finden und somit im Plangebiet ausgeschlossen
werden kodnnen (val. Faunistische Potenzialabschéatzung und
Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019,
S. 14).

Hinsichtlich des Vorkommens des Eremiten fiuhrt der Fachbeitrag zum Artenschutz
aus, dass potenzielle Brutbaume fur den Eremiten im Plangebiet vorkommen, jedoch
keine erkennbaren Hohlen aufweisen. Es sollte daher "bei jeder GroRBbaumfallung
das Vorkommen des Eremiten vorsorglich tberpruft werden" (vgl. Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek,
Schule vom 24.07.2019, S. 13, 14).
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Ein Lebensraum fir die Haselmaus ist im Plangebiet ansatzweise vorhanden. Es
wurde zwar kein Hinweis bei der Suche nach FraRspuren und Kobeln auf ein
Vorkommen der Haselmaus gefunden, allerdings wird trotzdem vorsorglich von
einem kleinen Bestand im Teilgebiet A ausgegangen (vgl. Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek,
Schule vom 24.07.2019, S. 13).

Hinsichtlich der Brutvogelarten kdnnen im Plangebiet laut Artenschutzuntersuchung
34 Arten vorkommen. Die Greifvogel im Plangebiet konnten als Brutvdgel jedoch
ausgeschlossen werden, da keine Horste im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.
Eine Art, die nach der Roten Liste Schleswig-Holsteins geschitzt ist, kommt im
Plangebiet potenziell nicht vor, einige Arten stehen jedoch auf der Vorwarnliste.
Dazu gehoren der Gartenrotschwanz, der Grauschnapper, der Griinspecht und der
Kleinspecht. Alle Vogelarten sind gem. 8 7 BNatSchG besonders geschutzt.
Potenziell kommen im Plangebiet aber auch ungeféhrdete streng geschitzte Arten
vor. Dazu gehoren Sperber, Habicht, Mausebussard, Waldkauz, Waldohreule und
Uhu (vgl. Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan
Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 9 - 13).

"Aufgrund der Verbreitungsubersichten in BORKENHAGEN (2011) kommen im
Raum Oststeinbek praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Alle
potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu
schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-
Richtlinie aufgefihrt und damit auch nach 8 7 BNatSchG streng geschiitzt. Eine
spezielle Auflistung ist daher zundchst nicht erforderlich.” (Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek,
Schule vom 24.07.2019, S. 5).

Die Artenschutzuntersuchung teilt das Untersuchungsgebiet in die nachfolgenden
potenziellen Quartiere von Flederméausen auf:

Tabelle 1: Gebaude und Baume mit Potenzial fir Fledermausquartiere (Quelle: Faunistische
Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom
24.07.2019, S. 7)

Nr. | Beschreibung Potenzial

A Gebéaude mit traditionellem Dachstuhl, z. B.
Satteldach, ohne erkennbaren Schaden

B Fassadenverkleidung an der Sidseite aus
Schieferschindeln. Hohlraum dahinter als
Quartier moglich

mittleres Potenzial wie in sehr
vielen Gebauden

C Modernes Gebdude mit Spalte im
Dachuberstand

D Remise ohne geschlossene Hohlungen, die
fur Flederméuse geeignet sind

E | Modernes Gebaude ohne Offnungen Kein Potenzial fair

Fledermausquartiere
F Sehr neues Gebaude, komplett abgedichtet q
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Nr. | Beschreibung Potenzial

1 Platane mit erkennbarer Hohle und grof3e | Potenzial far
Linden ohne erkennbare Nischen und | Fledermausquartiere (Spalten)
Spalten, aber im Kronenbereich moglich

2 GroRRe Pappeln ohne erkennbare Nischen
und Spalten, aber im Kronenbereich
maoglich

3 Grol3e Eiche ohne erkennbare Nischen und
Spalten, aber im Kronenbereich méglich mittleres Potenzial fir kleine

4 Gruppe groRRer Eichen ohne erkennbare | Fledermausquartiere (Spalten)
Nischen und Spalten, aber im | im Kronenbereich
Kronenbereich moglich

5 Gruppe groRBer Erlen ohne erkennbare
Nischen und Spalten, aber im
Kronenbereich mdglich

Pot. Quartiere Fledermaus-Lebensrdaume
. Biume > Hohe Bedeutung
/" Mittlere Bedeutung

<> Kein Potenzial [ Teilgebiete

’ Gebdude

Abb. 6: Abbildung 3 aus Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung

B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 8: Lage der Geb&dude und Baume der
Tabelle 1 und der potenziellen Fledermaus-Nahrungsrdume mittlerer (einfache Schraffur) und

hoher Bedeutung (Kreuzschraffur) (Luftbild aus Google-Earth™).

"Die naturnahen Gehoélze der ,Hugellandschaft kénnen als strukturreiche Saume

oder Laubgehélze aufgrund ihrer Qualitdt potenziell als Jagdgebiet mittlerer
Bedeutung eingestuft werden. Der Komplex aus naturnahem Gehdlz am Rande des

58



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

Baches am Westrand des Untersuchungsgebietes ist in seiner Gesamtheit mit noch
héherem Potenzial zu bewerten."

"Der Grinzug entlang des Baches kann als Flug-Leitlinie fur Flederméause, die
zwischen den Grunbereichen im Norden und Suden der Siedlung Oststeinbek
wechseln ... , von Bedeutung sein." (Faunistische Potenzialabschatzung und
Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 9).

Es wird fur die Arten, die nach den europaischen Richtlinien geschutzt sind, eine
artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen. Fur nahere Details vgl.
Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung B-Plan Nr. 40
Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 24 ff.

"Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten ... , Haselmause oder
Fledermause konnen eine Beeintrachtigung erfahren und die Beschadigung ihrer
Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 BNatSchG ist zu erwarten. Die
Okologischen Funktionen im Sinne des 8§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten,
wenn Kompensationsmalnahmen durchgeftihrt werden ... ."

Die Artenschutzuntersuchung fihrt zum Schutz der Arten die nachfolgenden
Maflinahmen auf (Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung
B-Plan Nr. 40 Oststeinbek, Schule vom 24.07.2019, S. 28,29):

"- Keine Rodung von Gehdélzen und kein Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der
Vogel (01. Méarz bis 30. September, allgemein giltige Regelung 8§ 39 BNatSchG).

- Rodung von groBen Baumen (bisher nicht vorgesehen) nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle
der zu fallenden Baume vor Fallung.

- Abbruch von Gebauden (bisher nicht vorgesehen) nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle
der abzubrechenden Gebaude vor dem Abbruch.

- Schaffung eines neuen naturnahen Gehdlzes (z. B. Waldneubildung, Schaffung
eines gestuften Waldrandes, Anlegen von Knicks in ausgeraumter
Agrarlandschaft, Anlegen einer Streuobstwiese) im Umfang von 1 ha."

Wenn die genannten MalBnahmen eingehalten werden, ergeben sich gem.
Artenschutzuntersuchung keine Verbotstatbestande im Hinblick auf die im
Plangebiet vorkommenden Arten.

Die Gehdlzsaume im Osten entlang des Forellenbachs sowie die Gehdlze in der
Verlangerung des Walls im Suden der Sukzessionsflache werden als zu erhalten
festgesetzt. Die Geholze des Walls werden ebenfalls erhalten oder - nach der
Errichtung der Larmschutzwand - wiederhergestelit.

Sollte bei einer erforderlich werdenden Fledermausbesatzkontrolle ein Besatz
festgestellt werden, so sind besondere, am Einzelfall ausgerichtete Mal3nahmen
durchzufihren. In Frage kommen z. B. Vergramungsmal3hahmen und ein
VerschlieRen der Quartiere vor Baubeginn, nachdem Ersatzquartiere bereitgestellt
wurden. Dafur ist das Quartier nach dem abendlichem Ausflug der Fledermause und
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anschlielBender grindlicher Untersuchung mittels eines Endoskops bei sicherem
Nichtbesatz zu verschlieRen. Vorher missen geeignete Ersatzquartiere bereitstehen.
(Anmerkung: Bei sicherem Nichtbesatz kommt das nicht vor). Fur jeden zu fallenden
Baum, der eine potentielle Quartierstruktur besitzt, sind vor der Fallung 5 als
Wochenstube geeignete Fledermauskasten an den Baumen der Umgebung zu
montieren. In Absprache mit der UNB kdnnen auch weitere, sinnvolle Standorte
genutzt werden(z. B. in der Nahe geeigneterer Lebensraume). Ist ein potentielles
Quartier nicht besiedelt, so ist es unverzuglich zu verschliel3en, um eine Besiedelung
auszuschliel3en.

5.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer 'Flache fur den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung
'‘Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur' fihrt zu
Flachenversiegelungen fir die Anlage der Gebaude, der befestigten Hof-, Rangier-
und Stellplatzflachen sowie fur die Verbreiterung der ErschlielungsstrafRe im
Norden. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915
und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu
berticksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und
damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im
Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu
entnehmen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Aufgrund der zum Teil vorhandenen Schadstoffbelastung im Untergrund, sind die
Erdarbeiten im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner zu
betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
Die Mitarbeiter der ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemaéafen
Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemall TRGS 524 hingewiesen.
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Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemall 8§ 15 BNatSchG durch geeignete MalRnahmen
ausgeglichen werden mussen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbtden ist eine Versickerung des durch
Neubebauung anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde das Buro HPC AG aus
Hamburg mit der Erstellung eines Entwasserungskonzeptes beauftragt. Die
‘Vorbemessung einer Regenwasserversickerung' des Biros kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Regenwasserversickerung Uber Rigolen aufgrund der
vorliegenden Baugrundverhaltnisse prinzipiell auf dem gesamten Baufeld méglich ist.
Insgesamt sollen im Plangebiet vier teilflachenbezogene Einzelrigolen untergebracht
werden. Aufgrund der zunehmenden klimatischen Unsicherheiten und der Grol3e der
zu entwassernden Flache sowie teilweise vorhandener Hanglagen wurde auf der
sicheren  Seite  liegend ein 100-jahriges Regenereignis  bei  der
Uberflutungsnachweisfiihrung angesetzt. Die Summe der jeweiligen
Speichervolumen aus den vier Einzelrigolen betragt ca. 265 m3 und ist somit
ausreichend dimensioniert. Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers,
das auf den befestigten Flachen samt Dachflachen anfallt, kann gewahrleistet
werden.

Das im Zuge von Neubaumalnahmen anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
‘Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet besteht aus einem bereits vorhandenen Schulgelande,
Tennisplatzen, einer Stellplatzanlage sowie aus einer Grin- und Gehdlzflache.
Wahrend Geholzflachen der Frischluftentstehung dienen, tragen Rasenflachen zur
Kaltluftentstehung bei.

Die Bedeutung fiir das Lokalklima ist stark abhéngig von der Gro3e der Flachen.
Gerade fur die Frischluftentstehung sind zudem die Grél3e der Baume und die Groélie
der gesamten Oberflache der Blatter relevant. Der Gehélzbestand im Plangebiet ist
bedeutsam fur das Lokalklima.

Die Waldumwandlung wurde von der Forstbehdrde bereits in Aussicht gestellt. Der
Ausgleich soll im raumlichen Zusammenhang im Verhéltnis 1 : 1,5 erbracht werden.

Die Grunflache hat aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung keine nennenswerte
Bedeutung fur das Lokalklima.

Die Gehoblzbeseitigungen und die zuséatzlichen Flachenversiegelungen werden zu
keiner spurbaren Veranderung der klimatischen Bedingungen vor Ort fihren, da es
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vorgesehen ist, den Schulhof 6kologisch zu gestalten und einige der Baume zu
erhalten bzw. neu anzupflanzen. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen
verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen,
dass mindestens 35 % der Gesamtflache als Grin- bzw. Gehdélzflachen ausgebildet
werden, da durch die Uberschreitung der GR um bis zu 80 % insgesamt 25.200 m2
versiegelt werden durfen. Wenn man bericksichtigt, dass ein Schulgelande auch
unversiegelte Bereiche aufweist, so wird klar, dass zuklnftig eher mit mehr
unversiegelter Flachengréf3e zu rechnen ist. AuRerdem sind bei der Errichtung
Klimagesichtspunkte maoglich, z. B. ist eine Energiegewinnung durch erneuerbare
Energien oder die Errichtung von Grindachern zulassig.

Die Dachflachen der zukinftigen Gebaude kdnnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da der Bebauungsplan Pult- und Flachdacher nicht ausschliel3t und
Photovoltaikanlagen an Wand- und auf Dachflachen im Plangebiet allgemein
zulassig sind.

Der Bebauungsplan lasst zudem Geb&ude mit zwei Vollgeschossen zu. Im Hinblick
auf die Flachennutzung kénnen diese damit effizient ausgenutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind aulBerdem E-Ladestationen sowie Grindéacher
allgemein zulassig. Auch wenn es nicht verbindlich festgesetzt wird, ist es moglich,
die Klimagesichtspunkte bei der Errichtung der zukinftigen Gebaude zu
berticksichtigen und die Gegebenheiten effizient zu nutzen.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung einer Waldflache und einer
Grunflache fuhren.

Die Waldflache muss fur das Planvorhaben in Anspruch genommen werden. Mit
Stellungnahme vom 05. April 2017 teilte die untere Forstbehdrde mit, dass unter
Berilicksichtigung der vorhandenen, umliegenden Bebauung und der Lage der
Flache es grundsatzlich moglich sei, die Waldflache einer baulichen Entwicklung
zuzufuihren. Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach 8 9 LWaldG wurde
forstbehordlicherseits in Aussicht gestellt. Es wurde ergdnzend darauf hingewiesen,
dass ein gesondertes Prif- und Genehmigungsverfahren erforderlich sei, im
Rahmen dessen auch das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehdrde eingeholt
werden musse.

Wird die Waldumwandlung genehmigt, ist die Gemeinde gemaf § 9 Abs. 6 LWaldG
verpflichtet, eine Flache, die nicht Wald ist und dem umzuwandelnden Wald nach
naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und kinftiger Funktion gleichwertig ist oder
werden kann, aufzuforsten (Ersatzforstung). Die Ersatzforstungsflachengrof3e richtet
sich grundsatzlich nach der umzuwandelnden Flache und dem festgelegten
Ausgleichsverhéltnis. In Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde wird ein
Ausgleichsverhéltnis von 1 : 1,5 erforderlich, da es sich um eine sehr inhomogene
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Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in unterschiedlichen
Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt. Es lassen sich neben Naturverjingung,
jungem Wald (im Sdden und Osten) auch Nichtholzbodenflachenanteile auf der
Flache finden. Mit dem Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 wird eine kurzfristige bis
mittelfristige Wiederherstellbarkeit der Waldfunktion gewahrleistet. Der Ausgleich
wird den Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein 'Ersatzwald
Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4' (OK 073 - 04) und
'Ersatzwald Dalbekschlucht (OK 128 - 01) zugeordnet sowie Uber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstick 71/1 tlw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Aulerdem wird durch die Errichtung der Larmschutzwand auf dem Wall im Siden
die Beseitigung eines Teils des bestehenden Feldgehélzes erforderlich. Das
Feldgeholz auf dem sudlich gelegenen Wall ist daher nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen.

Im Norden entlang der Verkehrsflache befinden sich mehrere B&dume. Es handelt
sich Uberwiegend um Birken und Pappeln sowie um wenige Eichen mit
Stammdurchmessern von 0,20 - 0,35 m. Eine Eiche hat einen Stammdurchmesser
von 0,4 m.

Im Zuge des Strallenausbaus wird es jedoch erforderlich, einige kleinere Baume zu
beseitigen. Es handelt sich um ca. 14 Birken mit Stammdurchmessern von
Uberwiegend 0,15 - 0,25 m. Zwei der Birken weisen Stammdurchmesser von 0,3 und
0,4 m auf. Ebenfalls sind 2 Ahorne mit Stammdurchmessern von 0,15 m betroffen.
Die zu beseitigenden Baume sind in der nachfolgenden Abbildung rot dargestellt. Die
verbleibenden Bdume werden als zu erhalten festgesetzt. Die Baume entlang der
nordlichen StralBenverkehrsfliche sind mit Ausnahme der B&ume, die fiur den
Strallenausbau beseitigt werden miuissen (siehe Erschlieungsplanung und
Begriindung), zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Abb.7: Darstellung der zu féallenden Baume aufgrund des StralRenausbaus (Quelle: Entwurf
Lageplan, 15.01.2021, ppp architekten + stadtplaner gmbh, Hamburg)
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Zur Durchgrinung des Plangebietes und als Ausgleich fur die zu beseitigenden
Baume sind mindestens 30 Baume, sofern sie nicht schon vorhanden sind oder
erhalten werden kdnnen, neu anzupflanzen. Die Baume der zu erhaltenen Gehdlze
sind hierbei ausgenommen. Es sind also zu den zu erhaltenen Gehélzen mind. 30
weitere Baume neu anzupflanzen oder zu erhalten.

Damit wahrend der Baumalnahmen keine Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschéadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Aufgrund des Stralenausbaus wird zudem ein kleiner, ca. 11 m breiter
Knickabschnitt im Bereich der Zufahrt der nérdlichen Verkehrsflache beeintrachtigt
werden. Es ist vorgesehen, diesen Abschnitt zu entwidmen, im Verhaltnis 1 . 1
auszugleichen und die Geholze als zu erhalten festzusetzen. Ein entsprechender
Antrag auf Knick-Entwidmung ist bei der unteren Naturschutzbehodrde des Kreises
Stormarn zu stellen. Der Knickausgleich wird dem Knick-Okokonto Bimohlen der
ecodots GmbH zugeordnet.

Zum Schutz der Insekten und der Vogel wurde eine Festsetzung zu der Beleuchtung
des zukiinftigen Schulgelandes getroffen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und Vogel sind StraBenlampen mit
insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein
Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen wie z. B. Wandleuchten Uberstrahlen
aufgrund ihrer deutlich grél3eren Beleuchtungsstérke die natirlichen Lichtquellen
und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt
mit dem ggf. heilen Lampengehause kdnnen insbesondere schnell fliegende
Insekten getttet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute fir Fressfeinde, insbesondere fir Vogel, Fledermause und Spinnen.
Dartiber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu
unnaturlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstdndig eingegriunt. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust wird sich aber eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine ausreichende Ein-
bzw. Durchgrinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der
vorhandenen Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fir den
gewahlten Standort eine Vorbelastung fir das Landschaftsbild gegeben. Die
Geholzstrukturen im Osten und Suden bzw. mittig des Plangebietes sowie zwei
GroRRbaume (in der Planzeichnung kenntlich gemacht) und die Baume entlang der
nordlichen Erschlieungsstralle (auler den 16 B&aumen, die im Zuge des
Stral3enausbaus beseitigt werden muissen) werden als zu erhalten festgesetzt.
Ebenfalls werden die Gehdlze des sich nordwestlich befindenden Knickabschnittes
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als zu erhalten festgesetzt. AulBerdem werden umfangreiche Baum-
Neuanpflanzungen, sofern sie nicht schon vorhanden sind, vorgegeben.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdaume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden
Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschlief3lich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind
dort nicht zulassig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
erlaubt.

Die Baume entlang der nordlichen Stralenverkehrsflache sind, mit Ausnahme der
Baume, die fur den StraRenausbau beseitigt werden missen (siehe
ErschlieBungsplanung und Abb. 7), zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes sowie als Ausgleich fur die zu beseitigenden
Baume sind zusatzlich zu den zu erhaltenen Pflanzflachen und Einzelbaumen,
soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30 einheimische und standortgerechte
Laub- oder Obstbdume (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage
siehe Kapitel 5.11.4).

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Die Schaffung einer 'Flache fur den Gemeinbedarf'™ mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur’
wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur das 'Schutzgut Mensch' fuhren,
da es sich bei der umliegenden Bebauung bereits um eine bestehende Schule und
Tennisplatze handelt. Die angrenzende Wohnbebauung ist bereits jetzt schon durch
einen Wall abgetrennt. Zusatzliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten (vgl. Kap. 3.3).

In den 90er Jahren befand sich ca. im Bereich der Tennisplatze und der heutigen
Sukzessionsflache ein Sportplatz mit Schwarzgrand-Belag. Es konnten bei einer
damals durchgefiihrten Untersuchung erhdhte Dioxin- und Schwermetallgehalte
nachgewiesen werden. Das Material konnte unter einer Abdeckung unbelasteten
Bodens im Untergrund verbleiben. Da hier nun ein Schulgel&dnde entstehen soll,
wurde seitens des Kreises angeordnet, den belasteten Boden aus Vorsorgegriinden
zu beseitigen. Aus diesem Grund wurde ein neues Gutachten durch die HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 erstellt, welches die Uberprifung des
Altlastenverdachts zur Aufgabe hatte. Durch die vorliegende Bodenuntersuchung
von HPC vom 29.05.2020 konnte die Schlackeschicht lokalisiert und ihre Héhenlage
bestimmt werden. Ein Abgleich der Befunde mit der aktuellen Hochbauplanung hat
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ergeben, dass durch die Bauarbeiten danach kein Eingriff in die Schlackeschicht
erfolgt. Das Gebaude im betreffenden Grundstticksteil wird nicht unterkellert und auf
Streifenfundamenten flach gegrindet. Planerisch wird die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen optimiert, um nicht in den belasteten Horizont vorzudringen.
Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden alle Geb&audeteile und technischen
Anlagen oberhalb der belasteten Schicht liegen. Auch wahrend der Bauarbeiten soll
die Baugrube so flach wie moglich gehalten werden, so dass grundsatzlich kein
Eingriff in die Schlackeschicht zu erwarten ist.

Da der belastete Horizont durch die Baumal3nahme nicht erreicht wird, wurde
einvernehmlich durch alle Beteiligten dem Verbleib des Materials im Boden
gegenuber einem Ausbau und damit verbundenem Freisetzen der Substanz der
Vorzug gegeben. Laut Bundesbodenschutzverordnung ist bei einer Uberdeckung
von min. 35 cm, welche durchgangig erreicht werden kann, von keiner Gefahrdung
durch die Direktaufnahme im Sinne des Wirkungspfades Boden-Mensch
auszugehen.

In einem friheren Gutachten der Firma Erwatec vom 27.10.2015 wurden die
oberhalb der Schlackeschicht liegenden Auffillbéden als nicht tragfahig eingestuft.
Dies wurde durch das Gutachten von HPC vom 29.05.2020 widerlegt. Die
Ergebnisse der leichten Rammsondierungen, die im Zuge dessen ausgefuhrt
wurden, zeigen, dass die Auffillungen unterhalb des organischen Oberbodens
bereits uberwiegend eine mitteldichte Lagerung aufweisen. Die
Kornverteilungskurven lassen dartber hinaus auf eine ausreichende Verdichtbarkeit
des Materials schlieBen. Demnach mussen die Auffullbdden nicht grundséatzlich
ausgetauscht werden, sondern kdnnen durch eine flachige Nachverdichtung die
erforderlichen Verdichtungskriterien erreichen.

Trotz der engmaschigen Beprobung besteht ein Restrisiko, im Zuge der Bauarbeiten
auf die belastete Schicht zu treffen. Eine absolute Sicherheit kann auch bei dem
gewéhlten engen Beprobungsraster nicht erzielt werden. Die Erdbauarbeiten sollen
daher im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner betreut
werden, so dass ein wider Erwarten auftretender Eingriff in die Schlackeschicht
unmittelbar bemerkt wird. Sollte dieser Fall eintreten, werden die betroffenen Boden
in diesen Bereichen fachgerecht ausgebaut und entsorgt. Die Mitarbeiter der
ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen sachgemaflen Umgang mit dem
Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und Sicherheitsplans gemall TRGS
524 hingewiesen.

Im Sinne der Vorsorge werden auch Auffullungen, die nur Einzelkomponenten der
Schlacke beinhalten, entweder durch Gebaudeteile bzw. versiegelte Oberflachen
oder einer mindestens 50 cm machtigen Schicht aus unbelastetem Oberboden
Uberdeckt. Fur diese oberste Bodenschicht von 50 cm soll ebenfalls durch eine enge
Betreuung der Arbeiten und zwischenzeitliche Beprobungen ein max. Dioxinwert von
5 ng/kg sichergestellt und durch Freimessung nach Abschluss der Arbeiten
dokumentiert werden. Bei diesem Zielwert ist der Boden als unbelastet einzustufen
und ungepruft fur jegliche Nutzung geeignet.
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Das Bodenmanagement ist Teil der Beauftragung der Architekten. Nach Abschluss
der Baumaflinahmen soll aufgrund gré3tmoglicher Vorsicht der Oberboden einer
weiteren Untersuchung unterzogen werden, um den Nachweis der Unbedenklichkeit
im Hinblick auf die Schadstoffbelastung fur die Zukunft zu fahren.

Die FufR- und Radwege entlang des Forellenbachs und in Richtung Sportplatz
werden grol3tenteils erhalten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachguter.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Im vorliegenden Fall wird eine zuséatzliche Flache in Anspruch genommen, die sich
jedoch unmittelbar zwischen der vorhandenen Wohnbebauung, der Schule und den
Sportanlagen befindet. Das Plangebiet weist eine Grol3e von insgesamt ca. 4 ha auf,
wovon ca. 1 ha als Freiflache in Anspruch genommen wird. Es handelt sich dabei um
eine sich in Sukzession befindenden Grinflache, durch die ein Rad- und Ful3weg
verlauft. Aus der Sukzessionsflache ist bereits eine teils locker bestockte Waldflache
hervorgegangen. Die Waldflache ist gem. 8 1 LWaldG geschutzt. Der sich derzeit in
Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan sowie der sich ebenfalls in Aufstellung
befindliche Landschaftsplan sehen hier bereits eine bauliche Entwicklung vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Beseitigung der Waldflache sowie mit der
Baufeldraumung zu rechnen.
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Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfalle
Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Geréauschentwicklungen fihren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fir den Bau der Zufahrtswege und der zukinftigen Geb&ude mit
ihren Frei- und Stellplatzflachen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die
Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der baulichen Anlagen zu beraumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem
Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch
den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen.
Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der
naturlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen.
Nach Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des
Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus der
'Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachtes vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, sind bei den Bodenarbeiten zu
beachten.

Die Erdarbeiten sind im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die belastete Schlackeschicht getroffen werden, sind
die betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen. Die Mitarbeiter der ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen
sachgemaflien Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemafl TRGS 524 hingewiesen.

Damit wahrend der Baumalinahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' anzuwenden.

Der Ausbau der nordlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten
(6kologische Baubetreuung), um den gro3tmoéglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewahrleisten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wéahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Ein Schulgeldnde birgt keine Risiken fir die Umwelt. In
raumlicher Nahe befindet sich kein Stoérfallbetrieb, der auf das Plangebiet einwirken
konnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Waldflache und zweier Tennisplatze
fihren. Zudem werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Zufahrtswege sowie der zukinftigen Geb&ude mit ihren Frei- und Stellplatzflachen
hervorgerufen. Diese Eingriffe muissen ausgeglichen werden. Ein kleiner
Knickabschnitt wird entwidmet.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915 und 19731, zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten.

Es erfolgt ein zusatzlicher Flachenverbrauch.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind zu beachten (vgl. Kap.
3.3). Ebenfalls sind die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden aus
der 'Bodenuntersuchung zur Uberprifung des Altlastenverdachtes' vom 25.05.2020,
erstellt von der HPC AG, Niederlassung Hamburg, bei den Bodenarbeiten zu
beachten und die Erdarbeiten im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen
Fachplaner zu betreuen.

5.6 Mogliche Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalinahmen
e Die Grunstrukturen im Osten des Plangebietes sowie der mittig durch das
Plangebiet verlaufende bepflanzte Wall werden erhalten, bzw. die
Bepflanzung des Walls nach der Errichtung der Larmschutzwand komplett
wiederhergestellt.
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e Die Baume im Norden entlang der ErschlieBungsstrale werden ebenfalls
grol3tenteils erhalten.

e Der kleine Knickabschnitt im Nordosten wird zwar entwidmet, die Gehoblze
aber erhalten.

b) MinimierungsmalRnahmen

e Mit dem Hinweis auf die DIN-Normen 18915 und 19731 wird der Schutz des
Oberbodens gewabhrleistet.

e Mit dem Hinweis auf die DIN-Norm 18920 wird der Schutz der B&ume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit dem Hinweis auf die Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des
Oberbodens und der Bertcksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem
Befahren des Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschutzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Aufnahme der Bestimmungen
des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines
Bodenauftrags von anderer Stelle.

e Durch die Aufnahme der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem
Boden aus der ‘'Bodenuntersuchung zur  Uberprifung  des
Altlastenverdachtes’ vom 25.05.2020, erstellt von der HPC AG,
Niederlassung Hamburg, wird weiterer Schutz gegentber der Natur und der
Menschen erreicht, ebenso durch die Aufnahme des Hinweises, dass die
Erdarbeiten im Rahmen eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner
zu betreuen sind.

e Sollte bei den Erdarbeiten auf die Schlackeschicht getroffen werden, sind die
betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen. Die Mitarbeiter der ausfuhrenden Erdbaufirma werden auf einen
sachgemaflen Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten
Arbeits- und Sicherheitsplans gemaR TRGS 524 hingewiesen.

e Neuanpflanzung von Baumen.

5.7 AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmalRnahme 1 — Zuordnung zu der Sammelausgleichsflache des
Bebauungsplanes Nr. 30 B, Flache: 8.305 m?

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird der
MalRnahmenflache, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 30 B festgesetzt
wurde, zugeordnet. Es handelt sich um eine Sammelausgleichsflache, die noch nicht
umgesetzt ist. Im Bebauungsplan Nr. 30 B wurden 'Flachen fur Maflihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' mit einer
Grof3e von 32.940 m2 (vgl. Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 30 B) festgesetzt,
wovon 16.527,10 m2 fur den Ausgleich des Plans benétigt wurden. Die Restflache
wurde als Sammelausgleichsflache ausgewiesen. Diese hat demnach noch eine
GroR3e von ca. 16.368,90 m2. Da die Flache noch nicht umgesetzt wurde, ist dies nun
erforderlich. Es werden mit diesem Bebauungsplan Nr. 40 8.305 m2 der
Sammelausgleichsflache zugeordnet. Demnach verbleiben noch ca. 8.063 m2 fir
andere Vorhaben.
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Gemald dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 B sind die Flachen als
Gras-/Krautfluren zu entwickeln. "Dazu sind die Flachen weitgehend der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Zur Vermeidung einer Verbuschung sind die Flachen in
3 - 5-jahrigem Turnus abschnittsweise zu méhen. Das Mahgut ist aufzunehmen und
schadlos zu beseitigen. Zur Strukturierung sind auf rd. 5 % der Flachen Pfanzungen
mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen (s. Arten-Auswahlliste) in
Form von Geholzinseln vorzunehmen. Fir die Bepflanzungen sind 90 % der Gehdlze
als Straucher und 10 % als Heister mit Hohen von mind. 100 cm zu verwenden. Die
Pflanzung groRerer Einzelbdume ist auf3erhalb der Leitungsbereiche der
Stromleitungen zuldssig." (Vgl. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 B,
erstellt von Hans-Rainer Bielfeld + Kerstin Berg, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt/in
BDLA, 2006, S. 24)

AusgleichsmalRnahme 2 und 4 - Waldausgleich (2), Artenschutz (4)
Der Ausgleich (insgesamt 15.450 m?), der fur die Umwandlung des Waldes

erforderlich wird, wird mehreren Okokonten der Stiftung Naturschutz sowie einer
Flache der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn zugeordnet.

Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein, Flache: 7.843 m?

Okokonto Ersatzwald Todesfelde (OK 129 - 01): 1.000 m2
Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen (OK 073 - 04):  2.000 m?
Okokonto Ersatzwald Dalbekschlucht (OK 128 - 01): 4.843 m?

Bei dem Okokonto Ersatzwald Todesfelde (OK 129 - 01) handelt es sich um Flachen
in der Gemeinde Todesfelde im Kreis Segeberg, Gemarkung Todesfelde, Flur 3,
Flursticke 42, 104 und 105. Eine Neuwaldbildung mit dem Ziel eines
standortgerechten Laub-Mischwaldes, der die Anforderungen zur Anerkennung als
Ersatzwald erflllt und der einem dauerhaften Verzicht jeglicher forstrechtlicher
Nutzung unterliegen wird, soll entwickelt werden. 1.000 m2 dieses Okokontos werden
diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Abb. 7: Lage des Okokontos Ersatzwald Todesfelde (Quelle: Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein)
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Bei dem Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen 4 (OK 073 - 04) handelt es sich um
Flachen in der Gemeinde Kattendorf im Kreis Segeberg, Gemarkung Kattendorf,
Flur 6, Flurstick 121. Auf einer Gesamtflache von etwa 4,2 ha soll ein
standortgerechter Laub-Mischwald entwickelt werden, der westlich angrenzende,
bestehende Waldflachen arrondiert und die Anforderungen zur Anerkennung als
Ersatzwald erflllt, mit einem dauerhaften Verzicht jeglicher forstrechtlicher Nutzung.
2.000 m2 dieses Okokontos werden diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Abb. 8: Lage des Okokontos Ersatzwald Kisdorf Winsen 4 (Quelle: Ausgleichsagentur
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Bei dem Okokonto Ersatzwald Dalbekschlucht (OK 128 - 01) handelt es sich um eine
Flache in der Gemeinde Escheburg im Kreis Herzogtum Lauenburg, Gemarkung
Escheburg, Flur 4, Flurstick 29/1. Eine Neuwaldbildung mit dem Ziel eines
standortgerechten Laub-Mischwaldes, der die Anforderungen zur Anerkennung als
Ersatzwald erfillt und der einem dauerhaften Verzicht jeglicher forstrechtlicher
Nutzung unterliegen wird, soll entwickelt werden. 4.843 m?2 dieses Okokontos werden
diesem Bebauungsplan zugeordnet.
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Abb. 9: Lage des Okokontos Ersatzwald Dalbekschlucht (Quelle: Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein)
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Flache der Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn, Flache: 7.607 m?

Die Flache hat eine Gesamtgrdf3e von etwa 4,5 ha und befindet sich in der
Gemeinde Delingsdorf im Kreis Stormarn, Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstiick
71/1 (tlw.). Die untere Forstbehtrde des Kreises Stormarn hat mit Bescheid vom
13.11.2019 (Az.: 7411.2/7424.5) die Genehmigung zur Erstaufforstung erteilt. Die
Flache befindet sich im Eigentum einer Privatperson, die Forstbetriebsgemeinschaft
wird jedoch die Umsetzung der MalRnahme begleiten und tGiberwachen.

Gemall Genehmigungsbescheid hat die Aufforstung "auf der Grundlage der
forstlichen Standortkartierung mit entsprechend standortgerechten Waldb&aumen zu
erfolgen. Die Baumartenzusammensetzung erfolgt auf der Grundlage der
Baumartenempfehlung der Standortkartierung fur das Land Schleswig-Holstein. Ziel
der Aufforstung ist der Aufbau eines naturnahen standortgerechten Waldes mit
einem hinreichenden Anteil standortheimischer Baumarten unter Verwendung von
geeignetem forstlichen Vermehrungsgut (8 5 Abs. 2 Nr. 3 LWaldG) (Bedingung).”
Die Nebenbestimmungen aus dem Genehmigungsbescheid sind zu beachten.

A | ) —
7o \ 5 .

\ 43

Abb. 10: Ubersichtsplan derErstaufforstungsflache (Quelle: Genehmigungsbescheid vom
13.11.2019, Az. 7411.2/7424.5)
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Abb. 11: Lageplan der Erstaufforstungsflache (Quelle: Genehmigungsbescheid vom 13.11.2019,
Az. 7411.2/7424.5)

Die Ausgleichsmallihahme 4 dient als Ausgleich fur den Artenschutz. Gem.
Artenschutzfachbeitrag ist ein Gehdlz bzw. eine Neuwaldbildung in einem Umfang
von 1 ha. neu anzulegen. Dies ist in der ndheren Umgebung erforderlich. Die
Ersatzwaldflachen Delingsdorf und Dahlbekschlucht kdonnen dafir genutzt werden.
Sie befinden sich in einer Entfernung von ca. 12 - 25 km. Damit ist eine Flache von
insgesamt 12.450 m2 bereitgestellt (7.607 m2 Delingsdorf und 4.843 m?2
Dahlbekschlucht). Nach Ruckmeldung des Biologen, der das Gutachten bzgl.
Artenschutz erstellt hat, dienen die Kompensationsflachen in Delingsdorf und der
Dahlbekschlucht dem Artenschutzausgleich fur die Geholzvogel. "Diese Arten
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kommen alle in Marsch, Geest oder Jungmorénenlandschaft relativ gleichmé&Rig in
Waldern oder anderen Gehdlzen verbreitet im ganzen Bundesland vor. Es gibt fur
diese Arten keine Verbreitungsgrenzen, die z. B. mit dem ,Naturraum® nach
Schmidthiisen zusammenhangen. Entscheidend ist immer nur das Vorhandensein
von Geholzen. Die Populationen dieser nahezu flachendeckend im Norddeutschen
Tiefland (und dartber hinaus) verbreiteten Arten sind jeweils ein Kontinuum, in der
lokale Populationen nicht abgrenzbar und auch nicht vorhanden sind. Um den
Erhaltungszustand dieser Populationen zu stitzen, sind daher Malihahmen im
ganzen Verbreitungsgebiet wirksam und nicht nur in der direkten Umgebung. In
diesem Zusammenhang ist die Lage in bestimmten Verwaltungseinheiten
unbedeutend."

- Erganzung Biologe zur Qualitat

AusgleichsmalRnahme 3 - Baumpflanzungen, Anzahl: 30

Zur Durchgrinung und als Ausgleich fir die zu beseitigenden Baume sind innerhalb
des Plangebietes zusatzlich zu den zu erhaltenen Pflanzflachen, soweit noch nicht
vorhanden, mindestens 30 einheimische und standortgerechte Laub- oder
Obstbaume in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage und
Pflanzanweisungen siehe Kap. 5.11.4).

AusgleichsmalBnahme 5 - Wiederherstellung des bestehenden Feldgehdlzes

Aufgrund der Errichtung der Larmschutzwand wird es erforderlich, einen Teil des
bereits bestehenden Feldgehdlzes auf dem Wall zu beseitigen. Nach Fertigstellung
der Wand, ist der Ursprungszustand wiederherzustellen.

Ausgleichsmallinahme 6 - Knick-Neuanlage

Aufgrund der Beeintrachtigung eines 11 m breiten Knickabschnittes durch den
Ausbau der ErschlieBungsstraf3e im Norden, sind 11 m Knick neu anzupflanzen. Der
erforderliche Knickausgleich wird dem Knick-Okokonto Bimohlen (Kreis Segeberg)
der ecodots GmbH zugeordnet.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
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Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf
des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 8.305 m2 (16.610 m2 x 0,5 = 8.305 m?2).

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden der
gemeindeeigenen Sammelausgleichsflache, die im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 30 B festgesetzt wurde, 8.305 m2 zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbdden tragt das Niederschlagswasser, das in den
Boden einsickert, zur Grundwasserneubildung bei. Das Oberflachenwasser, das
aufgrund der Neubauten anfallt, wird zuklnftig versickert. Fur den restlichen Bereich
andert sich an der Niederschlagswasserbeseitigung nichts. Fur das Grundwasser
ergeben sich daher keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fur das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der Ausgestaltung des neuen Schulkomplexes ist es nicht mdglich, die
Waldflache zu erhalten sowie die benétigten Wald-Abstandsflachen einzuhalten. Aus
diesem Grund ist es erforderlich, die Waldflache mit einer Gré3e von ca. 1,03 ha zu
beseitigen.

Die erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach & 9 LWaldG wird
forstbehdrdlicherseits in  Aussicht gestellt. In Abstimmung mit der unteren
Forstbehorde wird ein Ausgleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 erforderlich, da es sich um
eine sehr inhomogene Waldflache, die durch diverse Baum- und Straucharten in
unterschiedlichen Altersstrukturen gekennzeichnet ist, handelt.

Waldbeseitigung: 10.300 m?

Verhaltnis 1: 1,5

10.300 m2 x 1,5 = 15.450 m2 Aufforstung
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Der erforderliche Ausgleich wird den Okokonten der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein 'Ersatzwald Todesfelde' (OK 129 - 01), 'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4' (OK
073 - 04) und 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01) zugeordnet sowie (iber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstiick 71/1 tlw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht.

Okokonto Ersatzwald Todesfelde: 1.000 m2
Okokonto Ersatzwald Kisdorf Winsen: 2.000 m2
Okokonto Ersatzwald Dalbekschlucht: 4.843 m2
Forstbetriebsgemeinschatt: 7.607 m2
Gesamtflache: 15.450 m2

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich (1 ha) wird ebenfalls Gber das
Okokonto 'Ersatzwald Dalbekschlucht' (OK 128 - 01) sowie Uber eine
Ersatzaufforstungsflache (Gemarkung Delingsdorf, Flur 4, Flurstick 71/1 tlw.) der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn erbracht. Insgesamt werden damit in der
naheren Umgebung ca. 1,2 ha geschaffen.

Aufgrund der Errichtung der Larmschutzwand auf dem bewachsenen Wall wird es
erforderlich, einen Teil des Feldgehdlzes zu beseitigen. Es wird daher festgesetzt,
dass das Feldgeholz auf dem sudlich gelegenen Wall nach der Errichtung der
Larmschutzwand vollstandig wiederherzustellen ist.

Aufgrund der Beeintrachtigung von einem ca. 11 m breiten Knickabschnitt werden
dem Knick-Okokonto Biméhlen der ecodots GmbH 11 m Knick zugeordnet.

Gemal3 dem Runderlass stellen Beseitigungen von ‘Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der Ausgleichsmalinahme, die fir das Schutzgut 'Boden' erbracht wird,
als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut 'Arten
und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfillt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig eingegrint. Durch den Neubau und den damit
verbundenen Waldverlust wird sich aber eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes ergeben. Der Neubau ist vertretbar, wenn eine ausreichende
Eingrinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt zwischen der vorhandenen
Schule, den Tennisplatzen und einem Wohngebiet ist fir den gewahlten Standort
eine Vorbelastung fur das Landschaftsbild gegeben. Zur Durchgrinung sind
innerhalb des Plangebietes, soweit noch nicht vorhanden, mindestens 30
einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbdume (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Ho6he Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Kap. 5.11.4).

Eine 6kologische Schulhofgestaltung sollte ebenfalls erfolgen.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmalRnahme 1
Vollversiegelungen Nutzung gemeindeeigenes
Okokonto B-Plan Nr. 30 B
16.610 m2 1:05 8.305 m2 Flache: 8.305 m2
Summe Schutzgut Boden 8.305 m? 8.305 m2
Schutzgut Arten- und Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines Ausgleichsmalnahme 2 und 4
Waldabschnittes
Nutzung  Okokonten  der
Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein:
10.300 m2 1:15 15.450 m?  |'Ersatzwald Todesfelde' (OK
129 - 01)
Flache: 1.000 mz
'Ersatzwald Kisdorf Winsen 4'
Artenschutzrechtlicher gem. AFB (OK 073 - 04)
Ausgleich Flache: 2.000 m2
‘Ersatzwald Dalbekschlucht'
(OK 128 - 01)
Flache: 4.843 mz
Ersatzaufforstungsflache in
Zusammenarbeit mit der
Forstbetriebsgemeinschaft
Stormarn (Gemarkung
Delingsdorf, Flur 4, Flurstick
71/1 tlw.)
Flache: 7.607 mz
Temporére Beseitigung eines AusgleichsmalRnahme 5
Feldgehdlzes qualitativ 1:1

Komplette Wiederherstellung
des Feldgehélzes nach
Errichtung der
Larmschutzwand
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Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhéltnis pflichtige Flache
Flache
Beeintrachtigung eines AusgleichsmaRnahme 6
Knickabschnittes 1:1 11m
Knick-Okokonto Biméhlen
Summe Schutzgut Arten- und 15.450 m2 15.450 m2
Lebensgemeinschaften 11m 11m
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung einer Grun- bzw. qualitativ kein AusgleichsmaflRnahme 3
Waldflache Flachenbezug
Baumpflanzung
Anzahl 30
Okologische
Schulhofgestaltung
Summe Schutzgut 30 Baume
Landschaftsbild

Die Eingriffe werden
vollstandig ausgeglichen.

durch die dargestellten Ausgleichsmallinahmen

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, eine 'Flache fir den Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur'
auszuweisen. Es gab einen Realisierungswettbewerb hinsichtlich der maoglichen
Gliederung des Plangebietes (vgl. Kap. 2.1 'Realisierungswettbewerb’). Letztlich hat
sich die Gemeinde fiur den Entwurf, nach dem nun dieser Bebauungsplan aufgestellt
wird, entschieden.

b) Planungsvarianten auf3erhalb des Geltungsbereiches

Im Vorfeld der Planung wurde sich eingehend mit moglichen Alternativen beschaftigt
(vgl. Kap. 2.1 'Standortalternativenprifung’). Aus vier moglichen Standorten wurde
sich letztlich fur das Plangebiet entschieden.
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5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch den Schulneubau erfolgen erhebliche Flachenversieglungen, durch die sich
Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben werden. Das
Landschaftsbild wird verandert. Die Beseitigung der Waldflache muss durch eine
Wald-Neuanlage kompensiert werden.

5.11 Zusatzliche Angaben

5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
Zur Vermessung des Grundsticks wurde eine Vermesser-Grundlage vom Biro
Sprick & Wachsmuth Vermessung erstellt.

Die ERWATEC Arndt Ingenieurgesellschaft mbH hat eine Baugrunduntersuchung
am 27.10.2015 durchgefihrt.

Ein Fachbeitrag zum Artenschutz wurde vom Dipl. Biol. Karsten Lutz, Hamburg, am
24.07.2019 erstellt.

Eine Schalltechnische Untersuchung wurde vom Ingenieurbiro fir Schallschutz
Volker Ziegler, Mélln, am 15.11.2019 erstellt.

Eine Bodenuntersuchung zur Uberpriifung des Altlastenverdachts wurde von der
HPC AG, Niederlassung Hamburg, am 25.05.2020 durchgefihrt.

Eine Vorbemessung einer Regenwasserversickerung wurde von der HPC AG,
Niederlassung Hamburg, am 06.01.2021 durchgefthrt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen fuhren
werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fir die Umwelt, so dass ein Monitoring nicht
erforderlich ist.
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5.11.4 Pflanzanweisung
Baumpflanzungen

Zur Durchgriinung des Plangebietes sowie als Ausgleich fir die Beseitigung von
Einzelbdumen ist festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes zusatzlich zu den zu
erhaltenen Pflanzflachen und Einzelbdumen, soweit noch nicht vorhanden,
mindestens 30 einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbaume in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen sind.

Baumarten (Empfehlunq):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Es wird empfohlen, die Baume gegen Wildverbiss zu schitzen.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, eine Schule neu zu errichten. Aus diesem Grund wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 40 eine 'Flache fir den Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Grundschule, Kinderbetreuung und andere soziale Infrastruktur’
ausgewiesen. Mit dem Bebauungsplan werden umfangreiche Flachenversiegelungen
vorbereitet. Um die Planung zu realisieren, ist die Beseitigung eines ca. 1,03 ha
grol3en Waldabschnittes erforderlich, dessen Umwandlung die untere Forstbehétrde
bereits in Aussicht gestellt hat. Die Waldumwandlung ist im Verhaltnis 1 : 1,5
auszugleichen. AulRerdem wird durch den Ausbau der nérdlichen Verkehrsflache
eine Entwidmung des sich dort befindlichen kleinen Knickabschnittes erforderlich.
Der Knickabschnitt ist im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen. Fur die anfallenden
Flachenversiegelungen ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 notwendig. Aufgrund
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Beseitigung des
Waldabschnittes und der Beseitigung von weiteren Einzelbdumen, ist das Plangebiet
durch umfangreiche Baumpflanzungen zu durchgrinen. Aufgrund eines
Altlastenverdachtes im Bereich der Tennisplatze und der Sukzessionsflache wurde
eine Untersuchung des Bodens durchgefuhrt. Die dort aufgefiihrten
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Handlungsempfehlungen sind zu beachten. Die Erdarbeiten sind zudem im Rahmen
eines Bodenmanagements durch einen Fachplaner zu betreuen.

Sollte bei den Erdarbeiten auf die belastete Schlackeschicht getroffen werden, sind
die betroffenen Bdden in diesen Bereichen fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen. Die Mitarbeiter der ausfihrenden Erdbaufirma werden auf einen
sachgemalien Umgang mit dem Material im Rahmen eines geeigneten Arbeits- und
Sicherheitsplans gemal TRGS 524 hingewiesen.

Der Ausbau der nordlichen Verkehrsflache ist durch einen Fachmann zu begleiten

(6kologische Baubetreuung), um den grotmoéglichen Schutz der zu erhaltenen
Baume zu gewabhrleisten.
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e Schalltechnische Untersuchung, 15.11.2019

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
e Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
e Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
e Untere Forstbehorde: Bescheid - Genehmigung von Erstaufforstungen, nach
§ 10 Landeswaldgesetz (LWaldG), in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 in
der aktuell gultigen Fassung, Az.: 7411.2/7424.5, 13.11.2019
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https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009/

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER GEMEINDE OSTSTEINBEK

LANDESREGIERUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24.
Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 19.11.2019,
http://www.gesetze-
rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+SH&psml=bss
hoprod.psmi&max=true

¢ Geodateninfrastruktur Schleswig-Holstein, Digitaler Atlas Nord,
https://danord.qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN:
e Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME:
¢ Naturschutzrecht fir Schleswig-Holstein, 2016
e Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, 2013
gemeinsam herausgegeben mit dem Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:

e Landwirtschafts- und Umweltatlas,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill, Kreisfreie Hansestadt

Lubeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg,
Segeberg, Steinburg und Stormarn, Januar 2020

PPP ARCHITEKTEN + STADTPLANER GMBH
e Entwurf Lageplan, Stand 15.01.2021

SPRICK & WACHSMUTH VERMESSUNG
¢ Vermessergrundlage, 2020

VHW - DIENSTLEISTUNGEN GMBH

e Das Baugesetzbuch; Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht,
13. Auflage, 2017
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oststeinbek hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 40 in ihrer Sitzung am ................ccoeeenels durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Oststeinbek, den e ereeeeaaan.
Jurgen Hettwer

(Burgermeister)
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