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1 Einfihrung

Die Stadt Reinfeld plant die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 und kommt mit der
Erweiterung vorhandener Wohnflachen der gesetzlichen Forderung der Nachverdichtung im
besiedelten Raum nach. Die fir die Stral’en Bolande und Fuhlbrucksberg geplante wohn-
bauliche Erweiterung orientiert sich in Bauweise und Art der baulichen Nutzung am Bestand
und soll der hohen Nachfrage nach Bauland im Hamburger und Libecker Einzugsgebiet
nachkommen.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des Fladchennutzungsplanes, so
dass eine Anderung nicht erforderlich ist und die hier formulierten baulichen Erweiterungen
bauplanungsrechtlich konkretisiert werden.

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Blro BBS, Kiel, beauftragt; die stadtebau-
liche Planung erfolgt durch BCS stadt+region, Libeck.

Zum derzeitigen Verfahrensstand wird eine Vorabschatzung erstellt, welche hiermit vorgelegt
wird.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Der Plangeltungsbereich umfasst mit einer GréRe von 6,4 ha den sudwestlichen Teil des
deutlich groReren Bebauungsplanes Nr. 11. Mit der 5. Anderung wird ein Teilbereich der bis-
her anzuwendenden 1. Anderung und Erganzung vom 17. Dezember 1980 Uberplant.

Die nun vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes tbernimmt im Wesentlichen die
bestehenden Festsetzungen von Mischgebiet (Westteil) und Allgemeinem Wohngebiet (Ost-
teil) und erweitert die zu bebauenden Flachen Richtung Suden.

Im Bereich des Mischgebietes stellt dieses vor allem eine planungsrechtliche Absicherung
der Bestandsgebaude dar. Im Bereich des Wohngebietes erfolgt eine Erweiterung der Gber-
baubaren Flachen (1-2-reihige Hinterlandbebauung). Daran anschlieRend werden nach Si-
den private Grinflachen festgesetzt.

Die uberbaubare Flache wird mit einer GRZ von 0,3 bis 0,4 festgesetzt und entspricht damit
der typischen Baudichte eines Allgemeinen Wohngebietes.

1.2 Standortalternativen

Da die Nachverdichtung von Baugebieten sowohl den gesetzlichen Vorgaben als auch den
Zielen der hier vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung entspricht, ist die Untersuchung
von Standortalternativen obsolet.

Bei Umsetzung der Nullvariante wirde sich die bestehende Nutzung des Geltungsbereiches
durch Wohn- und Mischgebiete sowie Garten und Grinlandflachen fortsetzen. Ein Teil der
vorhandenen Gebaude verbleibt planungsrechtlich aul3erhalb bestehender Baugrenzen. Die
Nachfrage nach Bauland ist dann Uber alternative Baugebietsausweisungen, ublicherweise
am Ortsrand (Neubaugebiete) zu decken.
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1.3 Schutzgebiete

Naturschutzgebiete, Flachen des Biotopverbundsystems sowie Natura-2000-Gebiete sind im
Planungsraum nicht vorhanden.

Der Plangeltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Reinfeld.
Eine grol’e Kastanie am Forsthaus Bolande ist als Naturdenkmal (gemaf Landschaftsplan)
geschitzt (siehe Eintragungen im B-Plan).

Die ganz im Siden liegende Bdschungskante ist ggf. als artenreicher Steilhang im Binnen-
land und somit als geschitztes Biotop nach § 30 BNatschG anzusprechen. Weitere ge-
schitzte Biotope sind im Geltungsbereich voraussichtlich nicht vorhanden.

1.4 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgliter umfasst die Flachen der B-Plan-Anderung so-
wie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand der Stadt Reinfeld und ist Teil eines Wohnge-
bietes, welches durch die Segeberger Stralle/Bolande erschlossen wird und umgeben ist
von Wald und Ackerflachen sowie Gewassern.

Abb. 1: Ubersicht
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1.5 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgutern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Zum aktuellen frihzeitigen Pla-
nungsstand erfolgt dieses teilweise stichpunktartig. Die Darstellung des Ist-Zustandes beruht
auf der Auswertung bestehender Daten und einer einmaliger Begehung. Neben der Be-
standsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustandes, so dass im
Okologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil
entsprechend berucksichtigt werden kdnnen.

Eine Vermessung des Baumbestandes sowie der sldlich gelegenen Bbéschung ist noch nicht
erfolgt, daher erfolgte hier noch keine flachenscharfe bzw. vollstandige Ubernahme von be-
deutsamen Landschaftselementen in den B-Plan.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu befirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

Die Umsetzung von baulichen MalRnahmen ist in der Regel verbunden mit Beeintrachtigun-
gen der biotischen und abiotischen Schutzgtter insbesondere durch Larm und Verkehr. Die
Anderung des Bebauungsplanes ist jedoch nicht unmittelbar an Bautatigkeiten gekniipft son-
dern stellt eine Angebotsplanung dar. Da alle Grundstiicke in Privatbesitz sind, wird durch
den jeweiligen Flacheneigentimer bestimmt wann und in welcher Form hier eine Nachver-
dichtung erfolgen soll.

Entsprechend den Vorgaben der GRZ erfolgt hier eine schonende Erweiterung von Baufla-

chen, die nur geringe zusatzliche Stérungen durch Larm, Bewegungen, Verkehr und Versie-
gelung verursachen. Die Erheblichkeit der Auswirkungen ist nachfolgend zu untersuchen.
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3

3.1

Umweltprifung

Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Mensch:

Bestehendes Wohngebiet mit iberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung und
teilweise groflen Garten sowie Kleingewerbe und Gastronomie (Hotel),

Direkte Anbindung an die Innenstadt von Reinfeld und nach Bad Segeberg sowie
Uber die A1 und die Bahn nach Libeck und Hamburg (gute Pendlerentfernung),
Infrastruktur des taglichen Bedarfs in Reinfeld vorhanden, gute Schul- und Vereins-
struktur,

Vielfaltige Mdglichkeiten der Naherholung in der landlichen Umgebung sowie am Her-
renteich (Wanderwege, Aufenthaltsbereiche Sudufer),

Geltungsbereich liegt im Ubergangsbereich zur freien Landschaft (Wohnen im Gri-
nen).

Bach mit Steilhang
und Gehdlz

Abb. 2: Funktionsraume
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Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen:

e Uberwiegend groRe Hausgarten mit teilweise altem Baumbestand (Weiden, Obst-
baume, Fichten), teilweise Weidegrinland,

o Im sudlichen Bereich deutlicher Gelandesprung mit Anschluss an die Bolandsbek,
ggaf. geschitzt nach § 30 BNatSchG,

¢ Naturdenkmal (Kastanie) am Forsthaus Bolande,

o Mehrere grolle Baume (Roteiche, Bergahorn) mit Stammdurchmessern 40-60 cm an
der Bolande,

o Umgebung: Nahe zum Messingschlagerteich, stdlich und westlich grenzen landwirt-
schaftliche Nutzflachen und Wald an, nérdlich und éstlich Wohnbebauung.

Schutzgut Tiere und Artenschutz:

o Es ist das typische Arteninventar lockerer Siedlungsstrukturen zu erwarten (Vogel,
Fledermause, ggf. Amphibien).
¢ Die sudlichen Ackerflachen sind potenziell fiir Offenlandbriiter geeignet.

Schutzgut Boden:

o Eiszeitlich gepragtes Gelande mit deutlich bewegter Topographie (Grund-und End-
moranen),

o Bdden Uberwiegend Pseudogley und Parabraunerde als typische, weit verbreitete
Bdden des holsteinischen Hlgellandes, Uberwiegend Geschiebelehm und Geschie-
bemergel,

e Eine Bodenbewertung gemal Umweltatlas SH liegt fir den Geltungsbereich nicht vor
(Siedlungsgebiet) stdlich angrenzend finden sich aber folgende Bodeneigenschaften:
Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: hoch,
Bodenkundliche Feuchtestufe: schwach feucht bis stark frisch,
Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum: hoch bis sehr hoch,
Bodenwasseraustausch: gering,
Ertragsfahigkeit: mittel.

o Altlasten sind nicht bekannt.
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Schutzgut Wasser:

o Messingschlagerteich als grofReres Stillgewasser ca. 100 m 6stlich des Geltungsbe-
reiches, ehemals kinstlich hergestellter Teich zur Karpfenzucht, heute mit teilweise
naturnahen Uferstrukturen eingebettet in landwirtschaftliche Nutzflachen und Bebau-
ung,

e Bolandsbek als stidliche Begrenzung des Geltungsbereiches, kleines FlieRgewasser,
zeitweise trockenfallend, teilweise naturnahe Strukturen und grofle Baume am Ge-
wasser,

e Grundwasser in tieferen Schichten ST16 (Trave Mitte) mit Uberwiegend glinstigen
Deckschichten, daher ungefahrdet.

Schutzgut Klima/Luft:

e Maritime, gemaRigte Klimazone,

e Keine besonderen klimatischen Belastungsfaktoren, da Kleinstadtcharakter, jedoch
versiegelte Flachen unterliegend der Uberwarmung, Freiflachen sind klimatisch aus-
gleichend.

e Baumbestand mit Bedeutung fir die Luftreinigung, keine besonderen Luftbelastungen
vorhanden.

Schutzgut Landschaftsbild und biologische Vielfalt:

e Durch Bebauung gepragter Landschaftsraum, jedoch in direktem Ubergang zu freien
Landschaft (Iandlicher Siedlungscharakter), hoher Grinanteil.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:
e Besondere Kulturglter und Kulturdenkmale sind nicht bekannt,

e Bestehende Gebaude und Wohnhauser als bedeutsame Sachgdter.

Bewertung:

Das Untersuchungsgebiet weist den typischen Charakter einer landlichen, aber stadtnahen
Siedlung auf. Besondere Kennzeichen sind hierbei gro3e Garten und relativ lockere Bebau-
ung.

Als bedeutsame Strukturelemente und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sind die dicht
bewachsene Bdschung im Siiden mit Bolandsbek und direktem Anschluss an den Messing-
schlagerteich zu nennen. Gleichsam kommen in den Garten gréliere Baume vor, die auch
artenschutzrechtlich und fir das Landschaftsbild von Bedeutung sein kénnen.

Besondere Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden im weiteren
Verfahren naher untersucht.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmales, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Die Beschreibung erfolgt stichpunktartig und wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
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Schutzgut Mensch und Nutzungen:

e Wahrend der Bauphase Stérungen durch Baumaschinen und Verkehr, ggf. Minimie-
rungsmafinahmen erforderlich.

¢ Umwandlung von grof3en Garten mit z.T. Baumbestand in Wohnbauflachen,

e Bauliche Nachverdichtung auf Privateigentum und im Rahmen einer Hinterlandbe-
bauung mdglich, jedoch nur auf Einzelgrundstiicken,

e Erschlielung Uber Privateigentum oder (in Abstimmung mit den Eigentiimern) Ent-
wicklung eines ErschlieBungs- und Bebauungskonzeptes fur die Bebauung einer
zweiten und dritten Baureihe.

Schutzgut Pflanzen und Biotope:

e Verlust von Garten- und Grunlandbiotopen, ggf. Verlust von Baumen, jedoch Uber-
wiegend Biotope allgemeiner Bedeutung betroffen,

e Bedeutsame Landschaftselemente (GroRbaume, Hangbereich) werden als zu erhal-
tend festgesetzt.

e Am Hang ist die Festsetzung einer Pufferzone (Schutzbereich) vorgesehen.

e Minimierung, Eingriff (durch Versiegelung) und Ausgleich sind im weiteren Verfahren
zu prufen.

o Die geplanten Baufenster liegen teilweise im Landschaftsschutzgebiet, eine Ausnah-
me oder Anpassung der Grenze ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Schutzgut Tiere und Artenschutz:

e Durch den Verlust von Grinflache und Gehdlzen sind potenziell verschiedene Arten-
gruppen, die nach § 44 BNatSchG besonders und streng geschutzt sind, betroffen.
Hier sind MaRnahmen zu Minimierung und Ausgleich zu prufen, Verbotstatbestéande
sind vermutlich vermeidbar.

e Lebensraume von nicht geschitzten Arten der Fauna (,Gartentiere®) sind in der Ein-
griffsregelung abzuarbeiten und erfordern ggf. eine Kompensation.

Schutzgut Boden:

e Die Versiegelung von Boden, auch im Rahmen der Nachverdichtung, stellt einen
ausgleichspflichtigen Eingriff dar, die Bodenfunktionen sind durch die Planungen er-
heblich betroffen. Mallnahmen zu Minimierung und Ausgleich sind im weiteren Ver-
fahren zu prifen.

e Bodden besonderer Bedeutung sind voraussichtlich nicht betroffen.

e Bezuglich des vorsorgenden Bodenschutzes sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

e Besondere Betroffenheiten des Schutzgutes Wasser sind bisher nicht erkennbar.
e Die Versickerung oder Riickhaltung von Niederschlagswasser ist im weiteren Verfah-
ren zu prufen.

Schutzgut Klima und Luft:
¢ Besondere Betroffenheiten des Schutzgutes Klima/Luft sind bisher nicht erkennbar.



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Schutzgut Landschaftsbild und biologische Vielfalt:

e Der Verlust von Grunflache und Gehoélzen zugunsten von Baukoérpern stellt eine Ver-
anderung des Ortsbildes dar.

o Ggf. ist im Rahmen der ErschlieBung zu prifen, inwieweit Veranderungen der Topo-
graphie erforderlich sind. Dieses wird im weiteren Verfahren geplant und bewertet.

o Bezlglich der biologischen Vielfalt sind Beeintrachtigungen nicht auszuschliel3en,
diese sind Uber die Schutzgter Biotope und Artenschutz abzuarbeiten. Darlber hin-
aus sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes voraussichtlich nicht zu er-
warten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

e Kultur- und Sachguter sind voraussichtlich nicht erheblich betroffen. Eine Abstim-
mung der geplanten MaRnahmen mit den Grundeigentimern ist erforderlich.

Bewertung:

Zum jetzigen Verfahrensstand sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen
und Tiere sowie Boden zu erwarten. Diese sind aber voraussichtlich minimierbar bzw. aus-
gleichbar.

Voraussichtlich sind folgende Eingriffe zu erwarten:
¢ Eingriffe in Garten- und Grinlandbiotope,
e Versiegelung von Boden,

o Eingriffe in den Baumbestand mit Eingriffen in Lebensrdume geschutzter Arten még-
lich.

Diese Bewertung ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-
zung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden im weiteren Verfah-
ren formuliert. Durch die geplante Nachverdichtung kommt es zu einer Zunahme der Versie-
gelung. Hier ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten, welche voraussichtlich zu einem Aus-
gleichsbedarf flihrt.

Naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen wie groflere Baume (Naturdenkmal), Gelande-
sprung mit Bolandsbek werden in die Planungen aufgenommen und als Grin- bzw. Mal3-
nahmenflachen festgesetzt. Der Verlust von bedeutsamen Lebensrdumen kann somit ver-
mieden werden.
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5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Zum jetzigen Verfahrensstand erfolgte nur eine Vorabschatzung
moglicher Betroffenheiten der Schutzgiter. Kartierungen von Tierarten oder Biotoptypen sind
bisher nicht oder nicht flachenscharf erfolgt. Hier bestehen Kenntnislicken, auch im Hinblick
auf den Baumbestand und die Topographie (Vermessung liegt noch nicht vor).

6 Monitoring

Maogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchflihrung sind gemaf § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhil-
femalnahmen einzuleiten. Vorgaben zum Monitoring erfolgen im weiteren Verfahren.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Reinfeld plant die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 an der Bolande. Hier-
bei handelt es sich um eine Nachverdichtung bestehender Wohnbebauung (Hinterlandbe-
bauung). Vorhandene wertgebende Grinstrukturen sollen so weit wie méglich in die Planun-
gen integriert werden. Trotzdem ist jede Nachverdichtung mit Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden, die hier vermutlich jedoch minimierbar bzw. ausgleichbar sind.

Zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen (Beein-
trachtigungen der Schutzgiter) im Sinne des UVPG sind im weiteren Verfahren MalRnahmen
zu formulieren. Die Vorgaben der §§ 13-15 und 44 BNatSchG sind dabei einzuhalten. Vo-
raussichtlich ist eine externe multifunktionale Ausgleichsflache erforderlich.

Die Konkretisierung der Planung des Vorhabens erfolgt im weiteren Verfahren, hier sind
dann auch eigentumsrechtliche Fragen oder Fragen der ErschlieBung und zeitlichen Umset-
zung zu klaren. Die Bewertung dieser Umweltauswirkungen auf die Schutzguter wird ent-
sprechend fortgeschrieben.
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