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1 Planungsgrundlagen

Hinweise fir das B-Plan-Verfahren aus der 25. Anderung Flichennutzungsplan (2007)

Stadtebau

» dichte” Bebauung der Gesamtflache gewlnscht
(unmittelbare Lage zum Zentrum)

» Entwicklung der vorhandenen gewerblichen
Betriebe an der Grolienseer Stralle

* Wegeverbindung in Nord-Sud-Richtung zwischen
Grunzug und Grolenseer Stralte

Larm

» Aktiver Larmschutz zur westlichen
Entlastungsstralle

» Empfehlung: Abstand der Wohnnutzung 35 m von
der Gewerbeflache;
stadtebauliche Abgrenzung zwischen Gewerbe und
Wohnen durch Grinflache mit Grabenlauf

Natur / Landschaft

e Erhalt der linearen Knickstrukturen,
Darstellung einer Gehdlzflache am Ziegelbergweg
(Auffullbereich mit Ziegelbruch)

» Darstellung einer Altablagerung (Nr. 76)

* Neu zu entwickelnde lineare Grunstrukturen fur
maximale innerdrtliche Begrunung; umfangreiche
Vernetzung mit Anbindung an freien
Landschaftsraum
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Variante 1 Variante 2
1 Baufeld 1 Baufeld
Variante 3 Variante 4
2 Baufelder 3 Baufelder
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2 ErschlieBung — Variante 1

Seniorenwohnanlage

ca. 80 WE (MFH)
ca. 99 WE (EH/DH/RH)
=179 WE

Kita-Standort
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B-Plan 34D
ca. 30-40 WE



2 ErschlieBung — Variante 2

Seniorenwohnanlage

ca. 80 WE (MFH)
ca. 102 WE (EH/DH/RH)
= 182 WE

Kita-Standort
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B-Plan 34D
ca. 30-40 WE



2 ErschlieBung — Variante 3

ca. 124 WE (MFH)
ca. 92 WE (EH/DH/RH)
=216 WE

Kita-Standort

B-Plan 34D
ca. 30-40 WE
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2 ErschlieBung — Variante 4

ca. 124 WE (MFH)
ca. 98 WE (EH/DH/RH)
=222 WE

Kita-Standort

B-Plan 34D
ca. 30-40 WE
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