Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung der Stadt Marne

flir das Gebiet:
,sudlich der St. Michaelisdonner StraRe, westlich des Klarwerks,

nordlich der Zufahrt zum Klarwerk, 6stlich des Leedeweges”

gigstrave—

| N R

3 b .
-~ Strallenmeisterei -
L= AL

"vBP-27, 1.
Bnderting -

: :éﬂ )
Fy/f h
Wi
it/ 1
rgarten
sy

Hy

PLANUNGSGRUPPE

Dipl-Ilng.Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung

| IM(AW//

Datum:

Verfasser:

Entwurf

August 2024

Dipl.-Ing. Hermann Dirks
B.Sc. Jill Stellbrink

Planungsgruppe Dirks * Stadt- und Landschaftsplanung * 25746 Heide * Loher Weg 4 * Tel. 0481 8593300 * Fax 0481 71091 * Mail info@planungsgruppedirks.de




BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 1. ANDERUNG STADT MARNE

Inhaltsverzeichnis
1. Ubergeordnete PlanUNEEN .........ecceeeeeeeerueieseecseeesseesssessssesssessssesssessssessssssssesssessssessanes 3
2. Lage und Umfang des Plangebietes ........ccccoireeeiiiieeeiiiiicirreeeccrrreecc e renee s s e enanes 4
3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortbegriindung........cccccovreeercirrennnnnneen.. 4
4. Planinhalte.... e e s 5
5. VerkehrserschlieBung und -anbindung .........ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiii. 7
6. L] 1= o L=t =T o T o T N 8
7. Naturschutz und Landschaftspflege......cccccciiiiiiiiiiniiiiiiniiiiiiciinneesesssnenenes 8
8. N =T T o] 1 2 10
9. Ver- UNd ENtSOIZUNE ......iiieeeeiiieeeeitieanerseenssesseenssessesnssesseenssessennssessesnssessennssessennnsnes 11
9.1 ADWASSEIDESEITIGUNE ...oveeiiiiiee ettt ettt e et e e et e e e et e e e e e bte e e s ebteeeeebaeeeesaseeeaeeanes 11
9.1.1 SCNIMUEZWASSE ..ttt ettt et ettt ettt e st e s bt e e s bee s bbeesabeesabeeesabeean 11
9.1.2 NIEAEIrSCHIAESWASSEI ...ccceeiiiee ettt e e e e bee e s e abe e e s eabae e e earaeas 11
0.2 WW@SSBI ittt e s e st e e s a e e e s e et e e s enee 14
9.3 EIEKEZIEAT et eeet ettt b e st reesaee e 14
L Y o} =111 o T=TY =Y L F={ ] o = PSPPSR 15
9.5  TelekomMmUNIKATION ..cc.viiiiiiiiee ettt st s e b s 15
9.6  FeuerloscheinrichtUNGEN .......oii e e e e e e 15
10. DenKMalSCRULZ........cuu s 15
11. MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden..........cc..corieeeiiiiieenciireeencieneeencennenane 15
12. FIGChenDbilanz ... 16
13. L0 L) (= e 16
14. Berichtigung des Flichennutzungsplanes (4. ANderung)........cccceeeveereerenvecsneeseecsnenne 17
Quellen- und Literaturverzeichnis .........cccccviiiiiiiiiiiiiiiii 19

Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Geltungsbereich (rot umrandet) des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung,
LCT UL oL | =T O L o PRt 9

Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Kompensationsbedarf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Marne

........................................................................................................................................................ 10
Tabelle 2: FIACheNDIlanZi@IrUNEG........cvviiiieee e e e e s e eabae e e e eareeas 16
PLANUNGSGRUPPE DIRKS AuGUST 2024



BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 1. ANDERUNG STADT MARNE

1. Ubergeordnete Planungen

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 wird gemaR Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Marne vom 29.06.2022 folgendes Planungsziel verfolgt:
Erweiterung der gewerblich nutzbaren Fldchen durch Herausnahme der im Plangebiet
festgesetzten MafSnahmenfldchen (Sukzessionsfiéichen, Pflanzstreifen, Anpflanzungen von
Béumen) und Verlagerung dieser auf eine externe Fliche bzw. auf ein Okokonto, ggf. auch
auferhalb des Stadtgebietes.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021 (LEP) stuft die Stadt Marne
im zentralortlichen System (Ziff.3.1 LEP) als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums ein. Folgender, fiir die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes
relevanter Grundsatz fiir Unterzentren wird hier formuliert:

»Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten
eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Flédchen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachfldchen
und Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf
geachtet werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den
Wohnbaufldchen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere
exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden (LEP Kap. 3.7).“

In der Fortschreibung des REGIONALPLANES FUR DEN PLANUNGSRAUM IV — SCHLESWIG-
HOLSTEIN SUD-WEST — (REG-PL) aus dem Jahr 2005 werden ebenfalls Aussagen dazu
getroffen, dass die Stadt Marne ihre Stellung als Unterzentrum und gewachsener
Mittelpunkt in der Sidermarsch weiter festigen soll.

,Flir eine weitere gewerbliche Entwicklung, besonders auf dem Gebiet des Landhandels und
der Ernéhrungsindustrie, sowie fiir die Férderung des Absatzes heimischer Produkte sind die
erforderlichen Grundlagen zu schaffen”.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Marne stellt die Bauflachen innerhalb
des vorliegenden Plangeltungsbereiches als gewerbliche Bauflichen -G- sowie im
sidwestlichen Teil als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung der Stadt Marne wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten
Verfahren” aufgestellt; er dient der ,Nachverdichtung” von Bauflachen innerhalb der
vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Marne wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst;
der sidostliche Teil des Plangebietes wird nunmehr als gewerbliche Bauflachen -G- bzw.
als Fliche fiir die Abwasserbeseitigung - RRB - dargestellt (4. Anderung).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 1. ANDERUNG STADT MARNE

2.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,6 ha und befindet sich im 6stlichen
Siedlungsbereich der Stadt Marne.

Begrenzt wird das Gebiet:

e Im Westen durch die StraRe ,Leedeweg”,

e im Norden durch die ,St.Michaelisdonner StralRe” (L 142),

e im Osten durch Flachen, die durch die vorhandene Klaranlage genutzt werden,
e im Siiden durch das Verbandsgewasser 0163 des Sielverbandes Kattrepel.

Das Gelande weist eine Hohenlage von ca. 1 m (iber NHN ohne nennenswerte topografische
Bewegung auf.

Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortbegriindung

Mit Stand vom 31. Dezember 2023 lebten in der Stadt Marne insgesamt 5.979 Einwohner.
Die Stadt Marne gehort dem Amt Marne-Nordsee an und fungiert als Verwaltungssitz
dieses Amtes.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trat 1998 in Kraft; in der Folge siedelten sich innerhalb des
Plangebietes einige Betriebe an. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes Nr. 27 hatten
erforderliche flachige Ausgleiche -soweit realisierbar- innerhalb der jeweiligen
Plangeltungsbereiche zu erfolgen.

Auch im vorliegenden B-Plan wurden daher umfangliche Bereiche als sog.
Maflnahmenflachen bzw. als Flachen zum Anpflanzen von B3dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um die aus der Planung resultierenden
Ausgleichsbedarfe innerhalb des Plangebietes darstellen zu kénnen.

Zwischenzeitlich meldeten zwei der angesiedelten Betriebe Erweiterungsbedarfe an, die
durch die derzeit geltenden Regelungen des Bebauungsplanes nicht bedient werden
kdénnen.

Im Westen des Plangebietes ist die 1995 als mittelstandisches Familienunternehmen in
Marne gegriindete Eyka Feinkost Vertriebs-GmbH beheimatet. Die Ausrichtung des
Betriebes liegt nach eigenen Worten in der Veredelung von rohem Fisch zur Delikatesse,
vorwiegend zu Rducherfisch aber auch zur Marinade, Bratmarinade und zum Salat.
Produziert wird heifsgeréucherter Fisch mit durchschnittlich mehr als 40 Mitarbeitern auf
ca. 1.800 m? modernster Produktionsfldche.

Eine dringend erforderliche Betriebserweiterung in ostlicher Richtung scheitert derzeit in

PLANUNGSGRUPPE DIRKS AuGUST 2024



BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 1. ANDERUNG STADT MARNE

einer Trennung der Bauflachen in Nord-Sid-Richtung durch fest- aber nicht umgesetzte
Griinstrukturen.

Im Osten des Plangebietes befinden sich die Betriebsflaichen des Handwerksbetriebes
Thorsten Diinn Zimmermeister GmbH - Zimmerei und Ingenieurholzbau. Gegenstand des
Betriebes ist der Betrieb einer Zimmerei sowie die damit im Zusammenhang stehenden
Nebenleistungen (z.B. Innenausbau, Bautischlerei, Bedachung, Holzbau u.a.).

Der dringend erforderliche Bau einer weiteren Betriebshalle scheitert hier derzeit an der
Festsetzung umfangreicher MaRnahmenflaichen bzw. Fliachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Ost- und Sidteil des
Betriebsgrundstiickes.

Um erforderlich werdende Umsiedelungen der Betriebe mit den vorhersehbaren
Nachnutzungsproblemen der dann leerfallenden Immobilien auszuschliefen entschloss
sich die Stadt Marne, den Gesamtbereich nachzuverdichten und im Zuge einer 1. Anderung
des Bebauungsplanes die festgesetzten MaBnahmenflachen und Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus der Planung herauszulésen und
die hierdurch freiwerdenden Flichen den angrenzenden gewerblichen Bauflachen
zuzuordnen.

Standortbegriindung

Der Siedlungskorper der Stadt Marne kann in diesem Bereich durch die vorliegende Planung
angemessen und umfeldvertraglich nachverdichtet werden.

Es entsteht ohne Inanspruchnahme von AuRenbereichsflaichen dringend bendétigte
Gewerbeflache.

4, Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches werden in der
Planzeichnung - Teil A als Gewerbegebiet GE festgesetzt. Als maximal zuladssiges MaR der
baulichen Nutzung wird insgesamt eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die festgelegte
Nutzungsintensitat hat sich in der Vergangenheit bewahrt und korrespondiert mit der
prominenten Lage am Ortseingang.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR wird -ebenfalls unverédndert zur
bisherigen Planung-mit Il festgesetzt. Auch hier ist festzustellen, dass die Festsetzung als
fiir den Standort adaquat anzusprechen ist.

Die zuladssige Hohe baulicher Anlagen wird mit OK max. 13,0 m NHN festgesetzt, um auch
weiterhin eine umfeldvertragliche Hohenentwicklung der zuldssigen Gewerbebauten zu
gewabhrleisten.

Diese Festsetzung ersetzt die bisherige Regelung ,max. 12,0 m Uber der mittleren
Hohenlage der jeweils der ErschlieBung dienenden StraRenverkehrsflache -Fahrbahn-“. Die
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BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 1. ANDERUNG STADT MARNE

vorhandene durchschnittliche Hohenlage von 1,0 m NHN lasst unter Berlcksichtigung der
entsprechenden Bestimmtheitsanforderung im Detail vergleichbare Hohenentwicklungen
wie bisher zu.

Festgesetzte Baugrenzen innerhalb der nordlichen Bauflache orientieren sich an den
vorhandenen Verkehrsflachen und Plangrenzen; sie definieren ein ,, Baufenster” in Gestalt
Uberbaubarer Grundstiicksflachen, innerhalb dessen kinftig Hauptgebaude platziert
werden kdnnen.

Im westlichen Anschluss an das festgesetzte Gewerbegebiet wird der vorhandenen
»,Leedeweg” als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Veranderungen des
Ausbauquerschnittes werden durch die vorliegende Planung nicht ausgel6st.

Der Standort des notwendigerweise zu vergréBernden Regenriickhaltebeckens im
Siden des Plangebietes werden als Flachen fiir die Abwasserbeseitigung mit dem
Nutzungszweck Regenriickhaltebecken festgesetzt.

An der Ostseite des Plangeltungsbereiches werden zur Abgrenzung des
Gewerbegebietes Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Fir die Unterhaltung des slidlich an das Plangebiet angrenzenden Vorfluters werden mit
Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen in einer Breite von 10 m zugunsten des
Sielverbandes Kattrepel sowie der Stadt Marne festgesetzt.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten der Bauflachen im Siidwesten des
Plangebietes erfolgt eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung entsprechend der
Planzeichenverordnung.

Als Darstellungen ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen,
vorhandenen Gebdude, vorhandene und kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen sowie die
Ordnungsnummern der festgelegten Baublécke Bestandteil der Planzeichnung.

Die Grenze der Anbauverbotszone im Verlauf der ,St. Michaelisdonner Strafle” - L 142
(20 m) ist ebenso wie die Grenze der Ortsdurchfahrt (OD-Grenze, km 0.912) als
nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in die vorliegende Planung eingestellt.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art und MaR der baulichen
Nutzung unter Pkt. 1.1 innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete die nach § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen

e Einzelhandelsbetriebe

gemal § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Unter Pkt. 1.1.1 werden Ausnahmen vom kategorischen Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben definiert:
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Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Verkaufs-

und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetriebe stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unter Pkt. 1.1.2 wird klargestellt, dass entsprechend der geltenden Rechtslage bei der
Ermittlung der Geschossflachen nach Pkt. 1.1.1 die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen, einschlielllich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und
einschlieRlich  ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3
Baunutzungsverordnung) sind.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart Vergnlgungsstatten
wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unter Pkt. 1.2 ausgeschlossen. Der
Ausschluss erfolgt, da der angestrebte Gebietscharakter dieser Nutzung widersprache.

Unter Pkt. 1.3 wird den bisherigen Festsetzungen folgend festgelegt, dass innerhalb des
Baublockes Nr. 2 gemal® § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebe und Anlagen unzuldssig sind, die am
Tage von 6:00 Uhr - 22:00 Uhr einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60
dB(A)/m? und in der Nacht von 22:00 Uhr - 6:00 Uhr von 45 dB(A)/m? Gberschreiten.

Um eine fiir den Gesamtbereich vertragliche Baukorperentwicklung sicherzustellen, wird
unter Pkt. 2 des Textteiles eine maximal zuldssige Hohe von Gebauden (Gebdudeoberkante
bzw. Firsthohe) von maximal 13,0 m NHN festgesetzt.

Unter Pkt. 3 — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird festgesetzt, dass die umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten
Bdaumen und Strauchern zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Die
Geholze sind in der Qualitat 2 x verpflanzt, mit einer Héhe von 100 — 150 cm und in einer
mind. 2-reihigen Anordnung anzupflanzen.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

5.  VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die dulRere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die vorhandenen StralRen
,Leedeweg” im Westen und ,St.Michaelisdonner StraRe” (L 142) im Norden des
Plangebietes. Eine interne ErschlieBung des Plangebietes ist nicht erforderlich, da alle
Baugrundstiicke direkt an die beiden genannten StraRen angebunden sind.
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6. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick herzurichten. Ein zusatzlicher
Bedarf an Besucherparkplatzen im 6ffentlichen Verkehrsraum wird nicht gesehen.

7.  Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung der Stadt Marne wird als ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. GemaR & 13a BauGB kann im
beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Durch diese
Regelung wird der Inanspruchnahme von ,unbebauten” AuRenbereichsflachen
entgegengewirkt, was die Umwelt insgesamt weniger stark beeintrachtigt.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,6 ha und befindet sich im 6stlichen

Teil des vorhandenen Siedlungskorpers der Stadt Marne.

Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch die ,St. Michaelisdonner StraRRe”, im Osten
durch das Klarwerk und daran anschlieBende landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siiden
durch den Vorfluter 0163 des Sielverbandes Kattrepel und Renaturierungsflaichen des
Wasserverbandes Siderdithmarschen sowie im Westen durch eine landwirtschaftliche
Flache und groRraumig daran anschlieBende wohnbaulich genutzte Flachen.

Im Marz 2023 sowie im August 2024 fanden Begehungen des Plangebietes und des
Umgebungsbereiches statt.

Das westliche Drittel sowie Teilflaichen des Ostlichen Drittels waren mit Bebauungen
(z.B.: Betriebsgebaude, Lagerhallen) sowie Verkehrs- und Stellplatzflichen versehen und
dementsprechend versiegelt (vgl. Abb. 1).

Die Griinflachen, jeweils Ostlich der Betriebsflachen waren intensiv gepflegt, artenarm und
von SURgrasern dominiert.

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Neben zwei
jungen Spitzahornen (Brusth6hendurchmesser (BHD) ca. 4 cm) konnten junge Weiden und
etwas Schilf aufgenommen werden. Die Boschungskante wies eine steile Neigung auf.
Aufgrund des naturfernen Charakters wird die Fliche mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 als Fldche fiir Abwasserbeseitigung festgesetzt. Im urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 27 wurde das Rickhaltebecken als Teil der MaRnahmenflache
festgesetzt.

Die festgesetzten MaRRnahmenflachen wurden insgesamt nicht hergestellt.

In der Gesamtheit betrachtet bietet das Plangebiet mit seiner gewerblichen Nutzung und
der intensiven Flachenpflege fir Flora und Fauna nur eine geringwertige
Lebensraumfunktion.
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[ .

Abbildung 1: Geltungsbereich (rot umrandet) des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung, Grundkarte © Esri

Planung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Marne sollen die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Uberplanung eines Gewerbegebietes - GE -
geschaffen werden, welches nur teilweise umgesetzt wurde. Sowohl Gewerbe- als auch
Ausgleichsflachen wurden bislang nicht gemal des Bebauungsplanes Nr. 27 hergestellt. Die
Flachen mit bestehender gewerblicher Nutzung sollen weiterhin gewerblich genutzt
werden.

Verlagerung der MaBnahmenflachen

Um die Flachen des Gewerbegebietes mallvoll nachverdichten zu kdnnen, werden zunachst
die nicht hergestellten MaBnahmenflachen (vgl. Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 27) verlagert. Die Verlegung von 9.390 m? Ausgleichsflichen ist mit dem
Faktor 2 zu bilanzieren. Demnach werden von der Stadt Marne, welche fiir die Herstellung
der MaRnahmenfldchen verantwortlich war, 18.780 m? Ausgleich geschaffen.

Zur Kompensation wird teilweise auf eine Ausgleichsfliche der Stadt Marne
zuriickgegriffen. Uber die Ausgleichsfliche in Helse, Hembiittel, Flur 4, Flurstiick 50 und 55
kénnen 9.858 m? ausgeglichen werden.

Die Restsumme in Hohe von 8.922 m? wird iiber Okopunkte beglichen. Weitergehende
Informationen zum Okokonto sowie die vertragliche Sicherung erfolgt im weiteren
Verfahren, jedoch vor dem Satzungsbeschluss.
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Ausgleichsbilanzierung Nachverdichtung

Die GRZ wird im gesamten Geltungsbereich mit 0,60 festgesetzt. Demnach wird die GRZ fiir
die ehemalig festgesetzten MaRnahmenflachen neu mit 0,60 festgesetzt sowie bilanziert
und fur die Flachen, welche bereits mit einer GRZ von 0,50 ausgestattet waren, wird die
Differenz in die Bilanzierung eingestellt (vgl. Tabelle 1).

Insgesamt wird flir die intensiv gepflegten Grinflichen an den bestehenden
Gewerbebetrieben aufgrund der beschriebenen Flachenausstattung ein Faktor von 0,50
angesetzt. Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 4.428 m?.

Das Regenriickhaltebecken wird um ca. 1.907 m? erweitert und ebenfalls mit einem Faktor
von 0,50 ausgeglichen woraus sich ein Bedarf von 954 m? ergibt.

Die abschlieBende Summe des Kompensationsbedarfes ,Fliche” betridgt 5.382 m?
(vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Kompensationsbhedarf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Marne

. et Anrechenbarkeit
Uberplanung "Flache Kompensations- zum
BP Nr. 27, 1. Anderung Fliche Faktor B . 3
bedarf Kompensations-
Stadt Marne
bedarf
Erhéhung der GRZ (Flurstiicke
59/3, 60/3) GRZ 0,10 zzgl. 50%
Nebenversiegelung (=0,15) 2.250 m? 0,50 1.125 m?
Innutzungnahme ehem.
Ausgleichsflachen GRZ 0,60 zzgl.
50% Nebenversiegelung (=0,9) 6.606 m? 0,50 3.303 m?
Erweiterung RRB 1.907 m? 0,50 954 m?
Kompensationsbedarf "Flache" 5.382 m?
- AusgleichsmaRnahmen 0 m?
= Summe Kompensationsbedarf "Flache" 5.382 m?

Zur Kompensation wird das Okokonto mit den Aktenzeichen 680.01/2/4/152 (Gemarkung
Windbergen, Flur 11, Flurstiick 167, Entwicklungsziel: Schaffung von naturnahen
Lebensraumen fur Amphibien und Reptilien) im Naturraum Geest im Kreis Dithmarschen
herangezogen.

8. Artenschutz

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG ge-
priift, ob durch die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt
Marne VerstolRe gegen die Verbotstatbestinde fir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten ausgeldst werden. Betrachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle
»europdischen Vogelarten” im Sinne der Vogelschutzrichtlinie, die potenziell im
Plangeltungsbereich vorkommen kénnen.
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9.1

9.1.1

9.1.2

Weiterhin ist zu prifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnah-
men zu ergreifen sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung der Stadt
Marne fiir das Gebiet ,siidlich der St. Michaelisdonner Strafie, westlich des Kldrwerks,
nérdlich der Zufahrt zum Klédrwerk, Ostlich des Leedewegs” hat ergeben, dass keine
planungsrechtlich  relevanten  Arten  betroffen sind und demnach  keine
Vermeidungsmafinahmen notwendig sind.

Durch die erfolgte Potentialabschétzung in Verbindung mit der Konfliktanalyse der
potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten konnte festgestellt werden, dass keine
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde durch die Umsetzung des Planvorhabens
ausgelést werden.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 27, 1. Anderung der Stadt Marne werden
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die streng geschiitzten Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der europdischen Vogelarten ausgelést.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Mit Ricksicht auf die Reinhaltung der Gewasser wird das Schmutzwasser aus dem
Plangeltungsbereich der Kldranlage Marne zur mechanischen — vollbiologischen Reinigung
zugefihrt.

Niederschlagswasser
(Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH, Albersdorf)
Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Aufgrund immer schneller voranschreitender Oberflichenversiegelung gibt das Land
Schleswig-Holstein vor, dass im Zuge der Bauleitplanung bereits das Thema
,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein“
behandelt wird. Somit soll sichergestellt werden, dass das Thema Wasserwirtschaft in der
Planung von neuen ErschlieSungsgebieten oder der baulichen Umfunktionierung von
Gebieten rechtzeitig berticksichtigt wird.

Im Bereich des B.-Plans Nr. 27 in der Stadt Marne (Kreis Dithmarschen) sollen die
baurechtlichen Grundlagen des bestehenden Gewerbegebietes angepasst werden. Die
Gesamtfliche des Planungsraumes betrdgt rd. 3,62 ha. Ziel bei der Bewertung der
Wasserhaushaltsbilanz soll sein, dass der potenziell naturnahe Wasserhaushalt auch nach
ErschliefSung weitestgehend aufrechterhalten wird. Hierzu wird eine Wasserhaushalts-
bilanzierung mit einer vom Land Schleswig-Holstein zur Verfiigung gestellten Software
durchgefiihrt werden.

Bei der Wasserhaushaltsbilanzierung fiir den B.-Plan Nr. 27 in der Stadt Marne wurde in der
Software zundchst festgelegt, dass der betrachtete Planungsraum aufgrund seiner

PLANUNGSGRUPPE DIRKS AuGUST 2024

11



BEBAUUNGSPLAN NR. 27, 1. ANDERUNG STADT MARNE

gleichartigen Bebauung in einem Teilgebiet abgebildet werden kann. Der Planungs-raum
befindet sich gemdfs Software im Bereich Dithmarschen West (M-5), wie Abbildung 1 zeigt.

i “ 5 ;}f;_;:} _.I

Legende

D Kreisgrenzen

CJ Gemeindegrenze
Teilflichen
Marsch
M-1 Nordfriesische Inseln
M-2 Nordfriesland (Nord-West)
M-3 Halbinsel Nordstrand
M-4 Nordfriesland (Sid) @
M-5 Dithmarschen (West)
M-6 Dithmarschen (Siid-Ost)
M-7 Steinburg (Std-West)
M-8 Pinneberg (Ost)
Geest
G-1 Nordfriesland (Ost)
G-2 Schleswig-Flensburg (West)
G-3 Dithmarschen (Ost)
G-4 Rendsburg-Eckernforde (Sid-West)

Abbildung 1: Fldcheneinteilung mit homogener Niederschlags- und Verdunstungshéhe (Ausschnitt
Dithmarschen)

Um die voraussichtlichen Verénderungen des Wasserhaushaltes im betrachteten Gebiet
gegeniiber dem potenziell naturnahen Zustand abbilden zu kénnen, miissen diese zundchst
dargestellt werden. Hierzu werden die zu erwartenden versiegelten Flidchen ermittelt, die
als Grundlage in die weitere Berechnung eingehen. Grundlage liefert hier der
Bebauungsplan bzw. die bereits bekannte ErschliefSungsplanung. Die angesetzten
Fléchenanteile fiir den betrachteten Planungsraum sind Anlage 1 zu entnehmen. Die
Grundlage fiir die ermittelten FldchengréfSen liefert der Lageplan Fldchenanteile in Anlage
3, in dem die einzelnen Fléchenanteile ersichtlich sind.

In einem ndchsten Schritt werden den festgelegten Fléichen die vorgesehenen MafSnahmen
zur Behandlung des Regenabflusses zugeordnet. Die im B.-Plan Nr. 27 in der Stadt Marne
gewdhlte Zuordnung kann Anlage 2 entnommen werden. Aus dieser ist ersichtlich, dass als
Mafnahme fiir die Behandlung des Regenabflusses das bereits bestehende
Regenriickhaltebecken am siidlichen Gebietsrand des Planungsraumes angesetzt wurde.
Dieses Becken ist an die sich aus der 1. Anderung des B.-Plans ergebenen baurechtlichen
Randbedingungen anzupassen. Uber das Riickhaltebecken wird das Wasser in Richtung
offene Vorflut abgeleitet. Die Ableitung erfolgt tiber den Vofluter 0163 des Sielverbandes
Kattrepel im Siiden des Plangebietes.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes ist auf mindestens 550
Kubikmeter Stauvolumen zu erweitern, sodass dem abgefiihrten Oberfldchenwasser
zusdtzlicher Stauraum zur Verfiigung steht und die vorhandenen Sielziige nicht (iberlastet
werden. Gleichzeitig kann (iber die vorhandenen Vorflutgridben, neben der reinen Ableitung
des Oberflichenwassers, auch eine anteilige Versickerung und Verdunstung erzeugt
werden, die in der weiteren Berechnung aber nicht zum Ansatz kommt.

Die angesetzten a-g-v-Werte setzen sich auf Grundlage der in der Software hinterlegten
Anteile fiir Regenriickhaltebecken (Erdbauweise) wie folgt zusammen:
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Tabelle 1: Anteil der a-g-v-Werte fiir Rlickhaltebecken gem. A-RW 1

a-Wert g-Wert v-Wert
[%] [%] [%]
Ruckhaltebecken 97 0 3

MaBlnahme

Im ndchsten Berechnungsschritt werden die vorgenommenen Eingaben hinsichtlich ihrer
Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt fiir jedes einzelne Teilgebiet
bewertet. Die Berechnungsergebnisse kénnen Anlage 2 entnommen werden. Diese zeigen
die Abweichungen gegeniiber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt. Aus-
schlaggebend ist die Beurteilung des gesamten Planungsraumes. Da es im vorliegen-den B.-
Plan nur ein Teilgebiet gibt, stellt die Bilanz des Teilgebietes auch die Gesamtbilanz des
Planungsraumes  dar.  Diese ist dem  Ergebnisbericht  ,Bewertung  der
Wasserhaushaltsbilanz” in Anlage 2 zu entnehmen.

Dem Ergebnisbericht zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fiir das gesamte Plangebiet
in Anlage 2 kann entnommen werden, dass es durch die geplante Erweiterung des B.-Plans
Nr. 27 in der Stadt Marne hinsichtlich der a-, g- und v-Werte (Abfluss, Versickerung und
Verdunstung) zu einer Abweichung gegentiber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt
von gréfer als +15% kommt, sodass die Berechnung gem. den wasserrechtlichen
Anforderungen einen extrem geschddigten Wasserhaushalt ergibt. Demnach sind gemdf3
»Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein®
nachfolgende Nachweise zu fiihren:

1. Nachweis der Einhaltung des Bordvollen Abflusses

2. Nachweis der Vermeidung von Erosion

3. Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufhéhung
4. Nachweis fiir die regionale Priifung

Fiir den vorliegenden B.-Plan werden die geforderten Nachweise wie folgt gefiihrt:

1. Im bestehenden System wird das Oberfldchenwasser des B.-Plangebietes (iber ein
160 m? grofSes Regenriickhaltebecken in die Vorflut eingeleitet. Der Abfluss ist bei
Speicherbeginn auf 15,0 I/s sowie bei maximaler Stauhéhe auf 20,0 I/s gedrosselt. Das
bestehende Regenriickhaltebecken wurde auf ein 2-jdhrliches Regenereignis sowie eine
GRZ von 0,35 bemessen. Durch die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens wird ein
Stauvolumen von insgesamt rd. 560 m? geschaffen. Die Berechnung des erforderlichen
Riickhaltevolumens fiir die Erweiterung des B.-Plans Nr. 27 basiert auf einem 5-
jéhrlichem Regenereignis mit einem 4-stiindigen Regen bei einem auf 15,0 I/s
gedrosselten Abfluss. Die GRZ wurde gemdfS aktueller B.-Planzeichnung auf 0,60
erhéht. Aus dieser aktuellen Berechnung resultiert ein zu schaffendes
Riickhaltevolumen von rd. 550 m?3. Somit wird das erforderliche Riickhaltevolumen mit
dem geplanten Stauvolumen des Regenriickhaltebeckens (iberschritten. Dadurch
reduziert sich die Wahrscheinlichkeit eines Uberstaus auf seltener als 1-mal in 5 Jahren.
Durch den :zusdtzlichen Stauraum entgegen dem IST-Zustand, sowie durch die
Berechnungs-grundlage eines 5-jéihrlichen Regenereignisses ist somit sichergestellt,
dass der bordvolle Abfluss im Vorfluter in der Regel nicht mehr als einmal jdhrlich
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liberschritten wird. Der Nachweijs zur Einhaltung des bordvollen Abflusses gilt
entsprechend als erbracht.

2.  Nachweis der Vermeidung von Erosion kann aus den unter 1. genannten Griinden
entfallen.

3. Auf den Nachweis der Grundwasseraufh6hung kann verzichtet werden, da keine
ausgewiesenen technischen Versickerungsanlagen im Zuge der ErschlieSung
umgesetzt wurden. Es versickert lediglich das Wasser aus den Griinflédchen (vgl. Anlage
3).

4. Aufgrund der Abweichung der abflusswirksamen Fldche gegeniiber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von > 15% ist der Nachweis fiir die regionale Uberpriifung
zu fiihren. Der Nachweis entfdllt im betrachteten Plangebiet, da das
Niederschlagswasser nach Einleitung in das Regenriickhaltebecken (iber eine
Drosselvorrichtung, auf eine Einleitmenge von 15,0 I/s gedrosselt in das
Verbandsgewdsser Nr. 0163 des Sielverbandes Kattrepel eingeleitet wird. Die bereits
bestehende Einleiterlaubnis basiert auf einer Einleitmenge von 20 I/s in die
Verbandsvorflut, sodass gegeniiber dem IST-Zustand ein geringerer Einfluss auf den
Abfluss erzielt werden kann. Dementsprechend wird die bisher genehmigte maximale
Einleitungsmenge sogar unterschritten.

Aufgrund der verdnderten Nutzungsbedingungen innerhalb des betrachteten
Planungsraumes des B.-Plans 27 (1. Anderung) und der damit erforderlichen VergréfRerung
des vorhandenen Riickhaltebeckens, kann die beschriebene Verbesserung der Ableitung von
Niederschlagswasser gegeniiber der IST-Situation erzielt werden (Verringerung des
Spitzenabflusses aus dem Regenriickhaltebecken in den Verbandsvorfluter). Die Einhaltung
der im Arbeitsblatt A-RW 1 genannten Grenzwerte fiir einen potenziell naturnahen
Wasserhaushalt, ist aufgrund der vorgegebenen Randbedingungen aus dem rechtskrdftigen
B.-Plan Nr. 27 (hochverdichtetes Gewerbegebiet mit einem Regenriickhaltebecken) dennoch
nicht méglich. Dies ist bei der Festlegung von einer eventuell erforderlichen zusétzlichen
Uberpriifung durch die Untere Wasserbehérde des Kreises Dithmarschen entsprechend zu

beriicksichtigen.

9.2 Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Stderdithmarschen.

9.3 Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt Uber Erdkabel durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG.
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9.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behdltern (ber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung
des Kreises Dithmarschen (AWD) geregelt.

9.5 Telekommunikation
Im Bereich der StraBen und Wege sind zum Zeitpunkt der Erschlieung
Telekommunikationskabel als Erdkabel auszulegen.

9.6 Feuerloscheinrichtungen
Die notwendigen Feuerldscheinrichtungen zur Sicherung des Loschwasserbedarfes sind in
erforderlicher Anzahl und Qualitat sicherzustellen.

10. Denkmalschutz
Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

11. MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB werden durch die vorliegende
Plandanderung nicht erforderlich. Aligemein gilt jedoch:
Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, miissen bodenordnende MaRnahmen gemadll §§ 45 ff. BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen flr 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.
Die vorgenannten MalBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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12. Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanzierung
Bruttobauland m? %
Gewerbegebiet 31.087 85,75
Regenriickhaltebecken 2.957 8,16
StralRenverkehrsflache 2.209 6,09
Gesamt 36.253 100
13. Kosten
Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.
Aufgrund des §§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung ist die
Stadt Marne berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. GemaR der
ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Stadt Marne 10 v.H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.
Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Stadt Marne Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8
Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebihrensatzung zur
Abwassersatzung.
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14.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (4. Anderung)

Die Stadt Marne kommt mit der vorliegenden Planung ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur
Nachverdichtung innerstadtischer Siedlungsstrukturen in besonderer Weise nach.

Der Siedlungskorper der Stadt Marne kann in diesem Bereich durch die vorliegende Planung
angemessen und umfeldvertraglich nachverdichtet werden.

Es entsteht, ohne die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen, dringend bendétigte
Gewerbeflache.

Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER STADT MARNE mit seinen Anderungen
stellt den Bereich innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Berichtigung des
FNP als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 27, 1. Anderung der Stadt Marne wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemadR § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten
Verfahren” aufgestellt; er dient der , Nachverdichtung” von Bauflachen innerhalb der
vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Marne wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst
und das betreffende Areal nunmehr als gewerbliche Baufldchen -G- bzw. als Flache fiir die
Abwasserbeseitigung - RRB - dargestellt (4. Anderung).
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BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT MARNE IM ZUSAMMENHANG MIT DER
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27,

1. ANDERUNG (§ 13a

Fiestase—

£

KLARUNG:

“ZEICHENER

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
G gewerbliche Bauflichen § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

3. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung §5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
(Q) Regenriickhaltebecken

2. Sonstige Planzeichen

L Umgrenzung des Anpassungsbereiches

Il.  Nachrichtliche Ubernahmen § 5 Abs. 4 BauGB

— —— Anbauverbotszone (L142 - 20m) § 9 Abs. 1 FStrG
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