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Teil I: Begrindung

1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schulendorf hat in ihrer Sitzung am 05.12.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Nordlich der Birkenallee (K 61), Ortsausgang Richtung Bartelsdorf” sowie
der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Die Beschliisse wurden ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine wohnbauliche Entwicklung am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schulendorf, nérd-
lich der Birkenallee. Das kiinftige Wohngebiet kommt dem Angebot weiterer Wohnbauflachen in der
Gemeinde Schulendorf zu Gute.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schulendorf stellt die Flache des Plange-
bietes als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu
kénnen, erfolgt die Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schulen-
dorf im Parallelverfahren gemals § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) gedndert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist,
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig iber die Inhalte der
Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vor-
gestellten Vorhaben duRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 5
wurde im Rahmen eines Aushanges in der Zeit vom 05.11.2020 bis 23.11.2020 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 5 wurde in der Zeit vom 23.10.2020 bis 23.11.2020 durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aullern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess berlick-
sichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schulendorf der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 gefasst.

»
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am .... ortsiiblich sowie {iber das
Internet bekannt gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .... aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3
Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ...
abzugeben.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Schulendorf liegt westlich der Gemeinde Biichen und wird von der Birkenallee (K 61)
gequert.

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Schulen-
dorf. Sudlich der Birkenallee befinden sich weitere wohnbauliche Nutzungen, welche durch be-
stehende Griinstrukturen von der Verkehrsflache der Birkenallee separiert werden. Westlich des Plan-
gebietes befindet sich eine gemeindliche Griinfliche, welche als Bolz- und Bouleplatz sowie fiir
gemeindliche Veranstaltungen genutzt wird. Die Flachen nordlich und nordostlich des Plangebietes
werden, wie das Plangebiet bislang selbst, landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Plangebietes be-
findet sich im Bereich der Birkenallee eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie wird nérdlich, ostlich sowie
sudlich zur Birkenallee durch Knickstrukturen eingefasst.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf umfasst eine Flache
von ca. 22.200 m?, welches sich kinftig wie folgt zusammensetzt:

Wohnbauflache ca. 11.200 m?
Verkehrsflache ca. 4.800 m?
Flachen fur Natur und Landschaft ca. 5.550 m?
Grunflachen ca. 650 m?

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet
- nordlich der Birkenallee (K 61), Ortsausgang Richtung Bartelsdorf

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 20, Flur 1, Gemarkung Schulendorf sowie eine
Teilflache der StralRenverkehrsflache der Birkenallee (K 61).

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Schulendorf stellt mit ihrer landlichen Lage einen attraktiven Wohnstandort fiir Familien
dar. Durch die Nahe zum Unterzentrum Bilichen und der damit verbundenen Anbindung an die
regionale und (berregionale Infrastruktur durch die Mobilitdtsdrehscheibe Blichen ermoglicht den
Bewohnern der Gemeinde Schulendorf in der Gemeinde ansdssig zu bleiben, auch wenn der

w
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Arbeitsplatz raumlich entfernt ist. Somit stellt die Gemeinde Schulendorf ebenso fiir ortsansassige
Berufspendler einen attraktiven Wohnstandort dar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 beabsichtigt die Gemeinde Schulendorf ein Angebot
von zusatzlichen Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde zu schaffen.

4 Allgemeines Planungsziel

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf sieht die wohnbauliche
Entwicklung am nordwestlichen Siedlungsrand, nordlich der Birkenallee, vor.

Die nordlich, Ostlich sowie stdlich des Plangebietes entlang der Birkenallee bestehenden Knick-
strukturen werden in die Planung der kiinftigen Wohnbauflachen einbezogen und in ihrem Bestand
planungsrechtlich gesichert. Zusatzliche Knickstrukturen bilden den westlichen Abschluss des Plan-
gebietes und gleichzeitig eine Trennung zu der westlich gelegenen Griinfliche der Gemeinde
Schulendorf. Zur ErschlieBung der kiinftigen Wohnbauflachen erfolgt die Nutzung und Verbreiterung
einer bestehenden Knickliicke am slidwestlichen Rand der kiinftigen Wohnbauflachen.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsins-
trumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/Stadtge-
bietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 u. 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem 2. Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2020) und
aus dem Regionalplan fir den Planungsraum |I.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu
bericksichtigen:

[e}}
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5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthidlt fiir die Gemeinde Schulendorf die nachfolgenden Darstellungen:

Die Gemeinde Schulendorf liegt im ldandlichen
Raum, westlich des Unterzentrums Biichen.

Die Gemeinde Schulendorf grenzt im Westen an
einen Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung sowie an einen Vorbehaltsraum fir
Natur und Landschaft.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes
ist nicht von einer Beeintrachtigung der ent-
sprechenden Bereiche auszugehen.

Abbildung 1: Ausschnitt Landesentwicklungsplan SH 2010,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Zur Entwicklung der tibergeordneten Raumstruktur des Landes

Die ldndlichen Rdume sollen als eigenstindige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebensrdume gestdrkt
werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Be-
deutung der Iléndlichen Rdume als Natur- und Erholungsréume soll nachhaltig gesichert werden. Der
Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Réume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungs-
konzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Iéndlichen Rdumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergéinzt durch Gemeinden mit einer ergénzenden (iberértlichen Ver-
sorgungsfunktion (1.4, 4Z, LEP 2010).

Bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur, Frei-
zeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen méglichst interkom-
munale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Die Gemeinde Schulendorf folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie durch das
geplante Vorhaben eine Wohnbauflache entwickelt, um auf einer an bestehende Siedlungsflachen an-
grenzenden Flache zusatzlichen Wohnraum zu entwickeln.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen abhéngen,
das heifdt von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage und Siedlungsstruktur der Gemeinden
(2.5.2, 1G, LEP 2010).
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Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf (2.5.2, 3Z, LEP 2010).

Der bestehende Siedlungsraum der Gemeinde Schulendorf weist keine Innenentwicklungspotenziale
auf, welche firr die weitere wohnbauliche Entwicklung herangezogen werden kénnen. Insbesondere
durch die gute Anbindung an das Unterzentrum Biichen sowie im Weiteren nach Hamburg, Liineburg
und Berlin stellt die Gemeinde Schulendorf einen attraktiven Wohnstandort dar, sodass insbesondere
jungen Familien die Moglichkeit gegeben werden soll in der Gemeinde Schulendorf wohnhaft zu blei-
ben.

Vorbehaltsrdume und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft

Der LEP stellt in der Hauptkarte grofifidichig Vorbehaltsrdume fiir Natur und Landschaft dar. Sie umfas-
sen grofsréiumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften so-
wie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie dienen als Planungsgrundlage fiir ganzheitliche Schutz-
ansdtze sowie zur Entwicklung grofifldchiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturland-
schaften mit ihren charakteristischen Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften. Dieses gilt auch fiir
die schleswig-holsteinischen Kiisten an Nord- und Ostsee sowie fiir die Uferbereiche der Unterelbe
(5.2.2., 1G, LEP 2010).

In diesen Gebieten sollen Mafsnahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaus-
halt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgiiltigen Verénderung der
Landschaftsstruktur fiihren. Derartige Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im liberwiegenden
Offentlichen Interesse erforderlich sind und angemessen ausgeglichen werden (5.2.2., 4 G, LEP 2010).

Die Darstellung eines Vorbehaltsraumes fir Natur und Landschaft westlich der Gemeinde Schulendorf
steht dem geplanten Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht entgegen.

5.1.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2020
Die Landesplanungsbehdrde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung angepasst
werden. Der neue LEP soll den verdnderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chancen fiir
eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP legt die
anzustrebende rdumliche Entwicklung fiir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Im November 2018 hat die Landesregierung den ersten Entwurf fiir die Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans vorgelegt. Von Dezember 2018 bis Mai 2019 fand dazu das erste Beteiligungs-
verfahren statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anschliefSend von der Landesplanungs-
behérde ausgewertet, abgewogen und der Entwurf (iberarbeitet. Am 24. November 2020 hat die
Landesregierung dem zweiten Entwurf zugestimmt. Hierzu gab es ebenfalls ein d&ffentliches
Beteiligungsverfahren, das vom 8. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021 lief und in dem zu den
Anderungen gegeniiber dem ersten Entwurf Stellung genommen werden konnte. Derzeit werden diese
Stellungnahmen ausgewertet. (www.schleswig-holstein.de)

o]
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Die Hauptkarte des Entwurfes zur Fort-
N \%\ N\ schreibung des Landesentwicklungsplanes
b 4 \\: N Schleswig-Holstein ~ enthilt  keine  er-
| : A % \\.\ gianzenden und weiterfihrenden Dar-
\ \ v, A stellungen fiir die Gemeinde Schulendorf.
: .-
; " N\ ¥ 5
\ \\\ . N\ ‘\‘ : \

X N\ - . 2
Abbildung 2: Ausschnitt Fortschreibung LEP (2. Entwurf 2020),
Quelle: www.boblapla.de

In den zweiten Entwurf sind zahlreiche Vorschlage, Hinweise und Anmerkungen aus dem ersten
Beteiligungsverfahren eingeflossen. Es wurden auBerdem Inhalte aktualisiert aufgrund von neueren
Fachplanungen, Gesetzen, Vorhaben und Programmen. Auch neue Inhalte sind hinzugekommen.

Nachfolgende Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fiir den Bebauungsplan
Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf von Belang.

e Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen ist aufgrund des erhéhten Wohnungsneubaubedarfs
aktualisiert worden (neuer Geltungszeitraum, neuer Stichtag beim Wohnungsbestand).
e Vorgaben fir die Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme im Land.

« Ubergeordnete und strategische Ansitzen fiir eine zukunftsorientierte Landesentwicklung.

e Raumordnerische Ansatze zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Wohnungsversorgung

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Dauer-
wohnraum sichergestellt werden. (...) Flir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig
Mafinahmen der Innenentwicklung durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst
und zeitgemdfs weiterentwickelt werden. Den Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafSnahmen soll
Rechnung getragen werden. Nur in méglichst geringem Umfang sollen neue Fléchen ausgewiesen
werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert
werden. (3.6, 1G, 2. Entwurf LEP 2020)

Die Gemeinde Schulendorf hat sich im Zuge des geplanten Vorhabens ausfiihrlich mit den bestehenden
Innenentwicklungspotenzialen der Gemeinde auseinandergesetzt. Diese sind aufgrund der landwirt-
schaftlichen Geruchsemissionen innerhalb des Gemeindegebietes stark eingeschrankt. Hinsichtlich der
Altersstruktur innerhalb der Gemeinde ist die planungsrechtliche Vorbereitung des Bebauungsplanes
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Nr. 5 in dem dargestellten Umfang vertretbar. Die festgelegten MindestgrundstiicksgroRen beriick-
sichtigen zum einen das dorflich gepragte Siedlungsbild sowie den wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen der Gemeinde.

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den ért-
lichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeitraum des LEPs] bezogen
auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell verfiigbaren Wohnungsbestand bei
Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen und von

- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
(3.6.1, 3Z, 2. Entwurf LEP 2020)

Durch den Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wird der
Gemeinde Schulendorf ein neuer wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2030 [bzw. im
Planungszeitraum des LEPs] zugewiesen.

Schulendorf ist eine Gemeinde im landlichen Raum ohne zentral6rtliche Funktion und soll den
ortlichen Wohnungsbedarf decken. Bis zum Jahr 2030 steht der Gemeinde Schulendorf ein wohn-
baulicher Entwicklungsrahmen von 10% bezogen auf ihren Wohnungsbestand vom 31.12.2017 zur
Verfigung (Ziff., 3.6.1 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2020). Schulendorf hatte am 31.12.2017 einen
Wohnungsbestand von 206 Wohneinheiten. Fir die Jahre 2018 und 2019 ist insgesamt eine Baufertig-
stellung zu verzeichnen. Im Jahr 2020 ist keine Baufertigstellung verzeichnet. Insoweit betragt die
maximale Anzahl méglicher neuer Wohneinheiten im o.g. Zeitraum 20 Wohneinheiten.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf stellt die weitere groRraumige
wohnbauliche Entwicklung innerhalb der Gemeinde dar. Eine Inanspruchnahme des entsprechenden
Entwicklungspotenzials ist unter diesem Aspekt stadtebaulich begrindbar.

Im Zuge der kontinuierlichen Siedlungsentwicklung hat sich die Gemeinde Schulendorf mit der
Moglichkeit wohnbaulicher Nachverdichtungen im Innenbereich des Siedlungsraumes auseinander-
gesetzt. Entsprechende Potenziale bestehen gegenwartig nicht bzw. kénnen durch die Gemeinde
Schulendorf nicht fur die bestehende Wohnraumschaffung herangezogen werden.

Die glinstige Lage des Vorhabengebietes mit unmittelbarem Anschluss an die Verkehrsflache der
Birkenallee reduziert den erforderlichen Ausbau der Infrastruktur. Die PlanstraRe des Vorhaben-
gebietes wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, was wiederum zu einem verringerten
StraRenquerschnitt und somit zu einer Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fihrt.

Durch die bestehende Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie geeignete Fest-
setzungen als Voraussetzung flr eine technische Anwendung erneuerbarer Energien erfolgt die
Beriicksichtigung des Klimaschutzes.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf

Das Vorhaben der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Schulendorf stehen den Vorgaben der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein (Entwurf 2018) nicht entgegen.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht. Der Regionalplan fiir den Planungsraum
| (RP 1) Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn
enthalt flir die Gemeinde Schulendorf die nachfolgenden Darstellungen:

Die Gemeinde Schulendorf liegt im land-
lichen Raum westlich des Unterzentrums
Bichen.

Weitergehende planungsrelevante Dar-
stellungen umfasst der Regionalplan fir
den Planungsraum 1 Schleswig-Holstein
nicht.

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan 1, Quelle: www.schleswig-
Holstein.de

Entsprechend des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein stellt der Regionalplan | die
Gemeinde Schulendorf im landlichen Raum dar.

Der Regionalplan | trifft fir die Gemeinde Schulendorf keine weitergehenden raumordnerischen Vor-
gaben.

5.3 Kleinraumige Bevodlkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises Herzogtum Lauenburg

Im Zuge der kleinrdumigen Bevoélkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises Herzogtum Lauenburg
bis 2030 werden weitergehende Aussagen als Grundlage fiir die erforderliche Wohnraumentwicklung
der Gemeinden innerhalb des Kreises Herzogtum Lauenburg getroffen. Die Gemeinde Schulendorf ist
hierbei unter den Angaben des restlichen Amtes Biichen aufgefihrt.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf
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Abbildung 5: Korrekturfaktoren Sterbefédlle auf der 2. Raumebene,

Quelle:

kleinrdumige Bevolkerungs-

und Haushaltsprognose Kreis

Herzogtum Lauenburg bis 2030

Beziiglich der dargestellten Korrek-
turfaktoren der Geburten und Sterbe-
falle sind diese nach Erlauterung der
kleinrdumigen Bevolkerungs-
Haushaltsprognose wie folgt zu inter-
pretieren:

und

Teilbereiche mit einem Korrektur-
faktor kleiner 1 weisen in der Ver-
gangenheit — im Vergleich zum
Landesdurchschnitt — nur unterdurch-
schnittliche Geburten-/Sterbe-/Fort-
zugs-Haufigkeiten auf; Teilbereiche
mit einem Faktor grofer 1 waren
hingegen durch Gberdurchschnittliche
Geburten-/Sterbe-/Fortzugs-

Haufigkeiten in der Vergangenheit

gekennzeichnet.

Mit einem Korrekturfaktor von 1,06 —
1,10 liegt die Haufigkeitsrate der
Sterbefalle
Blichen geringfligig oberhalb des
Landesdurchschnittes.

innerhalb des Amtes

Somit ist das Verhéltnis zwischen
Geburten- und Sterberate nahezu aus-
geglichen, sodass

sammenhang keine

in diesem Zu-
diesbezlglich
besonderen Entwicklungserforder-
nisse in Betracht gezogen werden

kénnen.

Die vorangegangene Darstellung verdeutlich somit, dass die Geburtenrate im restlichen Amt Blichen

nahezu dem Landesdurchschnitt entspricht.

Bei einer ergdanzenden Betrachtung des Korrekturfaktors der Fortzugshaufigkeiten im restlichen Amt

Blichen wird deutlich, dass dieser Kennwert nahezu in allen Altersgruppen oberhalb des Landes-

durchschnittes liegt. Im Zusammenhang mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung im Rahmen der

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist insbesondere der hohe Korrekturfaktor in

den jiingeren Altersgruppen anzufiihren.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf

Im Alter >18 bis 25-30 Jahre liegt der Korrekturfaktor unabhangig vom Geschlecht deutlich Gber dem
Korrekturfaktor von 1,0 und somit oberhalb des Landesdurchschnittes. Dieses ldsst zum einen
Riickschliisse auf das Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebot sowie auf das Angebot von Bauland zu.

Korrekturfaktoren fiir Fortzugshiufigkeiten (Mittelwert 2009-2014)
m-18 m 18-25 m 25-30 m 30-50 m 50-65 m 65+ w-18 w 18-25 w 25-30 w 30-50 w 5065 w 65+

Gemeinde Biichen 0,82 0,97 1,2 1,01 0,87 0,98 0,92 0,91 1,09 0,90 0.80 1,06
Geesthacht 0,81 0,82 0,85 0,88 0,86 0,74 0,80 0,83 0,84 0,85 075 0,68
Lauenburg/Elbe 0,88 0,96 0,96 0,98 0,98 0,92 1,03 0,86 0,90 0,89 0,83 1,01
Malin 0,80 0.87 0,79 0.83 0,81 0.73 073 0,86 0.82 0,74 0,68 0,82
Ratzeburg 0,95 0,98 1,00 1,00 0,87 0.77 0,94 1,02 0,93 0,88 0.86 0,98
Schwarzenbek 0,85 0,82 0,90 0,91 0,90 1,01 0,84 0,89 0,81 0,87 0,90 0,79
Wentorf bei Hamburg 1,04 1,09 1,10 1,08 1,16 1,04 1,17 1,06 1,02 1,11 1,10 1,04
Berkenthin 1,01 0,96 1,01 0.84 0,99 1,29 1,02 1,14 1,03 1,04 0,97 1,39
Breitenfelde 1.16 1,00 1.14 10 17 1,15 1.16 128 1,07 1,14 1,19 1,26

— — — — — S— —

[ ResiAmiBucnen 1,68 129 123 11 06 1,31 162 125 136 7 133 128 1]
Hohe Elbgeest 1,13 1,24 1,47 19 1,28 1,24 1,08 1,10 1,17 1,22 1,22 1,35
Liitau 1,12 1,24 1,08 0.95 1,03 1,16 0,95 1,16 1,04 1,02 1,06 1,00
Lauenburgische Seen 0,93 1,25 1,16 1,03 1,07 1,29 0,91 1,12 1,18 1,12 1,15 1,45
Schwarzenbek-Land 1,06 1,12 1,12 1,02 1,00 112 0,98 1,13 1,07 1,11 1,16 1,33
Sandesneben-Nusse 1,23 1,10 1,03 1,03 1,18 1,27 1,30 1,16 1,13 1,16 1,39 1,32

Sachsenwald (Forstgutsbez.) - - - - - - - - - - - _

Abbildung 6: Geschlechts- und altersgruppenspezifische Korrekturfaktoren Fortziige auf der 2. Raumebene, Quelle:
kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose Kreis Herzogtum Lauenburg bis 2030

Eine grundsatzliche Ubertragung der Kennwerte der 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevélke-
rungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030 ist nicht auf alle
Gemeinden innerhalb des Amtes Blichen vollstandig moglich. In Bezug auf das Wohnraumangebot
innerhalb der Gemeinde Schulendorf sind die entsprechenden Korrekturfaktoren aber durchaus
heranziehbar. Insbesondere fiir die jlingere Altersgruppe in der Gemeinde Schulendorf besteht
gegenwartig kein Angebot, um neue Bauflachen zur Wohnraumentwicklung zu erschlieRen. Somit
besteht besonders fiir junge Familien, die in der Gemeinde Schulendorf ansassig bleiben wollen, die
entsprechende Mdglichkeit nicht.

Die Gemeinde Schulendorf verfolgt im Zuge ihrer Wohnraumentwicklung eine verantwortungsvolle
Vorgehensweise. Da sich die Flache des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 5 in der Gemeinde
Schulendorf befindet, kann bei einem entsprechenden Abverkauf gewdhrleistet werden, dass die
kiinftigen Baugrundsticke dem o6rtlichen Wohnraumbedarf zu Gute kommen und somit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung entsprochen werden.

6 Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde Schulendorf stellt in unmittelbarer Ndhe zum Unterzentrum Blichen einen attraktiven
Wohnstandort dar. Die sehr gute Anbindung an die Uberregionale Infrastruktur durch die Mobilitats-
drehscheibe der Gemeinde Blichen bietet den Bewohnern der Gemeinde Schulendorf die Méglichkeit
in der Gemeinde sesshaft zu bleiben, auch wenn sich der Beschaftigungsort in groRerer Entfernung
befindet. Dies ist insbesondere fiir die Altersgruppe zwischen 15-30 Jahre von Belang, da sowohl bei
dem erstmaligen Eintritt ins Berufsleben als auch bei der erstmaligen Errichtung eines Eigenheimes die
Moglichkeit der Arbeitsplatzerreichbarkeit ein entscheidender Belang ist.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf

6.1 Bedarfsermittiung

In den vergangenen Jahren konnte innerhalb der Gemeinde nur in geringem Umfang zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden, sodass gegenwartig keine entsprechenden Bauflachen fiir den o6rt-
lichen Bedarf zur Verfligung stehen.

Die entsprechende 6rtliche Wohnraumnachfrage ergibt sich in den kommenden Jahren aus der Alters-
struktur der Gemeinde Schulendorf. In der Gemeinde Schulendorf leben gegenwartig 473 Personen.
Die Gemeinde Schulendorf sieht bei der Bevolkerungsstruktur der potenziellen Bauinteressenten
insbesondere 2 Altersgruppen, die hinsichtlich ihrer Lebenssituation Interesse an dem Erwerb eines
Baugrundstiickes haben.

Die Gruppe der potenziellen Bauinteressenten umfasst zum einen die Altersgruppe zwischen 15 — 30
Jahre. In der Gemeinde Schulendorf leben 59 Personen dieser Altersgruppe. In diesem Lebensabschnitt
besteht zum einen der Eintritt in das Berufsleben und oftmals in diesem Zusammenhang der Auszug
aus dem Elternhaus, sodass zusatzliche Wohneinheiten in der Gemeinde bendétigt werden. Gleichzeitig
umfasst diese Altersgruppe junge Familien mit Kindern, die das erste Eigenheim beziehen wollen und
sich somit dem Erwerb eines entsprechenden Grundstiickes gegeniibersehen.

Die zweite Gruppe kinftiger Bauinteressenten umfasst die Altersgruppe zwischen 55 — 70 Jahren. In
der Gemeinde Schulendorf leben 112 Personen dieser Altersgruppe. In dem entsprechenden Alter
besteht oftmals das Interesse die bisherige Wohnsituation zu verandern. Seitens der Gemeinde
Schulendorf ist es bekannt, dass sich Bauinteressenten dieser Altersgruppe rdaumlich verkleinern
mochten. Insbesondere in landlichen Regionen weisen Bestandsgrundstiicke gewachsener Strukturen
GroRen auf, die ab einem gewissen Lebensalter einen zu groRen Unterhaltungsaufwand bendtigen.
Entsprechend wird das urspriingliche Elternhaus zum Teil an die Kinder Gbergeben, welche somit
zurlick in die Gemeinde kommen kdnnen. Die dltere Generation hat somit Interesse an einer neuen
Wohneinheit in kleinerem Umfang, sodass ein potenzieller Erwerb eines Grundstlickes innerhalb des
Vorhabengebietes besteht. Der Gemeinde Schulendorf liegt zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits eine
Interessentenliste mit potenziellen Bewerbern aus Schulendorf fiir 6 Bauplatze vor. Hinsichtlich der
verbindlich vorgegebenen MindestgrundstiicksgroBe von 650 m? je Wohneinheit auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 5 ermdglicht die Flache des Vorhabengebietes
die Umsetzung von max. 17 Wohneinheiten.

Unter Berlicksichtigung der bereits vorliegenden Interessensbekundungen und der bestehenden
Altersstruktur ist die bewusste Inanspruchnahme des nahezu vollstindigen wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen von 20 Wohneinheiten (abzgl. 2 Baullicken) bis zum Jahr 2030 seitens der
Gemeinde Schulendorf stadtebaulich begriindbar.

6.2 Innenentwicklungspotenziale

Im Zuge einer Ortsbereisung mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg im Jahr 2015 wurden die moglichen
Potenzialflachen der Innenentwicklung der Gemeinde Schulendorf abgestimmt.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf

Auf Grundlage der erfolgten Bestandserfassung erfolgt eine weitergehende Alternativenpriifung fir
die Fliche der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schulendorf zur Steuerung der
langfristigen Wohnbauentwicklung.

Gemeinde Schuleridgrf

.\ i Potenzialflichen fiir die Innenentwicklung

&

\\ T h -ILJ

[?
2 .@‘ Wrﬂ

Abbildung 7: Potenzialflachen fiir die Innenentwicklung; Quelle: Amt Blichen

Die im Innenbereich der Gemeinde Schulendorf befindlichen Baullicken sind zum gréRten Teil durch
die auftretenden Geruchsemissionen der landwirtschaftlichen Betriebe eingeschrankt, sodass eine
Entwicklung unter Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht moglich ist. Lediglich zwei
Baullicken innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1 (2000) konnten auf den Flachen des
festgesetzten Dorfgebietes in Schulendorf entwickelt werden. Weitere zwei Baullicken bestehenden
im Ortsteil Bartelsdorf stidostlich der KiebitzstralRe, welche sich fiir eine wohnbauliche Entwicklung
gemal § 34 BauGB anbieten.
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Gemeinde Schulendorf
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Abbildung 8: Potenzialflachen fiir die Innenentwicklung, Abbildung 9: Potenzialflichen fiir die Innenentwicklung, OT

OT Franzhagen; Quelle: Amt Blichen Bartelsdorf; Quelle: Amt Blichen
D Die bestehenden Bauliicken innerhalb der
Baulticken em. § 34 BauGB . .
aem. 534 Raubn) Gemeinde Schulendorf sind von dem landes-

2 planerischen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
Ei Bauliicken (gem. § 34 BauGB)

nicht verfiigbar aufgrund von Geruchsimmissionen ~ von 20 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 abzu-

ziehen.
Entwicklungsflachen

<) Biotopverbundachse

Somit besteht flir die Gemeinde Schulendorf ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 18
Wohneinheiten, welche im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 5 bewusst nahezu vollstdandig planungs-
rechtlich fir den 6rtlichen Wohnraumbedarf vorbereitet werden.

6.3  Alternativstandorte

Innerhalb der Gemeinde Schulendorf sowie in den Ortsteilen Franzhagen und Bartelsdorf bestehen 4
potenziale Entwicklungsflaichen, welche im Zuge einer Alternativenpriifung fiir eine wohnbauliche
Entwicklung im Zuge der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes gepriift werden (vgl. Abbildungen 7-
9).

Die Fliche 1 umfasst die Fliche des Vorhabengebietes der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes,
welche gegenwartig landwirtschaftlich genutzt wird. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt
den Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der festgestellte Landschaftsplan umfasst
flr die Flache des Vorhabengebietes ebenfalls die Darstellung einer Ackerflache. Umlaufend wird diese
nordlich, dstlich, als auch stdlich von Knickstrukturen eingefasst. Im siidostlichen Teil des Plangebietes
weisen die bestehenden Knickstrukturen eine Liicke auf, welche gegenwartig als landwirtschaftliche
Zufahrt genutzt wird. Durch die unmittelbare Lage nérdlich der Birkenallee kann die Flache 1 mit
geringem ErschlieBungsaufwand baulich entwickelt werden. Die bereits bestehende Knickliicke
reduziert den hierfiir erforderlichen Eingriff in die bestehenden Biotopstrukturen durch eine ent-
sprechende Lage der ErschlieBungsstralle.

16
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf

Die fir die Gemeinde Schulendorf vorliegende Immissionsschutz-Stellungnahme (Anlage) stellt die
Flache 1 mit einer Geruchsstundenbelastung von weniger als 10 % Jahresstunden dar. Die Flache 1 ist
somit flr eine wohnbauliche Entwicklung unter Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
geeignet.

Die nordostlich an die Flache 1 angrenzende Fliche wird mit der Bezeichnung 1a in die Standort-
alternativenprifung aufgenommen, da eine entsprechende Entwicklung aufgrund ihrer von der StralRe
abgesetzten Lage nur als Verbundstandort mit der Flache 1 eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung
darstellt. Die stidlich der Flache 1a bestehende Bebauung ermdoglicht keine unmittelbare Anbindung
der Entwicklungsflache an die StraRe Birkenallee. Da der erforderliche ErschlieBungsaufwand aufgrund
der abgesetzten Lage somit deutlich hoéher ist, beabsichtigt die Gemeinde Schulendorf eine ent-
sprechende Entwicklung erst nach baulicher Entwicklung der Flache 1 und einem weitergehenden
Anschluss.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan sowie der festgestellte Landschaftsplan stellen die Flache
1a als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Bestehende sowie geplante Knickstrukturen (Landschaftsplan)
umschlieBen die potenzielle Entwicklungsflache. Die vorliegende Immissionsschutzstellungnahme
ermittelt fir die Flache 1a der Alternativenprifung eine Geruchsbelastung von weniger als 10 %
Jahresstunden. Die v.g. Flache bietet sich somit ebenfalls flir eine wohnbauliche Entwicklung innerhalb
der Gemeinde Schulendorf an. Die Gemeinde Schulendorf hat das Entwicklungspotenzial der Flache 1a
fir die weitere Wohnbauentwicklung erkannt und beriicksichtigt diese auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bereits durch die planungsrechtliche Vorbereitung einer entsprechenden verkehr-
lichen Anbindung liber die Flache des Bebauungsplanes Nr. 5.

Die Flache 2 befindet sich nérdlich der Birkenallee und wird durch die in diesem Bereich bestehende
Bebauung von der Flache 1 getrennt. Die Flache 2 liegt unmittelbar nérdlich der Birkenallee und kénnte
ohne grofReren ErschlieBungsaufwand fiir eine wohnbauliche Entwicklung herangezogen werden. Der
derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Schulendorf umfasst fiir die Flache 2 die Darstellung der
moglichen Richtung einer Siedlungsentwicklung. Die entlang der Stral3e verlaufenden Knickstrukturen
weisen einzelne Knickdurchbriiche auf, sodass der Eingriff flr die erforderlichen ErschlieBungsflachen
geringgehalten werden koénnte. Die vorliegende Immissionsschutz-Stellungnahme weist fiir die Flache
2 Geruchs-Jahresstunden von weit tGber 20 % auf. Im 6stlichen Plangebiet liegt die Geruchsbelastung
zum Teil bei Uber 40 %. Lediglich am westlichen Flachenrand stellt die Immissionsschutz-Stellung-
nahme Werte von knapp unter 20 % auf, sodass die Grenzwerte fiir eine wohnbauliche Entwicklung
weit Uberschritten werden. Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes unter Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist somit nicht moglich. Die Flache 2 kann somit gegenwartig
nicht flr eine wohnbauliche Siedlungsentwicklung herangezogen werden. Sofern sich die Geruchs-
immissionen innerhalb der Gemeinde Schulendorf hinsichtlich der bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebe dndert, wird die Gemeinde Schulendorf eine maogliche bauliche Entwicklung der Flache 2
weiterhin verfolgen.

Die Flache 3 grenzt stdlich der StraRe Zum Hofgraben an den bestehenden Siedlungskorper an und
bietet die Modglichkeit einer kleinraumigen Arrondierung des Ortsrandes. Der derzeit wirksame
Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fiir die Landwirtschaft dar, 6stlich wird im Zuge der 1.
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Anderung des Flichennutzungsplanes eine Fliche fiir Altlasten dargestellt. Der festgestellte Land-
schaftsplan umfasst fur die Flache 3 ebenfalls eine Darstellung als landwirtschaftliche Flache. Die
Geruchsbelastungen in dem entsprechenden Bereich ermdglichen eine wohnbauliche Entwicklung
ohne Uberschreitung der zuldssigen Grenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete. Aufgrund weiterer
geplanter Windkraftanlagen in der Gemeinde Witzeeze als Ergdnzung zu den bestehenden
Windkraftanlagen der Gemeinde Wangelau ist die Flache 3 fiir eine entsprechende wohnbauliche
Entwicklung nicht geeignet. Der Regionalplan fiir den Planungsraum Ill — Ost Schleswig-Holstein stellt
sidlich des Ortsteiles Franzhagen das Vorranggebiet fiir Windenergie PR3_LAU 063 dar. Eine
Entwicklung der Flache 3 wird seitens der Gemeinde Schulendorf gegenwartig nicht verfolgt. Aufgrund
der bestehenden ortlichen Wohnraumnachfrage hat sich die Gemeinde Schulendorf entschlossen,
eine grolRraumige Entwicklung entsprechend des bestehenden Entwicklungsrahmens vorzusehen, um
auch in naher Zukunft Wohnraum zur Verfiigung stellen zu kdnnen. Die Flache 3 bietet aufgrund ihrer
geringen GrolRe nur ein geringes Entwicklungspotenzial und kann somit keinen wirksamen Beitrag zur
Erfillung des ortlichen Wohnraumbedarfs leisten. Aufgrund der zu erwartenden Entwicklung von
Windkraftanlagen sieht die Gemeinde Schulendorf in der Flache 3 nur eine geringere Standortqualitat
fir eine wohnbauliche Entwicklung, sodass eine entsprechende Bauleitplanung seitens der Gemeinde
Schulendorf nicht verfolgt wird.

Die Freiflaichen nordlich und stidlich der Strafle An der Bak bieten sich hinsichtlich ihrer zentralen Lage
grundsatzlich fir eine wohnbauliche Entwicklung an. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schulendorf stellt die entsprechenden Bereiche als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der festgestellte
Landschaftsplan definiert die Flachen als von einer Bebauung freizuhaltenden Bereich einer Verbund-
achse. Eine entsprechende bauliche Entwicklung ist seitens der Gemeinde Schulendorf nicht
beabsichtigt.

Die Flache 4 im Ortsteil Bartelsdorf liegt nordwestlich der StraBe Hornweg. Der Flachennutzungsplan
als auch der Landschaftsplan der Gemeinde Schulendorf stellen den betreffenden Bereich als Flache
fir die Landwirtschaft dar. Die Geruchsbelastungen werden im Zuge der Immissionsschutz-Stellung-
nahme als vertrdglich fiir ein Allgemeines Wohngebiet bewertet. Bei der Flache handelt es sich um
Grinland, somit ist eine bauliche Entwicklung aus naturschutzrechtlichen Griinden weniger geeignet.
Weiterhin reichen die Aufnahmekapazitaten der Kldranlage im Ortsteil Bartelsdorf fiir weitere An-
schliisse nicht aus. Die Gemeinde Schulendorf verfolgt aus den v.g. Griinden eine bauliche Entwicklung
auf der Flache 4 gegenwartig nicht.
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6.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan
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Abbildung 10: Ausschnitt derzeit wirksamer Flichen- Abbildung 11: AUSSChnitt__z' Anderung FNP Gemeinde
nutzungsplan (2001) Gemeinde Schulendorf, Quelle: Amt Schulendorf, Quelle: Amt Biichen
Biichen

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schulendorf stellt das Plangebiet als Flache
fir die Landwirtschaft dar.

Sudlich der Birkenallee grenzen die Wohnbauflachen gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes an, welche bereits im Zuge des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Gemeinde Schulendorf umgesetzt worden sind.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf umsetzen zu kdnnen, ist eine
Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzugnsplanes erforderlich. Die Aufstellung der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit dem Bebauungs-
plan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf, um dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB zu folgen.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 sind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen
des kiinftigen Wohngebietes an die bestehende Umgebung anpassen und durch die geplante Ent-
wicklung ein stimmiges Ortsbild gewahrt bleibt.

7.1 Artder baulichen Entwicklung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs.
3 Nr. 1 sowie 3—5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.
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Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe) sind nur ausnahms-
weise zuldssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Ausschlisse
sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), das sich
harmonisch in die Umgebung einfiigt, zu folgen. Fir die im Plangebiet entstehenden Wohngebaude
und auch fiir die nachbarschaftliche Wohnbebauung kdnnte eine weit liber dieses Mal’ hinausgehende
Nutzungsintensitat als storend empfunden werden und damit zu Problemen fiihren.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen kdnnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbe-
bauung aufgrund der Offnungszeiten sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeiten, gerade in den Abend- und Nachtstunden, zu beeintrachtigenden Schall-
immissionen fir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden sie fiir das Plangebiet ausge-
schlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe) kénnen in angemessenem Umfang zur Lebendigkeit sowie einer vertraglichen Nutzungs-
mischung und damit zur Attraktivitdt des Gebiets beitragen. Sie miissen in ihrer konkreten Ausge-
staltung jedoch stets dem Gebietscharakter entsprechen. Durch die Einschrankung der Zulassigkeit
erfolgt eine Genehmigung nach einer jeweiligen Einzelfallprifung unter Wahrung der Gebiets-
charakteristik.

7.2 MakR der baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in das
Ortsbild ein, ohne dieses zu beeintrachtigen.

7.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine méglichst grolRe Flexibilitat in der
Wabhl ihrer Gebaudestellung zu gewahrleisten, werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
grundstlicksibergreifende Uberbaubare Grundsticksflichen (Baufenster) festgesetzt. Die festge-
setzten Baufenster weisen einen Abstand von mindestens 10 m zu den bestehen Knickwallen auf, um
sie vor Beeintrachtigungen durch eine bauliche Entwicklung zu schiitzen.

Fir die Flache der Allgemeinen Wohngebiete wird die Art der Bauweise auf Einzelhduser in offener
Bauweise [0] begrenzt. Die kleinteiligere Bebauung schafft ein geordnetes und locker bebautes
Siedlungsbild innerhalb des kiinftigen Quartiers und passt sich der Bauform innerhalb der bestehenden
Wohngebiete der Gemeinde Schulendorf an.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal zuldssige Gebdudehdhen (GH) durch Hohen-
angabe (iber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
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Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Gliederung der Bauflachen in Bezug auf die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse.

Gebdudehdhe

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie
untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebdudehéhe (GH) um bis zu 1,00 m zuldssig.

Die Begrenzung der maximalen Gebdudehéhe (GH) entspricht der h6chsten Stelle des Gebdudedaches.

Oberkante FertigfuBboden

Die Oberkante Fertigfuf3boden der Gebdude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1
und 2) ist mindestens 20 cm (iber der an das Grundstiick angrenzenden Planstrafse vorzusehen.
Mafgeblich ist die Héhe des Fahrbahnrandes liber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur Straf8en-
begrenzungslinie der néichstgelegenen Planstrafie

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) innerhalb des Plangebietes wird auf 49,00 G NHN m be-
grenzt, was einer realen Gebdudehohe von etwa 9,00 — 9,70 m entspricht.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen iber Normalhéhennull (G.NHN) wird gewahlt, um zu
gewahrleisten, dass sich die geplanten Geb&ude in ihrer Gebdudehoéhe Gber Normalhéhennull (.NN.),
trotz der moglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebaude, anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Geb&ude-
héhen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung tiber Normalhdhennull (.NHN) [&dsst sich
eindeutig nachvollziehen und einhalten.

Durch die konkreten Definitionen der Hohenlagen fiir die baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass
sich die klinftigen Gebaude in ihrer Gesamthohe an die umgebende Bestandsbebauung anpassen und
innerhalb des Quartiers ein stimmiges Siedlungsbild entsteht.

Gleichzeitig erfolgt die Berticksichtigung der gewahlten Form der Oberflachenentwéasserung der
offentlichen Verkehrsflachen Uber straRenbegleitende Mulden. Durch die Lage der Oberkante des
FertigfuBbodens (OKFF) wird eine Beeintrachtigung der kiinftigen Wohngebaude durch Oberflachen-
wasser auch bei einen méglichen Ubertritt der Entwasserungsmulden ausgeschlossen.

Die Begrenzung der zuldssigen Gebdudehohe erfolgt innerhalb des Plangebietes fiir die Flachen der
Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) jeweils auf 49,00 m GNHN. Die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse wird fiir die beiden Teilflaichen hingegen differenziert festgesetzt. Das Allgemeine
Wohngebiet 1 (WA 1) im westlichen Teil des Plangebietes wird mit der Zulassigkeit von maximal einem
Vollgeschoss [I] begrenzt und stellt somit einen Ubergang zu den westlich angrenzenden Freiflichen
dar. Das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ermdglicht bei identischer maximal zuldssiger Gebdudehdhe
die Umsetzung von zwei Vollgeschossen [Il]. Die Flache Ostlich des Plangebietes stellt im Zuge der
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kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde Schulendorf eine potenzielle Erweiterungsflache
dar, sofern die bestehende Belastung der Geruchsimmissionen eine entsprechende Entwicklung er-
moglicht. Die Gebaude in zweigeschossiger Bauweise grenzen somit langfristig an weitere Siedlungs-
flachen der Gemeinde Schuledorf an. Durch die differenzierte Festsetzung der zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse wird ein vielfaltiges und dennoch strukturiertes Angebot der Bebauungstypologie innerhalb
des Plangebietes geschaffen ohne die einzelnen Flachen untereinnader zu beeintrachtigen.

7.2.3 Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Diese
Beschrdankung wird vorgenommen, um ein einheitliches und dem Ortsbild angepasstes, stimmiges
Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der bereits bestehenden Bebauung entlang des
Birkenweges zu schaffen.

Die Festsetzung bleibt unterhalb der gemaR § 17 BauNVO bestehenden Obergrenze fiir die Be-
stimmung des Malies der baulichen Nutzung fiir Aligemeine Wohngebiete (WA) und entspricht zudem
in etwa dem Grad der zuldssigen Versiegelgung im Umfeld des Plangebietes. Durch die einheitliche
Wahl der zulassigen Grundflachenzahl wird ein stimmiges Ortsbild zwischen der bereits bestehenden
Wohnbebauung sowie den kiinftigen privaten Grundstlicken geschaffen.

7.2.4 Stellplatzflachen und Nebenanlagen

Die zuldssige Grundfldchenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) darf
durch Stellpldtze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfahrensfreie
Anlagen gemdf3 LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflidchenzahl (GRZ) von 0,45 (iberschritten werden.

Durch eine verbindlich zu schaffende Zahl von privaten Stellplatzen in Abhangigkeit von der Zahl der
Wohneinheiten wird ein GbermaRiges Parken im Straenraum verhindert, sodass dieser zugunsten der
Verkehrssicherheit Gbersichtlich bleibt. Zudem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche Raum nicht
mehr als notig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fiir vielfaltige Nutzungen offen
bleibt.

Um die kiinftigen Bauherren in der weiteren Gestaltung ihrer Grundstiicke durch die verbindliche
Errichtung von zwei Stellplatzen je Wohneinheit nicht zu sehr einzuschranken, erfolgt die Festsetzung
einer zuldssigen Uberschreitung der festgesetzen Grundflichenzahl bis zu einer Gesamtgrund-
flachenzahl von 0,45.

7.2.5 MindestgrundstiicksgréBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von
mindestens 650 m? je Wohneinheit festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf liegt am nordwest-
lichen Siedlungsrand der Gemeinde im Ubergang zur freien Landschaft. Um den dérflichen Charakter
der Gemeinde Schulendorf sowie die besondere Lage zu starken, werden fiir die geplanten Grund-
stiicke innerhalb des Baugebietes MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt. Durch die einzuhaltenden
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GrundsticksgréBen, in Verbindung mit der Begrenzung der zu bebauenden Flache und Zahl der
Wohneinheiten, wird eine offene und lockere Struktur des kiinftigen Quartiers gewahrt. Gleichzeitig
ist durch die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe je zuldssiger Wohneinheit gewahrleistet,
dass der landesplanerische Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schulendorf von 20 Wohneinheiten
nicht Gberschritten wird.

Auf die Festsetzung einer Obergrenze fir GrundsticksgroRen wird verzichtet, um den dorflichen
Chrakter der Gemeinde Schulendorf zu wahren. Da sich die Flachen des Vorhabengebietes im
Eigentum der Gemeinde Schulendorf befinden, obliegt der Gemeinde eine entsprechende
Steuerungsfunktion und Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in einer ortsange-
messenen Charakteristik. Hierbei soll den verschiedenen Anforderungen der einzelnen Bauherren
nachgekommen werden. Durch die Festsetzung einer Obergrenze der Grundstiicksflache wirde eine
entsprechende Einschrankung fiir das kiinftige Quartier aufgenommen werden.

7.2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zuldssig.

Die Zahl der Wohnungen innerhalb der kiinftigen Wohngebaude wird begrenzt. In Verbindung mit den
festgesetzten grundstiicksibergreifenden Baufenster wird somit sichergestellt, dass die bauliche
Entwicklung keine UnverhéltnismaRigkeiten gegeniiber dem bestehenden Ortsbild entstehen lasst.
Hinsichtlich der dorflich geprdgten Lage der Gemeinde Schulendorf entspricht eine verdichtete
Bauform von Gebduden mit einer erhéhten Zahl von Wohneinheiten nicht der Charakteristik des
Ortsbildes.

7.3 Versickerung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
bringen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf ist eine Brunnenbauuntersuchung zur
Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes durch das
Blro BFB Biro fiir Bodenpriifung GmbH erstellt worden. Das vollstéandige Gutachten liegt der Be-
grindung als Anlage bei.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums flr
Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019,
wird verstarkt auf den zuklinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt tUberpriift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden
und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
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hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Anhand der Baugrunderkundungen ist ersichtlich, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers im
B-Plangebiet moglich ist und somit entsprechend verbindlich fir die privaten Grundstiicksflachen
festgesetzt wird.

Auf die weiterfiihrenden Erlduterungen zur ErschlieBungsplanung unter Ziff. 13 “Ver- und Entsorgung”
wird ergdnzend verwiesen.

7.4 Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Die Birkenallee (K 61) wird entsprechend ihres Bestandes als StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die
Anbindung des Plangebietes erfolgt im slidostlichen Teil des Plangebietes.

Durch die Darstellung und Berlicksichtigung der entsprechenden Sichtdreiecke ist eine ausreichende
Sichtbeziehung zum Ein- und Ausfahren in bzw. aus dem Plangebiet gewahrleistet.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “verkehrsberuhigter Bereich”

Die PlanstraRe innerhalb des Plangebietes wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
“verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Die festgesetzte StraRenbreite umfasst Flachen fir eine
straBenbegleitende Mulde zur Beseitigung des auf der StraRe anfallenden Niederschlagswassers. Die
im nordlichen Teil des Plangebietes befindliche Wendeanlage weist ausreichende Breiten auf, um eine
Befahrung durch ein 3-achsiges Millfahrzeug zu ermdoglichen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “FuRweg”

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmungg “Fullweg”. Westlich des Plangebietes befindet sich eine gemeindliche Grinflache
mit Boulebahn und Bolzplatz. Um eine Erreichbarkeit der entsprechenden Flachen fiir die Anlieger
innerhalb des Plangebietes zu ermoglichen, ohne die KreisstralRe 61 nutzen zu missen, erfolgt die
Festsetzung einer entsprechenden fuRlaufigen Wegebeziehung.

7.5 Mit Rechten zu belastende Flédche
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des 6stlich verlaufenden Knickschutzstreifens erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrechtes
zu Gunsten der Versorgungstrager.

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung, welche im Zuge des geplanten Vor-
habens zu verlegen ist, um eine Bebauung durch die geplanten Wohngrundstiicke zu ermdoglichen. Eine
entsprechende Verlegung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Umsetzung des Vorhabens.
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7.6  Grinordnerische Festsetzungen

Die verbindlich getroffenen griinordnerischen Festsetzungen fiihren zu einer Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes. Die bestehenden Knickstrukturen werden in die geplante Entwicklung der Wohn-
bauflachen einbezogen, wodurch sich das kinftige Quartier stimmig in das bestehende Ortsbild
einfligt.

Offentliche Griinfliche “Retention”

Im norddstlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung “Retention”. Die entsprechende Flache stellt in Hinblick auf die geplante
Versickerung des Niederschlagswassers der PlanstralRe Uber stralenbegleitende Mulden eine
Uberlauffliche zur Versickerung dar.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
e Innerhalb der festsetzten Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unter-

lassen, ebenso unzulédssig sind Verdnderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen,
Aufschiittungen, Versiegelungen. Knickschutzstreifen sind durch eine jédhrliche Mahd (ab Ende
Juli) extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Das Mdhgut ist abzu-
fahren. Die Knickschutzstreifen sind im gemeindlichen Eigentum vorgesehen und durch einen
Zaun von den privaten Grundstiicken zu trennen. Diese Abzdunung gilt auch wéhrend der
Bauphase. Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrichtigung fiihren kénnen,
verboten. Das regelmdflige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
,Knickerlasses SH” erfolgen.

e Die vorhandene Birkenallee ist als Allee zu erhalten und zu férdern. Neupflanzungen im
Strafenraum sind ausschliefSlich durch Birken (Betula pendula) durchzufiihren. StrafSenunter-
haltungsarbeiten sind unter Beachtung der DIN 18920 und der RAS-LP4 durchzufiihren. Alleen
sind gesetzlich geschlitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zer-
stérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung fiihren kénnen, verboten.

e Stellpldtze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung zuldssig (Pflaster mit
mindestens 20% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen).

e Die strafienparallelen Entwdsserungsmulden sowie die Fldche fiir Regenriickhaltung/Not-
lberlauf sind mit einer Extensivwiesenmischung mit einem Krduteranteil von mind. 30% zu
begriinen und extensiv zu pflegen.

Die getroffenen Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stellen ausreichende Schutzabstdnde zwischen den kiinftigen Wohnbauflachen
sowie den innerhalb des Plangebietes bestehenden Knickstrukturen sicher. Die innerhalb des Plan-
gebietes bestehenden Biotope werden entsprechend ihres Bestandes als nachrichtliche Ubernahme in
den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf Gbernommen.

Die Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien fir die Herstellung der privaten Pkw-Stellpladtze
sowie die stralRenbegleitende Entwasserungsmulde fihrt zu einer Anndherung an den natdirlichen
Wasserhaushalt und kommt gleichzeitig den Vorhaben des Erlasses ,,Wasserrechtliche Anforderungen
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zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des

Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des

Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom
10. Oktober 2019 nach.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Vorhandene Knickliicken sind durch Strauchgehdélze folgender Arten zu ergénzen: Faulbaum
(Frangula alnus), Weif3dorn (Crataegus laevigata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schneeball
(Viburnum opulus) und Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) in der Qualitdt Strauch 2x
verpflanzt, Gré6f3e 80-100 cm. Die vorhandenen Bdume (Eichen) sind dauerhaft zu erhalten und
mindestens im Abstand von 20 - 30 m als Uberhdlter zu entwickeln.

Fiir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durch-
zufiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Knicks
sind gesetzlich geschiitzte Biotope, bei denen jegliche Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung oder Zerstérung fiihren, verboten sind.

Im StrafSenraum der Planstrafie sind mind. 3 Pflanzinseln mit Bdumen anzulegen. Fiir die Be-
pflanzung sind grofSkronige Laubbaumarten in der Qualitéit: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine
Pflanzscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen und zu begriinen.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehélzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Arten sind
gleichartig zu ersetzen.

Je Einzelhaus ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Héhe von 160 - 180 cm und einem Stammumfang
ab 7 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fiir die Knickneuanlage im Westen sind Knickwéille in einer Hohe von 1,0 m, einer FufSbreite von
2,5 - 3,0 m und einer Kronenbreite von ca. 1,0 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den Knicks
ist zweireihig mit Pflanzabsténden von 0,75 x 0,75 m vorzusehen, in den ersten Jahren ist
Wildverbissschutz erforderlich. Fiir die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Stréucher
zu verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Crataegus laevigata
(Weifddorn), Corylus avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum), Viburnum opulus
(Schneeball), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Prunus insititia (Kretel), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere). Als Uberhdlter sind je 2 Stiick Carpinus betulus (Hainbuche) und Prunus avium
(Vogelkirsche) als Hochstamm (Stammumfang 12/14 cm) zu verwenden.

Die getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung sichern die bestehenden

Geholzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes. Durch die erganzende Festsetzuzng von

Hausbdumen je Einzelhaus sowie von 3 StraRenbaumen innerhalb der Planstralle erfolgt zudem

eine Durchgriinung des Plangebietes, welche durch die privaten Gartengestaltungen erganzt wird.
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7.6.1 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf wurde durch das Biiro
BBS Greuner-Pdnicke ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Das vollstandige Gutachten liegt
der Begriindung als Anlage bei.

Auszug artenschutzrechtliche Priifung

Die Gemeinde Schulendorf plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 die ErschliefSung
neuen Baulandes im Westen der Gemeinde. Dazu soll eine vorhandene Ackerfidche in Bauland
(Wohnbebauung) umgewandelt werden. Zwecks Anbindung mittels einer Zufahrtsstrafse werden im
Siidosten Anteile von Gehdélzstrukturen lberplant.

Innerhalb der Fldche sind an artenschutzrechtlich relevanten Arten Brutvigel der Gehélze, Fledermduse
und die Haselmaus anzunehmen. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist wenig wahrscheinlich, der
nordéstliche Knick als potenzieller Lebensraum bleibt zudem erhalten. Das Vorkommen von Offenland-
arten wurde durch eine Kartierung ausgeschlossen. Fiir Gehélzbriiter ist ein artenschutzrechtlicher
Ausgleich erforderlich, der im Westen des Planbereichs in Form einer Knickneuanlage mit Knickschutz-
streifen vorgesehen wird. Fiir Brutvégel, Fledermduse und Haselmaus werden zudem Vorgaben bzgl.
der zeitlichen Umsetzung der Eingriffe in Gehélze erforderlich.

Durch die Umsetzung der genannten Mafsnahmen kann ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
vermieden werden. Die artenschutzrechtlich erforderlichen MafSnahmen sind im B-Plan festzusetzen.

Entsprechende artenschutzrechtliche Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
7.6.2 Storfallbetriebe

Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemal Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.

Durch die Planungen, die ein Allgemeines Wohngebiet vorsehen, werden keine Storfallbetriebe
zugelassen.

8 Umweltbelange

8.1 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen. Zur Wahrung von gesunden Wohnver-
héltnissen wird im Rahmen der Bauleitplanung geprift, ob Immissionen den Planungen entgegen-
stehen.

Zur Bewertung der Situation, besonders in Hinblick auf den Verkehrslarm der Birkenallee, wurde im
Rahmen des Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Mit der Erstellung dieser Untersuchung wurde das Biiro ibs Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Ziegler beauftragt. Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.
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Auszug Schallgutachen

Die Gemeinde Schulendorf hat die Aufstellung der 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet
im Ortsausgangsbereich Richtung Bartelsdorf nérdlich der Birkenallee (K 61) zu schaffen.

[.]

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 5 enthdlt aufSerdem Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung einschliefSlich Baugrenzen fiir
ca. 17 Baugrundstiicke. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit ein - bis zwei Vollgeschossen. Die
VerkehrserschliefSung erfolgt iliber eine Planstrafle, die am siidéstlichen Rand des Plangebietes im
Bereich des dortigen Ortsschildes in die Birkenallee miindet.

Das Biro ibs wurde beauftragt, die von der Birkenallee (K 61) ausgehenden Verkehrslérmimmissionen
innerhalb des Plangebietes zu untersuchen. Ergénzend wird auf die Auswirkungen der westlich an das
Plangebiet angrenzenden Griinfldche mit Bolzplatz und Boulebahn eingegangen.

[...]
Griinfléiche

Im Norden der Griinfliche westlich des Plangebietes befindet sich eine Boulebahn mit iiberdachter
Sitzgruppe. Die davon ausgehenden Gerdusche sind nach fachlicher Einschétzung des Unterzeichners
flir das Plangebiet nicht relevant.

Ein bis zwei Mal pro Jahr finden Veranstaltungen wie Boule-Turnier und Osterfeuer statt. Daflir gelten
die in den Regelwerken enthaltenen Anforderungen fiir seltene Ereignisse.

Der siidliche Bereich der Griinfldche mit zwei mobilen Toren kann zum Fuf3ballspielen/Bolzen genutzt
werden (keine Vereinsnutzung). Soweit diese Fléiche von Kindern bis zum Spielplatzalter genutzt wird,
ist dies durch § 21 (1a) BImSchG legitimiert. {...)

Bei Nutzung des Bolzplatzes durch Jugendliche und Erwachsene fallen die davon ausgehenden Ge-
rdusche in den Anwendungsbereich der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV).

Nach Auskunft des Biirgermeisters Herrn Borchers spielen auf dem Bolzplatz 5 — 10 Kinder und/oder
Jugendliche. Beim Bolzen von 10 Jugendlichen ergibt sich gemdf3 [14] incl. Impulszuschlag eine Gesamt-
Schallleistung von Lw= 97 dB(A). Ordnet man dieser einer (iblichen Bolzfldche in der Mitte der Griin-
fldche zu, dann liegen die resultierenden Lérmimmissionen an den westlichen Baugrenzen des Plan-
gebietes im Bereich des fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV
von 55 dB(A) und damit innerhalb des zuldssigen Rahmens.

(-..)
Verkehrsldrm

Die Berechnungen der von der Birkenallee (K 61) ausgehenden Verkehrsldrmimmissionen erfolgen auf
Grundlage der letztmaligen Verkehrserhebung im Jahr 2010 zuziiglich 1 dB(A) fiir zwischenzeitliche
bzw. zukiinftige Verkehrszunahmen. Die fléchendeckenden Ergebnisse sind fiir die Immissionshéhen
2,0m (ebenerdige Aufsenwohnbereiche) und 5,6 m (Ober-/Dachgeschoss) als Anlagen 6-8 (V.= 100
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km/h westlich des Ortsschildes) und Anlagen -11 (V.= 70 km/h westlich des Ortsschildes) beigefiigt.
Auf die Ausfiihrungen im Kapitel 3.4 zu den zuldssigen Héchstgeschwindigkeiten wird verwiesen.

Die Berechnungen mit V,,= 100 km/h westlich des Ortsschildes weisen an den strafsenndchsten
Baugrenzen Beurteilungspegel am Tag von bis zu 60 dB(A) in den AufSenwohnbereichen bzw. 62 dB(A)
im Obergeschoss sowie in der Nacht von bis zu 54 dB(A) auf. Die fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte von 55 / 45 dB(A) und auch die als Abwdgungshilfen heranziehbaren Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) werden (iberschritten. Fiir dieses Belastungsszenario
sind primdre Lédrmschutzmafinahmen wie Errichtung einer abschirmenden Lédrmschutzanlage
(Wall/Wand) entlang der Birkenallee und/oder Vergréfierung des Abstandes zwischen Birkenallee und
Baugrenzen des geplanten Wohngebietes geboten, um zumindest am Tag den Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV einzuhalten (ergénzt durch passive Schallschutzmafinahmen). Dies bedarf dann
zundchst weiterer Planungsabstimmungen.

Wie im dritten Absatz auf Seite 13 (Schallgutachten) ausgefiihrt, handelt es sich bei dem regel-
konformen Worst-Case-Szenario mit V= westlich des Ortsschildes um eine theoretische Betrachtung.
Die real gefahrenen Geschwindigkeiten westlich des Ortsschildes diirften mit Berlicksichtigung der
vorgesehenen Einmiindung der PlanstrafSe des Wohngebietes nach Einschdtzung des Unterzeichners
im Mittel eher im Bereich 70 km/h liegen. Nach diesbeziiglichen Berechnungen liegen die Beurteilungs-
pegel am Tag bei maximael 58 dB(A) in den Aufienwohnbereichen bzw. 59 dB(A) im Obergeschoss sowie
in der Nacht von maximal 52 dB(A). Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tag wird eingehalten,
sodass nach fachlicher Einschéitzung des Unterzeichners mit Verweis auf die Ausfiihrungen in Kapitel
3.1 (des Schallgutachtens) auf die Errichtung eines Walles oder einer Wand verzichtet werden kann.
Verbleibende Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwerte lassen sich durch
Festsetzungen von passiven SchallschutzmafSnahmen an Gebduden ausgleichen. Darauf wird im Kapitel
3.6 (des Schallgutachtens) einschlieflich eines Festsetzungsvorschlages nédher eingegangen.

Um dieses gegeniiber V,,= 100 km/h giinstigere Belastungsszenario abzusichern, sollte auf einer Ldnge
von ca. 200 m westlich des Ortsschildes die zuléissige Hochstgeschwindigkeit in beiden Fahrtrichtungen
durch entsprechende Ausschilderungen auf V.= 70 km/h begrenzt werden (u.U. auch aufgrund der
vorgesehenen Einmiindung der PlanstrafSe in die Birkenallee aus Verkehrssicherheitsgriinden geboten
ist).

Ggf. kommt auch in Betracht, das Ortsschild bis zur westlichen Grenze des Plangebietes vorzuverlegen
mit dann V.= 50 km/h und weiteren Pegelminderungen gegentiber V.= 70 km/h von 2 dB(A). Weiteres
Ldrmminderungspotenzial besteht darin, die Baugrenzen von der Birkenallee abzuriicken (z.B. analog
zu dem siidlich der Birkenallee gelegenen Wohngebiet Neukoppel) sowie Verwendung eines ldrm-
mindernden Asphaltbelages bei der im Jahr 2022 vorgesehenen Sanierung der Birkenallee (dies bedarf
entsprechender Abstimmungen mit dem StrafSenbaulasttréger).

(...)

8.1.1 Passive SchallschutzmaBnahmen und Festsetzungsvorschlag
Auf aktive Schallschutzmafinahmen wird im Kapitel 3.5 (des Schallgutachtens) eingegangen. Die
aufgezeigten Mdoglichkeiten sollten im weiteren Planungsverfahren abgewogen werden.
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Fiir das Belastungsszenario mit V,,= 70 km/h westlich des Ortsschildes kénnen sich im Hinblick auf die
verbleibenden Uberschreitungen des Orientierungswertes am Tag (mit einem maximalen mafgeb-
lichen AufSenldérmpegel von L, = 59 + 3 = 62 dB(A) und einem resultierenden Bau-Schalldémm-Maf3 von
maximal R'wges = 65 — 30 = 35 dB(A) (iber das iibliche Maf3 hinausgehende Anforderungen an den
baulichen Schallschutz der Wohngebdude ergeben. Zur Vereinfachung und auf der sicheren Seite
liegend wird vorgeschlagen, fiir die Spanne der néichtlichen Beurteilungspegel in der Anlage 11 von 47
— 52 dB(A) das dem oberen Wert zugeordnete Bau-Schalldémm-Maf3 von R, ges = 35 dB ohne weitere
Abstands- und Geschossdifferenzierungen festzusetzen (mit der Mdglichkeit, im Rahmen der konkreten
Gebdudeplanungen mit objektbezogenen Nachweisen davon abzuweichen). In der folgenden Dar-
stellung ist der betreffende Plangebietsbereich gekennzeichnet (basierend auf Anlage 11 des Schall-
gutachtens).

Abbildung 12: Auszug Schalltechnische Untersuchung B-Plan 5, Quelle: ibs Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Zlegler

Dies setzt gemdf3 den Ausfiihrungen im Kapitel 3.5 (des Schallgutachtens) voraus, dass von einer
zuldssigen Héchstgeschwindigkeit im Bereich des Plangebietes von V.,= 70 km/h ausgegangen werden
kann. (...)
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8.2 Immissionsschutz-Stellungnahme

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden in der Gemeinde Schulendorf flinf land-
wirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung hinsichtlich der bestehenden Geruchsemissionen beurteilt.
Die vollstandige Immissionsschutz-Stellungnahme liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Immissionsschutz-Stellungnahme

Fiir das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung nach dem vorgeschriebenen Ausbreitungs-
modell AUSTAL 2000 mit dem Programm AUSTAL View Version 8.6.0 von Lakes Environmental Software
& ArguSoft durchgefiihrt worden.

Die Rechnungsergebnisse (ermittite Jahreshdufigkeiten Geruch) sind durch das Programm AUSTAL
View Version 8.6.0 fiir die Schweine mit dem tierartspezifischen Faktor 0,75, fiir die Rinder und Pferde
mit dem tierartspezifischen Faktor 0,5 (Grassilagerung und Legehennen gehen mit 1,0 ein) korrigiert
worden und geben somit die beléistigungsrelevante KenngréfSe wieder.

Nach dem Erlass des MLUR und des Innenministeriums vom 04.09.2009 ist in der Regel die
beldstigungsrelevante Kenngréfse von 0,15 bzw. entsprechend 15% der bewerteten Jahresstunden
gegenliber einem Dorfgebiet und Héusern im AufSenbereich und die beldstigungsrelevante KenngréfSe
von 0,10 bzw. entsprechend 10% der bewerteten Jahresstunden gegeniiber einem Wohngebiet
einzuhalten. In Einzelfillen sind Uberschreitungen dieser Immissionswerte zuldssig, wenn z.B. eine
Vorbelastung durch gewachsene bzw. ortsiibliche Strukturen vorliegt. Nach der GIRL-SH kann dann in
besonders gelagerten Einzelféllen auch ein Immissionswert von 0,20 (entspricht 20% Jahresstunden)
liberschritten werden. Grenzt ein Wohngebiet an den AufSenbereich an, ist hier ein hGherer Immissions-
wert anzusetzen, der jedoch den Immissionswert fiir Dorfgebiete (0,15) nicht liberschreiten sollte. In
der GIRL-SH wird der AufSenbereich mit dem Dorfgebiet gleichgesetzt, einen Immissionswert fiir den
AufSenbereich enthdlt die GIRL-SH nicht. Wohnhduser im Aufenbereich sind jedoch gegeniiber
Geruchsemissionen aus Tierhaltungen im Sinne des § 35 BauGB weniger schutzwiirdig als Wohn-
bebauung im Dorfgebiet (vgl. Urteil des OVG Schleswig vom 09.12.2010— 1 LB 6/10 und des OVG NRW
vom 25.03.2009 — 7 D 129/07.NE). In der bundesweiten Genehmigungspraxis wird ein Immissionswert
von bis zu 0,25 bzw. 25% Jahresstunden fiir den AufSenbereich als zuléissig angesehen.
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Abbildung 13: Auszug Immissionsschutz-Stellungnahme, Quelle: Landwirtschaftskammer S-H

Das grafische Ergebnis ist in Kapitel 9 in Héhe der zu erwartenden beléistigungsrelevanten KenngréfSen
unter Beriicksichtigung des tierspezifischen Faktors dargestellt worden.

Die Flache des Plangebietes ist am nordwestlichen Rand der vorangegangenen Grafik zu verorten. Im
Bereich des Vorhabengebietes werden Werte von ca. 8 % Jahresstunden nachgewiesen, somit ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Schulendorf unter Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet.

9  Ortliche Bauvorschriften § 84 LBO

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen in einem gewissen
Malle vorgenommen, um zu gewdhrleisten, dass sich innerhalb des Plangebietes ein stimmiges Orts-
bild entwickelt und sich die kiinftigen Gebadude in die angrenzenden Wohngebiete einfligen.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur nicht hochglinzende Dachein-
deckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und antrahzit fiir das Hauptgebédude oder
Griindédcher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.
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Fiir die Dacheindeckungen der liberdachten Stellpléitze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zuldssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den
Fassadenflachen — trotz der Eingrinungsmalnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fern-
wirkung, immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung
wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben
eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fern-
wirkung auf das Gesamtbild des Ortbildes. Fir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den
Okologischen Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch
Grindacher zulassig.

Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiege-
winnung zugelassen.

So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung
eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Fassaden
Als Fassadenmaterial fiir Wohngebdude sind ausschlieflich Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig.

Flir die Fassadenfldchen (iberdachter Stellplétze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch
andere Materialien zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Ortsbildes werden fir die Fassadenflachen der kiinftigen
Wohngebaude zuldssige Materialien vorgegeben, um die baulichen Anlagen des geplanten Quartiers
in die Ortscharakteristik einzufligen und den Bauherren gleichzeitig einen gewissen Freiraum
hinsichtlich der Gestaltung zuzusprechen.

Stellplatze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit 2 Stellpldtze auf
dem Grundstiick zu errichten.

Auf diese Weise wird ein GbermaRiges Parken im StraRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit (ibersichtlich bleibt. AuBerdem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche
Raum nicht mehr als noétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fir vielfaltige
Nutzungen offenbleibt.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope
Knickstrukturen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaR § 21 LNatScG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzte Knicks,
die das Plangebiet einfassen.

33
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf

Die bestehenden Knickstrukturen am Rande des Plangebietes werden in die Planung des Bebauungs-
planes Nr. 5 integriert. Zur ErschlieBung des Vorhabengebietes wird ein bestehender Knickdurchbruch
am sldostlichen Geltungsbereichsrand im erforderlichen Umfang vergréBert. Ebenso erfolgt die
planungsrechtliche Vorbereitung einer verkehrlichen Erweiterung in 6stliche Richtung. Eine ent-
sprechende Anbindung ist gegenwartig noch nicht vorgesehen, wird aber planungsrechtlich bereits
bericksichtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks konnen gemalR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausreichenden Abstand zu der
geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.

Birkenallee

Die Birkenallee entlang der StraRe ,Birkenallee” wird gemall § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche
Ubernahme und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
als Biotop gemafd § 30 BNatSchG in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen.

10.2 Anbauverbotszone
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
diirfen Hochbauten jeder Art an Kreisstrallen in einer Entfernung bis zu 15 m nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

10.3 Anbaubeschrinkungszone

AuBerhalb der zur ErschliefRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
dirfen Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 30 m bei KreisstralRen, jeweils
gemessen vom dufleren Rand der befestigten fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von
der Baugenehmigungsbehorde oder der Behoérde, die nach anderen Vorschriften fir eine Ge-
nehmigung zustandig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der StralRenbaulast erteilt werden. Die
Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens
unter Angabe von Griinden verweigert wird.

11 VerkehrserschlieBung

(899 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

11.1 Individualverkehr

Die Flache des Plangebietes wird durch einen Anschluss an die Birkenallee (K 61) erschlossen. Im
Ostlichen Teil des Plangebietes wird eine kiinftige verkehrliche Anbindung planungsrechtlich vorbe-
reitet, um die entsprechend angrenzenden Flachen unter Bertlicksichtigung der bestehenden Geruchs-
emissionen langfristig flr eine weitere wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten.

11.2 OPNV-Anbindung
Die Flache des Plangebietes befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit (ca. 350 m) zur Bushaltestelle
“Schulendorf”. Eine Anbindung ist Gber die Linie 8841 an das Schulzentrum der Gemeinde Blichen
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gegeben. Eine weitere Anbindung stellen die Linien 8860 und 8861 nach Lauenburg und Schwarzenbek
dar.

12 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemals den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Wasserwerk der Gemeinde Blichen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch einen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes be-
stehenden Beregnungsbrunnen.
Die Moglichkeit einer alternativen Loschwasserversorgung lber das o6ffentliche Netz wird seitens der

Gemeinde im Zuge der ErschlieBungsplanung durch eine Rohrnetzanalyse gepriift.
Fir die Flache des Vorhabengebietes ist eine ausreichende Loschwasserversorgung vorzusehen. Als

Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle des Kreises Herzogtum Lauenburg wird eine LOoschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation der
Gemeinde Schulendorf sowie im Weiteren zur Kldranlage der Gemeinde Biichen geleitet. Im Zuge der
ErschlieRungsplanung erfolgt ein Ausbau der bestehenden Schmutzwasserkanalisation im erforder-
lichen Umfang bis zur vorhandenen Leitung im Bereich der freiwilligen Feuerwehr. Das Pumpwerk 2
An der Bak weist ausreichende Kapazitdten zur Einbindung des Vorhabengebietes auf.

GemaR Erlass “Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
— Teil 1: Mengenbewirtschaftung , A-RW 1” ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Schulendorf die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers innerhalb des Plange-
bietes gepriift worden.

Flr das gesamte Plangebiet Nr. 5 in Schulendorf ist geplant das Niederschlagswasser tiber Versickerung
zu bewirtschaften. Der anstehende Boden sowie der Grundwasserstand lassen diese Bewirt-
schaftungsmalRnahme zu.

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
bringen.
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Die offentlichen Flachen werden Uber strallenbegleitende Mulden bewirtschaftet. Diesen wird das
Niederschlagswasser mittels Quer- und Langsgefille zugeleitet. Die einzelnen Mulden werden durch
die Grundstlickszufahrten unterbrochen, welche jedoch mit Muldenrinnen versehen werden, damit
das von den Mulden nicht zu fassende Wasser zu der norddstlichen 6ffentlichen Griinflaiche mit der
“Retention” geleitet und dort versickert werden kann. Aufgrund der Lage des Hochpunkts der
PlanstralRe sind die Mulden im sidlichen Teil des Plangebiets davon ausgenommen. Diese Mulden
werden daher im Verhéltnis zu den anderen Mulden groRer dimensioniert, um die Niederschlags-
mengen des Uberflutungsnachweises fiir ein 20-jahrliches Ereignis fassen zu kénnen.

Maligebend zur Einhaltung der nach dem A-RW 1 geforderten Nachweise ist, dass die Versickerungs-
anlagen nach dem DWA-A 138 geplant, gebaut und betrieben werden sowie dass eine Machtigkeit des
Sickerraumes vom mindestens 1 m unterhalb der Sohle der Versickerungseinrichtung eingehalten

wird.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch den AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein) sicher-
gestellt. Sie erfolgt Uber die Planstralle sowie im weiteren Verlauf iber die StraRe “Birkenallee”. Die
bestehenden StraRenverkehrsflichen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug
auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg"
flr die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen".

13 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel
Archdologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu
ergreifenden MaBnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Kampfmittel
Fir das Gebiet erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gemall § 2 Abs. 3 Kampfmittel-
verordnung S-H.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelraumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.

Die Gemeinde Schulendorf liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Schulendorf plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 die
Neuausweisung von Wohnbauflachen am westlichen Ortsrand von Schulendorf. Die GroR3e
des Geltungsbereiches betragt ca. 22.200 m2.

Im Parallelverfahren erfolgt auch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes. Da der
Anderungsbereich nahezu flachengleich zum Geltungsbereich B-Plan ist, erfolgt die
Beschreibung der umweltbezogenen Schutzgiiter in einem gemeinsamen Umweltbericht.

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereiche (Quelle: google-earth)

GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemall § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Buro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro GSP, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 5

Auf einer heutigen Ackerflache im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt tUber
eine Planstral3e, die am stdostlichen Rand des Plangebiets an die Birkenallee anschlief3t. Im
Bereich der vorhandenen Knicks werden 5-10 m breite Knickschutzstreifen/Grinflachen
angelegt. Mittig wird es eine Flache zur Regenrtickhaltung geben.

Fur das allgemeine Wohngebiet sind Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,25 vorgesehen. Dazu
werden ausschlieBlich Wohnhauser mit ein bis zwei Wohneinheiten in ein- bis
zweigeschossiger Bebauung zugelassen, deren Hohe Uber die zulassige Bauhdhe Gber NN
definiert wird (Gebaudehthe dann ca. 9,50 m — 10 m). Da je Wohneinheit zwei Stellplatze
auf dem Grundstiick zu errichten sind, ist hier eine Uberschreitungsregel fiir die GRZ mit bis
zu 0,45 geplant.

Die umlaufenden Knickstrukturen werden groR3tenteils als solche festgesetzt und erhalten 5 —
9 m breite Knickschutzstreifen. Die Baugrenze hélt tGberall einen Abstand von mind. 10 m
zum Knickfuld ein. Die Baugebietszufahrt wird zum Teil durch den Knick im Stden gefihrt,
sudostlich wird ein Abschnitt des Knicks als Abschirmgrin entwidmet. An der westlichen
Grenze des Plangebiets ist die Neuanlage eines Knicks mit entsprechendem Schutzstreifen
vorgesehen um den Knickverlust durch die Zufahrt auszugleichen und die Wohngebiete zum
angrenzenden Sportplatz/Dorfplatz  abzuschirmen. Eine fulRlaufige Anbindung st
vorgesehen.

Am Wendehammer liegt eine Grinflache, die als Notlberlauf nach Starkregenereignissen
fungiert. Hier sind nur geringe Bodenarbeiten erforderlich. Fir die Griinflache ist eine
extensive Nutzung als Wiese vorgesehen.

6. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Vorhabensflache als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Daher erfolgt im Parallelverfahren die Anpassung des
Flachennutzungsplanes, der hier dann Wohnbauflachen vorsieht.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaoglichkeiten

Standortvarianten:

Fur die Ausweisung von Wohnbauflachen werden durch die Landesplanung verbindliche
Vorgaben formuliert. Fur die Gemeinde Schulendorf erfolgte daraufhin die Nachsuche nach
geeigneten Flachen fur wohnbauliche Zwecke. Einschrankungen bestehen insbesondere
durch Immissionsuberschreitungen (aktive landwirtschaftliche Héfe), so dass nur die
Planungsflache als Entwicklungsflache geeignet ist. Es wird hier auf die Ausfiihrungen in der
Begrindung verwiesen.

Die Diskussion der Standortvarianten weist daher die Flache des B-Planes Nr. 5 als alleinige
Entwicklungsflache fir die Gemeinde Schulendorf aus. Aufgrund der Lage am Ortsrand,
jedoch im Anschluss an vorhandene Bebauung und den Dorfplatz/Sportplatz wird diese
Flache auch aus stadtplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht als geeignet eingestuft.
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Alternative Planungsmoéglichkeiten:

Alternative Planungsmdoglichkeiten ergeben sich aufgrund der Kleinflachigkeit und dem
Flachenzuschnitt nicht. Fir die Zufahrt wird eine vorhandene Feldzufahrt genutzt, so dass
der Vorgabe der Eingriffsminimierung in geschutztes Biotop (Knick) Rechnung getragen wird.

Nullvariante:

Die Nullvariante wirde die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Ackernutzung bedeuten.
Die Nachfrage nach Wohnbauflachen sowie der zulassige Entwicklungsrahmen fur
Schulendorf konnte auf diese Weise jedoch nicht befriedigt werden. Aufgrund der
beschriebenen Einschrankungen in der Gemeinde (Immissionen) und der betroffenen und
angrenzenden Nutzung (Acker bzw. Wohnbebauung) bietet sich hier die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes an.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im
AulBenbereich gemal? 8 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft® besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berticksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.
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Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu storen.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach 8§15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB) gelten die Verbote des §44 (1) nur
eingeschrankt.

Bei europdisch geschiitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein VerstolR gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die ©Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
weiterhin erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschutzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Maflinahmen sichergestellt werden kann, dass die
okologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese Malhahmen als CEF-MalRnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MaflRnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufiihren. Weiterhin sind die Maflinahmen zeitlich vor Durchfiihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstofRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach 8 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.
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Landschaftsplan:

-_\:7}” Im Landschaftsplan der Gemeinde Schulendorf ist
die Flache des Geltungsbereichs als Ackerflache
) ausgewiesen. Die bestehenden Knickstrukturen
sind dargestellt. Die Planungen widersprechen
2 'somit den Zielen des Landschaftsplanes. Die dort
-2\ vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklungsflachen
-\(z.B. stdlich, Flache C) sind jedoch bereits bebaut.
-Alternative Bauflichen wurden im Rahmen der
'Standortdiskussion bewertet (siehe Begriindung).

\ ---'\“?‘Dle Abweichung mit den  Zielen  der
vexlandschaftsplanung  wird im  Rahmen  der
Schutzgutbetrachtung (Umweltbericht) bewertet.

- s * -, by -
I e N M T s, WADD. 2: Auszug Landschaftsplan

.b‘" '

Flachennutzungsplan:
Siehe Kap. 1.1.

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems liegen ebenfalls nicht im
bzw. im naheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach 8 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG (hier
Knicks und Allee) erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartenden
Auswirkungen betrachtet werden.

Die Gemeinde Schulendorf liegt im Siudosten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Das
Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil von Schulendorf an der Birkenallee.

Naturrdumlich gesehen gehért das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Buchener Sander). Pradgende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die
ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.
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1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch und menschliche Gesundheit,

- Pflanzen und Tiere,

- Boden und Flache,

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepriift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfihrung der Bauherren, Uber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kdnnen.

Als besonderer Belastungsfaktor ist dabei der LArm durch Maschinentétigkeiten sowie den
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en und
ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,25 mit Uberschreitung bis 0,45 festgesetzt, d.h. bis
45 % der Flachen werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung.
Die naturlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen verloren.

2.2 Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukorper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusétzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintrdgen (Abgase,
Mull) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
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Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Es wird jedoch Oberflachenwasser Uber
Retentionsflachen im Osten zurtickgehalten und soweit mdglich versickert.

Die Siedlungsflache von Schulendorf wird zwar durch die Planungen vergréRert, durch die
Lage am Rande der Bebauung sowie den aul3erhalb angrenzenden Dorfplatz ergibt sich
jedoch stadtebaulich eine Arrondierung, so dass ohnehin durch Nutzung vorhandene
Wirkfaktoren nicht wesentlich vergrol3ert werden.

Durch Wohnbebauung mit Gartenflachen entstehen Lebensrdume fir Siedlungsfolger der
Tier- und Pflanzenwelt.
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3 Umweltprifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstrukturen:

/ Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker)

Landwirtschaftliche
P Nutzung (Acker)

v
\
1
Dorfplatz :
Aktive Hofstelle
Wohnnutzung

OIGOogIC
BasISEDEIBKG

Abb. 3: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Larm:

Larmbelastungen sind insbesondere durch StraBenverkehr zu erwarten. Da der
Planungsraum auferhalb geschlossener Ortschaften liegt, ist hier eine zulassige
Geschwindigkeit von 100 km/h gegeben. Die Verkehrsdichte (DTV2010) liegt bei rund 1.550
KFZz/24h. Die Larmemissionen liegen im Nahbereich der StralRe bei ca. 59,5 dB(A) tags und
41,8 dB(A) nachts.
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Durch die Nutzung der westlich angrenzenden Flache als Bolzplatz/Dorfplatz werden keine
wesentlichen Emissionen verursacht. Weitere untergeordnete Larmemissionen bestehen
zeitweise durch landwirtschaftliche Maschinen. Fir ergdnzende Ausfihrungen wird auf die
Schalltechnische Untersuchung (ZIEGLER, 2020) verwiesen.

Immissionen/Geruch:

Im Rahmen einer Immissionsschutz-Stellungnahme (LK-SH, 2015) wurden die aktiven
Hofstellen in der Gemeinde Schulendorf untersucht. Die Immissionswirkungen durfen gemar
GIRL-SH innerhalb von Dorfgebieten nur <15 % der Jahresstunden und in Allgemeinen
Wohngebieten nur <10% der Jahresstunden betragen. Fiur das Plangebiet wird ein Wert <5%
ermittelt.

Bewertung:

e Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Naherholung und geringer bis mittlerer
Bedeutung fir die Landwirtschatft.

e Zeitweise hohere Belastungen durch Verkehrslarm (StraRe) vorhanden,
keine/geringe Belastungen durch Geruch.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope:

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Ackerflache (AAy) mit angrenzenden Knicks
(HWYy). Diese bestehen groRtenteils aus einzelnen Baumen (Eiche, Birke) bis ca. 8 m Hohe
sowie Strauch- und Gehdlzstrukturen (Hasel, Hainbuche, vereinzelt Kirsche), die teils ltickig
sind. Im sidlichen Knick zur Birkenallee finden sich Brombeeren und eine dichtere
Krautschicht (RHg). Die Biotoptypen sind im Lageplan dargestelit.

In der Umgebung finden sich weitere Ackerflachen und Knickstrukturen sowie westlich
angrenzend ein Sportplatz mit zwei FuR3balltoren, einer Boule-Bahn und einem Picknickplatz
(keine Vereinsnutzung, ein bis zweimal im Jahr Nutzung fur kleinere Veranstaltungen wie
Boule-Turnier oder Osterfeuer). An den Sportplatz schlief3t im Westen ein kleineres flachiges
Gehdlz an. Die Birkenallee K 61 ist von StraRenbaumen (Allee) gesdumt. Sudéstlich der
Birkenallee grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich an.
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Geschiitzte Biotope:

Sowohl die Knicks als auch die Birkenallee sind als geschitzte Biotope gemaRl § 30
BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt. Nach § 30 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
fuhren konnen, verboten.

Tiere und Artenschutz:

Fur die dargestellten Arten ist eine Beurteilung erforderlich, die auf Basis einer
Potenzialanalyse und einer Kartierung von Offenlandarten (u.a. Feldlerche) basiert. Die
Ergebnisse sind in einer Artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt (BBS, 2020).

Fur den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvogeln der Gehdlze, Fledermause
(Jagdhabitate, Flugrouten, Tagesquartiere), Haselmdusen (in den Knicks) sowie der
Zauneidechse (nur nordlicher und 6stlicher Knick) angenommen.

Brutvogel des Offenlandes konnten gemal Kartierung in 2020 ausgeschlossen werden.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick und Allee,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen vorh. (Gehélze, Saumstrukturen) mit
Bedeutung fur Vogel, Fledermause, Haselmaus und Zauneidechse.

3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenkarte 1:25.000 kommen im Geltungsbereich Uberwiegend Pseudogley-
Braunerden vor, als Hauptbodenart ist Sand bzw. Lehmsand vorherrschend. Diese
Einstufung wird durch die vorliegende Baugrunduntersuchung (BFB, 2020) bestatigt.

Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande bzw. Schmelzwassersande liber Sandersand).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: schwach trocken,

o Nahrstoffverflugbarkeit im effektiven Wurzelraum: gering,

o Sickerwasserrate: gering,

e Bodenwasseraustausch: hoch,

o Gesamtfilterwirkung: sehr gering bis gering,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: gering,

e Zusammenfassende bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering.
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Besondere Bodenbelastungen bestehen im Geltungsbereich, abgesehen von der
landwirtschaftlichen Ackernutzung nicht. Aufgrund des sandigen Bodens besteht eine
besondere Erosionsgefahrdung. Es handelt sich um sehr geringwertige Ackerbdden.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fur die zukinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
maglich bzw. nicht zweckmafig ist.

Die infrastrukturell gute Lage der Flache (ErschlieRung teilweise vorhanden, N&ahe zu
Buchen/Schwarzenbek und Hamburg) in Verbindung mit einer geringen Wertigkeit als
Ackerstandort bieten hier besondere Kennwerte fiir eine Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

e Boden allgemeiner Bedeutung und gering wertiger Ackerstandort,
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend sandigen Boden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flie3t dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Blichen eine Machtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung gemanr WRRL: gefahrdeter Grundwasserkorper).

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde kein Grundwasser erbohrt, der
Bemessungswasserstand liegt bei ca. 5 m unter GOK (BFB, 2020).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber aulerhalb des
Trinkwassergewinnungsgebietes und auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Durch die bestehende Landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln besteht, insbesondere bei den hier vorkommenden stark
durchlassigen Boden, die Gefahr von Eintragen in das Grundwasser.

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich und im néaheren Umfeld nicht vorhanden.
Besondere Empfindlichkeiten bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.
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3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Biichen mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemé&Rigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitat auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis sudwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch o6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der sehr dorflichen Struktur der Gemeinde Schulendorf mit lockerer Bebauung und
groRen Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fir eine landlich gepragte
Gemeinde. Die Gehélze haben eine positive Funktion fir die Luftreinhaltung. Zeitweilige
Geruchsbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung kénnen vorkommen, liegen aber
im Geltungsbereich unterhalb der Grenzwerte nach GIRL-SH.

Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Gehdlze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Schulendorf bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier
Landschaft mit Wald wund landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlungsflache
(Wohnbebauung, Hofstellen). In geringer Entfernung (600m) liegt jedoch bereits Bartelsdorf
mit vergleichbaren Siedlungsstrukturen. Damit ist dieser Landschaftsraum zwar als sehr
vielfaltig, jedoch nur in Teilen naturnah zu beschreiben. Insbesondere sidlich liegen grof3e
landwirtschaftliche Schlage.

Durch die kleineren Waldchen, Knicks und Baume ist die Flache am Ortseingang bereits
eingegrunt und unabh&ngig von der Nutzung in die Umgebung eingebunden. Eine
besondere Ortseingangssituation besteht nicht.

In Anlehnung an die Vielfalt des Landschaftsbildes ist auch die biologische Vielfalt
hervorzuheben. Auch wenn hier aufgrund der rdumlichen N&ahe zur Siedlung und den damit
verbundenen Stér- und Scheuchwirkungen keine empfindlichen Arten vorkommen (zu
erwarten sind), ist hier ein mittleres Lebensrauminventar anzunehmen.
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Bewertung:

o Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Gewerbe,
e Hohe Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Kulturelles Erbe

Zu den Kulturgutern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archdologische Objekte zu z&hlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. 8 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Geb&aude oder Anlagen sind im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld nicht bekannt. Das arch&ologische Landesamt wird im Rahmen der Fruhzeitigen
Behordenbeteiligung beteiligt.

Als Sachgtter von besonderer Bedeutung sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen im
ndheren Umfeld zu nennen. Die Knickstrukturen sind als Reste der dorflichen
Kulturlandschaft zu bewerten.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
e Besondere Sachguter vorhanden,
e Typische dorfliche Kulturlandschaft teilweise noch vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen Siedlungsflachen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen/Offenlandflachen/Gehdlz bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzguter
Mensch/Nutzungen, kulturelles Erbe sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen.
Der Geltungsbereich selbst ist daher in erster Linie durch ein hohes Storpotenzial durch
Strale, Wohnnutzung, Dorfplatz und Landwirtschaft gepragt. Wohingegen die angrenzenden
Grunstreifen Rickzugs- und Vernetzungsfunktion fir Tiere und Pflanzen haben.

Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Mensch/ StralR3enverkehr, Dorfplatz, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen Landwirtschaft standort,
- eher geringe Bedeutung als
Ackerstandort,

- geringe bis mittlere Belastungen
durch Larm und Geruch.

Biotope Intensive Ackernutzung, - allgemeine Bedeutung (Acker),
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Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Knicks durch StralRe und Acker - mittlere bis z.T. hohe Bedeutung
beeintrachtigt der Randstrukturen (geschitzte
Biotope)
Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Acker),
Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Gehdélze als
Storfaktoren im Umfeld. Lebensraume mit
artenschutzrechtlicher Relevanz,
Biotopvernetzungsfunktion
Boden Ackerstandorte mit geringen - allgemeine Bedeutung des
Bodenwertpunkten, Bodens aufgrund von Bodentyp
standige Bodenveranderungen und Bodennutzung
sowie Eintrdge von Nahrstoffen
und Pestiziden
Flache Geltungsbereich als nicht - mittlere Bedeutung, da Ubergang
Siedlungserweiterungsflache zur freien Landschaft, jedoch gutes
vorgesehen, aber angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial
Siedlungen vorhanden
Wasser Keine/geringe Stérungen, - geringe Bedeutung
zeitweise Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung
Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Luft Keine/geringe Stdrungen, - geringe Bedeutung
zeitweise Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung
Landschaft Vielfaltiger Landschaftsraum, - geringe Bedeutung im
durch Siedlung und Dorf gepragt | Geltungsbereich, mittlere
Bedeutung im Umland
Kulturelles Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung

Erbe
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der moglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Bertcksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wabhrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét.

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit Bevdlkerung

Stdérungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:
e Larm durch Baumaschinen,
e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,
e Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Wie bei Neubaugebieten Ublich werden sich die Stérungen durch den allgemeinen
Baubetrieb Uber einen langeren Zeitraum bewegen. Dieses wird oft als stérend empfunden,
stellt aber in der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Anlagen- und Betriebsphase:
o Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen auf wenig ertragreichen Béden,

o Bereitstellung von Wohnbauflachen (Neubaugebieten) und damit Verbesserung des
Angebotes fur Schulendorf,

e Zusatzliche Belastungen durch baugebietsinduzierten Larm und Verkehr sind in der
Birkenallee zu erwarten, jedoch sind diese im Vergleich zum Prognose-Nullfall nicht
beurteilungsrelevant.

o Die Birkenallee wirkt auf das Baugebiet ein. Als Ergebnis der Schalltechnischen
Untersuchung (LAIRM-Consult, 2019) ist festzuhalten, dass in unmittelbarer Nahe zur
Stral3e Vorgaben des passiven Schalschutzes einzuhalten sind.

o Erhebliche Beeintrachtigungen durch Betrieb des Dorfplatzes/Bolzplatzes sind
aufgrund der geringen Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

e Veranderung der Erholungseignung des Ortsrandes und des Ortseingangsbereiches.
Durch die Erhaltung der Knicks wird jedoch eine Einbindung in die Landschaft und
eine Eingriinung gewahrleistet.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Bauland eher eine
Verbesserung erreicht, zumal alternative Flachen in Schulendorf nicht zur Verfligung stehen.
Zum Schutz des Landschaftsraumes bleibt die Eingriinung durch die Knicks erhalten. Der
weiter westlich liegende Dorfplatz/Bolzplatz wird besser in die Dorfstruktur eingebunden. Die
Abweichung mit den Zielen des Landschaftsplanes wird daher als vertraglich erachtet.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht gegeben.
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3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Beeintrachtigungen von Knicks durch Baubetrieb und Geb&ude/Versieglung,
Knickverlust im Bereich von Zufahrten.

o Bebauung von Ackerflache, jedoch Entwicklung von Grinflachen/Knickschutzstreifen
und Garten (Biotopverlust bzw. Biotopveranderung),

o Anlage eines neuen Knicks im westlichen Gebietsrand auf einer Lange von 150 m mit
Ausgleichsfunktion.

Fazit fir Biotope allgemeiner Bedeutung:

Der Planungsraum ist von allen Seiten durch mehr oder weniger intensive Nutzung (Acker,
Wohngebiete, Dorfplatz, Straf3e) bereits vorbelastet und unterliegt Stérungen durch Larm
und Bewegungen. Diese werden sich intensivieren. Besonders wertvolle, bisher ungestdrte
Biotope sind jedoch nicht betroffen.

Fir den Verlust von Lebensraum sind Minimierungs-, Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die nur teilweise im Geltungsbereich umgesetzt werden
kénnen.

Bei Umsetzung der Planung ist der naturschutzrechtliche Eingriff in Natur und Landschaft
(Bodenversiegelung) zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Die genannten
MinimierungsmalBnahmen sind zwingend und wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes tbernommen. Aufgrund der Uberwiegend allgemeinen Biotopbedeutung
ist die Ausgleichsfahigkeit fur Eingriffe in den Acker jedoch gegeben.

— Ausgleich fur Eingriffe bzw. Versiegelung von Acker erforderlich (multifunktional mit
Ausgleich fur Boden).

Fazit fur geschutzte Biotope:

Eingriffe in geschitzte Biotope erfolgen immer dann, wenn Knicks betroffen sind. Diese
Eingriffe sind mdglichst zu vermeiden bzw. zu minimieren, wie es im B-Plan Nr. 5 auch
vorgesehen ist (weitgehender Knickerhalt). Durch die Zufahrt zum Baugebiet erfolgen
Eingriffe in Knicks auf einer Lange von 20 m. Des Weiteren ist eine Knickentwidmung auf
einer Lange von 50 m erforderlich, um eine Zufahrt in ausreichender Breite herstellen zu
konnen. Fir Verlust und Entwidmung ist ein Ausgleich erforderlich.

Die zu erhaltenden Knicks erhalten 5 bis 9 m breite Randstreifen mit nur einer extensiven
Nutzung (jahrliche Mahd) und werden in 6ffentliches Eigentum Uberfiihrt. Der nachhaltige
Schutz der Knicks wird auf diese Weise sicher gestellt. Der Abstand zur Baugrenze betragt
Uberall mindestens 10 m.

Aufgrund der wichtigen Biotopfunktion der Knicks sind die gegeniiber den Grundstiicken
abzuzaunen. Stérungen durch Larm, Licht und Haustiere sind trotzdem vermehrt zu
erwarten, BeeintrAchtigungen durch ackerbauliche Nutzung (Pfliigen, Pflanzenschutz- und
Dungemittel) werden sich verringern.

Die westliche Eingrinung/Abgrenzung zum Dorfplatz wird ebenfalls durch einen Knick
hergestellt. Diese Knickneuanlage ist dann auch als Ausgleichsknick vorgesehen.

— Ausgleich fur Eingriffe und Entwidmung von Knicks erforderlich,
— Minimierungs- und Schutzmafinahmen fur die zu erhaltenden Knicks erforderlich
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3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von Bruthabitat der Brutvogelgilde der geholzbrutenden Vogelarten,
Vogelarten des Offenlandes kommen nicht vor (siehe Artenschutzprifung, BBS
2020),

o Beeintrachtigung von Knicks als Leitelemente und Nahrungsrdume sowie als
potenzieller Lebensraum fur die Haselmaus moglich,

e In der Betriebsphase Storungen durch Larm und Bewegungen (Menschen, Haustiere)
mit Wirkungen tber das Wohngebiet hinaus.

o Artenschutzrechtliche Betroffenheiten fir Brutvdgel der Gehdlze und Saumbiotope
sowie fur die Haselmaus zu erwarten. Ganze Reviere sind jedoch nicht betroffen. Es
ist eine Bauzeitenregelung erforderlich.

Fazit:

Wie bereits in den vorhergehenden Kapiteln stellt der Erhalt von Knicks eine bedeutsame
Minimierungsmaf3nahme dar. In Bezug auf den Artenschutz werden Beeintrachtigungen von
Geholzbritern und Haselmausen weitgehend minimiert, so dass kleinflachig erforderliche
Durchfahrten mit einer Bauzeitenregelung umsetzbar sind. Die Aufwertung und Entwicklung
von Knicks kommen diesen Artengruppen zu Gute.

Die Leitlinien fur Fledermause bleiben nahezu vollstandig erhalten.
Nahere Angaben zum Artenschutz sind der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.
— Bauzeitenregelung fir Eingriffe in Knicks erforderlich.

3.2.4 Biologische Vielfalt einschlief3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
e Beeintrachtigungen von Knicks als lokale Elemente des Biotopverbundes,
e Beeintrachtigung des Ortsrandes durch Ausweitung der Bauflachen,
e Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplanes.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten Mafinahmen in geringem Umfang betroffen.
Alle vorgesehenen MalRnahmen zum Biotop- und Artenschutz unterstitzen bzw. erhalten die
Vielfalt des Planungsraumes. Zentrales Element ist dabei der Erhalt der Knicks in
Verbindung mit einer Knickneuanlage. Auch wenn die Vorhabensflache am Ortsrand liegt, so
ist sie doch durch Stérungen der angrenzenden Bebauung und des Dorfplatzes deutlich
vorbelastet. Die Abweichungen zum Landschaftsplan sind daher insgesamt als vertraglich
einzustufen.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden und daher nicht betroffen.
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— Eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die biologische Vielfalt ist nicht gegeben, sofern die
Mafnahmen flr die Ubrigen Schutzgiter umgesetzt werden.

3.2.5 Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca. 2,2 ha., mit
einer GRZ von bis 0,45,

e VergroRRerung der Siedlungsflache in Schulendorf (Ortsrand),

e Herstellung von Stral3en (Versiegelung),

o Festsetzung von Knicks und Knickschutzstreifen mit Ausgleichsfunktion auch fir das
Schutzgut Boden.

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG vollstdndig verloren und werden zugunsten der
Nutzungsfunktionen (Flache fur Siedlung) umgewandelt. Bei Umsetzung der Planung ist der
Eingriff in den Boden zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Da aber nur Béden von
allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt
multifunktional Gber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle tibrigen
Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erfolgen. Durch die Ausweisung eines
Neubaugebietes wird der grofen Nachfrage nach Bauland Rechnung getragen. Die
Innenverdichtung in Schulendorf wird, sofern maoglich, ebenfalls parallel fortgefiihrt, kann
diesen Bedarf aber derzeit nicht decken. Die Flachen fir Wohngebiete werden in
Schulendorf durch den Flachennutzungsplan/Landschaftsplan sowie ibergeordnet durch die
Landesentwicklungsplanung gesteuert. Die Vorgaben zum gemeindlichen
Entwicklungsrahmen werden Uber Festsetzungen eingehalten. Die im F-Plan bzw. L-Plan
vorgesehenen  Entwicklungsflachen  sind  bereits bebaut bzw. stehen aus
Immissionsschutzgriinden nicht zur Verfiigung, so dass die vorliegende Flache nun fir die
Planungen berticksichtigt wird. Der damit verbundene Flachenverbrauch muss ausgeglichen
werden.

Auch im Bereich der Knickrandstreifen sind zwar keine Bdden besonderer Bedeutung
betroffen, da auch diese Bdden durch Ackernutzung gestort sind, trotzdem sind hier tGber das
Schutzgut Flache hoherwertige Bereiche betroffen, die jedoch zukinftig nur noch extensiv
gepflegt werden. Fir das Schutzgut Boden wird im Bereich der Knickschutzstreifen eine
Verbesserung erreicht.

— Ausgleich fur Versiegelung von Acker erforderlich (multifunktional mit Biotopausgleich),
— Verbesserung der Bodensituation im Bereich der Knickschutzstreifen (Extensivierung).
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3.2.6 Schutzgut Wasser

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Oberflachengewdasser im Geltungsbereich nicht vorhanden und nicht betroffen.

o Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten,
da kein Umgang mit besonderen Gefahrstoffen vorgesehen ist (Wohngebiet). Eine
besondere Gefahrdungssituation fir das Grundwasser gemaf? WRRL ist daher auch
nicht erkennbar. Nahrstoffeintrage in das Grundwasser werden gegeniuber der
Ackernutzung reduziert.

o Versickerung bzw. Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich
durch unterschiedliche Mallnahmen geplant. Dazu ist auf den Grundstiicken eine
dezentrale Versickerung vorgesehen (siehe textliche Festsetzung Nr. 8 im B-Plan),
StralRenwasser wird durch parallel verlaufende Versickerungsmulden gefasst und
versickert.

e Der max. Versiegelungsbereich auf den Grundsticken und damit der zu
entwassernder Bereich wird durch Festsetzung geregelt,

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachengewdsser) zu vermeiden ist eine Versickerung bzw. Regenrickhaltung
erforderlich, die im Geltungsbereich umgesetzt werden soll.

Die Leistungsfahigkeit der Entwasserung ist damit fur den B-Plan sicher gestellt und ist
naturschutzfachlich und hydraulisch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist dann nicht gegeben. Ein
gesonderter Ausgleich wird nicht erforderlich.

3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikroklimas
verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, die zeitweise jedoch als offene
Ackerflachen Beeintrachtigungspotenziale verursachen, in klimatische
Belastungszonen (Warmeinseln) umgewandelt werden

e Erhaltung und Entwicklung von Griunflachen und Gehdlzen stellen klimatische
Gunstraume (Ausgleichsraume dar) und dienen der Luftreinhaltung,

e Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenriickhaltung ist dabei ein
wichtiges Kriterium und ist somit schutzgutiibergreifend erforderlich und wird
umgesetzt.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrdchtigungen filhren insgesamt nicht zu deutlich spirbaren
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klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitdt, da eine gute
Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Als Minimierungsmalnahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz
sind MalBnahmen zur Regenruckhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen
Energien als Betrag zum Klimaschutz ist mdglich.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht gegeben.

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Veranderung des Landschafts- und Ortsbhildes durch Bebauung, Veranderung des
Ortseingangsbereiches,

o Entwicklung und Erhalt von Knicks als typischen Landschaftselementen sowie als
bedeutsame Grunstrukturen am Ortsrand. Dieses orientiert sich auch an den
Vorgaben des Landschaftsplanes.

Fazit:

Sowohl aus o6kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort
gering bis mittel konflikttrachtig. Die bedeutsamen Landschaftselemente, welche auch fur
das Landschaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von Bedeutung
sind, werden schutzgutibergreifend erhalten (Minimierungsmaf3nahmen).

Ein Ausgleich, der tGber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht, ist daher nicht
erforderlich. Die Gestaltung wird Uber Festsetzungen im B-Plan und ein Grinkonzept
verbindlich geregelt.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, ein
gesonderter Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

- Kleinrdumige Beeintrachtigung von Knicks und dorflichen Strukturen als typische
Elemente der Kulturlandschatft.

- Keine wesentlichen Auswirkungen auf Sachguter. Der Wohnstandort Bichen mit
Nahversorgung und Gemeinschaftseinrichtungen wird gestarkt.

Fazit:

Die Eingrinung des Gebietes sowie der Erhalt der Knicks dienen der Erhaltung und
Starkung der Umgebungsstrukturen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter ist
nicht gegeben.
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3.2.10 Wechselwirkungen

Durch die Ausweisung eines Neubaugebietes am Ortsrand von Schulendorf sind
Wechselwirkungen insbesondere durch die geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu
zahlen der Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen auf die
Biotopqualitat und das Grundwasser.

Storungen durch Larm und Verkehr wirken sowohl auf das Schutzgut Mensch als auch auf
die Tierwelt ein und gehen tber den eigentlichen Vorhabensraum hinaus. Die Entwésserung
von Baugebieten wirkt ebenfalls Uber den Vorhabensraum hinaus, wird aber durch
Versickerung deutlich minimiert.

Die Minimierung von Wechselwirkungen ist in Bezug auf das Schutzgut Boden (als
Lebensraum fur Tiere, Standort fur Pflanzen, Nahrungsgrundlage fir den Menschen,
Versickerung und Speicherung von Regenwasser,...) in einem Wohngebiet nur begrenzt
mdglich. Die im B-Plan erforderliche Durchgriinung sowie der Erhalt von Grinstrukturen,
insbesondere der Knicks stellen aber wichtige MaZnahmen fir alle Schutzgtter dar.

3.2.11 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung unter Bericksichtigung der Auswirkungen nach Anlage 1
BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die
landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieRung Betriebsphase
Die Nutzung naturlicher | Minimierungsmaf3nahmen Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen fur jedoch
insbesondere Flache, Biotope und Arten die Schutzgiter Boden, minimierbar
Boden, Wasser, Tiere, erforderlich und vorgesehen, | Flache, Tiere und bzw.

Pflanzen und
biologische Vielfalt,
soweit moglich
Berucksichtigung der
nachhaltigen
Verfugbarkeit

Grof¥flachig Neuversieglung
von Boden,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Pflanzen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.
Regelungen zur
Entwasserung
erforderlich.

Alle anderen Ressourcen

nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an
Emissionen von
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung
sowie der
Verursachung von
Belastigungen

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Lichtemissionen werden
minimiert,

Larmimmissionen werden

minimiert.
Sonstige Auswirkungen
nicht relevant

nicht
erheblich
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
Art und Menge der Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen | nicht
erzeugten Abfélle und entsorgt bzw. fallen im Betrieb nicht an. | erheblich
ihre Beseitigung und wiederverwertet Abwasser wird der bzw. nicht
Verwertung (ErschlieungsmaBnahmen). | Kanalisation zugefiihrt. relevant.
Verpackungsmaterialien Regenwasser wird
werden fachgerecht versickert.
entsorgt.
Risiken fiir die nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
menschliche relevant relevant. erheblich
Gesundheit, das bzw. nicht
kulturelle Erbe oder die relevant.
Umwelt Das Vorhaben unterliegt
weder der
- schutzgutbezogene Stérfallverordnung noch
Bewertung sonstigen nach BImSchG
relevanten
- Unfalle oder Genehmigungsverfahren.
Katastrophen, Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht
erforderlich. Der
Energiebedarf (Heizung)
) wird nach dem Stand der
- Nutzung von Energie Technik vorgesehen. Die
Nutzung erneuerbarer
Energien ist moglich.
Kumulierung mit den nicht relevant Benachbarte Planungen nicht
Auswirkungen von in vergleichbarer erheblich
Vorhaben benachbarter GroRRenordnung sind in bzw. nicht
Plangebiete unter Schulendorf in relevant.
Berlcksichtigung absehbarer Zeit nicht
bestehender vorgesehen.
Umweltprobleme
Auswirkungen auf das nicht relevant nicht relevant nicht
Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer erheblich
der geplanten Energien ist zugelassen.
Vorhaben gegentiber Die Entw&sserung muss
den Folgen des auch die Folgen des
Klimawandels Klimawandels (z.B.
Starkregen)
bertcksichtigen.
Bewertung der nicht relevant, da keine nicht relevant, da kein nicht
eingesetzten Techniken | besonderen Bautatigkeiten produzierendes oder erheblich
und Stoffe ZU erwarten verarbeitendes Gewerbe
0.4.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Schulendorf fiihrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.
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Der Verlust eines Ackers auf einer Flache von gut 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Flachen mit Wohnbebauung und Garten fuhrt im Bereich der Versiegelung zu einem
vollstdndigen  Verlust aller  Bodenfunktionen und einer  Veranderung  der
Lebensraumausstattung fiur Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig bleiben durch die Knicks mit
Knickrandstreifen im offentlichen Eigentum wertvolle Biotope mit Vernetzungs- und
Leitlinienfunktion erhalten und werden zusétzlich am westlichen Rand des
Geltungsbereiches auf einer Lange von ca. 140 m neu entwickelt. Fir die Zufahrt wird ein
bestehender Knickdurchbruch genutzt, der lediglich verbreitert werden muss. Dieses stellt
zwar einen Eingriff in geschitzte Biotope dar, dient aber der gebotenen Vermeidung und
Minimierung.

Uber die Festsetzungen wird verbindlich geregelt, dass auch auf den Grundstiicken sowie im
Strallenraum eine Durchgrinung erfolgt. Hier entstehen somit neue, gegentber der
Ackernutzung verbesserte Habitatstrukturen fir Siedlungsfolger und stérungstolerante
Tierarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen Uber eine Bauzeitenregelung
vermieden werden.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung/Dorfplatz, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Acker ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes lber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.

3.2.12 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach 8 1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

3.2.13 Storfalle/Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb Blichens
sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die
schadfreie Nutzung eines Wohngebietes haben kdnnten. Aufgrund der relativ abgeschlossen
Lage geht auch keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder
Gefahrguttransporten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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4 MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen, Fauna

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten in der Bau- und Anlagenphase sind nur fir den
Knickdurchbruch zu erwarten. In der Betriebsphase bestehen keine artenschutzrechtlichen
Konflikte, da Lebensraume, insbesondere auch als Vernetzungselemente erhalten bleiben
und Stdrwirkungen durch Abstandflachen gemindert werden. Darlber hinaus bestehen
bereits deutliche Vorbelastungen durch Verkehr und Nutzung, die zu einer geringeren
Lebensraumqualitat fahren.

Durch Minimierungsmaf3nahmen (Abz&unung) ist sicher zu stellen, dass die zu erhaltenden
Biotope (Knicks, Randstreifen) nicht beeintrachtigt werden.

Vogel des Offenlandes: keine Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz, da durch Kartierung die
Offenlandarten ausgeschlossen werden kénnen,

Vogel der Gehoélzbiotope: Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz nur im Bereich und zur Zeit
der Herstellung des Knickdurchbruchs vorhanden (Lebensraum mit geringer Bedeutung), alle anderen
Bruthabitate bleiben erhalten, es erfolgen keine Stérungen mit Auswirkungen auf die
Erhaltungszustande der Arten der Gilde,

Vermeidungsmalnahme 1 am Knickdurchbruch:
Bauzeitenregelung, Rickschnitt der Geholze zwischen 1.10. und 28.2. (au3erhalb der Brutzeit).

Sofern durch Kartierung nachgewiesen wird, dass in dem betroffenen Knickabschnitt keine Brutvogel
vorkommen (Negativhachweis), ist die Baufeldfreimachung oder vergleichbar ein Eingriff in Geholz
auch in dem o.g. Zeitraum moglich.

Fledermause: Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz nur im Bereich und zur Zeit der
Herstellung des Knickdurchbruchs vorhanden (Eiche mit Tagesquartiersfunktion), alle anderen
Quartiere sowie essentielle Flug- und Nahrungshabitate bleiben erhalten, es erfolgen keine Stérungen
mit Auswirkungen auf Erhaltungszustande der Arten,

Vermeidungsmaflnahme 2 am Knickdurchbruch:

Bauzeitenregelung, Fallung der Eiche nur zwischen 1.12. und 28.2..

Haselméause: Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz nur im Bereich und zur Zeit der
Herstellung des Knickdurchbruchs vorhanden (Lebensraum mit geringer Bedeutung), alle anderen
Lebensrdume bleiben erhalten, es erfolgen keine Stérungen mit Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der hier potenziell angenommenen Haselmaus,

Vermeidungsmaflnahme 3 am Knickdurchbruch: Bauzeitenregelung, Rickschnitt der Gehdlze Anfang
Oktober, nach ca. 2 Wochen jedoch noch im Oktober Rodung der Stubben,

Alternativ kann auch das Fallen der Gehdlze im Zeitraum ohne Vogelbrut und zur Winterruhe der
Haselmause zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefuihrt werden. Die Stubben sind
zunéchst im Boden zu belassen, um den Haselmausen eine ungestdrte Winterruhe zu ermdglichen.
Das Roden der Stubben und Bodenarbeiten sind dann ab Mai zuldssig, wenn die Tiere ihre
Winterverstecke verlassen haben und in die verbleibenden Gehélze abgewandert sind.

Zauneidechsen: keine Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten, da potenzielle
Lebensraume am Knick nicht betroffen.
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Sonstige Arten der Eingriffsregelung: keine besonderen Konflikte im Bestand zu erwarten, da Arten
mit besonderen Biotopanspriichen auf dem Acker nicht vorkommen. In den Knicks sind Arten wie
Laufkéafer, Heuschrecken oder Weinbergschnecke auch weiterhin zu erwarten, da Knicks durch
Schutzstreifen gegeniiber dem Bestand aufgewertet und erweitert werden. Der Lebensraumverlust
wird Uber die allgemeine Kompensation ausgeglichen.

Zusammenfassung Artenschutz und Fauna in der Eingriffsregelung:

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen werden als Hinweise in die
Planzeichnung tUbernommen und sind verbindlicher Bestandteil der Bewertung. Durch die
dort formulierte Bauzeitenregelung kodnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden.

4.2 MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzguter bereits formuliert.

MinimierungsmafBnahmen fur Knicks sind in Kap. 4.4.3 beschrieben. Eingriffe in die
Birkenallee erfolgen nicht.

Folgende weitere griinordnerische Festsetzungen sind als Teil der Minimierung verbindlich in
die Planzeichnung aufgenommen:

o Die vorhandene Birkenallee ist als Allee zu erhalten und zu férdern. Neupflanzungen
im StralBenraum sind ausschlieBlich durch Birken (Betula pendula) durchzufiihren.
Strallenunterhaltungsarbeiten sind unter Beachtung der DIN 18920 und der RAS-LP4
durchzufihren.

e Stellplatze ohne Schutzdach sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig.

e Private, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten,
Abstellplatz und Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-,
Splitt- oder Schottergérten ist unzulassig.

e Im StraBenraum sind mind. 3 Pflanzinseln mit Baumen anzulegen. Fur die
Bepflanzung sind grofl3kronige Laubbaumarten in der Qualitdt: Hochstamm 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu
erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 15 m2 unversiegelt zu lassen und zu
begrinen.

e Je Einzelhaus ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm
oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer H6he von 160-180 cm und einem
Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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4.3 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriff)

4.3.1 Allgemeiner Ausgleichsbedarf

Die geplanten MaRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013 wird fir Flachen mit
einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fur versiegelte Flachen allgemeiner
Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen
besonderer Bedeutung kann ein hoherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Fur die Versiegelung des Ackers wird daher ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 angenommen.

Fur Flachen mit Bestandserhalt (Birkenallee) sowie fur alle Knicks, Knickschutzstreifen und
Flachen mit Pflanzbindungen wird kein Ausgleich erforderlich.

Art der GRZ inkl. Uber- | Flache Faktor Ausgleichsbedarf
baulichen schreitungs-
Nutzung regel
Wohngebiet (WA1 | 0,45 11.280 m2 0,45x0,5 2.538,00 m2
und WA2
Verkehrsflachen Vollversiegelung 2.575 m? 1,0x0,5 1.287,50 m?
neu
FuBweg neu Wassergebunden | 130 m2 1,0x0,3 39,00 mz
Grunflache Keine 340 m? Kein Eingriff 0 mz2
Retention Versiegelung, nur

Abgrabung
Flache mit Keine 840 m? Eingriff durch 0 m?
Leitungsrecht Versiegelung, extensive Nutzung und

unterirdischer Wiederherstellung

Einbau ausgeglichen
Summe 3.864,50 m?

4.3.2 Ausgleich fur Eingriffe in Knicks

Knicks stellen Biotope besonderer Bedeutung dar. Eingriff und Ausgleich unterliegen somit
besonderen Regelungen. Der Kreis Herzogtum Lauenburg hat fir diese Beurteilung ein
Regelwerk herausgegeben (Standards fur Knicks in der Bauleitplanung 11/2020). Danach ist
folgender Ausgleichsbedarf erforderlich:
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Art des Eingriffs Eingriff LA&nge | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsbedarf
in Meter

Knick zum Erhalt Kein Eingriff Kein 0 m2

(Knickschutzstreifen mind. 5 Ausgleichsbedarf

m und im &ffentlichen
Eigentum, mind. 10m
Abstand zur Baugrenze)

Knick zur Entwidmung 50m 11 50 m
Knickverlust 20m 1:2 40 m
Summe 90 m

Fur den Geltungsbereich ist ein Knickausgleich von 90 m erforderlich.

4.4 AusgleichsmalRnahmen

4.4.1 Allgemeiner Ausgleich

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 3.864 m2 kann nur zu einem Teil im Geltungsbereich
erbracht werden. Gemall den ,Standards fur Knicks in der Bauleitplanung® des Kreises
Herzogtum Lauenburg (11/2020) kénnen die Knickschutzstreifen aufgrund ihrer besonderen
Bedeutung fur den Biotopschutz als Ausgleichsflachen mit einer Anrechnung von 1:0,5
bertcksichtigt werden. Die Flache mit Leitungsrecht ist davon ausgenommen.

Flache Knickschutzstreifen (ohne Leitungsrecht und ohne Knicks) =
2.690 m2x 0,5 =1.345m2

Der ubrige allgemeine Ausgleichsbedarf von 2.519 m? muss planextern erbracht werden.
Dazu ist folgende Ausgleichsflache vorgesehen?

4.4.2 Knickausgleich

Der Knickausgleich soll im Geltungsbereich (Knickneuanlage im Westen) erbracht werden.
Hier entsteht Knick auf einer Lange von 140 m. Aufgrund der Abstdnde zum Wohngebiet und
einem vorgelagerten Knickschutzstreifen im 6ffentlichen Eigentum ist eine Anrechnung von
1.1 moglich.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 90 m kann hier somit problemlos erbracht werden.

Es verbleibt ein Ausgleichstiberschuss von 50 m, der als vorgezogener Ausgleichsknick fir
gemeindliche Ausgleichsmal3nahmen (Knick) vorgesehen ist und beantragt werden soll.
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4.4.3 Vorgaben zur Knickherstellung und Knickentwicklung

Die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks erhalten Knickschutzstreifen im 6ffentlichen
Eigentum. Auf diese Weise wird sicher gestellt, dass die Knicks erhalten bleiben und
Saumstrukturen entsprechend der naturschutzfachlichen Zielstellung gepflegt werden
kénnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung von geschiitzten Biotopen (Knicks) wird auf diese
Weise vermieden.

Herstellungsmalinahmen:

Fur die Knickneuanlage im Westen sind Knickwalle in einer Héhe von 1,0 m, einer Ful3breite
von 2,5-3,0 m und einer Kronenbreite von ca. 1,0 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den
Knicks ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m vorzusehen, ggf. ist Wildverbiss
in den ersten Jahren erforderlich.

Fur die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Crataegus laevigata (Weil3dorn), Corylus
avellana (Hasel), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus insititia (Kretel), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere). Als Uberhalter sind je 2 Stiick Carpinus betulus (Hainbuche) und Prunus
avium (Vogelkirsche) als Hochstamm (Stammumfang 12/14 cm) zu verwenden.

Der Knick wird an einer Stelle durch einen FuBweg (4 m Breite) unterbrochen.

EntwicklungsmalRnahmen:
Vorhandene Knicklicken sind durch Strauchgehdlze folgender Arten zu schlief3en:

Faulbaum (Frangula alnus), WeiRdorn (Crataegus laevigata), Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Heckenrose (Rosa canina), in der Qualitat Strauch 2x
verpflanzt, GréRe 80-100 cm.

Die vorhandenen B&aume (Eichen) sind zu dauerhaft erhalten und mindestens im Abstand
von 20-30 m als Uberhalter zu entwickeln. Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen.
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten sind so durchzufiihren, dass der Charakter und
Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird.

Pflegemalinahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso unzulassig
wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd ab Ende Juli
extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren.
Die Knickschutzstreifen im o¢ffentlichen Eigentum sind durch einen Zaun von den privaten
Grundstticken zu trennen. Diese Abz&unung gilt auch wahrend der Bauphase.

Das regelmalige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
~Knickerlasses SH* erfolgen.

4.4.4 Vorgezogener Ausgleichsknick

Durch die Herstellung eines Knicks am westlichen Rand des Geltungsbereiches auf einer
Lange von 140 m erfolgt eine Uberkompensation von 50 m. Diese Knickldnge steht als
gemeindlicher Ausgleichsknick fur Eingriffe in Knick an anderer Stelle zur Verfigung.
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5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu 8 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lAndliche RAume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotopstruktur, Feldlerchen), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen, noch fehlende Daten werden im weiteren Verfahren ausgewertet bzw.
konkretisiert. Fachgutachten liegen fur Larm Geruch, Boden/Baugrund und Artenschutz vor,
so dass auch hier eine umfangreiche Datengrundlage besteht. Relevante Kenntnislicken
werden daher nicht erwartet.

6 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten.
Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgefuhrt
werden:
o Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
KnickschutzmafRnahmen wéahrend der Bauphase sowie der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmal3nahmen,

e Regelung der Begriinungs- und Pflegemaflinahmen uber ein gemeindliches Griin-und
Pflegekonzept und damit Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen.

o Die Vorgaben zum passiven Larmschutz sind Uber die ortliche Bauliberwachung zu
kontrollieren.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Schulendorf plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 an der
Birkenallee. Hier soll auf einer Flache von ca. 2,22 ha ein Allgemeines Wohngebiet
entstehen. Die geplanten baulichen MalRnahmen, insbesondere Befestigung und
Versiegelung sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft und mit Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch.

In der Ersteinschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen wird fur alle
Beeintrachtigungen eine Regelbarkeit erwartet. Voraussichtlich werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst, sofern Minimierungsmafnahmen
umgesetzt werden kdnnen. Fiur den erforderlichen Knickdurchbruch zur Birkenallee ist eine
Ausnahme erforderlich.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind Gber eine externe Ausgleichsflache regelbar.
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Die Begrundung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schulendorf

Am gebilligt.

Blchen, den ..o

Blrgermeister
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