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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Rendswiihren - BPL 1, 4. And.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist ausnahmsweise
zulassig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen
ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der
Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbertcksichtigt zu lassen und nur
bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassige maximale Firsthbhe (FH) baulicher Anlagen betragt 8,50 m. Bezugspunkt fur die
festgesetzte Firsthohe ist die erschlieRende Verkehrsflache im Bereich der Grundstlickszufahrt.
Aufragende technische Gebaudeteile wie Liftungsrohre, Antennen, Schornsteine und Blitzableiter
sind nicht auf die zulassige Hohe anzurechnen.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind ausschliel3lich Einzelh&auser in offener Bauweise zulassig.

Abstandstiefen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind ohne eigene Abstandsflachen
zuldssig, soweit sie die daflr vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

MindestgroRen der Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRRe der Baugrundstiicke hat mindestens 600 m2 zu betragen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&auden zulassig,
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parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte Knick ist zu erhalten und darf nicht
mit Boden angeflllt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

¢) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergéarten oder -schittungen sind nur auf maximal
5 % der Baugrundstiicksflache zulassig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) im Siden des Plangebietes ist
festgesetzt zugunsten der Gemeinde Rendswihren zum Betrieb eines Schmutzwasserkanals und
einer Trinkwasserleitung. Die mit dem Leitungsrecht (L) belasteten Flachen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten und durfen nicht mit Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern
bepflanzt werden.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume zzgl.
1,50 m darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss im
Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschliel3lich genehmigungsfreier
Nebenanlagen, Pflasterungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Déacher

Die Dachneigung muss mindestens 26 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur
auf die Hauptgeb&ude. Fir Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zulédssig. Die Dacheindeckung ist im gesamten
Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit zuldssig. Grindéacher sind im
Plangebiet zuléssig. Bei Grundachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und
-farbgestaltung abgewichen werden.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 30 m2 sind in
ihrer Ausflhrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere
Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in
Holzbauweise erstellt werden.
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Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick
vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemafl? § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Haus-mill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit

zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg einzuholen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu bericksichtigen.




