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TEIL1 -BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg,
- ,Bebauung an der Eckernférder StraRe gegeniuber der Jugendherberge® -

Die gegenuiber dem Entwurf geanderten Textpassagen sind durch einen schwarzen Balken
am linken Textrand kenntlich gemacht.

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Sudosten des Kappelner Stadtgebietes im Ortsteil Kopperby zwischen
der Eckernforder Straf3e und der BundesstralRe 203. Der Plangeltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 19/59 und 19/62 sowie Teilflachen der Flurstiicke 19/57 und 92 der Flur 4 Gemar-
kung Loitmark. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch die Eckernforder StralRe,

- im Norden durch Wohnbaugrundstticke,

- im Osten durch die Bundesstraf3e 203 und

- im Suden durch eine Verbindungsstrafe von der B 203 zur Eckernférder Stral3e sowie
angrenzend gewerbliche genutzte Flachen (Tankstelle, Schnellrestaurant).

Die GesamtgrtRRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 1,39 ha.
Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit als Mahdgrinland
landwirtschaftlich genutzt. Auf der Boschung
zur BundesstraRe 203 ist (Uberwiegend aul3er-
halb des Geltungsbereiches) ist ein dichter Ge-
holzbewuchs vorhanden, der in der Baum-
schicht v.a. aus Eschen besteht. An der nord-
westlichen Grenze, zur angrenzenden Wohn-
bebauung, ist ein dichter Brombeerbewuchs
vorhanden, an dessen Enden jeweils eine
starke Schwarz-Pappel stockt.

Die Gelandehdhen des Planbereichs liegen im
zwischen 10 m und 11 m Uber NHN.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.
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Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 30.10.2019 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadt eine so genannte 'Anpassungspflicht’ an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung un-
terliegen nicht der kommunalen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) ist die Stadt Kappeln als Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Sie wird somit als Schwerpunkt fir den
Wohnungsbau im landlichen Raum eingestuft. Die Schwerpunkte haben eine besondere Ver-
antwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung
uber den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen. Als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mit-
telzentrums ist die Stadt Kappeln nicht an den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen im landli-
chen Raum (10% der Wohneinheiten vom 31.12.2017 bis 2030) gebunden.

Zudem befindet sich Kappeln in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung sowie
innerhalb des Naturparkes 'Schlei'.

Im 2. Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2020) entféllt gegentiber
den o.g. Inhalten die Darstellung des Naturparks 'Schlei'. Zudem wird Kappeln nicht nur in
einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung sondern auch in einem Schwerpunkt-
raum flr Tourismus und Erholung dargestellt.

1.4.2 Regionalplan fir den Planungsraum V, 2002

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) weist der Stadt Kappeln den Status eines
Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zu. Somit ist die Gemeinde als regio-
naler Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielset-
zung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kinftigen Entwicklung
angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen so-
wie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ge-
recht werden.

Das Plangebiet befindet sich gem. Regionalplan am Rand des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes der Stadt Kappeln sowie am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz. Zudem befindet sich die Stadt Kappeln in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Im 4. Entwurf zur Teilaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum | bzw. I
(Sachthema Windenergie an Land) ist das nachstgelegene Vorranggebiet fur die Windkraft ca.
5,4 km sidlich in der Gemeinde Dérphof dargestellt.
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 (neu bekannt gemacht im
April 2018) sind die Flachen des Plangebietes Uberwiegend als Sondergebiet , Tourismus und
Freizeit“ gem. § 10 BauNVO und der sudostliche Bereich als Sondergebiet Tankstelle / Wohn-
mobile / Gastronomie gem. § 11 BauNVO dargestellt. In der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 91 wird das Plangebiet Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet und untergeordnet als
Sondergebiet, das der Erholung dient (gem. 8 10 Abs. 5 BauNVO) festgesetzt. Diese Festset-
zungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des guiltigen Flachennut-
zungsplanes ab.

Die damit notwendige 52. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 30.10.2019 der Stadtvertretung der Stadt Kappeln, im Parallelverfahren zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemal § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungs-
plan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

144 Landschaftsrahmenplan fir den neuen Planungsraum I, 2020

In den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den neuen Planungsraum |
(2020) sind in den Karten 1 und 3 fiir das Plangebiet keine Darstellungen vorhanden.

In Karte 2 findet sich die Darstellung als Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

1.45 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln stellt die betroffenen Flachen als Entwicklungsfla-
chen der weiteren baulichen Entwicklung dar.
AuRRerhalb des Planbereichs vorhandene geschitzte Biotope sind ebenfalls enthalten.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

¢ Das Plangebiet liegt innerhalb des grol3flachigen Naturparks Schlei (§ 27 BNatSchG).

o Weitere Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind das ca. 150 m westlich gelegene FFH-
Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde“ sowie das
EU Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei*.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 91 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 1,39 ha eine den Funktionsbedurfnissen der Stadt Kappeln entsprechende
Entwicklung zu erméglichen.

Die Stadt Kappeln mdchte einen im Flachennutzungsplan der Stadt als Sondergebiet ausge-
wiesenen Bereich am siddéstlichen Stadtrand baulich entwickeln. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 91 sollen im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierftr
geschaffen werden.

In der Stadt Kappeln besteht weiterhin Bedarf an Wohnraum. Die verfigbaren Wohnbaufla-
chen sind nahezu vollstédndig bebaut. Um kontinuierlich die Nachfrage bedienen zu kénnen,
mdchte die Stadt weitere Wohnbauflachen entwickeln und so eine ausgeglichene Angebots-
und Nachfragesituation erreichen. Kappeln hat sich in den vergangenen Jahren als attraktiver
Wohnstandort einen guten Namen gemacht. Die stetige Nachfrage nach Baugrundstiicken ist
ein klarer Beleg hierfur. Vor allem im Bereich der Mietwohnungen besteht ein dringender Be-
darf, der aktuell nicht gedeckt werden kann. Um das Ziel, bezahlbaren Mietwohnraum zu
schaffen, im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu fixieren, wird die Gemeinde mit dem
Vorhabentrager im ErschlieBungsvertrag einen Passus aufnehmen, der fiir die Mieten anhand
des Verbraucherpreisindex begrenzt.

Die Lage des Plangebietes an der Eckernférder Stral3e bietet die Mdglichkeit, neue Bauflachen
an bestehende Bebauungen anzubinden und so eine sinnvolle Erweiterung des vorhandenen
Siedlungsbereiches zu schaffen. Das Stadtzentrum ist nur 800 m entfernt und die Nahversor-
gung ist durch die Einkaufsmdglichkeiten an der OstseestralRe in unmittelbarer Nahe gesichert.
Durch die angrenzenden Uberdrtlichen StralRen ist die verkehrliche Anbindung des Plangebie-
tes sehr gut. AuRerdem liegen die tberplanten Flachen in raumlicher Nahe zum Ostseeressort
,Port Olpenitz*, in dem zahlreiche neue Arbeitsplatze entstanden sind und in naher Zukunft
entstehen werden; die hierflir benétigten Wohnungen (liberwiegend kleinteiliger Wohnraum)
konnten so teilweise im Plangebiet zur Verfligung gestellt werden.

Aus diesen Griinden hat sich die Stadt entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohnbau-
flachen, solche Flachen am stidoéstlichen Stadtrand von Kappeln auszuweisen.

Im Plangebiet sind derzeit ca. 6 Gebaude mit ca. 60 Wohnungen (lUberwiegend als Mietwoh-
nungen) geplant. Hierbei sollen in mind. 20% der geplanten Wohnungen sozialer (mietpreis-
gedeckelter) Wohnungsbau entstehen.

Im stidéstlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes mit
ca. 45 Stellplatzen vorgesehen, der auch tber die nétige Infrastruktur verfigen soll. Mit diesem
Wohnmobilstellplatz méchte die Stadt Kappeln ihr touristisches Angebot weiter erganzen und
attraktiver gestalten. Die verkehrsgiinstige Lage und die Nahe zum Stadtzentrum, zur Schlei
und zur Ostsee machen die Lage des Stellplatzes aus Sicht der Stadt sehr attraktiv. Derzeit
stehen viele Wohnmobile eher ungeordnet im Bereich der siidlich angrenzenden, gewerblich
genutzten Flachen.



Stadt Kappeln Bebauungsplan Nr. 91

April 2021 Begrindung - 2. Entwurf

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die nordlichen Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemafl 8§ 4
BauNVO als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den
kommunalen Zielen fir dieses Plangebiet.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird bestimmt, dass die dem Gebiet dienenden Schank-
und Speisewirtschaften nicht zulassig sind. Durch diese Einschrénkung méchte die Stadt Kap-
peln das Wohnen weiter in den Vordergrund stellen und eine gebietsvertragliche Bebauung
erreichen, die keine zusatzliche, tibermafiige Larmentwicklung erwarten lasst. Schank- und
Speisewirtschaften sind in ausreichender Anzahl in der Umgebung vorhanden.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen in Baufeld 1 erfolgt gem. § 1 Abs. 9 BauNVO unter
Berlcksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Dauer-Wohnnutzung in
den Vordergrund ruicken. Ziel ist es, die Zahl der Dauer-Wohnungen in Kappeln zu erh6hen
und so die bestehende Nachfrage zu bedienen. Die Stadt Kappeln méchte zudem fir die Ub-
rigen Baufelder maximal 10 % der entstehenden Wohnungen als Ferienwohnungen entwi-
ckeln, um der bestehenden Nachfragesituation gerecht zu werden; hierbei orientiert sich die
Stadt an den in der jingeren Vergangenheit entstandenen Allgemeinen Wohngebieten im
Stadtgebiet.

Der suidostliche Planbereich wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweck-
bestimmung "Wohnmobilstellplatz' gem. § 10 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht den kommunalen Zielen fir dieses Plangebiet.

Im Text (Teil B) der Satzung werden die zulassigen Nutzungen detailliert festgesetzt. Demnach
sind Standplatze fur Wohnmobile sowie deren Zufahrten, Fahrgassen und Wendemoglichkei-
ten, Spielplatze, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung, ein Kiosk (mit max.
50 m2 Verkaufsflache), Anlagen fir sanitare Einrichtungen sowie Stellplatze fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Verkehr zulassig. Unzulassig ist das Abstellen von Zelten,
Wohnwagen und Mobilheimen. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, das tat-
séachlich ein Wohnmobilstellplatz und kein allgemeiner Campingplatz entsteht.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Das Mal3 der baulichen Nutzung
mit einer GRZ von 0,4 sowie max. 3 bzw. 4 Vollgeschossen orientiert sich an der gewollten
stadtebaulichen Nutzung der Grundstiicke. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und einer angemessenen Ausnutzung der Grund-
stucksflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete mit einem Wert von 0,4 festgesetzt
und rangiert somit an der Obergrenze der durch die Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Werte. Hierdurch kann das angestrebte Bebauungskonzept und der bendtigte verdichtete,
kleinteilige Wohnraum im Plangebiet umgesetzt werden; eine grof3e Flacheninanspruchnahme
wird vermieden.

Um den geplanten Geschosswohnungsbau auf den Grundstiicken errichten zu kénnen, wird
far die Grundsticke 1 und 3 die Anzahl der Vollgeschosse auf max. 3 festgesetzt. Fir das
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Grundstuck 2 werden entsprechend der geplanten Bebauung max. 4 Vollgeschosse festge-
setzt. Damit in Verbindung steht die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhe. Diese wird im
Allgemeinen Wohngebiet auf max. 15,50 m tuber dem Erdgeschof3ful3boden festgesetzt. Die
Grundstiicke am Wohnmobilstellplatz (Baufeld 1) kénnen bei drei Vollgeschossen mit einem
geneigten Dach gebaut werden; hierfir wird zuséatzlich die maximale Traufh6he von 9,50 m
festgesetzt. Entlang der B 203 (Baufeld 2) kann das 4. Vollgeschoss mit gering geneigten bzw.
flachem Dach bei Einhaltung der gleichen Gebaudehthe ohne Begrenzung durch eine Trauf-
héhe entstehen.

Weiterhin darf fir das geplante Baufeld 3 die festgesetzte Grundflache fur Stellplatze und Zu-
fahrten um bis 100 % Uberschritten werden. Diese Festsetzung dient dem Bau der geforderten
Stellplatze fur die Anwohner. Insgesamt ist demnach in Baufeld 2 eine Uberbauung von bis zu
80% der Wohngebietsflache zulassig.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfulBbodens gewahrt bleiben. Da im Allgemeinen Wohngebiet unterhalb der Baukorper
Tiefgaragen entstehen sollen, wird hier die Hohe des Erdgeschossful3bodens auf max.
12,20 m begrenzt, dies entspricht ca. 1,20 m Uber der natirlich anstehenden Gelandeoberfla-
che.

Fur untergeordnete bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports und Anbauten mit Flachdach,
ist die Hohe der baulichen Anlagen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes starker ein-
geschrankt. Die Begrenzung gilt auch fir Nebenanlagen, wie z.B. Schuppen oder Gartenhau-
ser.

Im Sondergebiet sind nur Gebaude fir Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
des Gebietes oder Anlagen flr sanitére Einrichtungen sowie ein zur Deckung des taglichen
Bedarfes des Gebietes dienender Kiosk zuléssig. Die Grundflachen (mit 200 m2 und 130 m?
fur die einzelnen Baufelder) werden entsprechend der geplanten und erforderlichen Baukorper
festgesetzt und sind auf die entsprechenden Baugrenzen beschrankt.

Fur den Wohnmobilstellplatz wird weiterhin eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
auf insgesamt 4.500 mz2 festgesetzt, um die Zufahrten und Standplatze herstellen zu kénnen.
Diese Grundflache entspricht ca. 82 % der dazugehdrenden Sondergebietsflache. Hiermit soll
eine optimale Nutzung des Stellplatzes erreicht werden. Einer uberméRigen Versiegelung des
Gebietes wird Uber die Festsetzung, das Zufahrten und Standplatze nur in wasserdurchlassi-
ger Form zulassig sind, entgegengewirkt.

Die Hohe der baulichen Anlagen fir das Sondergebiet wird entsprechend der vorgesehenen
Nutzung und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes auf 16,50 m GNN begrenzt, dies
entspricht etwa 5,50 m tiber dem natirlich anstehenden Boden.

Die vorhandenen Héhen UNN werden in der Planzeichnung dargestellt.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet werden Einzelhauser in offener Bauweise festgesetzt, was dem
Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in allen Bauflachen durch Baugrenzen festge-
setzt. Diese werden in den Allgemeinen Wohngebieten durch die geplanten Verkehrsflachen
aufgeteilt und entsprechend begrenzt. Innerhalb der Baugrenzen ist ein gewisser baulicher
Nutzungsrahmen vorhanden, um eine optimale Ausnutzung der Grundstticke zu erméglichen.
Fur die erforderlichen Geb&ude innerhalb des Sondergebietes werden die Baugrenzen eng
um die geplanten baulichen Anlagen (Pforte/Kiosk; Mill-Entsorgung und Sanitdrgebaude) ge-
legt, da hierfur keine groRen Spielrdume fur die Gebaudeplatzierung erforderlich sind.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabsténde zu den Nachbargrenzen und zum
nordwestlich verlaufenden Knick ein.

Aufgrund der Regelungen und Festsetzungen zum Larmschutz werden entlang der studostli-
chen Grundstiicksgrenzen sowie zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Sonder-
gebiet Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande, -mauern oder -walle) erforderlich. Zum
Schutz des Plangebietes vor Immissionen sind diese Larmschutzeinrichtungen aufRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen und auch in den Abstandflachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind voraussichtlich Tiefgaragen vorgesehen, die einen
Grolteil der erforderlichen privaten Stellplatze aufnehmen sollen. Dies wird von Seiten der
Stadt Kappeln ausdrticklich begri3t. Somit kénnen grof3flachige oberirdische Stellplatzanla-
gen vermieden werden, wodurch die Qualitat des verbleibenden Freiraumes deutlich steigt.
Um diese Tiefgaragen flexibel unterhalb der Gebaude errichten zu kénnen, wurde eine textli-
che Festsetzung formuliert, nach der die Zufahrten zu Tiefgaragen auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zulassig sind. Die Lage der Zufahrten ist derzeit noch nicht bekannt; diese sollen sich
spater an der fir die Wohngebaude und den Verkehrsfluss optimalen Stellen befinden, sodass
diesbezlglich eine Sonderregelung fir die Tiefgaragen erforderlich ist.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird ein weit-
gehender Spielraum fir die zulassige Dachform und -neigung eingeraumt.

Um das vorgesehene Bebauungskonzept umzusetzen, diurfen die Hauser in Baufeld 1 nur mit
geneigten Dachern und einem Neigungswinkel zwischen 30 und 55 Grad errichtet werden,
sodass Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher in diesen Bereichen ausgenommen bzw. nur
untergeordnet zuldssig sind. Die Gebaude in den Baufeldern 2 und 3 dirfen aufgrund der ge-
planten Baukoérper auch mit flacherem Dach (Dachneigungen zwischen 3 und 55 Grad) errich-
tet werden, um hier auch sog. Staffelgeschosse zuzulassen, die bei gleicher Bauhéhe wie auf
den Nachbarflachen eine gréf3ere Baumasse und somit eine gréf3ere Anzahl an Wohnungen
ermaoglichen.

Bestimmte Dachformen, wie z.B. Walm- oder Pultdécher, sind nicht vorgegeben.

Flach geneigte Dacher sind als Grindécher herzustellen, um der Nachhaltigkeit und dem Na-
turschutz sowie der Regenwasserbeseitigung Rechnung zu tragen.

Die Gestaltungsvorgaben fur Garagen, Carports, Wintergérten und Nebenanlagen entfallen
teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.
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Hinsichtlich der Au3enwandmaterialien wird vorgegeben, dass die Gebaude mit Sichtmauer-
werk erstellt werden missen, dass fur die Region ortstypisch ist. Lediglich untergeordnete
Bauteile und Nebenanlagen sind auch in Putz, Holz, Stahl und Glas zulassig. Hierdurch soll
ein groRRer Materialmix auf kleiner Flache vermieden und eine héhere Gestaltungsqualitét des
Wohngebietes erreicht werden.

Die Satzung enthalt mit den o6rtlichen Bauvorschriften Regelungen gemaR § 84 Landesbau-
ordnung (LBO) zur Gestaltung baulicher Anlagen. Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf
die Bul3geldvorschriften des § 82 Abs. 3 LBO zuriickgegriffen werden kann, ist ein Hinweis
gemal § 82 Abs. 1 Satz 1 LBO erforderlich. Damit eine wirksame Ahndung von Verstdl3en
maglich ist, wird ein entsprechender Hinweis mit in den Text (Teil B) der Satzung aufgenom-
men.

3.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Westen von der Eckernforder Stral3e
aus. Hier wird sudlich der bestehenden Verkehrsampel eine neue Zufahrt in das Plangebiet
geschaffen. Die ErschlieBungsstraf3e wird mit einer Verkehrsflachenbreite von 6 m ausgebaut
und dient neben der ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes auch der Anbindung des
Sondergebietes.

Wendeanlagen fur Mullfahrzeuge sind nicht geplant, da diese aufgrund des begrenzten Platz-
angebotes innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorgesehen werden kénnen. Fir die
Mull-, Liefer- und Rettungsfahrzeuge, die nicht innerhalb der Stra3enverkehrsflache wenden
kénnen, wird eine Umfahrt-Mdglichkeit um die norddstlichen Gebaude als Privatstral3e ge-
schaffen.

Das Sondergebiet wird tUber die Erschlielungsstrale durch das Allgemeine Wohngebiet an
die Eckernforder Straf3e erschlossen.

Fur das Sondergebiet wird am Einmiindungsbereich in die ErschlieBungsstral3e eine Millsam-
melstelle festgesetzt, da ein Befahren des Sondergebietes durch Millfahrzeuge vermutlich
nicht erfolgen kann.

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der Bundesstrafl3e 203 (B 203) nicht
angelegt werden. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes hat, wie vorgesehen, Uber
die Eckernforder Straf3e zu erfolgen.

Weitere Zufahrten (z.B. zur B 203 oder zur benachbarten Tankstelle) sind nicht geplant.

Zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt werden Festsetzungen aufgenommen, die die
Befestigung der Verkehrsflachen regeln. So dirfen die Privatstralle (Feuerwehrumfahrt) und
die Stellplatze und Zuwegungen nur mit wasserdurchlassigem Material hergestellt werden.
Weiterhin missen die Fahrgassen im Sondergebiet aus Versickerungspflaster hergestellt wer-
den; die Wohnmobilstellplatze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenschotter zu befestigen.
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3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
und Gas versorgt.

Im Nordwesten ist an der Eckernforder Straf3e ein Technik-Gebaude der SH Netz AG vorhan-
den, das in die Planzeichnung Gilbernommen wird.

Die Baugrundstiicke werden an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Nordschwansen angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den vorhandenen Schmutzwasserkanal Ubergeben
und dann Uber Pumpwerke der zentralen Klaranlage Kappeln zugefiihrt.

Die Ableitung des anfallende Niederschlagswassers erfolgt gem. Hydraulischer Voruntersu-
chung der Haase+Reimer Ingenieure GbR aus dem Dezember 2020 gedrosselt tiber unterir-
dische Zwischenspeicher (Kunststoffflllkorper). Die Untersuchung liegt den Planunterlagen
als Anlage bei. Das Regenwasserbeseitigungskonzept wird mit der Abwasserentsorgung Kap-
peln GmbH und dem Wasser- und Bodenverband Schleibek-Olpenitz sowie mit der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg abgestimmt.

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikations-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung tref-
fen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung ei-
nes eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen
nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Schleswig-Flensburg und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg wird hin-
gewiesen. Zudem muss der Untergrund von Stral3en und Entwéasserungsrinnen bzw. geplan-
ten zu befahrenden Flachen, eine entsprechende Tragfahigkeit fiir das Befahren mit 3- bzw.
4-achsigen Abfallsammelfahrzeugen aufweisen. Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf
folgende grundsatzliche Bestimmungen verwiesen:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehélter, Biotonnen, PPK-Behélter und Abfallsécke an die
nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
StralRen, StralRenteile, Stral3enzige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhiitungsvorschrift
(UVV) nicht befahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhéaltnismaiigem Aufwand
angefahren werden koénnen ( auf die weiteren Bestimmungen in 8§ 25 Abs.6, und Abs. 8
bis 12 der AWS wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhiitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Mullsammelfahrzeugen in Stral3e ohne ausrei-
chende Wendemaoglichkeit.

(3) Die DVGU-Regel (114-601) gibt vor, dass das Riuckwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundsétzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die "Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stral3en und Wendeanlagen haben mus-
sen, um ein Befahren dieser Stral3en bzw. Stral3enteile zu ermdglichen.
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(5) Zusatzlich sind auch die Ausfihrungen der zustédndigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigeflgten Bro-
schire "DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu be-
achten.

Fur die Entsorgung des Abfalls aus dem Wohnmobilstellplatz wird entlang der Zufahrt in den
Planbereich eine Abfallsammelstelle festgesetzt. Da die Einfahrt in das Sondergebiet durch
Mullfahrzeuge nicht moglich ist, wird der Mill an den Abfuhrtagen an die Sammelstelle ge-
bracht.

Fur die Entsorgung des Abfalls in den Allgemeinen Wohngebieten wird im Nordosten des Plan-
gebietes eine ausreichend bemessene Umfahrt fur die Millfahrzeuge um die Gebaude ge-
schaffen, sodass ein Befahren des Plangebietes durch Mullfahrzeuge gesichert ist.

Der Feuerschutz wird in der Stadt Kappeln durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr ge-
wabhrleistet. Bei der Loschwasserversorgung sind die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW zu beachten. Weiterhin ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr zu
bertcksichtigen. GemalR der Information zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen
die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht tGberschreiten.

Die Léschwassermenge soll fiir den Bereich des Wohnmobilplatzes gem. § 7 (4) der CWVO
400 Liter pro Minute (24 cbm / h) lGiber einen Zeitraum von 2 Stunden betragen.

3.7 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Kappeln wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach 8§ la BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) beschrieben und
bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung moglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Zuge der Planung wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, bei dessen Berticksichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die ca. 1.025 m2 grof3e Brombeerflur am
Rand des Plangebietes kann als Lebensraum heimischer Brutvdgel nicht erhalten werden und
wird entsprechend in der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Eine ebenfalls nicht zu erhal-
tende Kastanie wird ersetzt. Bei Berticksichtigung der Bauzeitenregelung werden mit der Ro-
dung der Gehdlze die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG nicht verletzt. Im Hinblick auf die
unmittelbar auRerhalb gelegenen Baume sind Baumalinahmen unter Berlcksichtigung der
DIN 18920 durchzufihren.

Schutzgut Flache: Der Planbereich wird bislang als Mahdgrunland landwirtschaftlich genutzt.
Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an geeignetem Wohnraum und einer tou-
ristischen Entwicklung Kappelns begrindet und im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle
nicht vermeidbar.
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Schutzgut Boden: Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.
Im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz' sind zwei Baufenster vorgesehen, in denen die Uber-
baubare Grundflache mit 100 m2 bzw. 130 m2 festgesetzt ist. Flr wasserdurchléssig herzustel-
lende Stellplatze und Zufahrten kann diese tberbaubare Grundflache bis max. 4.500 m? uber-
schritten werden. Entsprechend der Bilanzierung ist eine Ausgleichsflache von insgesamt
4.676 m? GroRRe als Ausgleich fur die Versiegelung zur Verfigung zu stellen. Dieser Ausgleich
wird uber ein Okokonto erbracht.

Schutzgut Wasser: Innerhalb des Plangebietes wird anfallendes Niederschlagswasser in un-
terirdischen Zwischenspeichern gesammelt und gedrosselt abgeleitet. Auswirkungen auf das
Grundwasser sind aufgrund der vorliegenden bindigen Béden nicht zu erwarten. Oberflachen-
gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzqgut Klima/Luft: Durch die zusétzliche Bebauung im Sudosten der Stadt Kappeln werden
sich aufgrund der haufigen Winde im Nahbereich der Ostsee keine nachhaltigen Veranderun-
gen des Klimas ergeben.

Schutzgut Landschaft: Die neue Bebauung wird durch den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Gehdlze entlang der Au3engrenze des Planbereiches eingebunden. Zuséatzlich sind als
Minderungsmafinahmen fur die Auswirkungen auf das Landschaftsbild die Pflanzung von B&u-
men und Strauchern im Plangebiet vorgesehen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Kulturgtter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
entsprechend der Natura 2000-Vorpriifung (siehe Anhang) nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Kappeln sind Beein-
trachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind
im Bereich einer Intensivgrinlandflache und aufgrund der angrenzenden Nutzungen nicht als
erheblich zu bezeichnen. Die Eingriffe in den Boden (Versiegelung) und in die Lebensraume
heimischer Brutvogel (Ruderalflache, Stralenbaum) sind ausgleichbar.

Nach Durchfiihrung aller beschriebenen Mal3nahmen ist nicht von erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Natur
und Landschatft gelten als ausgeglichen.

3.8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Kappeln werden die Belange
des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft
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erganzt. Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermittelt den Ausgleich, der durch den Eingriff in das Schutzgut Boden aufgrund von Ver-
siegelungen ausgeltst wird.

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fir die Ermittlung der AusgleichsflachengréRe. Hierbei werden Flachen mit allgemeiner
und mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz unterschieden.

Die dichte Brombeerflur, die sich mit einer Breite von ca. 15 m entlang der nordwestlichen
Planbereichsgrenze befindet, ist aufgrund ihrer Dichte und ihrem Lebensraumpotential als Fla-
che mit besonderer Bedeutung einzuordnen. Gerodet werden an dieser Stelle ca. 1.025 m2
ruderale Brombeerflur. Die Ausgleichsnotwendigkeit ergibt sich aus der zeitlichen Wiederher-
stellbarkeit der verlorengegangenen Werte und Funktionen. Bei Ruderalfluren wird von einer
kurzfristigen Wiederherstellbarkeit der Funktionen und Werte ausgegangen, weswegen fir die
Eingriffe ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 bereitzustellen ist. Daraus ergibt sich ein Ausgleich-
serfordernis von 1.025 m2.

Bei der Ubrigen Eingriffsfliche handelt es sich aufgrund der bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Sel-
tene Bdden liegen nicht vor. Der Runderlass unterscheidet hier bei der Ausgleichsnotwendig-
keit fir Bodenversiegelungen zwischen versiegelten und wasserdurchlassigen Oberflachen-
belgen. Fir Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbeldge wird demnach ein Ausgleich
im Verhéltnis 1 : 0,5 notwendig. Fur wasserdurchlassige Oberflachenbeldge ist ein Ausgleich
im Verhaltnis 1 : 0,3 zu erbringen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Neuversiegelungen im Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebietes, eines Sondergebietes ,Wohnmobilstellplatz' sowie einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache zu erwarten. Zudem soll eine Flache fir Ver- und Entsorgung als Mull-
sammelstelle ausgewiesen werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Grundflachenzahl von 0,4 (= 40 %) fur die
Bebauung vorgesehen. Diese Grundflache darf in den Baufeldern 1 und 3 z.B. flr Nebenan-
lagen und Zufahrten auf den Grundstiicken um bis zu 50 % gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO (uber-
schritten werden. Diese maximale Versiegelung von 60 % wird als Grundlage fiir die Ermittlung
der Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken herangezogen. Fur das Baufeld 2 wird
eine Festsetzung getroffen, dass eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 100 % fiir Neben-
anlagen und Zufahrten gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassig ist. Das Baufeld 2 wird daher mit
einer maximalen Versiegelung von 80 % in der Bilanzierung bericksichtigt.

Im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* sind fur sanitare Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
und Entsorgung zwei Baufenster ausgewiesen. Die Uberbaubare Grundflache wird auf 100 m2
bzw. 130 m? festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wird eine 6ffentliche Verkehrsflache ge-
schaffen, die das Wohngebiet und den Wohnmobilstellplatz mit der stidwestlich verlaufenden
Eckernférder Stral3e verbindet. Die neu entstehende offentliche Verkehrsflache wird eine
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GrofZe von ca. 1.095 m? aufweisen. Die neu herzustellende Verkehrsflache wird als vollstan-
dige Versiegelungen gewertet. Nahe der Zufahrtstraf3e wird zum eine Flache fir Ver- und Ent-

sorgung als Millsammelstelle festgesetzt.

Insgesamt ergibt sich damit fir den Planbereich eine Versiegelung von 5.555 m2:

Gesamtflache Versiegelung
Baufeld 1 und 3 (max. Versiegelung 60 %) 4.390 m? 2.635 m2
Baufeld 2 (max. Versiegelung 80 %) 1.955 mz 1.565 mz
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz' (230 m?) 230 m? 230 m?
Offentl. Verkehrsflache neu (100 %) 1.095 mz 1.095 mz
Ver- und Entsorgung - Mull (100 %) 30 m2 30 m2
Max. Flachenneuversiegelung ca. 5.555 m?

Da die Flache der Brombeerflur in die Bilanzierung der Versiegelung mit einbezogen wird, sind
bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1 bereits 1.025 m? Ausgleich zu erbringen. Fir die
Ubrigen Versiegelungen, die im Bereich des Intensivgriinlandes erfolgen, wird das Ausgleichs-
verhaltnis von 1 : 0,5 bertcksichtigt. Dies fihrt zu einem zuséatzlichen Ausgleichserfordernis
von (5.555 m? - 1.025 m?) x 0,5 = 2.265 m=.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen fiir die als Mill- und Feuerwehrumfahrt ge-
plante Privatstral3e im nérdlichen Plangebiet und die Zufahrten, Stellplatze und Fahrgassen
im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz’ die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien
vor. Die PrivatstraRe weist eine Flache von ca. 350 m? auf. Im Sondergebiet ist eine Uber-
schreitung der Uberbaubaren Grundflache von 230 mz2 fur Zufahrten und Stellplatze bis max.
4.500 m2 zulassig. Daraus ergibt sich im Plangebiet eine wasserdurchlassig befestigte Flache
von 350 m2 + (4.500 mz2 - 230 m?) = 4.620 m2. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,3 flhrt
das zu einem zusatzlichen Ausgleichserfordernis von 1.386 mz2.

Entsprechend der Bilanzierung werden fur die Eingriffe insgesamt 4.676 m? Ausgleichsflache
notwendig:

Dichte Brombeerflur (1 : 1) 1.025 m?
Versiegelte Oberflachenbelage (1 : 0,5) 2.265 m2
Wasserdurchlédssige Oberflachenbelage (1 : 0,3) 1.386 m2
Gesamt 4.676 m?

Der Ausgleich wird tiber das Okokonto mit dem Aktenzeichen 661.4.03.038.2019.00 erbracht.
Das gewahlte Okokonto beinhaltet Strukturen, die Lebensraume fir heimische Brutvigel bie-
ten. Dies erfolgt im Hinblick auf den Verlust der Brombeerflur im Plangebiet. Eine vertragliche
Vereinbarung wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Fur die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung von der Eckernférder Stral3e aus, kann eine
einzelne stral3enbegleitende Kastanie an ihrem Standort nicht erhalten werden. Der Baum
misst laut Vermessung einen Stammdurchmesser von ca. 25 cm. In Anlehnung an die Vorga-
ben der ,,Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 20.01.2017 wird die zu rodende
Kastanie durch einen Ersatzbaum im Plangebiet ausgeglichen.
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Zum Schutz des Kleinklimas aber auch des Wasserhaushalts und der Biodiversitat wird fest-
gesetzt, dass nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen
und Zufahrten, als Grunflachen anzulegen sind.

3.9 Immissionsschutz

Zur Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde durch das Biro fir
Akustik Busch aus Kronshagen im November 2020 ein Schalltechnisches Gutachten zu den
Immissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben und der Bundesstral3e 203 erstellt.
Fur die Bauleitplanung soll der Nachweis geflihrt werden, dass durch die Schallimmissionen
der vorhandenen bzw. geplanten Betriebe und Anlagen sowie der Verkehrswege die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung als auch die Anforderungen der TA Larm /2/ an den maf3geb-
lichen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbelarm

Die Untersuchungen zum Gewerbelarm im Plangebiet ergaben, dass unter Beriicksichtigung
der folgenden Schallschutzmalinahmen die Anforderungen der DIN 18005 /3/ und der TA
Larm /2/ fur Allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiber im gesamten Plangebiet und nachts im
fur die Bebauung vorgesehenen Bereich nordwestlich der in Anlage 6 dargestellten 40 dB(A)-
Isophone unterschritten bzw. eingehalten werden:

e Mindestens 3 m hohe Larmschutzwand zwischen geplantem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) und geplantem Sondergebiet ,,Wohnmobil“ (SO),

¢ Mindestens 2,7 m hohe Larmschutzwand entlang der sidostlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,,Wohnmobil“ (SO).

o FEinhaltung der Nachtruhe (22 bis 6 Uhr) im geplanten Sondergebiet ,Wohnmobil“ (SO);
maximal bis zu zwei An- bzw. Abfahrten pro Nachtstunde waren jedoch méglich.

Die Lage der Larmschutzwande an der nordwestlichen und siddstlichen Plangebietsgrenze
des Sondergebietes ,Wohnmobil“ (SO) ist in Anlage 2.1 dargestellt. Ndhere Hinweise zur Aus-
fihrung der Larmschutzwénde werden in Abschnitt 4.) aufgefiihrt.

Die Anforderungen der TA Larm /2/ an Maximalpegel kdnnen so tagsiiber im gesamten Plan-
gebiet erflllt werden, da der um 30 dB angehobene Immissionsrichtwert eingehalten bzw. un-
terschritten wird.

Nachts kann es durch das Zuschlagen von Kfz-Tiiren im geplanten Sondergebiet ,,Wohnmobil“
(SO) im siidlichen Baufeld des geplanten Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu Uberschreitun-
gen des um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwertes kommen. Daher sollten schutzbedrf-
tige Raume nach DIN 4109 /6/ oberhalb des 1. Obergeschosses stdostlich der in Anlage 9
dargestellten 60 dB(A)-Isophone keine offenbaren Fenster besitzen.

Erganzt wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im April 2021 um fol-
gende Aussagen: Ausnahmsweise dirfen diese Fenster fur die Reinigung zu 6ffnen sein.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalRnahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den geotffneten Fenstern schutzbedurftiger
Raume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten werden.
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Verkehrslarm

Die Berechnungen zu den Schallimmissionen durch den StraRenverkehr ergaben, dass im
geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) tagsiber der schalltechnische Orientierungswert
von 55 dB(A) abhéngig von der Geschosshéhe im Randbereich Giberschritten und in der Mitte
des Plangebietes eingehalten wird (siehe Anlage 7.1, 7.3, 7.5.). Ab dem 3. Obergeschoss wird
der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tags im Plangebiet Giberwiegend tber-
schritten (siehe Anlage 7.6 und 7.7). Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) in allen Geschossen Uberschritten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV /4/ von 59 dB(A) tagsuber wird im geplanten All-
gemeinen Wohngebiet (WA) in allen Geschossen eingehalten. Nachts wird der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV /4/ von 49 dB(A) in Erdgeschosshéhe im Randbereich tberschrit-
ten und in der Mitte des Plangebietes eingehalten (siehe Anlage 7.2). Ab dem 1. Obergeschoss
wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV /4/ von 49 dB(A) im gesamten Plangebiet
Uberwiegend Uberschritten (siehe Anlage 7.4).

Um gesunde Wohnverhaltnisse im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sicherzustellen,
sind zusétzliche Malinahmen zum Schallschutz notwendig. Da bei teilweise gedffnetem Fens-
ter ungestorter Schlaf bei nachtlichen Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) haufig nicht mehr
maglich ist, missen schutzbedirftige SchlafrAume so gestaltet werden, dass

e der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet wird oder
¢ die Fenster mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sollten ferner hausnahe AuRenbereiche wie zum
Beispiel Terrassen und Balkone abgeschirmt von der B 203 und der Eckernforder Straf3e an-
geordnet werden. [Erganzt wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im
April 2021 um folgende Aussagen: Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
die AuRenwohnbereiche durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Wintergéarten, ver-
glaste Loggien, Schallschutzwande oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen geschutzt
sind.] Ggf. kbnnen Schallschirme vor Terrassen, Balkonen und Dachterrassen oder auch Log-
gien mit einer Verglasung vorgesehen werden.

Die Berechnungen zeigen ferner, dass im gesamten Sondergebiet ,Wohnmobil* (SO) tagstuiber
der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) mit Bericksichtigung der folgenden
Schallschutzmalinahme unterschritten und nachts der schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) Uberwiegend Uberschritten wird (siehe Anlagen 7.1 und 7.2):

¢ Mindestens 2,2 m hohe Larmschutzwand entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,Wohnmobil* (SO).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /4/ von 59 dB(A) tagstiber und 49 dB(A) nachts
werden im gesamten Bereich des geplanten Sondergebietes ,Wohnmobil* (SO) unterschritten.

AufRenldarm

Die Berechnungen ergaben, dass die mal3geblichen AuRenlarmpegel L. im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 91 zwischen 58 dB(A) und 68 dB(A) betragen (siehe Anlage 8.1 bis
8.5). Dementsprechend betragt das erforderliche bewertete Schallddmm-Mal3 R'w,ges der Au-
Renbauteile bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen zwischen 30 dB(A) und 38 dB(A).

Die Anforderungen der DIN 4109 /6/ an Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
werden in der Regel bei einwandfreier Ausfiihrung mit marktiblichen Wéarmeschutzfenstern
bis zu einem malfigeblichen AuRenlarmpegel von 60 dB(A) erfiillt.
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Festsetzungsvorschlage

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind im Plangebiet die folgenden Schallschutz-
mafinahmen nétig:

¢ Mindestens 3 m hohe Larmschutzwand zwischen geplantem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) und geplantem Sondergebiet ,,Wohnmobil“ (SO),

¢ Mindestens 2,7 m hohe Larmschutzwand entlang der suddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,Wohnmobil* (SO),

¢ Mindestens 2,2 m hohe Larmschutzwand entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,Wohnmobil* (SO),

o Einhaltung der Nachtruhe (22 bis 6 Uhr) im geplanten Sondergebiet ,Wohnmobil“ (SO);
maximal bis zu zwei An- bzw. Abfahrten pro Nachtstunde wéren jedoch méglich,

o keine dffenbaren Fenster bei schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 /6/ oberhalb des
1. Obergeschosses suddstlich der in Anlage 9 dargestellten 60 dB(A)-Isophone. Erganzt
wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im April 2021 um folgende
Aussagen: Ausnahmsweise dirfen diese Fenster fur die Reinigung zu 6ffnen sein. Aus-
nahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den geéffneten Fenstern schutzbe-
durftiger Raume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten werden.

Die Lage, Lange und Hohe der nétigen Larmschutzwénde ist der Anlage 2.1 zu entnehmen.

Festsetzungen bedirfen grundsétzlich einer stadtebaulichen Begriindung im Sinne des 8§ 9
des Baugesetzbuches (BauGB) /8/ und sind auf ein Minimum zu begrenzen. Im § 9 des BauGB
/8/ nicht vorgesehene Sachverhalte wie z. B. Nutzungsbeschrankungen im Nachtzeitraum o-
der organisatorische SchallschutzmaRnahmen kénnen nach sachverstandiger Kenntnis in Be-
bauungsplénen nicht festgesetzt werden. Sie sind im Baugenehmigungsverfahren zu prifen
und gegebenenfalls zur Auflage zu machen.

Es wird vorgeschlagen, im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) die in Anlage 9 darge-
stellte 60 dB(A)-Isophone darzustellen und den Bereich sidlich dieser Isophone als Flache fir
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB
/8/) auszuweisen und zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Gewerbeldrm die folgende
Festsetzung im Text aufzunehmen:

Zum Schutz der Nachtruhe dirfen sudlich der 60 dB(A)-Isophone ab einer Hohe von 5 m keine
offenbaren Fenster von schutzbedirftigen R&umen angeordnet werden.

Es wird ferner vorgeschlagen, das Plangebiet im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) als Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (85
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB /8/) auszuweisen und zum Schutz von AufenthaltsrAumen
gegen Verkehrslarm die folgende Festsetzung im Text aufzunehmen:

Zum Schutz der Nachtruhe mussen Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mit schall-
gedampften Beluftungseinrichtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer raumlufttech-
nischen Anlage beliiftet werden. Ergénzt wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der
Gutachterin im April 2021 um folgende Aussagen: Ausnahmsweise durfen diese Fenster fir
die Reinigung zu 6ffnen sein. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen
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abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass
durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den gedffne-
ten Fenstern schutzbedurftiger RGume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten
werden.

Des Weiteren wird vorgeschlagen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) fir hausnahe
AulRenbereiche wie zum Beispiel Terrassen und Balkone folgende Festsetzung aufzunehmen:

AulRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone mussen auf der zu der B 203 und zu der K
123 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur B 203 und zur K 123 ange-
ordnet werden. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Aul3enwohnbe-
reiche durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Wintergarten, verglaste Log-
gien oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen geschiitzt sind. [Erganzt wurden diese Aus-
sagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im April 2021 um folgende Aussagen: Hiervon
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die AuRenwohnbereiche durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Wintergarten, verglaste Loggien, Schallschutzwénde oder
vergleichbare Schallschutzmalinahmen geschutzt sind.]

Abschlieend wird vorgeschlagen, zum Schutz von Aufenthaltsraumen von Wohnungen ge-
gen AuRRenlarm die folgende Festsetzung im Text aufzunehmen:

Zum Schutz vor AuRenlarm ist die Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nach-
weise” zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei
zugrunde zu legenden mafgeblichen AufRenlarmpegel kdnnen den Anlagen 7.1 bis 7.7 des
schalltechnischen Gutachtens Nr. 461019gkp01 vom 23.11.2020 der Ingenieurbiro fur Akustik
Busch GmbH entnommen werden.

Fur AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der mal3gebliche Au-
Renlarmpegel um 5 dB vermindert werden.

Die Ziele des BauGB /8/ kdnnen somit eingehalten werden.

Hinweise:

Wir schlagen vor, den geplanten Wohnmobilstellplatz nur fir die temporare Unterbringung von
Wohnmobilen auszuweisen und dies in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Saison- und Dauercamping sollte dort nicht zugelassen werden, ebenso das Aufstellen von
Zelten, Wohnwagen u. a.

Die Nutzer konnten ggf. zusétzlich durch Beschilderung darauf aufmerksam gemacht werden,
dass der Wohnmobilstellplatz durch Gerédusche belastet ist, der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) nachts tberschritten werden kann und sie sich aufgrund eigener Ent-
scheidung den erh6hten Larmimmissionen aussetzen. Damit handeln die Nutzer dann sehen-
den Auges und in eigener Verantwortung.

Sollte es zu Belastigungen durch Larmimmissionen kommen, so kénnen die Wohnmaobile
durch die Nutzer umgehend verlegt werden. Gesundheitliche Beeintrachtigungen sind daher
dann nicht zu befurchten.
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3.10 Sonstige Hinweise

Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem Archaologischen Interessengebiet, daher ist hier
mit arch&ologischer Substanz zu rechnen.

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbeh6rde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Emissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemali3en
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bodenschutz

Im Zuge der Maflinahme sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten jedoch bei Umsetzung der
Planvorgaben der verbindlichen Bauleitplanung Bodenverunreinigungen zu Tage geftrdert
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen.
Bei Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Grundflache von mehr als 1.000 m2 oder einer
Bodenmenge von mehr als 30 m3 ist § 63 Abs. 1 Nr. 8 LBO (Landesbauordnung Schleswig-
Holstein) zu beachten.

Auflagen:
- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flichendeckende, ungeregelte Befahrungen zu vermei-

den. Trennung der Bereiche fir Bebauung — Freiland — Garten — Griinflachen etc.

- Schadliche Bodenverdichtungen/Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehenen
Flachen vermeiden.

- Keine Erdarbeiten, kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/nasser Witterung.

- Ausreichende Flachenbereitstellung flr Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baumateria-
lien, Bodenzwischenlagerung

- Sinnvolles Bodenmanagement

- Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden in
profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhthe 2 m.

- Ordnungsgemales und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verbleiben-den
Bodenmaterials und Verwerten des tberschissigen Materials. Beachtung der DIN 19731.
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- Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mutterbo-
den zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffillung von Bodensenken o. A. genutzt
werden. Fir die landwirtschaftliche Aufbringung ist ein Antrag auf Aufschittung bei der
unteren Naturschutzbehdorde zu stellen.

- Anlage von BaustralRen und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischen zu lagern. Beim Rickbau von temporaren Bauwegen muss der
gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der natiirliche Bodenaufbau wiederhergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

Kampfmittel

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehort die Stadt Kappeln
zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Auch Zufallsfunde von Munition
sind nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

Vor Beginn der Tiefbaumaflinahmen wie z.B. Baugruben / Kanalisation / Gas / Wasser / Strom
und StralRenbau ist die Uberplante Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes

Nach § 82 Abs.1 Nr. 3 LWG gibt es in einer Entfernung bis zu 150 m landwarts von der oberen
Bdschungskante eines Steilufers Bauverbote. Hier dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet o-
der wesentlich geadndert werden. Das geplante ,Allgemeine Wohngebiet* grenzt unmittelbar
an die 150 m - Bauverbotszone des Steilufers an der Schlei.

DarlUber hinaus befindet sich das Plangebiet auf einer topographischen Héhe oberhalb NHN
+ 10,00 m und somit auRBerhalb des hochwassergefahrdeten Bereiches. Die Belange des Kiis-
ten- und Hochwasserschutzes sind gewahrt.

Belange der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswasser-
stralRengesetzes (WaStrG) in der derzeit glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antréage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Da das geplante Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstrale Schlei liegt, bezieht
sich die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen auch auf die Baustellenbeleuchtung.

Versorgungsleitungen
In dem gesamten geplanten Bereich liegen Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz
AG. An der westlichen Seite, parallel zur Eckernférder StraOe liegt eine Erdgasleitung und
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mehrere Mittelspannungskabel Die Mittelspannungskabel liegen auch im sitdlichen Randbe-
reich des Bebauungsplanes. Die genaue Trassenlage muss gepruft werden; eine Umlegung
ist nicht auszuschliel3en.

Belange der Landesvermessung

Es wird auf den Schutz von Vermessungsmarken nach § 8 sowie auf den Schutz von Grenz-
marken nach 8§ 18 Abs. 5 aufgrund des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz — VermKatG) vom 12.05.2004
(GVOBI. Schl.-H. S. 128) hingewiesen.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,39 ha mit folgender grober Un-
terteilung:

Allgemeines Wohngebiet ca. 6.345 mz
Sondergebiet Wohnmobil ca. 5.390 mz
Verkehrsflachen ca. 2.065 m2
davon offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 1.715 mz
davon Privatstralie ca. 350 m2
Ver- und Entsorgungsflachen ca. 50 m?
davon Elektrizitat ca. 20 m2
davon Mullsammelstelle ca. 30 m2
5 KOSTEN

Der Stadt Kappeln entstehen durch das Vorhaben keine Kosten. Durch einen stadtebaulichen
Vertrag wird die Kosteniibernahme durch den Vorhabentrager geregelt.
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TEIL 2 = UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments tber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im Ap-
ril 2020 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert,
sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung zu auf3ern. Die Ausarbeitung des Um-
weltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abge-
gebenen Anregungen und Daten zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren
fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berticksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fur die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlief3lich die Rege-
lungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzgiter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt siddstlich des Stadtzentrums Kappelns dstlich der Schlei zwischen der

BundesstralRe 203 und der Eckernférder StralRe im Kreis Schleswig-Flensburg. Der Geltungs-

bereich umfasst die Flurstiicke 19/59 und 19/62 sowie Teilflachen der Flurstiicke 19/57 und

92 der Flur 4, Gemarkung Loitmark. Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Stdwesten durch die Eckernforder Stral3e,

- im Nordwesten durch Wohnbaugrundstiicke,

- im Nordosten durch die Bundesstral3e 203 und

- im Sudosten durch eine Verbindungsstral3e von der B 203 zur Eckernforder Stral3e
sowie angrenzend gewerblich genutzte Flachen (Tankstelle, Schnellrestaurant).
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Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord (2019)
5

Die Gesamtgrof3e des Plangeltungsbereiches betragt ca. 1,39 ha.

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Kappeln mdchte mit dem Bebauungsplan Nr. 91 einen 6stlich der Schlei gelegenen
Bereich baulich entwickeln. Vorgesehen ist die Ausweisung von Wohnbauflachen im nordost-
lichen Plangebiet. Im stidostlichen Plangebiet soll ein Wohnmobilstellplatz entstehen. Im Rah-
men der parallel aufgestellten 52. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im Plangebiet
ein Allgemeines Wohngebiet sowie das Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz® dargestellt wor-
den.

In der Stadt Kappeln besteht weiterhin Bedarf an Wohnraum. Die verfigbaren Wohnbaufla-
chen sind nahezu vollstandig bebaut. Um kontinuierlich die Nachfrage bedienen zu kdnnen,
mdchte die Stadt weitere Wohnbauflachen entwickeln und so eine ausgeglichene Angebots-
und Nachfragesituation erreichen. Kappeln hat sich in den vergangenen Jahren als attraktiver
Wohnstandort einen guten Namen gemacht. Die stetige Nachfrage nach Baugrundstiicken ist
ein klarer Beleg hierfir. Vor allem im Bereich der Mietwohnungen besteht ein dringender Be-
darf, der aktuell nicht gedeckt werden kann.
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Die Lage des Plangebietes an der Eckernforder Straf3e bietet die Moglichkeit, neue Bauflachen
an bestehende Bebauungen anzubinden und so eine sinnvolle Erweiterung des vorhandenen
Siedlungsbereiches zu schaffen. Das Stadtzentrum ist nur 800 m entfernt und die Nahversor-
gung ist durch die Einkaufsmdglichkeiten an der OstseestralRe in unmittelbarer Nahe gesichert.
Durch die angrenzenden Uberdrtlichen StralRen ist die verkehrliche Anbindung des Plangebie-
tes sehr gut. AuRerdem liegen die Uberplanten Flachen in raumlicher Nahe zum Ostseeressort
,Port Olpenitz“, in dem zahlreiche neue Arbeitsplatze entstanden sind und in naher Zukunft
entstehen werden; die hierflr benétigten Wohnungen (Uberwiegend kleinteiliger Wohnraum)
koénnten so teilweise im Plangebiet zur Verfligung gestellt werden.

Aus diesen Griinden hat sich die Stadt entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohnbau-
flachen, solche Flachen am stiddstlichen Stadtrand von Kappeln auszuweisen. Im Plangebiet
sind derzeit ca. 6 Gebaude mit ca. 60 Wohnungen (Uberwiegend als Mietwohnungen) geplant.
Hierbei sollen in mind. 20% der geplanten Wohnungen sozialer (mietpreisgedeckelter) Woh-
nungsbau entstehen.

Im sido6stlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes mit
ca. 45 Stellplatzen vorgesehen, der auch lber die nétige Infrastruktur verfiigen soll. Mit diesem
Wohnmobilstellplatz méchte die Stadt Kappeln ihr touristisches Angebot weiter erganzen und
attraktiver gestalten. Die verkehrsglnstige Lage und die Nahe zum Stadtzentrum, zur Schlei
und zur Ostsee machen die Lage des Stellplatzes aus Sicht der Stadt sehr attraktiv. Derzeit
stehen viele Wohnmobile eher ungeordnet im Bereich der stdlich angrenzenden, gewerblich
genutzten Flachen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Sidwesten tber die Eckernforder
Stral3e.

Insgesamt werden im Planbereich folgende Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet ca. 6.345 m?
Sondergebiet Wohnmobil ca. 5.390 mz
Verkehrsflachen ca. 2.065 m?
davon offentliche StralRenverkehrsflachen ca. 1.715 m?
davon Privatstral3e ca. 350 m?
Ver- und Entsorgungsflachen ca. 50 m2
davon Elektrizitat ca. 20 m?
davon Mullsammelstelle ca. 30 m?
1.3 Ziele der Ubergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.
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1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 28.12.2013

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes
Okologisches Potential zu erreichen

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt gedndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europdaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 08.08.2020

§1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen,
Berlicksichtigung offentlicher Belange

8§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

8§82  Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert am
27.09.2017

81 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
87  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geandert am
19.06.2020

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen
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Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

8§ 50 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, =zuletzt geandert am
19.06.2020

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

8§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende MalRnahmen zu kompensieren

8 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

8§ 33 Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteilen fiihren kdnnen, sind unzul&assig

8§39 Allgemeiner Artenschutz
§ 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 13.11.2019

81 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
88 Eingriffe in Natur und Landschaft

89  Verursacherpflichten

8§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) i.d.F. vom 05.12.2004, zuletzt geandert am
13.12.2018

81 Schutz von Wald
8§89 Umwandlung von Wald
8§24 Waldabstand

Landeswassergesetz Schleswig-Holstein (LWG) i.d.F. vom 13.11.2019, zuletzt geédndert am
22.06.2020:

81 Geltungsbereich
8§ 59 Hochwasserrisikogebiet
§ 82 Errichtung baulicher Anlagen an der Kiste

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
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8§12 Genehmigungspflichtige MalRnahmen
8§15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Rdume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

,ourchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-531.04)
i.d.F. vom 20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche Rdume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) ist die Stadt Kappeln als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Zudem befindet sich Kappeln in einem Ent-
wicklungsraum fir Tourismus und Erholung sowie innerhalb des Naturparkes ,Schlei’.

Im 2. Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2020) entféllt gegentber
den o.g. Inhalten die Darstellung des Naturparks ,Schlei‘. Zudem wird Kappeln nicht nur in
einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung sondern auch in einem Schwerpunkt-
raum flr Tourismus und Erholung dargestellt.

Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) weist der Stadt Kappeln den Status eines
Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zu. Das Plangebiet befindet sich gem.
Regionalplan am Rand des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Kap-
peln sowie am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.
Zudem befindet sich die Stadt Kappeln in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Touris-
mus und Erholung.

Im 4. Entwurf zur Teilaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum | bzw. I

(Sachthema Windenergie an Land) ist das nachstgelegene Vorranggebiet fur die Windkraft ca.
5,4 km sidlich in der Gemeinde Dérphof dargestellt.
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Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |

In den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den neuen Planungsraum I
(2020) sind in den Karten 1 und 3 fiir das Plangebiet keine Darstellungen vorhanden. In Karte 2
findet sich die Darstellung als Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahr 2000 (neu bekannt gemacht im April
2018) sind die Flachen des Plangebietes Uberwiegend als Sondergebiet ,Tourismus und Frei-
zeit* gem. § 10 BauNVO und der sudostliche Bereich als Sondergebiet , Tankstelle/ Wohnmo-
bile/ Gastronomie* gem. § 11 BauNVO dargestellt. In der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 91 wird das Plangebiet Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet und untergeordnet als
Sondergebiet, das der Erholung dient (gem. § 10 Abs. 5 BauNVO), festgesetzt. Diese Fest-
setzungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen Flachen-
nutzungsplanes ab. Die damit notwendige 52. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. In-
haltlich wird der Bebauungsplan aus den kiunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln stellt die betroffenen Flachen als Entwicklungsflachen
der weiteren baulichen Entwicklung dar. Auf3erhalb des Planbereichs vorhandene geschutzte
Biotope sind ebenfalls enthalten.

1.3.3 Schutzverordnungen

 Quelle: http://www.um-
weltdaten.landsh.de/at-
.+ las/script/index.php
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m,;; f,( " 21 Naturschutzgebiete
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Flachen des européischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei bzw.
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FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde®) befinden
sich entlang der Schlei(ufer) in einer Entfernung von ca. 150 m westlich des Plangebiets. Zwi-
schen den Natura 2000-Gebieten und dem Planbereich befindet sich die Eckernforder Stral3e
sowie eine Jugendherberge mit ihnren Aulenanlagen. Bezlglich der Natura 2000-Gebiete wird
im Anhang eine Natura 2000-Vorprifung beigeflgt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Schlei. Weitere Ausweisungen nach
88 23 bis 29 BNatSchG liegen fiur die Flache nicht vor. Westlich der Eckernforder StrafRe be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Kopperby/Olpenitz“, der Planbereich befindet sich
jedoch auf3erhalb.

Geschutze Biotope gem. 8 30 BNatSchG i.V.m. 8 21 LNatSchG liegen nicht vor. Die Biotop-
kartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2019) enthalt fir den Planbereich und die
angrenzenden Flachen keine Darstellung.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen Schutz-

gutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt

nach der Bestandsaufnahme durch den Verfasser im Dezember 2019 und Juni 2020 sowie

auf Grundlage folgender Gutachten:

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Kappeln vom Ingeni-
eurbiro Akustik Busch aus Kronshagen vom 23.11.2020.

e Hydraulische Voruntersuchungen im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 91 der Stadt Kappeln der Haase+Reimer Ingenieure GbR aus Busdorf vom 14.12.2020.

Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die
Beurteilung schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung des Vorhabens an.

211 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tbrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.
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Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 91 stellt sich fur die Funktionen ,Wohnen' und ,Erholung’ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind durch Larm méglich, der von der
nordéstlich verlaufenden Bundesstral3e 203 und den sudostlich angrenzenden gewerblich ge-
nutzten Flachen ausgeht. Zur Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange
wurde im November 2020 durch das Biro Akustik Busch ein Schallgutachten fir das Gebiet
erstellt. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

b) Erholung

Das Plangebiet wird bislang als Mahdgrunland landwirtschaftlich genutzt und weist daher kei-
nen Erholungsnutzen auf. Stidwestlich angrenzend verlauft ein Radweg, der insbhesondere in
den Sommermonaten stark frequentiert ist. Unmittelbar stidéstlich angrenzend befindet sich
im Bereich der Tankstelle ein temporar zu nutzender Wohnmobilstellplatz ohne eigene Ver-
sorgungsgebaude.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache weiter wie bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Auswirkung der Planung

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plange-
biet an die Aktivitaten Wohnen und Erholen gekniipft sind, muss inshesondere der Wirkfaktor
Larm berlcksichtigt werden. Die visuellen Beeintréchtigungen werden in Kapitel 2.1.7 (Land-
schaftsbild) betrachtet.

Zur Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde im November 2020
durch das Biro Akustik Busch ein Schallgutachten erstellt. Das Gutachten kommt zusammen-
fassend zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbelarm

Die Untersuchungen zum Gewerbelarm im Plangebiet ergaben, dass unter Berlicksichtigung

der folgenden SchallschutzmalRnahmen die Anforderungen der DIN 18005 /3/ und der TA

Larm /2/ fur Allgemeines Wohngebiet (WA) tagsiber im gesamten Plangebiet und nachts im

fur die Bebauung vorgesehenen Bereich nordwestlich der in Anlage 6 dargestellten 40 dB(A)-

Isophone unterschritten bzw. eingehalten werden:

e Mindestens 3 m hohe Larmschutzwand zwischen geplantem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) und geplantem Sondergebiet ,,Wohnmobil“ (SO),

e Mindestens 2,7 m hohe Larmschutzwand entlang der siddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,Wohnmobil* (SO).

e Einhaltung der Nachtruhe (22 bis 6 Uhr) im geplanten Sondergebiet ,Wohnmobil* (SO);
maximal bis zu zwei An- bzw. Abfahrten pro Nachtstunde waren jedoch moglich.
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Die Lage der Larmschutzwénde an der nordwestlichen und suddstlichen Plangebietsgrenze
des Sondergebietes ,Wohnmobil (SO) ist in Anlage 2.1 dargestellt. Ndhere Hinweise zur Aus-
fuhrung der Larmschutzwande werden in Abschnitt 4.) aufgefinhrt.

Die Anforderungen der TA Larm /2/ an Maximalpegel kdnnen so tagsiiber im gesamten Plan-
gebiet erflllt werden, da der um 30 dB angehobene Immissionsrichtwert eingehalten bzw. un-
terschritten wird.

Nachts kann es durch das Zuschlagen von Kfz-Tiiren im geplanten Sondergebiet ,Wohnmobil“
(SO) im siidlichen Baufeld des geplanten Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu Uberschreitun-
gen des um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwertes kommen. Daher sollten schutzbedrf-
tige Raume nach DIN 4109 /6/ oberhalb des 1. Obergeschosses stddstlich der in Anlage 9
dargestellten 60 dB(A)-Isophone keine 6ffenbaren Fenster besitzen.

Ergénzt wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im April 2021 um fol-
gende Aussagen: Ausnahmsweise dirfen diese Fenster fiir die Reinigung zu 6ffnen sein.

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalRnahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den gedffneten Fenstern schutzbedurftiger
R&ume die Anforderungen der TA L&rm nachts eingehalten werden.

Verkehrslarm

Die Berechnungen zu den Schallimmissionen durch den StraRenverkehr ergaben, dass im
geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) tagsiiber der schalltechnische Orientierungswert
von 55 dB(A) abhangig von der Geschosshéhe im Randbereich Gberschritten und in der Mitte
des Plangebietes eingehalten wird (siehe Anlage 7.1, 7.3, 7.5.). Ab dem 3. Obergeschoss wird
der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tags im Plangebiet Giberwiegend tber-
schritten (siehe Anlage 7.6 und 7.7). Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) in allen Geschossen Uberschritten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV /4/ von 59 dB(A) tagsuber wird im geplanten All-
gemeinen Wohngebiet (WA) in allen Geschossen eingehalten. Nachts wird der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV /4/ von 49 dB(A) in Erdgeschosshdhe im Randbereich tberschrit-
ten und in der Mitte des Plangebietes eingehalten (siehe Anlage 7.2). Ab dem 1. Obergeschoss
wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV /4/ von 49 dB(A) im gesamten Plangebiet
Uberwiegend Uberschritten (siehe Anlage 7.4).

Um gesunde Wohnverhaltnisse im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sicherzustellen,
sind zusétzliche MalRnahmen zum Schallschutz notwendig. Da bei teilweise gedffnetem Fens-
ter ungestorter Schlaf bei nachtlichen Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) haufig nicht mehr
maglich ist, missen schutzbedurftige SchlafrAume so gestaltet werden, dass

e der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet wird oder
o die Fenster mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet sind.

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sollten ferner hausnahe AulRenbereiche wie zum
Beispiel Terrassen und Balkone abgeschirmt von der B 203 und der Eckernforder Stral3e an-
geordnet werden. [Erganzt wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im
April 2021 um folgende Aussagen: Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
die AuRenwohnbereiche durch bauliche Schallschutzmalinahmen wie z.B. Wintergarten, ver-
glaste Loggien, Schallschutzwande oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen geschutzt
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sind.] Ggf. kdnnen Schallschirme vor Terrassen, Balkonen und Dachterrassen oder auch Log-
gien mit einer Verglasung vorgesehen werden.

Die Berechnungen zeigen ferner, dass im gesamten Sondergebiet ,Wohnmobil* (SO) tagstiber
der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) mit Bericksichtigung der folgenden
SchallschutzmalRnahme unterschritten und nachts der schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) Uberwiegend uberschritten wird (siehe Anlagen 7.1 und 7.2):

¢ Mindestens 2,2 m hohe Larmschutzwand entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,Wohnmobil* (SO).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /4/ von 59 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts
werden im gesamten Bereich des geplanten Sondergebietes ,, Wohnmobil“ (SO) unterschritten.

AufRenldarm

Die Berechnungen ergaben, dass die maf3geblichen AuRenlarmpegel L. im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 91 zwischen 58 dB(A) und 68 dB(A) betragen (siehe Anlage 8.1 bis
8.5). Dementsprechend betragt das erforderliche bewertete Schallddmm-Mal3 R'w,ges der Au-
Benbauteile bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen zwischen 30 dB(A) und 38 dB(A).

Die Anforderungen der DIN 4109 /6/ an Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
werden in der Regel bei einwandfreier Ausfihrung mit markttblichen Warmeschutzfenstern
bis zu einem maRgeblichen AuRenlarmpegel von 60 dB(A) erflillt.

Festsetzungsvorschlage

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind im Plangebiet die folgenden Schallschutz-
maflnahmen notig:

¢ Mindestens 3 m hohe Larmschutzwand zwischen geplantem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) und geplantem Sondergebiet ,,Wohnmobil“ (SO),

¢ Mindestens 2,7 m hohe Larmschutzwand entlang der siddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,,Wohnmobil“ (SO),

¢ Mindestens 2,2 m hohe Larmschutzwand entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze des
Sondergebietes ,,Wohnmobil“ (SO),

o FEinhaltung der Nachtruhe (22 bis 6 Uhr) im geplanten Sondergebiet ,Wohnmobil“ (SO);
maximal bis zu zwei An- bzw. Abfahrten pro Nachtstunde waren jedoch méglich,

o keine offenbaren Fenster bei schutzbedirftigen RAumen nach DIN 4109 /6/ oberhalb des
1. Obergeschosses stidostlich der in Anlage 9 dargestellten 60 dB(A)-Isophone. Erganzt
wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im April 2021 um folgende
Aussagen: Ausnahmsweise dirfen diese Fenster fur die Reinigung zu 6ffnen sein. Aus-
nahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche
Schallschutzmalinahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den geéffneten Fenstern schutzbe-
durftiger R&ume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten werden.

Die Lage, Lange und Hohe der nétigen Larmschutzwande ist der Anlage 2.1 zu entnehmen.

Festsetzungen bedirfen grundsétzlich einer stadtebaulichen Begriindung im Sinne des 8§ 9
des Baugesetzbuches (BauGB) /8/ und sind auf ein Minimum zu begrenzen. Im § 9 des BauGB
/8/ nicht vorgesehene Sachverhalte wie z. B. Nutzungsbeschrankungen im Nachtzeitraum o-
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der organisatorische SchallschutzmaRnahmen kénnen nach sachverstandiger Kenntnis in Be-
bauungsplanen nicht festgesetzt werden. Sie sind im Baugenehmigungsverfahren zu priufen
und gegebenenfalls zur Auflage zu machen.

Es wird vorgeschlagen, im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) die in Anlage 9 darge-
stellte 60 dB(A)-Isophone darzustellen und den Bereich sidlich dieser Isophone als Flache fir
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB
/8/) auszuweisen und zum Schutz von AufenthaltsrAumen gegen Gewerbelarm die folgende
Festsetzung im Text aufzunehmen:

Zum Schutz der Nachtruhe dirfen sudlich der 60 dB(A)-Isophone ab einer Hohe von 5 m keine
offenbaren Fenster von schutzbedurftigen R&umen angeordnet werden.

Es wird ferner vorgeschlagen, das Plangebiet im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) als Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (85
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB /8/) auszuweisen und zum Schutz von AufenthaltsrAumen
gegen Verkehrslarm die folgende Festsetzung im Text aufzunehmen:

Zum Schutz der Nachtruhe mussen Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mit schall-
gedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer raumlufttech-
nischen Anlage beluftet werden. Erganzt wurden diese Aussagen nach Abstimmung mit der
Gutachterin im April 2021 um folgende Aussagen: Ausnahmsweise durfen diese Fenster fur
die Reinigung zu 6ffnen sein. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass
durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen (wie z.B. Balkone) 0,5 m vor den gedffne-
ten Fenstern schutzbedirftiger RAume die Anforderungen der TA Larm nachts eingehalten
werden.

Des Weiteren wird vorgeschlagen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) fir hausnahe
AulRenbereiche wie zum Beispiel Terrassen und Balkone folgende Festsetzung aufzunehmen:

AulRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone muissen auf der zu der B 203 und zu der K
123 abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur B 203 und zur K 123 ange-
ordnet werden. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Aulienwohnbe-
reiche durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Wintergarten, verglaste Log-
gien oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen geschiitzt sind. [Erganzt wurden diese Aus-
sagen nach Abstimmung mit der Gutachterin im April 2021 um folgende Aussagen: Hiervon
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die AufRenwohnbereiche durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Wintergarten, verglaste Loggien, Schallschutzwénde oder
vergleichbare Schallschutzmaflinahmen geschitzt sind.]

Abschlielend wird vorgeschlagen, zum Schutz von Aufenthaltsraumen von Wohnungen ge-
gen AulRenlarm die folgende Festsetzung im Text aufzunehmen:

Zum Schutz vor AuRenlarm ist die Schalldimmung der AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen
in Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nach-
weise” zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei
zugrunde zu legenden malfigeblichen Auf3enlarmpegel kdnnen den Anlagen 7.1 bis 7.7 des
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schalltechnischen Gutachtens Nr. 461019gkp01 vom 23.11.2020 der Ingenieurbiro fur Akustik
Busch GmbH entnommen werden.

Fur AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der malR3gebliche Au-
Renlarmpegel um 5 dB vermindert werden.

Die Ziele des BauGB /8/ kdnnen somit eingehalten werden.

Hinweise:

Wir schlagen vor, den geplanten Wohnmobilstellplatz nur fiir die temporéare Unterbringung von
Wohnmobilen auszuweisen und dies in die Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Saison- und Dauercamping sollte dort nicht zugelassen werden, ebenso das Aufstellen von
Zelten, Wohnwagen u. a.

Die Nutzer konnten ggf. zuséatzlich durch Beschilderung darauf aufmerksam gemacht werden,
dass der Wohnmobilstellplatz durch Gerausche belastet ist, der schalltechnische Orientie-
rungswert von 45 dB(A) nachts Uberschritten werden kann und sie sich aufgrund eigener Ent-
scheidung den erhdhten Larmimmissionen aussetzen. Damit handeln die Nutzer dann sehen-
den Auges und in eigener Verantwortung.

Sollte es zu Belastigungen durch Larmimmissionen kommen, so kénnen die Wohnmaobile
durch die Nutzer umgehend verlegt werden. Gesundheitliche Beeintrachtigungen sind daher
dann nicht zu beflrchten.

Den Empfehlungen aus dem schalltechnischen Gutachten wird gefolgt und die empfohlenen
Festsetzungen werden in den Text (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 91 mit aufgenommen

Die Erholungsnutzung wird durch die Ausweisung des Sondergebietes ,Wohnmobil® positiv
beeinflusst, da geeignete Stellflachen inklusive Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten im Nah-
bereich der Schlei und des Stadtzentrums von Kappeln geschaffen werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind mit einer hohen Erheblichkeit fir das Schutzgut
Mensch zu bewerten. Bei Einhaltung der beschriebenen Emissionskontingente und Schutz-
maflnahmen sind Beeintrdchtigungen des Menschen und der menschlichen Gesundheit je-
doch nicht zu erwarten.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Dezember 2019 und Juni 2020 erfolgten Ortsbegehungen zur Feststellung der aktuellen
Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
Zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten.
Die hierzu zéhlenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hin-
sichtlich moglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Die nachfolgend dargestellten Lebensrdaume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein“ (LLUR 2019) aufgefihrt.
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Intensivgrinland (GYy)

Der Planbereich wird als Mahdgrunland
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Vegetation auf der Flache ist als arten-
arm einzustufen und wird von Weidel-
gras dominiert. Aufgrund der vorgefun-
denen Vegetation und der intensiven
Nutzung ist das Grinland nur unterge-
ordnet als Lebensraum fiur Tiere und
Pflanzen geeignet. Auf der sidlichen
Grinlandflache stockt ein kleinflachi-

ges Weidengebusch.

Ruderale Staudenflur (RHr/RHnN)

Entlang der 6stlichen Planbereichsgrenze hat sich vor der nordéstlich auf3erhalb gelegenen
Gehdlzflache eine ruderale Staudenflur entwickelt. Hier dominieren Brombeeren und Brenn-
nesseln. Entlang der noérdlichen Planbereichsgrenze hat sich aul3erdem auf einer Breite von
ca. 15 m ein dichtes Brombeergeblisch entwickelt. Insbesondere diese Ruderalflache bietet
geschutzte Lebensraume fir heimische Brutvogel, Insekten und Kleinsauger.

Verkehrsflache/StralRenbegleitgriin (SVs/SVg)

Westlich des Plangebietes und teilweise innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen die
Eckernférder Stral3e sowie ein stralBenbegleitender Radweg. Sowohl der Radweg als auch die
Straf3e sind vollversiegelt.

Zwischen dem strafRenbegleitenden Radweg und dem Plangebiet stocken junge Baume
(Stammdurchmesser zwischen 25 cm und 40 cm), die z.T. innerhalb des Planbereichs liegen.
Es handelt sich um heimische Laubbaume wie Berg-Ahorn, Kastanie, Stiel-Eiche und Linde.
Der Ubrige Randstreifen wird von verschiedenen Grasern dominiert. Teilweise tritt zudem
Brombeere auf.

Schwarz-Pappeln (HEy)

AuRerhalb der nordwestlichen und der norddstlichen Ecke des Planbereiches stockt jeweils
eine starke Schwarz-Pappel, die mit Efeu bewachsen ist. Die Schwarz-Pappel aul3erhalb der
nordwestlichen Planbereichsecke weist einen Stammdurchmesser von ca. 100 cm auf. Die
zweite Pappel misst einen Stammumfang von ca. 110 cm. Ein Teil des Kronentraufbereiches
beider Baume befindet sich innerhalb des Plangebiet. Die Schwarz-Pappeln bieten aufgrund
ihrer Struktur und ihres Alters wichtige Lebensraume fir eine Vielzahl von Tieren.

Geholzflache (HGy)

Entlang der 6stlichen Planbereichsgrenze befindet sich eine Gehdlzflache, in der vorwiegend
Eschen stocken. Die Baume befinden sich weitgehend auRRerhalb des Planbereichs, aber ra-
gen teilweise in das Plangebiet hinein. Die Flache, die sich an der Béschung zur dstlich ver-
laufenden B 203 befindet, ist gem. Auskunft der Unteren Forstbehorde (Februar 2019) nicht
als Wald, sondern als straRenbegleitende Gehdlzflache einzuordnen.
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Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Der Grof3teil des Planbereichs wird intensiv als Mahdgrinland genutzt. Die Vegetation ist ar-
tenarm und aufgrund der Nutzung eingeschrankt als Lebensraum fir Pflanzen geeignet.

Der nordliche und der 6stliche Randbereich des Plangebietes bietet mit den Ruderalflachen
und der Gehdlzflache wenig durch den Menschen beeinflusste, kleinflachige Pflanzenstand-
orte. Die zwei starken Schwarz-Pappeln, die im Nahbereich der Planbereichsgrenze stocken,
sind aufgrund ihrer Grof3e als landschaftsbestimmende Baume einzuordnen. Am Straf3enrand-
streifen werden die vorhandenen Baume regelméaRig zurtickgeschnitten und der Randstreifen
selbst geméaht. Ein Grol3teil der Baume befindet sich jedoch auf3erhalb des Planbereiches.
Mit Ausnahme der Ruderalflachen und der Gehdlze an den Plangebietsgrenzen ist der Plan-
bereich als stark eingeschrankter Lebensraum fir Pflanzen zu betrachten.

Die LANIS-Daten des LLUR (Juli 2020) geben entlang der Eckernforder Strafl3e Hinweise auf
verschiedene, nicht gefahrdete Brombeerarten.

Streng geschitzte Pflanzenarten - Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamatocaulis vernicosus),
Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens),
Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die
betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-Holstein gut bekannt und liegen au-
Berhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Betrachtungen sind beziglich streng
geschitzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsberei-
ches fur die Flora nicht, da die bestehende Flachennutzung fortgefuhrt wirde. Die Gehdlze
und Ruderalflachen blieben an ihrem Standort erhalten.

Auswirkung der Planung
Bei Umsetzung der Planung werden Teile des Plangebietes versiegelt und gehen als Pflan-
zenstandort verloren. Betroffen ist dabei in erster Linie die Grinlandflache. Auch die dichte
Ruderalflaiche an der nordwestlichen Planbereichsgrenze geht als weitgehend ungestérter
Pflanzenstandort verloren.

Der Kronentraufbereich der Uberwiegend auf3erhalb gelegenen Baume wird in der Planung
weitestgehend mit den Baugrenzen bericksichtigt. Im Bereich der neuen Zufahrtsstral3e von
der Eckernforder StralRe aus kann eine einzelne stralenbegleitende Kastanie nicht erhalten
werden. Der Verlust dieses Einzelbaumes wird ausgeglichen. Die Ubrigen StraRenbaume, die
sich innerhalb des Plangebietes befinden, werden als zu erhaltend festgesetzt.

Eine notwendige Miill- und Feuerwehrumfahrt im nordlichen Plangebiet ist im Kronentraufbe-
reich mehrerer Baume vorgesehen. Diese Privatstral3e wird zum Schutz der Bd&ume wasser-
durchlassig und unter Berlicksichtigung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen*
angelegt.
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Das Vorhaben hat Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen.
Abgesehen von einer einzelnen Kastanie werden alle Baume erhalten. AuRerhalb gelegene
Baume werden bei der Planung beriicksichtigt. Die Ruderalflachen kénnen nicht erhalten wer-
den. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potentialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschutzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle Leitfaden zur Beachtung des Artenschutz-
rechts bei der Planfeststellung vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stra3enbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV SH), aktualisiert 2016) maRgeblich. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG - Vorhaben
in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach 8§ 33
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch streng geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europaischen Vogelarten.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehungen vom Dezember 2019 und Juni 2020 sowie
aus der Abfrage der dem LLUR vorliegenden Daten zu Tierlebensrdumen. Die beim LLUR
vorliegenden Daten (Stand Juli 2020) geben fiir den direkten Planbereich keine Hinweise.
Streng geschiitzte Tierarten bzw. europaische Vogelarten sind im Planbereich und auf den
angrenzenden Flachen nicht verzeichnet (siehe Karte ,Arten der LANIS-Datenbank® im An-
hang).

Fur die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die Baume und die dichte Brombeerflur.
Horstbaume von Greifvogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht festgestellt
worden, sodass eine direkte Beeintrachtigung von Greifvogeln und anderen Nutzern dieser
Nester, wie z.B. der Waldohreule, ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Potentialanalyse wurden die Gehdlze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen Uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Darlber hinaus
kénnen Baumhdohlen Quartierhabitate flir einige Fledermausarten darstellen. Bei der Bege-
hung fand auch eine Suche nach Nestern und Frafl3spuren der Haselmaus innerhalb des Vor-
habengebietes statt. Die Mdglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschuitzter Arten
wurde hinsichtlich einer potentiellen Habitateignung ebenfalls tberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung als durchschnittlich bewertet werden. Potentielle Lebensrdume bieten die Ru-
deral- und Geholzflachen am Rand des Plangebietes. Insgesamt ist die Flache jedoch durch
den menschlichen Einfluss gepréagt und durch die umliegenden Nutzungen vorbelastet.
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Séauger

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes bietet keine typischen Lebensraume fiir die nach
Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschiitzte Haselmaus (Muscardinus avellanarius).
Es wurden auch keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische Fral3spuren) fir Vorkom-
men der Art festgestellt. Die aktuell bekannte Verbreitungssituation der Haselmaus in Schles-
wig-Holstein lasst ein Vorkommen der Art im Untersuchungsraum als sehr unwahrscheinlich
erscheinen (LLUR 2018). Der Planbereich liegt au3erhalb der aktuell bekannten Verbreitungs-
gebiete der Art.

Die Wald-Birkenmaus (Sicista betulina) wurde bislang ausschlieZlich in Schleswig-Holstein im
Naturraum Angeln sicher nachgewiesen (BfN 2019). Vorkommen dieser Art werden im Plan-
bereich nicht erwartet, da die Wald-Birkenmaus als Lebensraum vor allem bodenfeuchte, stark
von Vegetation strukturierte Flachen, wie Moore und Moorwalder, Seggenriede oder auch Ver-
landungszonen von Gewassern bevorzugt. Typischerweise kommt sie in moorigen Birkenwal-
dern vor. Diese Lebensrdume sind im Planbereich und auf den angrenzenden Flachen nicht
vorhanden und die Art damit durch die Planung nicht betroffen.

Bei der Begehung des Vorhabengebietes konnten aufgrund des dichten Efeubewuchses keine
natirlichen Hohlrdume, Rindenablésungen oder groRere Stammausrisse an den Schwarz-
Pappeln an der nérdlichen Planbereichsgrenze festgestellt werden. Aufgrund der Struktur und
der Méachtigkeit dieser Baume sind Lebensraume von Fledermausen hier nicht endgltig aus-
zuschlieBen. Die beiden Schwarz-Pappeln befinden sich jedoch auRerhalb des Planbereiches
und bleiben erhalten, sodass keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG eintreten. Die
Ubrigen Baume im Plangebiet weisen aufgrund ihres geringen Alters und ihrer Struktur keine
Eignung als Lebensraum von Fledermé&usen auf. Zudem wird der Uberwiegende Teil der
Baume erhalten. Eine weitere Betrachtung entfallt damit.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschuitzter Sdugetierarten (z.B. Biber oder Fischotter) kann
aufgrund der fehlenden Lebensrdume ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Rastvigel

Die ca. 160 m westlich gelegene Schlei weist eine besondere Bedeutung fiir Rastvogel auf.
Die Vorkommen konzentrieren sich jedoch weitgehend auf grof3flachige offene (Feucht-)
Grinlandbereiche, wie sie u.a. nordoéstlich des Plangebietes in mind. 2,5 km Entfernung im
Olpenitzer Noor oder im Bereich Schleimiinde anzutreffen sind. Das kleinflachige Plangebiet
am Rand der Stadt Kappeln weist aufgrund seiner strukturellen Ausstattung und der angren-
zenden Nutzung (u.a. Gewerbe, Bundesstral3e) keine existenzielle Bedeutung als Rast- oder
Nahrungsgebiet von Rastvdgeln auf.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fur die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003).
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Die vorgefundenen Lebensraumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvégeln insbeson-
dere in den ruderal gepragten Gehdlzflachen der Randbereiche erwarten. In diese Potential-

beschreibung ist das Fehlen von Horstbdumen einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard
und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.

Potentielle Vorkommen von Brutvégeln im Planungsraum sowie Angaben zu den dkologischen Gilden (G = Ge-
hélzbriter, GB = Bindung an altere Bdume, B = Gebaudebriiter, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin sind Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KNIEF et al. 2010) sowie der RL
der Bundesrepublik (2016), 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten, V =
Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet), zum Schutzstatus (nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung, s =
streng geschitzt, b = besonders geschutzt, Anh. 1 = Anhang | der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba 0] + + b
Baumpieper Anthus trivialis 0G + 3 b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dohle Corvus monedula GB vV + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus 6] + + b
Feldschwiirl Locustella naevia oG + 3 b
Feldsperling Passer montanus GB + \Y b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + \% b
Goldammer Emberiza citrinella 0G + \% b
Grauschnépper Musciapa striata G + \% b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina 0G + 3 b
Haussperling Passer domesicus 0G + \% b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Monchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrdhe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehichen Erithacus rubecula G + + b
Schwanzmeise Aegithalos caudatus G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Sommergoldhdahnchen Regulus ignicapillus G + + b
Star Sturnus vulgaris GB + 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis 0G + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst tGberwiegend Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
bzw. nur auf der Vorwarnliste (Dohle) der gefahrdeten Arten stehen. Bundesweit gelten Feld-
und Haussperling, Gartenrotschwanz, Goldammer sowie Grauschnépper als Arten der Vor-
warnliste. Als ,gefahrdet® sind in der Roten Liste fiir die gesamte Bundesrepublik Baumpieper,
Feldschwirl, Hanfling und Star eingestuft.
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Generell stellt das Artengefiige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Allerweltsarten” dar,
die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelméRig anzutreffen sind
und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Planberei-
ches wird die tatsachliche Artenvielfalt weitaus geringer ausfallen als die Potentialanalyse dar-
stellt.

Der Grof3teil der aufgeflihrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebiisch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Mdnchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fir die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Gehdlzstreifen wichtige Teillebensrdume. Offene FI&-
chen sind potentielle Lebensréaume fur den Fasan, die Goldammer und den Baumpieper.

Fur Wiesenvogel (z.B. Kiebitz, Uferschnepfe, Austernfischer) ist die kleinflachige Wiese im
Siudosten der Stadt Kappeln als Brut- und Nahrungshabitat ungeeignet. Diese Arten préferie-
ren grof3flachige und offene Bereiche - vorwiegend Feuchtgriinland - ohne bzw. nur mit weni-
gen sichtmindernden Vertikalstrukturen. Mit den umliegenden Gehélzen und der angrenzen-
den Bebauung liegen um den Planbereich herum eine Vielzahl von Vertikalstrukturen vor, die
Wiesenvogel den Planbereich meiden lassen. Der Planbereich wird im Landwirtschafts- und
Umweltatlas zudem nicht als maRRgebliches Wiesenvogelbrutgebiet ausgewiesen.

Westlich des Plangebietes - nahe der Schlei - sind gemanR der LANIS-Daten des LLUR (Stand
Juli 2020) in verschiedenen Jahren Graureiher (Ardea cinerea) kartiert worden. Aufgrund der
fehlenden Gewasser im Plangebiet ist diese Art auf der Planbereichsflache nur untergeordnet
zu erwarten. Potentielle Habitate finden sich eher angrenzend an die Schlei. Gleiches gilt fur
den Austernfischer (Haematopus ostralegus), der offene Feuchtwiesen als Nahrungs- und Le-
bensraum préaferiert. Diese Art wurde gemafR LANIS-Datenbank im Jahr 2016 nordwestlich
des Plangebietes festgestellt.

Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumtypen ist insgesamt mit Vorkommen von Brutvdgeln
zu rechnen, die vor allem aus Allerweltsarten bestehen und eine hohe Bestandsdichte zeigen.
Diese Arten sind storungsunempfindlich und an den menschlichen Einfluss auf das Plangebiet
gewdhnt.

Sonstige streng geschiitzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschitzter Arten nicht erwarten.

Fiur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschlie3en sind.
Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet dieser Art
(BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die BAume innerhalb des
Planbereichs sind fir diese Arten ungeeignet. Wird au3erdem die aktuell bekannte Verbrei-
tungssituation bertcksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Kappeln als unwahr-
scheinlich einzustufen.
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Streng geschitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse, Kreuzotter) finden im Planbereich keinen
charakteristischen Lebensraum. Streng geschiitzte Amphibien, Libellenarten, Fische, Weich-
tiere sowie der streng geschutzte Breitfligel-Tauchk&fer sind aufgrund fehlender Gewasser
auch auszuschliel3en.

Die Vorbelastungen fur potentiell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die intensive
Nutzung des Planbereichs als Mahdgriinland, durch die angrenzende gewerbliche Nutzung
und durch die B 203 sowie die Eckernforder StraRe. Aufgrund der genannten Nutzungen ist
innerhalb des Planbereichs von einer geringen Empfindlichkeit der potentiell vorkommenden
Pflanzen- und Tierarten auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der Nutzung als Intensivgriinland ist der Uberwiegende Teil des Planbereiches im
Nahbereich der B 203 und angrenzend an die Eckernforder Stral3e, eine Tankstelle und ein
Schnellrestaurant nur untergeordnet als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere geeignet. Geeig-
nete Lebensrdume bieten jedoch die ruderale Brombeerflur und die tbrigen Geholze am Rand
des Plangebietes. Insgesamt ist mit einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt und Indivi-
duenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Griunland weiterhin als Mahdgrinland genutzt
werden. Die Ruderalflachen und Gehdlze blieben als potentielle Lebensrdume erhalten.

Auswirkungen der Planung

Die machtigen Schwarz-Pappeln befinden sich au3erhalb des Plangebietes und werden als
potentielle Lebensrdume heimischer Brutvogel und Flederméause erhalten. Gleiches gilt fir den
weitgehenden Teil der Baume, die stdwestlich und nordéstlich des Planbereiches stocken.
Bei Erhaltung des Bewuchses sind durch die Bautatigkeiten zeitlich begrenzte Beeintrachti-
gungen durch Scheuchwirkungen zu erwarten. Diese kdnnen wahrend der Bauphase durch
Abwanderung in angrenzende Bereiche kompensiert werden. Nach Beendigung der Bau-
phase werden die Geholzstrukturen wieder von Brutvgeln besiedelt.

Die ruderale Brombeerflur kann als Lebens- und Nahrungsraum heimischer Brutvogel nicht
erhalten werden. Bei den hier zu erwartenden Arten handelt es sich aufgrund der Nahe zum
Menschen und aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden Flachen vor allem um Brut-
vogel der haufig vorkommenden Allerweltsarten. Die Ruderalflache wird aul3erhalb der Brutzeit
gerodet, um Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Der Verlust dieses Le-
bensraumes wird in der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.

Weiterhin kann fir die Schaffung der Zufahrtsstral3e zum Plangebiet eine einzelne junge Kas-
tanie der stralRenbegleitenden Baume entlang der Eckernférder Stral3e nicht erhalten werden.
Dieser Baum wird ebenfalls aul3erhalb der Vogelbrutzeit gerodet und ausgeglichen.
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Im Plangebiet werden zur Einfriedung bzw. Abgrenzung Hecken aus heimischen Geholzen
entstehen. Zudem sollen zur Eingriinung der Stellplatze klein- bis mittelkronige Baume ge-
pflanzt werden. Diese werden zukinftig als neue Lebensraume fur heimische Brutvogel (Ge-
hélz- und Gebuschbriter) zur Verfigung stehen.

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fUr das Schutzgut Tiere. Bei Bertcksichtigung
der Bauzeitenregelung fur die Rodung der Brombeerflur und einer Kastanie tritt kein VerstoR3
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des
Eingriffs fir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Der Planbereich wird derzeit als Mahdgriinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die land-
wirtschaftliche Nutzung wird bei der Umsetzung der Planinhalte nicht mehr durchgefuhrt wer-
den kénnen. Stattdessen wird eine bisher unversiegelte Flache tberbaut.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache weiterhin als Mahdgriinland genutzt. Fir
die Schaffung neuer Wohnbauflachen und Wohnmobilstellpléatze wiirde voraussichtlich an an-
derer Stelle ein Flachenverlust erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Errichtung von Wohnhausern sowie
die Schaffung eines Wohnmobilstellplatzes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
erma@glicht. Hierbei werden die Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

GesamtgréfRe Geltungsbereich ca. 13.855 mz
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache ca. 12.050 m2
Gewinn Wohnbauflache ca. 6.345m2
Gewinn Wohnmobilstellplatze ca. 5.390 mz2

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind mit einer hohen Erheblichkeit zu bewerten,
da durch die Planung eine landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und Uber-
baut wird. Der Flachenverbrauch am Stadtrand von Kappeln ist durch das 6ffentliche Interesse
an neuem Wohnraum und touristischer Infrastruktur nicht zu vermeiden.

2.1.4 Schutzgut Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat ihren Ursprung in den Gletscherablagerungen
wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Das Gebiet der Stadt Kappeln liegt im Natur-
raum Ostliches Huigelland im Nahbereich der Ostsee und der Schlei. In der Umgebung des
Planbereichs sind Geschiebelehme Uber Geschiebemergel als Ablagerungen der letzten Eis-
zeit anzutreffen (siehe Landwirtschafts- und Umweltatlas des LLUR). Diese sind typisch fir die
Grundmoranenlandschaft entlang der Schlei.
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Bodentbersichtskarte 1 : 250.000 | ~‘  Als Hauptbodentyp dieser Landschaftseinheit hat

[

sich gem. Bodenibersichtskarte des Landwirt-
schafts- und Umweltatlasses aus dem anstehen-
den Geschiebelehm eine Pseudogley-Parabraun-
erde entwickelt (braune Darstellung). Die Bdden
des Plangebietes sind fur die Stadt Kappeln und
das Ostliche Hugelland typisch und groRflachig
verbreitet. Seltene Béden sind nicht vorhanden.

e i ~ : \# Die Lebensraumfunktionen sind aufgrund der in-
tenswen Nutzung der Flache vor aIIem auf Klein- und Kleinstlebewesen begrenzt.

Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist aufgrund der vorliegenden Lehmbdden relativ
hoch, dagegen ist eine geringe Grundwasserneubildung gegeben.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
BaumafRnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz bericksichtigt.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt.

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehort die Stadt Kappeln
zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind
nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden. Vor Beginn der Tief-
baumaflinahmen ist die Uberplante Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Gelandehothe im Plangebiet liegt um 10 m tber NHN.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird die Flache weiterhin als Grinland genutzt. Bisher
unversiegelte Flachen wirden nicht versiegelt.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -aufflllung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natlrlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollstandig zum
Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Verdnderung der Bodenstruktur zu rechnen.
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Im Zuge der Malinahme sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrwWG u.a. 8 2 und 8 6) einzuhalten. Bei Aufschittungen und Abgrabun-
gen mit einer Grundflache von mehr als 1.000 m2 oder einer Bodenmenge von mehr als 30 m3
ist 8 63 Abs. 1 Nr. 8 LBO (Landesbauordnung Schleswig-Holstein) zu beachten.

Folgende Auflagen sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten:

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu vermei-
den. Trennung der Bereiche fiir Bebauung — Freiland — Garten — Griinflachen etc.

- Schéadliche Bodenverdichtungen/Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehenen
Flachen vermeiden.

- Keine Erdarbeiten, kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/nasser Witterung.

- Ausreichende Flachenbereitstellung fir Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baumateria-
lien, Bodenzwischenlagerung

- Sinnvolles Bodenmanagement

- Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden in
profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhéhe 2 m.

- Ordnungsgemales und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verbleibenden
Bodenmaterials und Verwerten des tberschiussigen Materials. Beachtung der DIN 19731.

- Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mutterbo-
den zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffiillung von Bodensenken o. A. genutzt
werden. Fir die landwirtschaftliche Aufbringung ist ein Antrag auf Aufschittung bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

- Anlage von BaustralRen und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischen zu lagern. Beim Rickbau von temporaren Bauwegen muss der
gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau wiederhergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich von Intensivgrinland bzw. Ru-

deralflachen vorgenommen. Fur einen Stromkasten im nordwestlichen Plangebiet und im Be-
reich der Eckernférder Stral3e, Uber die das Plangebiet erschlossen wird, liegen bereits Ver-
siegelungen vor. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genannten Flachennutzungen und
deren aus dem Plan ermittelten Flachengrdf3en vor:

Allgemeines Wohngebiet 6.345 m?
SO ,Wohnmobilstellplatz’ 5.390 m2
Ver- und Entsorgung - Elektrizitat 20 m?
Ver- und Entsorgung - Mull 30 m?
Privatstral3e 350 m2
Offentl. Verkehrsflache 1.715 mz

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist eine Grundflachenzahl von 0,4 (= 40 %) fur die
Bebauung vorgesehen. Diese Grundflache darf in den Baufeldern 1 und 3 z.B. fir Nebenan-
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lagen und Zufahrten auf den Grundstiicken um bis zu 50 % gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO Uuber-
schritten werden. Diese maximale Versiegelung von 60 % wird als Grundlage fiir die Ermittlung
der Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken herangezogen. Fir das Baufeld 2 wird
eine Festsetzung getroffen, dass eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 100 % fiir Neben-
anlagen und Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig ist. Die Uberschreitung ist begriin-
det in der Zurverfigungstellung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen. Das Baufeld 2
wird daher mit einer maximalen Versiegelung von 80 % in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz* sind fur sanitédre Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
und Entsorgung zwei Baufenster ausgewiesen. Die Uberbaubare Grundflache wird auf 100 m2
bzw. 130 m? festgesetzt. Diese Grundflache darf fur Stellplétze und Zufahrten bis zu einer
Grundflache von insgesamt 4.500 m2 liberschritten werden.

Die neu entstehende 6ffentliche Verkehrsflache wird als vollstandig versiegelte Flache in die
Bilanzierung mit aufgenommen. Die im Bereich der Eckernforder Stral3e vorhandenen Versie-
gelungen werden in der Bilanzierung nicht weiter berticksichtigt. Die vorgesehene Privatstralle
im norddstlichen Plangebiet soll dagegen als Miill- und Feuerwehrumfahrt wasserdurchlassig
befestigt angelegt werden.

Fur die Ver- und Entsorgung sind zwei Flachen vorgesehen. Die Flache fur die Elektrizitat ist
bereits versiegelt und wird nicht weiter beriicksichtigt. Eine vorgesehene Miillsammelstelle
wird dagegen als vollstandig versiegelte Flache bilanziert.

Somit ergeben sich fur den Planbereich folgende Neuversiegelungen/Befestigungen:

Gesamtflache Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet Baufeld 1 und 3 (max. 60 %) 4.390 m2 2.635 m2
Allgemeines Wohngebiet Baufeld 2 (max. 80 %) 1.955 m? verr..1.565 M2
Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz' (max. 4.500 m?) 5.390 m2 4.500 m2
Offentl. Verkehrsflache neu (100 %) 1.095 m? 1.095 m?
Privatstral3e (100 %) 350 m2 350 m2
Ver- und Entsorgung - Mill (100 %) 30 m2 30 m2
Max. Flachenneuversiegelung 10.175 m?2

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung als hoch einzustufen. Der Boden wird bislang als Grunland genutzt und z&hlt nicht
zu den seltenen Bodenarten, daher ist die Auswirkung bei Beriicksichtigung des Flachenaus-
gleiches als kompensierbar einzustufen.

2.15 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser.

Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fur Niederschlagswasser ist im Bereich der Grundmo-
rane (Geschiebelehm tber Geschiebemergel der letzten Eiszeit) und der damit vorliegenden
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bindigen Boden potentiell gering. Im Zuge einer Baugrunduntersuchung im August 2019 wurde
das Grundwasser ca. 5,90 m unterhalb der Gelandeoberkante angetroffen.

Die anstehenden lehmigen Bdden begriinden einen hohen Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers und damit eine geringe Grundwasserneubildungsrate. Der Boden weist auf-
grund des Lehms und der damit zusammenhé&ngenden Pufferfahigkeit eine geringe Empfind-
lichkeit gegenuber Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser auf.

Das Plangebiet befindet sich ca. 160 m entfernt vom Schleiufer auf einer topographischen
Hoéhe oberhalb NHN +10,00 m und somit au3erhalb des hochwassergefahrdeten Bereiches.
In den Hochwasserkarten des Landes Schleswig-Holstein ist das Plangebiet auch fir ein ex-
tremes Hochwasserereignis mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren nicht als Risikoge-
biet eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Planung wirde die Flache weiter wie bisher als Grinland genutzt. Versiegelungen
wirden nicht vorgenommen. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
Aufgrund der Bodengegebenheiten ist mit einer geringen Grundwasserneubildungsrate und
einem hohen Oberflachenabfluss zu rechnen.

Auswirkung der Planung

Durch die geplanten Baumafinahmen kommt es zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses,
da Teile der Flache versiegelt werden. Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und des
damit verbundenen Oberflachenabflusses sind die Stellplatze, Zufahrten sowie die Privat-
stral3e wasserdurchlassig zu gestalten. Entsprechende Festsetzungen werden im Text (Teil B)
getroffen.

Hinsichtlich der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Dezember 2020
eine hydraulische Voruntersuchung durch das Biiro Haase+Reimer Ingenieure erstellt worden.
Aufgrund der Bodengegebenheiten kann das Niederschlagswasser nicht im Plangebiet versi-
ckert werden. Daher sieht das Entwasserungskonzept die gedrosselte Ableitung des anfallen-
den Niederschlagswassers Uber drei unterirdische Zwischenspeicher (Kunststofffillkorper) an
das 6ffentliche Regenwasserkanalsystem in der Eckernforder Stral3e vor.

Die Ruderalflachen und das Grinland entfallen als potentielle Verdunstungsflachen. Die
Baume im Plangebiet werden jedoch weitgehend erhalten und beglinstigen weiterhin die Ver-
dunstungsrate. Zuséatzlich sind Anpflanzungen und Griindacher vorgesehen, die ebenfalls po-
sitiven Einfluss auf die Verdunstung nehmen.

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 3 LWG gilt an Kustengewassern - in diesem Fall der Schlei - in einer
Entfernung bis zu 150 m landeinwarts von der oberen Bdschungskante eines Steilufers ein
Bauverbot. Hier durfen bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Das
geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt unmittelbar an die 150 m - Bauverbotszone des Stei-
lufers an der Schlei, womit die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes bertcksichtigt
werden.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes als er-
heblich einzustufen. Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigung kann durch die
Zwischenspeicherung und die geregelte Abgabe an die Regenwasserkanalisation erreicht
werden.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Grol3wetterla-
gen wie Westwindstromungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, gemé&Rigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kithlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas. Die Stadt Kappeln liegt in der kontinenta-
len geografischen Region.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 7,9 °C. Die mittlere Hohe des Jahresniederschla-
ges betragt im Raum Kappeln ca. 700 bis 750 mm und liegt damit im Landesmittel (DWD 0.J.).
Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und stdlichen Richtungen.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den hau-
figen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten. Ext-
reme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des maritimen
Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Schleswig-Flensburg aus bioklima-
tischer Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Umnutzung der Planung wirde die Flache weiter wie bisher als Mahdgriinland ge-
nutzt werden. Versiegelungen wirden nicht vorgenommen. Ruderalflachen und Gehdlze wir-
den nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Flachenversiegelung auf einer bis-
lang als Grinland genutzten Flache. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwarmen sich
schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen uberstandenen Flachen. Vor
diesem Hintergrund wird durch den Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der bau-
lichen Ausnutzung mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des nachtlichen
Luftaustausches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und
Begrinungsmaf3nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegen-
wirken.
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Die Ruderalflachen und das Griinland entfallen als Griunflachen, aber die Baume im und am
Plangebiet werden weitestgehend erhalten und werden sich weiterhin positiv auf das Klein-
klima im Stdosten der Stadt Kappeln auswirken. Gleiches gilt fur die im Sondergebiet vorge-
sehenen Griundacher der Ver- und Entsorgungsgebaude. Zusatzlich wird festgesetzt, dass
nicht Gberbaute Grundstiicksflachen - mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten,
als Grinflachen anzulegen sind. Lose Stein- und Materialschittungen werden ausgeschlos-
sen, um negative Auswirkungen auf das Kleinklima zu vermeiden.

Durch die neu entstehenden Gebaude werden sich bei einer Umsetzung erwartungsgemar
die Emissionen durch Heizungsanlagen im Plangebiet geringfiigig erhéhen. Dadurch kénnen
sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben. Mit einer Grenzwertliberschreitung
der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen Gré3e der Mal3hahme jedoch nicht zu
rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau-
und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der umliegenden Bebauung und der
norddstlich verlaufenden Bundesstral3e. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings durch
die regelméaRigen Windbewegungen und dem damit verbundenen Luftaustausch. Die Auswir-
kungen durch die Neuplanungen werden daher als wenig erheblich fir das Schutzgut
Klima/Luft eingestuft.

Aufgrund der klimatischen Bedingungen im Nahbereich der Schlei haben die Planungen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft. KompensationsmafRnahmen sind
nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild im Sidosten der Stadt Kappeln ist durch die Schlei, die vorhandene Be-
bauung und die Bundesstral3e 203 gepréagt. Die Schlei ist ein Meeresarm der Ostsee, der ins-
besondere bei Kappeln schmal ausgepragt ist und einen FlieBgewassercharakter aufweist. Im
Bereich der Stadt Kappeln steigt das Gelande vom Schleiufer aus deutlich an. Pragend fir das
Landschafts- und Stadtbild ist zudem die Klappbriicke, die das westliche und das dstliche
Schleiufer miteinander verbindet. Die Ufer der Schlei sind im Stadtbereich baulich genutzt.
Das Stadtzentrum ist am westlichen Schleiufer entstanden. Hier befinden sich auch Hafenan-
lagen, die Uberwiegend durch Sport- und Fischerboote sowie Ausflugsschiffe genutzt werden.
Das 6stliche Schleiufer, an dem sich auch der Planbereich befindet, ist ebenfalls - wenngleich
auch weniger dicht - baulich genutzt. Neben Wohnhausern der 1970er finden sich hier auch
moderne Ferienwohnungen sowie Gewerbeflachen.

Der Planbereich selbst ist vor allem durch die umliegenden Gehdélze gepragt. Die beiden star-
ken Pappeln, die unmittelbar auf3erhalb des Planbereiches stocken, sind als landschaftsbe-
stimmende Baume einzuordnen und auch aus grof3erer Entfernung sichtbar. Eine Vorbelas-
tung des Landschaftsbildes ist insbesondere durch die angrenzende Tankstelle und das
Schnellrestaurant gegeben. Vom Plangebiet aus sind diese gewerblich genutzten Flachen of-
fen einsehbar.
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Die Planbereichsflache hat aufgrund seiner bisherigen Nutzung keine Bewandtnis fur die Er-
holungsnutzung. Der stidwestlich angrenzende Radweg ist insbesondere in den Sommermo-
naten hoch frequentiert. Zum Teil mindern die stralenbegleitend gepflanzten Baume die Ein-
sehbarkeit des Planbereiches. Wohnmobilstellplatze sind bislang stiddstlich angrenzend im
Bereich der Tankstelle ausgewiesen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild im Stdosten der Stadt Kap-
peln unverandert. Die Flache wirde weiterhin als Griinland landwirtschaftlich bewirtschaftet
und keinen Erholungsnutzen aufweisen.

Auswirkungen der Planung

Die geplante Baumaf3nahme wird eine Verénderung des Landschaftsbildes im Stdosten der
Stadt Kappeln nach sich ziehen. Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes
sind neben dem Eigenwert bzw. der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der
Eigenartsverlust der Landschaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden
sein koénnten, zu berticksichtigen. Das Landschaftsbild ist aufgrund der umliegenden (gewerb-
lichen) Bebauung und der BundesstralRe 203 als vorbelastet zu bewerten. Daher ist die Erhal-
tung der vorhandenen Gehdlzstrukturen am Rande der Planbereichsflache von besonderer
Wichtigkeit fur die Einbindung des Vorhabens in die Landschaft. Eine Durchgriinung des Plan-
gebietes kann dartber hinaus zur Verbesserung der Grinstrukturen im Gesamtbereich beitra-
gen.

Innerhalb des Wohngebietes werden mehrgeschossige Gebaude mit einer H6he von max.
15,00 m ab Erdgeschossful3bodenh6he entstehen, die weithin sichtbar sein werden und das
Landschaftsbild verandern. Im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz' werden Gebaude mit einer
Firsth6he von max. 5,50 m entstehen, die unter Berlicksichtigung der zu erhaltenden Gehdlze
und der umliegenden Bebauung das Landschaftsbild kaum verdndern werden. Fir die Ge-
baude im Sondergebiet sind Grindacher vorgesehen.

Der Planbereich ist aufgrund der umliegenden Gehdlze bislang vorwiegend von der angren-
zenden Eckernférder Straf3e und den siiddstlich und siidwestlich angrenzenden Grundstiicken
aus einsehbar. Zu der angrenzenden Tankstelle und dem Schnellrestaurant liegt bislang keine
Sichtminderung vor. Nach Sidwesten zum angrenzenden Radweg binden die jungen, stra-
Renbegleitenden Baume den Planbereich ein. Die straRenbegleitenden Baume werden abge-
sehen von einer einzelnen Kastanie erhalten. Die Geholzflache zwischen Plangebiet und der
tiefer gelegenen B 203 verhindert eine Einsehbarkeit von der Bundesstral3e aus. Auch diese
Geholzflache wird erhalten und weiterhin der Eingriinung des Plangebietes dienen.

Die beiden landschaftsbestimmenden Pappeln werden als markante Grinstruktur die Auswir-
kungen der Planung mindern. Insbesondere durch die vorgesehene mehrgeschossige Wohn-
bebauung im nordlichen Plangebiet wird sich das Landschaftsbild dstlich der Schlei verandern.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens weisen eine hohe Erheblichkeit auf das Schutz-
gut Landschaft auf. Die zu erwartenden Auswirkungen werden durch die grinordnerischen
Festsetzungen und den Erhalt der Gehdélzstrukturen an den Planbereichsgrenzen gemindert.
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2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmale sind auf der Planbereichsflache und im angrenzenden Bereich entsprechend
der Stellungnahme des ALSH vom 07.05.2020 derzeit nicht bekannt. Das Plangebiet befindet
sich jedoch in einem archaologischen Interessengebiet, sodass mit archdologischer Substanz
im Boden gerechnet werden kann.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen beziglich des kulturellen Erbes
Zu erwarten. Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung
Bei der Umsetzung der Planinhalte wird der § 15 des Denkmalschutzgesetzes berucksichtigt.
Auswirkungen auf Kulturgtter sind derzeit nicht zu erwarten.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
Zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
koénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflge. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fir ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Boden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhé&nge kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRBnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang negative Auswirkungen haben kdnnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines LaArmschutzwalles einen zusatzlichen Eingriff
ins Landschaftshild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensraumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
der Energieeinsparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewéhrleistet. Bezlig-
lich der Larmimmissionen ist ein Schallgutachten erstellt und bertcksichtigt worden. Weitere
Emissionen sind nicht zu erwarten.
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Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers wird in einem vorhandenen Schmutzwas-
serkanal abgeleitet und in der zentralen Klaranlage Kappeln entsorgt. Die Millentsorgung er-
folgt durch die Abfallentsorgung des Kreises Schleswig-Flensburg. Es wird auf die Abfallwirt-
schaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg verwiesen.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und mit Energie versorgt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von regenerativen Energie-
qguellen ausdricklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezlglich der Umweltbe-
lange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, KulturgUter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turgUter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfélligkeit
der geplanten Vorhaben gegenltber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen der Stadt Kappeln versiegelt.
Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Pla-
nung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zur Schlei und zudem deutlich hher
gelegen, sodass Auswirkungen durch Hochwasserereignisse und Meeresspiegelveranderun-
gen auszuschlie3en sind. In den Hochwassergefahrenkarten des Landes Schleswig-Holstein
(ZeBIS SH) befindet sich das Plangebiet auch bei einem extremen Hochwasserereignis au-
Rerhalb der potentiell gefahrdeten Uberflutungsbereiche.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mogliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2.8 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Falle wirde die
Flache weiterhin als Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die vorhandenen
Geholze und ruderal gepragten Bereiche blieben als Habitate fur Brutvdgel, Kleinsauger und
Insekten erhalten.

Neue Wohngeb&ude und Stellplatze fir Wohnmobile missten an einem anderen Standort in
der Stadt Kappeln erfolgen. Aufgrund der bereits dichten Bebauung im Stadtbereich misste
fur einen alternativen Standort voraussichtlich eine Flache am Stadtrand Uberplant werden.
Dabei ist ebenfalls mit Bodenversiegelungen und einer Verdnderung des Landschaftsbildes
zu rechnen.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMARNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmafnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufuhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemalfe Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen sowie durch die Veranderung
des Landschaftsbhildes ausldsen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen fir
die Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRnahmen sind auf-
grund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzuftihren (z.B. Schallschutz) und sind somit
keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besseren Verstandnis jedoch mit
aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

e Im Zuge dieses Planverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingeni-
eurbiro fur Akustik Busch aus Kronshagen erstellt. Bei Einhaltung der im schalltechni-
schen Gutachten vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzmal3-
nahmen werden Emissionen soweit gemindert, dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes nicht zu erwarten sind.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die zu rodende Brombeerflur im Plangebiet sowie die nicht zu erhaltende, stral3enbeglei-
tende Kastanie bieten potentielle Lebensraume fir heimische Brutvogel. Daher muss die
Rodung der Gehdlze in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar des Folgejahres
erfolgen. Bei Beriicksichtigung dieser Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Verbotstat-
bestanden gem. 8 44 BNatSchG auszuschlie3en.

Zur Berlcksichtigung potentiell vorkommender Bodenbriter hat die Baufeldraumung au-
Rerhalb der Brutzeit der Bodenbriiter in der Zeit vom 16. August bis Ende Februar des
Folgejahres zu erfolgen.

Die Baugrenzen bertcksichtigen grofdtenteils den Kronentraufbereich aller Baume, die sich

im Plangebiet befinden, bzw. der Baume, die in das Plangebiet hineinragen. Zum Schutz

der Gehdlze sind gem. textlicher Festsetzung 6.4 wahrend der Bau- und ErschlieBungsar-

beiten Schutzmaflinahmen gem. DIN 18920 anzuwenden. Die DIN 18920 ,Vegetations-

technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-

chen bei BaumalBnahmen® vom Juli 2014 beschreibt im einzelnen Mdéglichkeiten, die

Baume davor zu schiitzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

e das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird

e Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane abgestellt o-
der Baustelleneinrichtungen errichtet werden

¢ bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement und Heil3-
bitumen gelagert oder aufgebracht werden

e Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen

e Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden

e Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden

¢ die Rinde verletzt wird

o die Blattmasse stark verringert wird.

Nutzung einer fledermaus- und insektenfreundlichen Beleuchtung:

Gem. textlicher Festsetzung 6.7 ist im Plangebiet eine fledermaus- und insektenfreundli-
che AuRenbeleuchtung zu installieren. Verwendet werden darf ausschlieRlich warmweil3es
Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuch-
tung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.
Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Ge-
holzbestand eine Abstrahlung zu vermeiden ist. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem
auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren,
Begrenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Um den Planbereich artenschutzrechtlich aufzuwerten, sollte im Allgemeinen Wohngebiet
jedes Wohnhaus mit mind. einem Fledermausquartier versehen werden. Dieses kann ent-
weder aul3en an das Gebaude angebracht oder baulich integriert werden. Die Fledermaus-
guartiere sollten mdglichst nach Sudosten bis Nordwesten ausgerichtet sein und sich in
madglichst grolR3er Hohe befinden, um den Anflug der Fledermause zu erleichtern.

Schutzgut Flache

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine komprimierte Bebauung mit hoher GRZ und mehrge-
schossiger Bauweise vorgesehen.

Es sind keine zusatzlichen MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.
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Schutzgut Boden
¢ Die vorgesehenen Bauflachen werden derzeit als Intensivgrinland landwirtschaftlich ge-
nutzt.

e Ausgleichsmal3nahmen fir die Eingriffe durch Bodenversiegelung werden im Rahmen ei-
nes Okokontos erbracht.

[ ]

Schutzgut Wasser

o Ebenerdige Zufahrten und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet und die Privatstralle
sind wasserdurchlassig herzustellen.

e Zufahrten und Fahrgassen im Sondergebiet sind aus Versickerungspflaster herzustellen.

e Wohnmobilstellplatze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenschotter zu befestigen.

e Geregelte Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagwassers uber unterirdische Zwi-
schenspeicher.

e Grindacher im Sondergebiet und PflanzmaRnahmen beglnstigen die Verdunstung im
Plangebiet.

Schutzgut Klima/Luft
e Es sind keine zuséatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Landschaft
e Beschrankung der Bauhthen im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* auf 5,50 m.

e Erhalt der umliegenden Baume inkl. der beiden landschaftsbestimmenden Schwarz-Pap-
peln.

e Festsetzung zusatzlicher Begriinungsmafinahmen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
e Es sind keine zuséatzlichen Maflinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fir folgende Schutzguter:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fur die vorgesehene verkehrliche Erschlieung von der Eckernférder Stral3e aus, kann eine
einzelne stralRenbegleitende Kastanie an ihrem Standort nicht erhalten werden. Der Baum
weist laut Vermessung einen Stammdurchmesser von ca. 25 cm auf. In Anlehnung an die
Vorgaben der ,Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ vom 20.01.2017 wird die zu
rodende Kastanie durch einen Ersatzbaum im Plangebiet ausgeglichen. Dieser wird in der
Planzeichnung (Teil A) als anzupflanzender Baum dargestellt.
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Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fir die Ermittlung der Ausgleichsflachengroie. Hierbei werden Flachen mit allgemeiner
und mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz unterschieden.

Die dichte Brombeerflur, die sich mit einer Breite von ca. 15 m entlang der nordwestlichen
Planbereichsgrenze befindet, ist aufgrund ihrer Dichte und ihrem Lebensraumpotential als Fla-
che mit besonderer Bedeutung einzuordnen. Gerodet werden an dieser Stelle ca. 1.025 m2
ruderale Brombeerflur. Die Ausgleichsnotwendigkeit ergibt sich nach dem Runderlass aus der
zeitlichen Wiederherstellbarkeit der verlorengegangenen Werte und Funktionen. Bei Ruderal-
fluren wird von einer kurzfristigen Wiederherstellbarkeit der Funktionen und Werte ausgegan-
gen, weswegen fur die Eingriffe ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 bereitzustellen ist. Daraus
ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 1.025 mz2.

Bei der ubrigen Eingriffsflache handelt es sich aufgrund der bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Sel-
tene Boden liegen nicht vor. Der Runderlass unterscheidet hier bei der Ausgleichsnotwendig-
keit fir Bodenversiegelungen zwischen versiegelten und wasserdurchlassigen Oberflachen-
belgen. Fir Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachenbelége wird demnach ein Ausgleich
im Verhaltnis 1 : 0,5 notwendig. Fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage ist ein Ausgleich
im Verhdltnis 1 : 0,3 zu erbringen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Neuversiegelungen im Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebietes, eines Sondergebietes ,Wohnmobilstellplatz® sowie einer offentli-
chen Verkehrsflache zu erwarten. Zudem soll eine Flache fir Ver- und Entsorgung als Mull-
sammelstelle ausgewiesen werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Grundflachenzahl von 0,4 (= 40 %) fir die
Bebauung vorgesehen. Diese Grundflache darf in den Baufeldern 1 und 3 z.B. flir Nebenan-
lagen und Zufahrten auf den Grundstiicken um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uber-
schritten werden. Diese maximale Versiegelung von 60 % wird als Grundlage fur die Ermittlung
der Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken herangezogen. Fir das Baufeld 2 wird
eine Festsetzung getroffen, dass eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 100 % fur Neben-
anlagen und Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig ist. Die Uberschreitung ist begriin-
det in der Zurverfigungstellung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen. Das Baufeld 2
wird daher mit einer maximalen Versiegelung von 80 % in der Bilanzierung bertcksichtigt.

Im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* sind fur sanitare Einrichtungen und Anlagen zur Ver-
und Entsorgung zwei Baufenster ausgewiesen. Die Uberbaubare Grundflache wird auf 100 m2
bzw. 130 m? festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wird eine 6ffentliche Verkehrsflache ge-
schaffen, die das Wohngebiet und den Wohnmobilstellplatz mit der stidwestlich verlaufenden
Eckernférder Stral3e verbindet. Die neu entstehende offentliche Verkehrsflache wird eine
Grol3e von ca. 1.095 m? aufweisen. Die neu herzustellende Verkehrsflache wird als vollstan-
dige Versiegelungen gewertet. Nahe der Zufahrtstrafl3e wird zum eine Flache fur Ver- und Ent-
sorgung als Mullsammelstelle festgesetzt.
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Insgesamt ergibt sich damit fir den Planbereich eine Versiegelung von ca. 5.555 mz:

Gesamtflache Versiegelung
Baufeld 1 und 3 (max. Versiegelung 60 %) 4.390 m2 2.635 m2
Baufeld 2 (max. Versiegelung 80 %) 1.955 m? 1.565 m?
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz' (230 m?) 230 mz 230 mz
Offentl. Verkehrsflache neu (100 %) 1.095 m? 1.095 m?
Ver- und Entsorgung - Mll (100 %) 30 m2 30 m2
Max. Flachenneuversiegelung ca. 5.555 m2

Da die Flache der Brombeerflur in die Bilanzierung der Versiegelung mit einbezogen wird, sind
bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1 bereits 1.025 m2 Ausgleich zu erbringen. Fur die
ubrigen Versiegelungen, die im Bereich des Intensivgrinlandes erfolgen, wird das Ausgleichs-
verhaltnis von 1 : 0,5 bertcksichtigt. Dies flhrt zu einem zusatzlichen Ausgleichserfordernis
von (5.555 m2-1.025 m?) x 0,5 = 2.265 m2.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen fiir die als Mill- und Feuerwehrumfahrt ge-
plante Privatstraf3e im nordlichen Plangebiet und die Zufahrten, Stellplatze und Fahrgassen
im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz’ die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien
vor. Die PrivatstraRe weist eine Flache von ca. 350 m? auf. Im Sondergebiet ist eine Uber-
schreitung der Uberbaubaren Grundflache von 230 m? fur Zufahrten und Stellplatze bis max.
4.500 m2 zulassig. Daraus ergibt sich im Plangebiet eine wasserdurchlassig befestigte Flache
von 350 m? + (4.500 m? - 230 m?) = 4.620 m2. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,3 fuhrt
das zu einem zusatzlichen Ausgleichserfordernis von 1.386 mz2.

Entsprechend der Bilanzierung werden fir die Eingriffe insgesamt 4.676 m2 Ausgleichsflache

notwendig:

Dichte Brombeerflur (1 : 1) 1.025 m2
Versiegelte Oberflachenbelage (1 : 0,5) 2.265 mz
Wasserdurchlassige Oberflachenbelége (1 : 0,3) 1.386 m?
Gesamt 4.676 m?

Der Ausgleich wird Uber das Okokonto mit dem Aktenzeichen 661.4.03.038.2019.00 erbracht.
Das gewahlte Okokonto in der Gemeinde Hasselberg beinhaltet Strukturen, die Lebensraume
fur heimische Brutvogel bieten. Dies erfolgt im Hinblick auf den Verlust der Brombeerflur im
Plangebiet. Eine vertragliche Vereinbarung wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch den weitgehenden Erhalt der Grinstrukturen am
Rand des Plangebietes gemindert. Zusatzlich ist die Schaffung weiterer Grunstrukturen vor-
gesehen.

Einfriedungen im Plangebiet (z.B. Abgrenzung zu den aufRerhalb gelegenen Flachen, Begren-

zung der einzelnen Wohnmobilstellplatze) sind als Hecken mit heimischen Laubgehdlzen, z.B.
Rot-Buche, Feld-Ahorn, Haselnuss, Hain-Buche, Schlehe oder Weil3dorn, zu gestalten.
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Zur Auflockerung der Bauflachen und zur Begrinung im Allgemeinen Wohngebiet ist je 5
ebenerdiger Stellplatze ein standortgerechter, klein- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Durch die vorgesehenen Begriinungsmafnahmen und den Erhalt der vorhandenen Geholze
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gemindert.

3.3 Grinordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-

ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatze und Zufahrten mit wasser-
durchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

6.2 Im Sondergebiet sind die Zufahrten und Fahrgassen aus Vesickerungspflaster herzu-
stellen. Die Stellplatze fur die Wohnmobile sind mit Rasengittersteinen oder Rasen-
schotter zu befestigen.

6.3 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatstrale” ist mit wasserdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

6.4 Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmaf3nahmen im Stamm- und Wur-
zelbereich gem. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Geholzbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen® vor Beschadigungen zu schitzen.

6.5 Einfriedungen sind als Hecken aus heimischen Gehdlzen zu gestalten.

6.6  Abgrenzungen zwischen den einzelnen Wohnmobil-Stellplatzen sind als Hecken aus
heimischen Gehdlzen zu gestalten.

6.7 Fir die AulRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus-
schlielich warmweilem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blau-
lichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Héhe anzubrin-
gen und nach unten abstrahlend auszurichten.

6.8 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 5 ebenerdiger Stellplatze ein standortgerechter,
klein- bis mittelkroniger Laubbaum, Pflanzqualitdt Stammumfang mind. 12 cm, anzu-
pflanzen.

6.9 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zu-
fahrten, sind als Griinflichen anzulegen. Lose Material- und Steinschittungen sind
nicht zulassig.

8.1(4) Flach geneigte Dacher (mit Dachneigungen bis 25°) sind als begriinte Dachflachen
(Grundacher) zu gestalten. Eine Kombination mit Photovoltaik und Solaranlagen ist zu-
lassig.

Auf der Planzeichnung sind folgende Festsetzungen enthalten, die sich auf die grinordneri-
schen Belange auswirken:

e Darstellung der vorhandenen, zu erhaltenden Baume.

e Darstellung des entfallenden Baumes.

e Darstellung des anzupflanzenden Baumes.
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3.4 Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen

3.4.1 Baume

Fur den Verlust einer stralRenbegleitenden Kastanie wird im Plangebiet ein Ersatzbaum ge-
pflanzt. Gepflanzt wird ein heimischer Laubbaum, z.B. Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Win-
ter-Linde (Tilia cordata), der Pflanzqualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von mind.
14 cm. Der Standort des Baumes ist in der Planzeichnung (Teil A) festgelegt. Dieser Baum ist
dauerhaft zu erhalten.

Zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild und zur Auflockerung der Bauflachen wird
im Allgemeinen Wohngebiet je 5 ebenerdiger Stellplatze ein standortgerechter, klein- bis mit-
telkroniger Laubbaum der Pflanzqualitdit Stammumfang mindestens 12 cm gepflanzt. Als
Baumarten konnen z.B. folgende Arten in Betracht kommen:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
WeiR-Dorn - Crataegus monogyna
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Vogelkirsche - Prunus avium
Frihe Traubenkirsche - Prunus padus
Eberesche - Sorbus aucuparia

4 PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 Standortalternativen

Das Stadtzentrum von Kappeln ist bereits dicht besiedelt und bietet kaum Entwicklungsmaog-
lichkeiten. Mit dem Plangebiet wird eine der wenigen verbliebenen Freiflachen angrenzend an
den innerstadtischen Bereich Gberplant. Die Flache istim Flachennutzungsplan bereits fir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen und aufgrund der umliegenden Nutzungen vorbelastet. Al-
ternative Flachen im Stadtbereich stehen fur die Planung nicht zur Verfiigung, da hier alle
potentiellen Flachen Uberplant sind bzw. aktuell Gberplant werden.

Hinsichtlich des vorgesehenen Wohnmobilstellplatzes ist in der Urschrift des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kappeln bereits eine touristische Nutzung der Flache vorgesehen ge-
wesen. Der Standort bietet trotz seiner Lage am dstlichen Schleiufer eine gute verkehrliche
Anbindung an das Stadtzentrum, den Fernverkehr sowie in fuBBlaufiger Entfernung gelegene
Versorgungsmaoglichkeiten.

Auch an einem alternativen Standort wirde die Errichtung neuer Wohnbauflachen und neuer

Wohnmobilstellplatze zu Versiegelungen von Boden und einer Veranderung des Landschafts-
bildes fuhren.
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4.2 Planungsalternativen

Die im Bebauungsplan dargestellte Umsetzung bertcksichtigt die vorhandenen Baume inner-
halb und auf3erhalb des Planbereichs. Ein Erhalt der Ruderalflachen als Lebensraum verschie-
dener Tierarten ist bei einer flachensparenden Planung nicht umzusetzen. Zudem sind bei
einem Heranrlcken der Wohnbebauung bzw. der Schaffung von Wohnmobilstellplatzen Be-
eintrachtigungen der ruderalen Brombeerflur in Form von Zurickschnitten und ,Gestrippbe-
seitigungen® nicht auszuschlief3en.

Die auf3erhalb gelegenen Baume, die in den Planbereich hineinragen, werden weitgehend mit
den Baugrenzen berticksichtigt. Aufgrund der relativ dicht beieinander stockenden Straf3en-
baume entlang der Eckernforder Stral3e ist die Rodung eines Baumes fiir die Schaffung einer
ausreichend breiten Zufahrtsstral3e auch bei einer alternativen Planung nicht zu vermeiden.
Durch die ErschlieBung des Wohngebietes und des Wohnmobilstellplatzes liber eine gemein-
same Zufahrtsstrafl3e werden die Schaffung einer zuséatzlichen Zufahrt sowie der damit voraus-
sichtlich verbundene Verlust eines weiteren StraRenbaumes vermieden.

Die vorgesehenen ebenerdigen Stellplatze und Zufahrten werden sowohl im Wohngebiet als
auch im Sondergebiet wassergebunden befestigt. Ebenso wird die wenig befahrene private
Mull- und Feuerwehrumfahrt im nordéstlichen Plangebiet wasserdurchléassig angelegt.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und mehrerer Ortsbege-
hungen mit Biotoptypenkartierung. Dartiber hinaus wurden die Ergebnisse des Larmgutach-
tens sowie der Bewertung nach A-RW-1 ausgewertet und in der Planung bertcksichtigt.

Das Prifverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschatftlicher Art. Die Gelande-
aufnahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
»verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen.

Die Informationen des LLUR aus der LANIS Datenbank wurden fiir die Erarbeitung der arten-
schutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung tberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Flr den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.

e Fur den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raum-
licher Berticksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behdrden, inshesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewiesen
und diese bleibt unabhéangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Anpflanz- und Erhaltungsgebote und der zuldssigen Bodenver-
siegelungen),

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B),

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und aufRerhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb,

¢ Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden,

¢ Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter Arten und Bertcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemaf BNatSchG und LNatSchG,

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenverénderungen (8 2
LBodSchG),

¢ Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (§ 15 DSchG),
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmaflinahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Kappeln sollen siiddstlich des
Stadtzentrums neuer Wohnraum und Wohnmobilstellplatze geschaffen werden. Dafur wird das
nordliche Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit drei Baufenstern ausgewiesen. Das Mal}
der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschosszahl auf 3
bzw. 4 festgesetzt. Ziel ist insbesondere die Schaffung von kleinteiligem Wohnraum (Uberwie-
gend Mietwohnungen). Zudem ist in mindestens einem der sechs geplanten Geb&ude sozialer
Wohnungsbau vorgesehen.

Im stdlichen Plangebiet ist die Ausweisung des Sondergebietes ,Wohnmobilstellplatz’ geplant.
Fur die Errichtung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind zwei Baufelder vorgesehen,
in denen die Uberbaubare Grundflache mit 100 m2 bzw. 130 m2 festgesetzt ist. Fir notwendige
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Stellplatze und Zufahrten darf diese Grundflache bis zu einer Grundflache von insgesamt
4.500 m2 Uberschritten werden.

Die ErschlieBung des Wohngebietes und des Wohnmobilstellplatzes soll tiber die stidwestlich
verlaufende Eckernforder Stral3e sowie eine neue 6ffentliche StralRe innerhalb des Plangebie-
tes erfolgen. Zusammenfassend werden die durch die Planung moglichen und zu erwartenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefiihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Zuge der Planung wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, bei dessen Berlicksichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die ca. 1.025 m2 groRe Brombeerflur am
Rand des Plangebietes kann als Lebensraum heimischer Brutvogel nicht erhalten werden und
wird entsprechend in der Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Eine ebenfalls nicht zu erhal-
tende Kastanie wird ersetzt. Bei Berticksichtigung der Bauzeitenregelung werden mit der Ro-
dung der Gehdlze die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG nicht verletzt. Im Hinblick auf die
unmittelbar auBerhalb gelegenen Baume sind Baumalinahmen unter Berlicksichtigung der
DIN 18920 durchzufiihren.

Schutzgut Flache: Der Planbereich wird bislang als Mahdgrunland landwirtschaftlich genutzt.
Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an geeignetem Wohnraum und einer tou-
ristischen Entwicklung Kappelns begriindet und im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle
nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.
Im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz® sind zwei Baufenster vorgesehen, in denen die Uber-
baubare Grundflache mit 100 m? bzw. 130 m? festgesetzt ist. Fur wasserdurchléssig herzustel-
lende Stellplatze und Zufahrten kann diese Uberbaubare Grundflache bis max. 4.500 m2 (iber-
schritten werden. Entsprechend der Bilanzierung ist eine Ausgleichsflache von insgesamt
4.676 m2 Grol3e als Ausgleich fur die Versiegelung zur Verfligung zu stellen. Dieser Ausgleich
wird Uber ein Okokonto erbracht.

Schutzgut Wasser: Innerhalb des Plangebietes wird anfallendes Niederschlagswasser in un-
terirdischen Zwischenspeichern gesammelt und gedrosselt abgeleitet. Auswirkungen auf das
Grundwasser sind aufgrund der vorliegenden bindigen Béden nicht zu erwarten. Oberflachen-
gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zusatzliche Bebauung im Siidosten der Stadt Kappeln werden
sich aufgrund der haufigen Winde im Nahbereich der Ostsee keine nachhaltigen Veranderun-
gen des Klimas ergeben.

Schutzgut Landschaft: Die neue Bebauung wird durch den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Gehdlze entlang der Au3engrenze des Planbereiches eingebunden. Zuséatzlich sind als
Minderungsmafnahmen fir die Auswirkungen auf das Landschaftsbild die Pflanzung von Bau-
men und Strauchern im Plangebiet vorgesehen.
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Schutzqgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturgiter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
entsprechend der Natura 2000-Vorpriifung (siehe Anhang) nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Kappeln sind Beein-
trachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind
im Bereich einer Intensivgrinlandflache und aufgrund der angrenzenden Nutzungen nicht als
erheblich zu bezeichnen. Die Eingriffe in den Boden (Versiegelung) und in die Lebensraume
heimischer Brutvogel (Ruderalflache, Stralenbaum) sind ausgleichbar.

Nach Durchfiihrung aller beschriebenen Mal3nahmen ist nicht von erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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Kappeln, den ... ——
Der Burgermeister
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