SATZUNG DER GEMEINDE GROSSENSEE NACH § 35 (6) BauGB "HINTERM SEE 1 BIS 4"

\
PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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ZEICHENERKLARUNG SATZUNGSTEXT
FESTSETZUNGEN ZUR PLANZEICHNUNG Aufgrund des § 35 (6) BauGB wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................ folgende Satzung erlassen:

GR 200 m2

FH7,5m

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

maximal zulassige Grundflache § 16 BauNVO

Firsthéhe als Hochstmaf § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen §9 (1) 2BauGB

nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO

Baugrenzen § 23 BauNVO

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

G z.B.+4826 Hohenbezugspunkt in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)

L.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B.241/75
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Vorhandene Flurstiucksgrenzen

Flursticksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Zukunftig fortfallende Gebaude

Hohenlinien in Metern tuber Normalhéhennull (NHN)

Alle Male sind in Meter angegeben

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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HINWEIS

30 m Waldschutzstreifen § 24 (1) LWaldG

50 m Gewasserschutzstreifen § 35 (2) LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet Grol3ensee

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets

GroBensee. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist beantragt.

§1
Die Satzung gilt fur den Bereich, der in der beigefugten Planzeichnung
festgesetzt ist. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
FUr den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne
des § 35 (2) BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplans Uber Flachen fur
Garten-, Hof- und Gebaudeflachen aulerhalb der Baugebiete widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

) §3
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben werden folgende Bestimmungen getroffen:

(1) Die maximale Firsthohe der Gebaude betragt 7,5 m. Die Firsthohe ist der
hdchste Punkt der Oberkante der Dachhaut. Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist
mit + 0,00 die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdgeschossbereich des
jeweiligen Gebaudes.

Bezugspunkt fur den FertigfuRboden im Erdgeschossbereich der Gebaude ist
der jeweils in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt tber NHN.
Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur zur Herstellung einer waagerechten
Bodenplatte fir Gebaude, Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Terrassen zulassig. Eine Uber- oder
Unterschreitung des festgesetzten unteren Bezugspunktes ist um bis zu 0,5 m
zulassig. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(2) Die uberbaubaren Flachen ergeben sich aus den Festsetzungen in der
Planzeichnung. Die maximal zuldssige Grundflache je Grundstick betragt
200 m2. Diese darf gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gargen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden.

(§9 (1) Nr. 2 BauBG, §19 (4) BauNVO)

(8) Je Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Fall- und Rodungsarbeiten an Baumen sind grundsatzlich nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar zulassig.

Bei Baumen mit Stammdurchmesser > 50 cm (gemessen in 1,0 m Hbéhe) sind
Fall- und gréBere RiuckschnittmaBnahmen erst ab 1. Dezember bis 28./29.
Februar zuléssig. Alternativ ist nachzuweisen, dass keine Fledermausquartiere
vorhanden bzw. vorhandene Fledermausquartiere nicht besetzt sind.

Bei Baumen mit Hohlen oder Spalten und potenzieller Winterquartier-Eignung fir
Fledermause ist eine fachgutachterliche Kontrolle im Herbst (September/Oktober)
zu erfolgen, ob diese besetzt sind. Wenn nicht, ist das Quartier unmittelbar zu
verschlieBen. Wenn ein Besatz vorliegt, ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Eine Rodung der Stubben ist erst nach Abschluss der Winterruhe der Haselméause
ab Mai zulassig. Alternativ ist nachzuweisen, dass kein Potenzial fir die
Haselmaus vorliegt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom ................... biS ..o wahrend der

Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit

dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ......... iN e / durch Bereitstellung

im Internet /in der Zeit von vom ................... IS .o durch Aushgang ortstblich

gekannt gemach’[l.\l Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am .................... in
(=Y SRR ro. .

2. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .................... gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

3. Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehenden aus dem Text und der
Planzeichnung, am .................... beschlossen.

GroBensee, den .......cccceeeeiiieeeenns Siegel

Blrgermeister

4. Die vorstehenden Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroBensee, den ........occceeeiiiieeeens Siegel

Blrgermeister

5. Der Beschluss der Gemeindevertretung Uber die AuBenbereichssatzung sowie die Stelle,
bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten flr den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist sowie die
Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verflgbar ist, wurden am ..............
(vom........... bis........cc.... ) ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung und die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und auf die Rechtswirkungen des

§ 4 (3) GO hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten.

GroBensee, den .......occceeeeiiieeeens Siegel

Blrgermeister
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