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TEIL1 STADTEBAULICHE BELANGE

1 Einleitung

Die Gemeinde St. Annen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 zur Ausweisung ei-
nes sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erdbau-Lohnunternehmen-Landwirt-
schaft im dstlichen Gemeindegebiet.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flachen der Heim Erdbau GmbH, Osterfeld 14. Auf
der Hofstelle hat sich in den vergangen Jahrzehnten ein erfolgreicher Lohn- und Erdbaubetrieb
entwickelt, der heute etwa 20 Mitarbeiter beschattigt.

Das Plangebiet befindet sich im Au3enbereich (§ 35 BauGB) der Gemeinde St. Annen. Im Au-
Renbereich sind nur privilegierte Vorhaben mdéglich, was flr den landwirtschaftlichen Betriebs-
zweig der Fall ist. Um jedoch auch die ortsgebundenen Betriebszweige landwirtschaftlicher
Lohnbetrieb und Erdbau planungsrechtlich abzusichern und bauliche Erweiterungen zu ermégli-
chen, hat die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan
(B-Plan) Nr. 4 ,Erdbau — Lohnunternehmen - Landwirtschaft“ gefasst. Konkret ist die Errichtung
einer Maschinenhalle, eines Werkstattgebaudes, einer Offenlagerflache sowie zweier Betriebs-
leiterwohnungen geplant.

T TR s L AP S _—— - g - R
P > e R R FIETFTOTE

Abb. 1: Blick von der LandesstraBe 149 auf das 1907 erbaute Haupthaus der Hofstelle Heim

2 Beschreibung und Erfordernis der Planung

2.1 Bestand

Die Betriebsstatte Heim liegt im Bdsbuttler Koog im Osten der Gemeinde Sankt Annen.

Es handelt es sich um einen Komplex von mehreren Gebauden und Lagerflachen, der im Wes-
ten an die Landesstralle 149 grenzt und ansonsten von landwirtschaftlichen Flachen komplett
umschlossen ist.
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Bereits seit dem 18. Jahrhundert bewirtschaftet die Familie Heim die Hofstelle, aus dem ehe-
mals rein landwirtschaftlichen Betrieb hat sich seit 1954 jedoch ein Uiberregional tatiger Erdbau-
betrieb entwickelt. Das Unternehmen HEIM GmbH flihrte zunachst Erdbauarbeiten im landwirt-
schaftlichen Bereich sowie Lohnarbeiten aus. In den vergangenen Jahrzehnten kamen des wei-

o

landwirtsch?”
Stallungen

Lagerflichen
fiir Schiittgut,
Material und
"Maschmen

Ax ! ke .
Zufahrten '\ '\

Abb. 2: Luftbild der Hofstelle Heim mit den bestehenden Nutzungen

teren Klartechnik, Wegebau, Abbrucharbeiten und andere Dienstleistungen im Bereich des Erd-
baus hinzu. Wenngleich der Erdbaubetrieb heute groflen Raum auf dem Betriebshof einnimmt,
wird auf der Hofstelle auch noch eine Landwirtschaft mit 30 Tieren und 24 ha Land betrieben.
Entsprechend wurden im Bestand einige vormals rein landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Gebaude zu Burordumen und Maschinenstellplatzen um- bzw. mitgenutzt und zusatzlich im
Jahr 2010 eine Maschinenhalle errichtet.

6 Februar 2021 effplan.
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2.2 Bedarfe

Durch das bestandige Wachstum bei der HEIM GmbH besteht akuter Bedarf nach einer weite-
ren Maschinenhalle. Derzeit besteht der Maschinenpark aus 14 Hydraulikbaggern, 6 Tiefladern,
3 Lkw, 2 Pontonbaggern, sowie diversen Kippern und Zugmaschinen, fir die schon heute die
vorhandenen Unterstandkapazitaten (siehe auch Abb. 3) nicht ausreichend sind. Viele Randbe-
reiche und Kleinflachen wurden aufgrund der Platznot zu Lagerflachen umfunktioniert, sodass
sowohl Material als auch Maschinen Uber den gesamt Betriebshof verteilt sind und lediglich
noch Fahrwege freigehalten werden kénnen.

Um diese langfristig nicht tragbare Situation zu 16sen muss eine neue, grof3e Offenlagerflache
geschaffen werden, um insbesondere Schittgut und Baumaterialien zentral und geordnet unter-
bringen zu kdénnen. Bisher frei stehende Maschinen und Maschinenteile sollen hingegen in ei-
ner neuen Maschinenhalle untergebracht werden um die zunehmend komplexere Technik bes-
ser vor Witterungseinflissen zu schitzen. Entsprechend muss die HEIM GmbH mdglichst zeit-
nah eine weitere Halle errichten.

Abb. 3: Offenlager auf dem Betriebshof der HEIM GmbH

Durch den bestandig gewachsenen Maschinenpark hat auch die Werkstatt auf dem Betriebshof
ihre Kapazitatsgrenze tberschritten. Entsprechend ist auch hier ein Neubau erforderlich um den
Maschinenpark weiter instand halten zu kénnen, das bestehende Werkstattgebaude kann dann
als Unterstand nachgenutzt werden.

Zum Jahr 2020 fand ein Generationswechsel im Unternehmen statt. Die HEIM GmbH wird nun-
mehr entsprechend der erweiterten Geschéaftsfelder von zwei Geschaftsfihrern und einer Ge-
schaftsfuhrerin geleitet. Da die Geschéaftsfelder des Unternehmens die standige, kurzfristige An-
wesenheit der Betriebsleiter erfordern, besteht zudem ein Bedarf an zwei Betriebsleiterwohnein-
heiten. Die derzeit einzige vorhandene Wohneinheit besteht im Hauptgebdude und wird vom
ehemaligen Geschaftsfiihrer, der noch einige Zeit im Betrieb mitarbeiten wird, als ,Altenteiler*
bewohnt.
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2.3 Planung

Die Betriebsleiterwohnungen sollen nérdlich des kleinen Waldstlicks entstehen, wo bis vor dem
Abbruch vor wenigen Jahren bereits ein Wohnhaus bestand. Durch den hier bestehenden alten,
flachen Deichkorper, der im Bereich des geplanten Sondergebietes in ca. 50m Entfernung von
der Landesstrale verlauft, ist diese Flache im Vergleich zur 6stlich anschlieBenden gegriippten
Grinlandflache (Verlandungsbereich einer Wehle) gut bebaubar. Gebaude angrenzender Hof-
stellen noérdlich und stdlich liegen ebenfalls auf diesem Deichkorper, der in etwa 35 m Entfer-
nung parallel zur StralRe verlauft. Konkret ist der Bau von zwei freistehenden Wohnhausern mit
einer Grundflache von jeweils etwa 150 m? geplant sowie zweier, jeweils an die Baukoérper an-
gebauten Garagen.

Der Hallenneubau soll in sudlicher Erweiterung an die bestehende Maschinenhalle realisiert
werden, da der hier anzutreffende Baugrund einen Hallenneubau mit kurzen Wegen zum Be-
triebshof zulasst.

Der Neubau der Werkstatt soll auf dem zentralen Betriebshof nordlich der Gartenflache reali-
siert werden. Aktuell lagern hier noch Schuttguter und Maschinenteile.

Schuttguter und witterungsunempfindliches Baumaterial soll zuklinftig auf der neu zu schaffen-
den Offenlagerflache im Osten des Plangebietes zentralisiert gelagert werden.

2.4 Planerfordernis

Der Betriebshof der HEIM GmbH befindet sich im Aufenbereich (§ 35 BauGB), wo nur privile-
gierte Vorhaben mdglich sind. Die Hofstelle ist als landwirtschaftlicher Betrieb privilegiert und im
Aullenbereich zulassig.

Um die Nutzungen in den Gebauden bzw. Gebaudeteilen sowie auf den AulRenflachen, die nicht
unmittelbar dem landwirtschaftlichen Betriebszweig, sondern vielmehr dem Erdbaugewerbe und
dem Lohnbetrieb dienen und mithin nicht unter die Privilegierung fallen, ist die planungsrechtli-
che Sicherung dieser Nutzungen im Vorhabensgebiet notwendig.

Zudem soll die Bauleitplanung dazu dienen, den Neubau einer Halle sudlich der bestehenden
Maschinenhalle, einer neuen Werkstatt auf dem Betriebshof, einer Offenlagerflache sowie zwei
Betriebsleiterwohnungen nordlich des kleinen Waldstlcks ermdglicht werden.

Um nun Baurecht auf der im F-Plan als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erd-
bau-Lohnunternehmen-Landwirtschaft® dargestellten Flache zu schaffen, soll der Bebauungs-
plan Nr. 4 aufgestellt werden.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 erstreckt sich im Bdsbuttler Koog
an der L149 auf einer GroRe von ca. 4,3 ha. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 1 der Ge-
markung 3355 die Flurstucke 29/2, 35/1, 44/1, 44/2, 84/8, 87 und 88.

8 Februar 2021 effplan.
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Abb. 4: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4

4 Verfahren, Rechtsgrundiage

Der Zweck des B-Plans entspricht dem § 8, der Inhalt dem § 9 des Baugesetzbuches (BauGB).
Der Plan wird nach § 10 BauGB beschlossen. Das Verfahren wird gemafR BauGB durchgeflihrt.

In der vorliegenden Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans dargelegt (§ 2a BauGB). Auch wird aus ihr die stadtebauliche Rechtfertigung und
das Erfordernis der Planung erkennbar (§ 1 BauGB).

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der
die bauplanerisch relevanten Umweltbelange ermittelt, beschrieben, bewertet und in einem Um-
weltbericht dokumentiert werden (§ 2a BauGB).

Um bei der Vermeidung und dem Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu
einer Entscheidung zu gelangen, wird nach den Prinzipien der Eingriffsregelung verfahren, die
im § 1 a BauGB Eingang gefunden haben, und die das Land Schleswig-Holstein im Gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
zum "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” ndher konkretisiert
hat. Die Eingriffsregelung ist Bestandteil der Satzung. Die im Umweltbericht formulierten Mal3-
nahmen sind in die hier formulierten Festsetzungen der Satzung tbernommen worden und er-
langen damit Rechtsverbindlichkeit.

Das Ergebnis der Umweltprifung wird im Umweltbericht dargelegt, er ist als eigenstandiger Teil
Bestandteil dieser Begrindung.

effplan. Februar 2021 9
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* Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2020 gefasst.

» Die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 7.10.2020
bis zum 4.11.2020 durchgefuhrt.

4.1 Durchfilhrungsvertrag

Im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager verpflichtet sich der
Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 1 BauGB

» zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist
» zur Durchfiihrung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und der Erschliel3ung

+ zur Ubernahme der Planungs-, ErschlieBungs- und erforderlicher anderer Kosten.

Der Vertrag selbst ist nicht offentlicher Bestandteil der Planunterlagen, sondern ist zwischen
Vorhabentrager und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss abzuschlief’en. Im Plangebiet sind
nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag mit
der Gemeinde verpflichtet hat und die dem Bebauungsplan nicht widersprechen.

5 Interkommunale Abstimmung, iibergeordnete und kommunale Planung

5.1 Interkommunale Abstimmung

Betroffene benachbarte Gemeinden wurden
uber die frihzeitige Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB Uber die Planung in Kenntnis gesetzt
und zur Abstimmung mit ihren Belangen aufge-
fordert. Die Nachbargemeinden Lehe, Lunden,
Krempel, Schlichtig und Kleve haben keine An-
regungen oder Bedenken zu den Planunterla-
gen vorgebracht.

5.2 Ubergeordnete Planung

5.2.1 Landesentwicklungsplan (LEP) ; " 3

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Hols- = \( ’ S
tein aus dem Jahre 2010 (LAND SH 2010) stellt -

das Plangebiet als Vorbehaltsraum fiir Natur Abb. 5: A -
. . 5: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan
und Landschaft (grine, waagerechte Schraf- (pjangebiet magenta)
fur) dar. Hinzu kommt die Darstellung als Ent-
wicklungsraum fir Tourismus und Erholung (orangene, diagonale Schraffur).

10 Februar 2021 effplan.
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Im Zentralértlichen System hat Sankt Annen keinen Status inne, Friedrichstadt, als nachstlie-
gende Nachbargemeinde hingegen ist Unter-
zentrum und Lunden ein landlicher Zentralort.

FRIEDRIGHSTADT /7 <o
5.2.2 Regionalplan (2005) b ‘
Der Regionalplan des Planungsraums [V
(LAND SH 2005) aus dem Jahre 2005 stellt das
Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung dar (oran-

gene, diagonale Schraffur).

5.2.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 2020
(MELUND 2020) stellt in der Karte 1 den Gel- 2 el AN | |
tungsbereich als Bedeutsames Nahrungsge- : T N, ey
biet und Flugkorridor fir Ganse und Sing- Abb. 6: Auszug aus dem Regionalplan Planungs-
schwan sowie des Zwergschwans auflerhalp raum IV (Plangebiet magenta)

von EU-Vogelschutzgebieten (graue Schraffur) dar (Abb. 8).

In Karte 2 wird den Geltungsbereich als Gebiet mit besonderer Erholungseignung (gelbe Drei-
ecke) dargestellt. Westlich und 6stlich finden sich zudem Landschaftsschutzgebiete (Abb. 7).

In Karte 3 finden sich keine den Geltungsbereich betreffende Darstellungen.

|

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Ubergeordneten Planungen s. Kap. 13.

v N e L =} | AR s o 3 o] s Rowl By

Abb. 8: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Abb. 7: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan
Planungsraum lll, Karte 1 (Plangebiet magenta) Planungsraum lll, Karte 2 (Plangebiet magenta)
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5.3 Kommunale Planung

5.3.1 Flachennutzungsplan N
Der Flachennutzungsplan (GEMEINDE ST. -~ >
ANNEN 2019) stellt die Vorhabensflache vorran- >

gig als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck- - e

bestimmung ,Erdbau-Lohnunternehmen-Land-
wirtschaft* dar. Des Weiteren werden im westli-
chen Bereich eine Waldflache sowie private
Grinflachen  dargestellt. Im  Siddwesten
schlief3t eine kleine Ausgleichsflache an (wird
der Sukzession Uberlassen).

5.3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1999 (AmT
KIRCHSPIELSGEMEINDE LUNDEN 1999) der Ge-
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Abb. 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Plan-
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Abb. 11: Auszug aus dem Landschaftsplan - Bestand Abb. 10: Auszug aus dem Landschaftsplan - MaR-
(Plangebiet magenta) nahmen (Plangebiet magenta)

meinde St. Annen stellt in der in der Bestandskarte (Abb. 11) die bebauten Betriebsbereiche als
Wohn- und Mischgebiet dar, die Randbereiche des Plangebiets werden als mesophiles Grin-
land feuchter Standorte dargestellt (Punktierung).

In der MaRnahmenkarte (Abb. 10) wird entlang der L149 die Anlage von stralenbegleitenden
Baumreihen und Gehdlzstrukturen vorgeschlagen (Kreissymbollinie). Zudem sollen die vorhan-
denen Geholzstrukturen und Wasserflachen erhalten werden.
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6 Planungsgrundsitze der Gemeinde

Die 331 Einwohner zdhlende Gemeinde St. Annen liegt am Nordrand des Kreises Dithmar-
schen, unmittelbar sudlich von Friedrichstadt an der Eider. Das Gemeindegebiet umfasst knapp
14,8 km? von dem der Uberwiegende Teil im Naturraum Marsch liegt, lediglich der Stdwesten
wird dem Naturraum Hohe Geest zugeordnet. Das Relief der Gemeinde ist dementsprechend
flach und schwankt gréfitenteils im Bereich von -1 bis +1 m tGber NHN.

Die Gemeinde wird klar von der Landwirtschaft gepragt und ist mit knapp 22 Einwohnern pro
km? diinn besiedelt. Die Ortslage, welche sich als Strallendorf entlang der Dorfstralde gliedert,
wird klar von Wohnbebauung dominiert. Es finden sich insbesondere im noérdlichen Teil jedoch
auch mehrere Klein- und Mittelstdndige Handwerksbetriebe. Das Unternehmen Heim GmbH ist
der grofdte Arbeitgeber der Gemeinde und liegt zugleich als einziger, nicht rein Landwirtschaftli-
cher Betrieb, ausserhalb der Ortslage.

Die Gemeinde betrachtet das Planungsinstrument der Bauleitplanung als Chance, die Bevdlke-
rung in den Planungsprozess einzubinden, um hierdurch eine gréRtmagliche Akzeptanz fir das
Projekt zu erzielen. Ferner mochte die Gemeinde bereits auf dieser Planungsebene die um-
weltrelevanten Belange prifen.

Mit ihrer Planung mdchte die Gemeinde eine nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Belange miteinander in Ein-
klang bringt (vergl. § 1 (5) und (6) BauGB).

Bei ihrer Planung zum Bebauungsplan Nr. 4 sind insbesondere folgende Punkte relevant:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung des Bestandes der auf
der Hofstelle Heim befindlichen gewerblichen Nutzungen

* langfristige Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Gemeinde betrachtet das Planungsinstrument der Bauleitplanung als Chance, die Bevélke-
rung in den Planungsprozess einzubinden, um hierdurch eine groRtmaogliche Akzeptanz fir das
Projekt zu erzielen.

7 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die derzeitige Planung stimmt mit den in § 1 (5) und (6) BauGB genannten Grundsatzen Uber-
ein und entspricht dem von der Gemeinde gefassten Planungsgrundsatz, die értlichen Betriebe
zu in der Gemeinde zu halten. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtli-
che Grundlage flr die Bereitstellung von Wohnraum geschaffen werden und gleichzeitig das
Malf’ der Bebauung begrenzt werden.

71 Bauplanung

Sondergebiet

Das Plangebiet unterscheidet sich wesentlich von den typisierten Baugebieten nach den §§ 2
bis 10 BauNVO und wird daher dem Profil der aktuell ausgefiihrten Kernnutzungen entspre-
chend als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Erdbau-
Lohnunternehmen-Landwirtschaft” festgesetzt. Kern des Bebauungsplans ist die Ausweisung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erdbau-Lohnunternehmen-Landwirtschaft®.
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Neben der Darstellung der bereits bebauten / genutzten Bereiche sollen Flachen fiir die Erwei-
terung der Lagerflachen, den Neubau einer weiteren Maschinenhalle, einer Werkstatt, sowie die
Betriebsleiterwohnungen in den Bebauungsplan Eingang finden.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 4 in erster Linie durch die Festset-
zung von Grundflachen (GR) bestimmt. Festgesetzt werden baufensterbezogene GR fir die
verschiedenen Teilnutzungen bzw. -flachen. Die Festsetzung dient vorwiegend den stadtebauli-
chen Anforderungen nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Insgesamt ergibt sich eine max. bebaubare Flache von 24.441 m? was bei einer Sondergebiets-
flache von 27.495 m? einer Grundflachenzahl von 0,89 entspricht (siehe Kap. 12.3 Flachenbe-
darf). Die GRZ-Obergrenze fiir Sonstige Sondergebiete von 0,8 nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird
somit Uberschritten.

Die Obergrenze kann nach § 17 Abs. 2 BauNVO jedoch aus stadtebaulichen Griinden uber-
schritten werden, wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden. Dies ist flr das Plangebiet gegeben, da vielzahlige Griunflachen,
Wasserflachen und Grinstrukturen das SO durchziehen welche auch in der Planzeichnung dar-
gestellt wurden.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Um den Erfordernissen des ansassigen Betriebs zu entsprechen, wird im B-Plan eine abwei-
chende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in der die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand (offene Bauweise) als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen, ohne die
Langenbegrenzung von 50 m errichtet werden.

Um Grund und Boden sowie das Orts- und Landschaftsbild zu schonen wird die tberbaubare
Grundstiicksflache angesichts des konkreten Nutzungsprofils des Betriebes im B-Plan festge-
setzt. .

Garagen, Stellplatze, Nebengebaude und -anlagen, die der Aufrechterhaltung der Betriebe i.S.
des § 14 BauNVO dienen, wie z.B. Zufahrten und Lagern kénnen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden.

Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Die Standorte fir alle Hauptanlagen des Betriebes (teilweise zusammenhangende Gebaude)
werden durch einzelne Baufenster (Baugrenzen) bestimmt.

ErschlieBung, Verkehrsflachen

Die Erschliefung des Plangebietes wird Gber drei bestehende Zufahrten von der Landesstralle
149 aus realisiert werden. Das parallel verlaufende Teilstick der L149 wird dementsprechend
als Stralenverkehrsflache dargestellt.
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7.2  Griinordnung

Ausgleichsflachen

Eine bestehende Ausgleichsflache (Sukzessionsflache) sidlich des neuen Offenlagers wird als
Mafinahmenflache dargestellt.

Erhalt von Anpflanzungen

Die vier Linden westlich des Haupthauses werden zudem als zu erhaltene Einzelbdume in die
Planzeichnung ubernommen. Eine Kopfweide mit einem Stammumfang von 3,7 m steht unmit-
telbar 6stlich der geplanten Betriebsleiterwohnungen als Solitar und wird ebenfalls als zu erhal-
tender Einzelbaum dargestellt. Insbesondere entlang der Wasserflachen sowie in den Randbe-
reich verlaufen mehrere erhaltenswerte Geholzstrukturen

Grinflache

Im Plangebiet werden entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung insgesamt vier Private Grinfla-

chen festgesetzt. Hierzu zahlen:

» Der bestehende Garten des ehemaligen Betriebsleiters im 6stlichen Teil des Plangebiets auf
einer Flache von 1.271 m>.

« Die Grinflache im Siden des Plangebiets mit zwei angelegten Teichen Plangebiets auf ei-
ner Flache von 1.918 m2.

* Die mit Baumen bestandene Grinflache im Westen des Plangebiets zwischen den beiden
Hauptzufahrten auf einer Flache von 1.026 m?2.

* Der bisher als Grinlandflache genutzte Streifen zwischen Waldstlick und der Zuwegung zu
den Betreibsleiterwohnungen mit einer Flache von 512 m2.

Die privaten Griunflachen des Plangebiets sind grundsatzlich von der Errichtung von Gebauden
freizuhalten.

Wasserschutz, Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden ein Badeteich, ein Fischteich, sowie mehrere Graben
in die Planzeichnung Gbernommen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang des Verbandsgewassers im westlichen Plangebiet wurde ein 7,5 m breiter Unterhal-
tungsstreifen in die Planzeichnung Gbernommen, der von Bebauung freizuhalten ist. Gleiches
gilt fir die 20 m breite stral’enrechtliche Anbauverbotszone entlang der Landesstralle 149.

Der Waldabstand um die Waldflache wird von 30 m auf 20 m reduziert werden, da aus Sicht der
Unteren Forstbehdrde aufgrund der nur kleinen Waldflache und der nur geringen max. Baumho-
hen keine Bedenken gegen eine solche Unterschreitung bestehen.

Weitere Darstellungen

Die vorhandenen Wasser-, Wald- und Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden zu
ihrem Erhalt ebenfalls mit ihren entsprechenden Flachenkategorien in die Planzeichnung Utber-
nommen.
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8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planaufstellung fuhrt voraussichtlich zu folgenden wesentlichen Auswirkungen:

* Es geht landwirtschaftliche Nutzflache durch die geplante Bebauung verloren.
* Der Charakter der Landschaft wird sich durch die Bebauung verandern.

e Durch die Baumafihahmen kommt es zur Teil- und Vollversiegelung von Flachen. Die naturli-
che Bodenstruktur wird oberflachennah zerstort werden.

* Durch die geanderte Bodennutzung im Bereich der neuen baulichen Anlagen kommt es zu
einer Veranderung der Lebensraumeignung fir Pflanzen und Tiere.

» Durch den Erwerb von Okopunkten kénnen die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden.

9 Abstimmungsbedarf bei Umsetzung der Planung

Wasserstralen und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

1. Die Baustellenbeleuchtung ist blendfrei einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit der Schiff-
fahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen fihren und
keine fur die Schifffahrt beeintrachtigenden Reflexionen auf dem Wasser hervorrufen.

2. An der Anlage durfen aufler den nach den schifffahrtspolizeilichen Vorschriften erforderlichen
und den vom WasserstralRen- und Schifffahrtsamt genehmigten Schifffahrtszeichen keine Zei-
chen und Lichter angebracht werden, die mit Schifffahrtszeichen verwechselt werden oder die
Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen beeintrachtigen oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkung,
Spiegelung oder anders irrefuhren oder behindern konnen.

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Auf der mit den Betriebsleiterwohnungen Uberplanten Flache wurden am 04.03.2021 vom Ar-
chaologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevan-
ten archdologischen Befunden durchgefuhrt. Bedenken bezlglich der Planumsetzung konnten
so ausgeraumt werden.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr

1. Gemal § 29 (1 und 2) Strallen- und Wegegesetz (StrWWG) des Landes Schleswig-Holstein in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen aufRerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbau-
ten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs in einer Entfernung bis
zu 20 m von der L 149, gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone
ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit Mallangabe (20 m) durchgangig entlang der
L 149 darzustellen.

2. Weitere direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der L 149 nicht angelegt
werden. Die verkehrliche Erschliellung hat ausschlieRlich Uber das gemeindliche Stral3ennetz,
befestigte Wirtschaftswege oder vorhandene Zufahrten zu erfolgen. Ich weise darauf hin, dass
nach § 24 Absatz 3 StrWG eine Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und gebiihrenpflichtig ist.
Dies gilt auch, wenn die Zufahrt einen wesentlich grélieren oder einem andersartigen Verkehr
als bisher dienen soll.

3. Alle baulichen Veranderungen an der L 149 sind mit dem Landesbetrieb StralRenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort Itzehoe, Breitenburger Stralle 37, 25524 ltzehoe,
abzustimmen. AuRerdem durfen flr den StralRenbaulasttrager der L 149 keine zusatzlichen
Kosten entstehen. Etwaige entstehende Kosten fir den Mehraufwand an Stralenunterhaltung
(z.B. Lichtsignalanlagen, Linksabbiegespuren einschliefdlich der Ablésezahlungen) gehen nicht
zu Lasten des Strallenbaulasttragers Land.

4. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den
Strallen des Uberortlichen Verkehrs nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GroRe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechselungen mit
Verkehrszeichen und -einrichtungen geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

10 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Mit Ausnahme der Verkehrsflache ( L149) sowie des durch das Plangebiet verlaufenden Sielzu-
ges Flachen befinden sich alle Flachen des Geltungsbereiches im Besitz der Geschéftsfuhrer
der Heim GmbH. Ein Erfordernis flir bodenordnende MalRnahmen ist nicht erkennbar.

11 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

11.1 ErschlieBung

Die wegemalRige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber drei bestehende Zufahrten von
der L149. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die innere ErschlieBung Uber kleine, private Wege
und Zufahrten.

11.2 Trinkwasser

Die Wasserversorgung Sankt Annens wird durch den Wasserverband Norderdithmarschen si-
chergestellt, welcher das gesamte Gemeindegebiet vom Wasserwerk Linden aus mit Trinkwas-
ser versorgt.
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11.3 Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral Uber eine Hausklaranlage im Plangebiet. Fur die neu
zu errichtenden Betriebsleiterwohnungen soll eine Kleinklaranlage mit einem Einwohnerwert
von 8 errichtet werden.

11.4 Energie

Die Stromversorgung im Plangebiet wird Uber die Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt.

11.5 Kommunikation

Das Plangebiet ist an das 6rtliche Glasfasernetz (FTTH) angeschlossen werden. Telekommuni-
kationseinrichtungen flir Festnetz oder Mobilfunk konnen ferner von verschiedenen privaten An-
bietern sichergestellt werden.

11.6 Hinweise zur Leitungsverlegung
Alle Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Werden bei der Verlegung von Leitungen Eigentumsanspriche Dritter oder nach anderen
Rechtsverordnungen geschutzte Objekte (Knicks, Gewasser u.a.) berihrt, ist vorher mit den
entsprechenden Eigentimern oder Behdrden Kontakt herzustellen und ggf. Genehmigungen
hierfur einzuholen.

11.7 Abfille

Die Abfallentsorgung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen
GmbH gewahrleistet.

11.8 Oberflichenwasser

Das Oberflachenwasser im Plangebiet wird Uber eigene unterirdische Leitungen in den im &stli-
chen Bereich des Plangebietes befindlichen Sielzug eingeleitet.

11.9 Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die ortliche Freiwillige Feuerwehr St. Annen gewahrleistet. Die
Léschwasserversorgung wurde vom ortlichen Wehrfiihrer bestatigt.
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TEILII UMWELTBERICHT
12 Einleitung

Far die Belange des Umweltschutzes, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB), wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan (§ 2a BauGB).

Gemal § 4 (1) BauGB hat die Gemeinde St. Annen die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, unterrichtet. Die einge-
gangenen umweltbezogenen Anregungen und Bedenken wurden bei der Erstellung des Um-
weltberichtes berucksichtigt.

12.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde St. Annen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 zur Ausweisung ei-
nes sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erdbau-Lohnunternehmen-Landwirt-
schaft im dstlichen Gemeindegebiet im Bosbuttler Koog. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf
die Flachen der Heim Erdbau GmbH, Osterfeld 14.

Das Plangebiet befindet sich im Aul3enbereich (§ 35 BauGB) der Gemeinde St. Annen. Im Au-
Renbereich sind nur privilegierte Vorhaben méglich, was fir den landwirtschaftlichen Betriebs-
zweig der Fall ist. Um jedoch auch die ortsgebundenen Betriebszweige landwirtschaftlicher
Lohnbetrieb und Erdbau planungsrechtlich abzusichern und bauliche Erweiterungen zu ermdgli-
chen, hat die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss zum vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 4 ge-
fasst. Konkret ist die Errichtung einer Maschinenhalle, eines Werkstattgebaudes, einer Offenla-
gerflache sowie zweier Betriebsleiterwohnungen geplant.

12.2 Planungen und Festsetzungen

Hauptziel der Bauleitplanung ist die Bestandssicherung des Betriebes und die Ermoglichung ei-
ner erforderlichen, baulichen Erweiterung. Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Erdbau-Lohnunternehmen-Landwirtschaft* festge-
setzt.

Im Hinblick auf die AuRenbereichslage des Hofes richtet sich die Zweckbestimmung des sonsti-
gen Sondergebietes ausschlieRlich nach dem konkret bestehenden Betrieb und seinen Kernnut-
zungen. Die Entwicklung allgemeiner gewerblicher Nutzungen im Plangebiet ist damit ausge-
schlossen. Die Ausdehnung des Sondergebietes beschrankt sich auf das unbedingt erforderli-
che MaR. Die FlachengroRe des festgesetzten sonstigen Sondergebietes betragt ca. 2,7 ha
(Geltungsbereich 4,4 ha).

Um Grund und Boden sowie das Orts- und Landschaftsbild zu schonen wird die Gberbaubare
Grundstucksflache angesichts des konkreten Nutzungsprofils des Betriebes im B-Plan festge-
setzt. Die Standorte fir alle Hauptanlagen des Betriebes (teilweise zusammenhangende Ge-
baude) werden durch einzelne Baufenster (Baugrenzen) bestimmt.
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Die bestehenden Garten und ein Streifen auf der nérdlichen Seite des Waldes im Plangebiet
(siehe Vorhaben- und Erschliellungsplan) werden als private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Private Grinflache® festgesetzt.

12.3 Flachenbedarf, Bodenbilanz

Insgesamt ergibt sich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 eine FlachengréfRe
von knapp 4,4 ha.

e SE E
Flichenaufteilung Erweiterung 2% g et g

@ w 5 o
Betriebsflachen einschl. Gebaude (SO) 17.567 9.928 27.495
Verkehrsflache 2.051 0 2.051
Erhalt 3.070 0 3.070
Private Grinflachen 4.216 512 4.728
Wasserflachen 2.942 0 2.942
MaRnahmenflachen 386 0 386
Wald 3.071 0 3.071
Gesamtflache des Geltungsbereiches 43.743

Die zukunftige Flachennutzung wird sich wie folgt verteilt:

Bebaubare Flachen

Durch den groRen Flachenbedarf insbesondere des Betriebszweiges Erdbau machen die Be-
festigten Zuwegungen und Hofflachen mit 13.991 m? etwa die Halfte des Sondergebietes SO
aus. Die Gebaude im SO durfen maximal Grundflachen von 10.450 m? einnehmen.

Zulassige Grundflache (bebaubare Flachen) Gebdude u. a. bauliche
It. § 19 BauNVO Anlagen (m?)

Flachen mit der Bezeichnung SO
mit einer Grundflache von 27.495 m?

Betriebsleiterwohngebaude GR 400
Hauptgebaude GR 1.600
Scheune GR 650
Scheune GR 650
Maschinenhalle GR 1.500
Maschinenhalle Neubau GR 1.800
Offenlagerflache Neubau GR 3.000
Werkstatt Neubau GR 850
Zwischensumme Gebéaude 10.450
Befestigte Zuwegungen und Hofflachen Betriebsgelande 13.491
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Befestigte Zuwegungen Betriebsleiterwohnungen 500
Zwischensumme Zuwegungen 13.991
Summe max. bebaubare Fléache 24.441

Anteil der versiegelten und unversiegelten Fldchen

In der folgenden Tabelle ist dargestellt, wie grol3 der derzeitige Anteil von unbebauter und be-
bauter Flache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan-Gebietes und wie dieser sich nach
Umsetzung des Bauvorhabens andern wird.

Bodenzustand im Geltungsbereich Bestand nach Umsetzung der Planung
% m? % m?
unverbaut, nattrlich 59,10 25.852 44,93 19.602

Uberbaut mit baulichen Anlagen, Hochbauten,

ErschlieRung 40,90 17.891 55,07 24.141

12.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -planungen

Im Folgenden werden zunachst die Ziele, die das Plangebiet betreffen, benannt. Es erfolgt eine
Einschatzung, ob die genannten Ziele von dem geplanten Vorhaben berihrt werden bzw. ob
das Vorhaben diesen Zielen entgegensteht oder nicht. Die genaue Erlauterung, ob und inwie-
weit hier ggf. eine Betroffenheit vorherrscht, erfolgt im weiteren Verlauf unter den entsprechen-
den Kapiteln.

12.41 Fachgesetze

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes hat im Rah-
men der Bauleitplanung gem. § 2 Abs. 4 BauGB zu erfolgen. Hierbei sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 5 und 6 (7) BauGB und die erganzenden Vorschriften
gem. § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es, ,Natur und Land-
schaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen (...) so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (...)."

Im BNatSchG sind zudem insbesondere die §§ der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen, ent-
sprechend die Konkretisierung im Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). § 18 BNatSchG regelt
das Verhaltnis zum Baurecht, wonach bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Auf-
stellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen iber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist.
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Nach § 31 BNatSchG verpflichten sich der Bund und die Lander zum Aufbau eines zusammen-
hangenden europaischen dkologischen Netzwerkes ,Natura 2000°.

Die in § 44 BNatSchG enthaltenen Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte ande-
re Tier- und Pflanzenarten sind einzuhalten.

Im Zuge der Malinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. §§ 2
und 6) einzuhalten.

12.4.2 Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden in folgenden Fachplanen fir diese Umweltprifung konkrete und re-
levante Umweltschutzziele genannt (siehe auch Kap. 5.2 Ubergeordnete Planungen und 5.3
Kommunale Planung): Das Plangebiet befindet sich gem. Landesentwicklungsplan (LEP) von
2010 (LAND SH 2010) in einem Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft.

Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fur den Planungsraum Ill (MELUND 2020) weist im Be-
reich des Plangebietes die Darstellung eines Bedeutsamen Nahrungsgebietes und Flugkorri-
dors fir Ganse und Singschwane sowie des Zwergschwans auf3erhalb von Eu-Vogelschutzge-
bieten aus. In Karte 2 ist ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Des weiteren
befindet sich in ca. 550 m in norddstlicher Richtung ein Gebiet (Eider), das die Voraussetzun-
gen fur eine Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfullt. Es ist gleichzeitig ein Schwer-
punktbereich des Biotopverbundsystems und ein FFH-Gebiet (1719-391). Karte 3 des Land-
schaftsrahmenplans enthalt keine Darstellungen.

Die Prufung der potenziellen Betroffenheit dieser Darstellungen erfolgt im Kapitel 13.2 (Schutz-
gut Mensch), Kapitel 13.3 (Schutzgut Landschaft) und Kapitel 13.4 (Schutzgut Tiere und Pflan-
zen).

Schutzgebiete

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschitzten Flachen der nationalen und internatio-
nalen Schutzgebietskategorisierung innerhalb des Plangebietes. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete (UMWELTATLAS SH) sind:

* FFH-Gebiet ,Untereider” (1719-391), ca. 580 m ndérdlich des Plangebietes, dieses Gebiet ist
zu grofRen entfernteren Teilen zusatzlich Naturschutz- und Ramsargebiet (,Oldensworter
Vorland®, Entfernung ca. 7 km stidwestlich des Plangebietes)

* FFH-Gebiet ,Lundener Niederung (1620-302), ca. 4,5 km slidwestlich, dieses Gebiet ist zu-
satzlich Naturschutzgebiet

* EU-Vogelschutzgebiet ,Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete*
(0916-491), ca. 580 m ndrdlich des Plangebietes

* EU-Vogelschutzgebiet ,Eider-Treene-Sorge-Niederung“ (1622-493), ca. 4,5 km in sidwestli-
cher Richtung

* Landschaftsschutzgebiet ,Lundener Niederung mit Métjensee und Steller See, ca. 4 km in
sudwestlicher Richtung
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* Landschaftsschutzgebiet ,Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter Marsch®, ca.
800 m in nordostlicher Richtungen

Eine potenzielle Betroffenheit ist nur fur das FFH-Gebiet ,Untereider® und das EU-Vogelschutz-
gebiet ,Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete“ (es handelt sich um
dieselbe Flache entlang der Eider) theoretisch denkbar. Es ist zu prifen, ob Auswirkungen auf-
grund der Entfernung von ca. 580 m gegeben sind. Auf Grund der vorhandenen Entfernungen
zu den weiteren Gebieten sind nachhaltige Auswirkungen sehr unwahrscheinlich. Zu weiterfiih-
renden Aussagen hinsichtlich der potenziellen Betroffenheit von Schutzgebieten des Netzes NA-
TURA 2000 (FFH- und EU-Vogelschutzgebiete) siehe Kapitel 13.11 (Natura 2000).

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt auferhalb der fur den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems empfohlenen Flachen. Die nachstgelegenen Schwerpunktbereiche entlang der Eider oder
der Lundener Niederung befinden sich in ca. 580 m bzw. ca. 2,7 km Entfernung (nordéstlich und
sudwestlich vom Plangebiet) und die nachstgelegene Hauptverbundachse befindet sich in ca.
1,8 km Entfernung in sudéstlicher Richtung entlang der Broklandsau (UMWELTATLAS SH). Eine
Zerschneidung oder Betroffenheit des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems durch das
Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Biotope

Im Plangebiet befinden sich geschutzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und § 21 im Landesnaturschutzgesetz (LNatschG). Es handelt sich um ein natur-
nahes lineares Gewasser mit Réhrichtbestand von einer Breite gréoRer 2 m (Biotoptypenkiirzel
FLr).

13 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sind jeweils schutzgutbezogen

* auf den Menschen (durch Immissionen wie Larm, Staub und Abgase)
» auf das gewohnte Bild der Landschaft und des Ortsbildes

» der Lebensraumeignung fur Pflanzen und Tiere

» auf den Boden und die Bodenstruktur

« auf den gleichmaRigen Wasserabfluss

+ auf das Klima

* auf Sach- und Kulturgtter

zu ermitteln und zu bewerten.

Dabei werden die Umweltsituation des Ist-Zustandes (Basisszenario) und vorhandene Vorbelas-
tungen des jeweiligen Schutzgutes beschrieben. Eine Bewertung der Erheblichkeit der mogli-
chen Auswirkungen erfolgt. Daraus sind in der Planung MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der negativen Umweltauswirkungen abzuleiten.

Nachfolgend werden zunachst die Faktoren/Eigenschaften des Vorhabens beschrieben, die auf
die Umwelt einwirken (Wirkfaktoren) und somit zu einer Betroffenheit von einzelnen Schutzgu-
tern flhren kénnen.
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13.1  Wirkfaktoren

Nachfolgend werden tabellarisch die Faktoren/Eigenschaften des Vorhabens aufgefihrt, die bei
Umsetzung des Bauleitplans auf die Umwelt einwirken (Wirkfaktoren) und somit zu einer rele-
vanten Betroffenheit von einzelnen Schutzgiitern fihren kénnen. Es wird unterschieden zwi-
schen bau- und anlagenbedingten sowie betriebsbedingten Auswirkungen und Auswirkungen
beim Rickbau von Vorhaben, negativer wie positiver Art.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren sind von Dauer und umfassen die Beeintrachtigun-
gen und eventuelle positive Auswirkungen, welche das fertige Vorhaben und deren Betrieb an
sich verursacht. Da sich beim Vorhaben die betriebs- und anlagebedingten Faktoren kaum un-
terscheiden, werden diese zusammen beurteilt.

Ausgehend von den Planungen ergeben sich folgende potenzielle Wirkungen:

Tab. 1: Wirkfaktoren und betroffene Schutzgiter

Wirkfaktor Betroffenes Schutzgut

Baubedingt

erhohte Staub-, Larm-, Geruchs-, Licht- und Abgasemissionen sowie Er- | Mensch, Luft, Klima, Tiere,

schitterungen durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr Pflanzen

Baustelleinrichtungen, Lagerflachen etc., auch temporar Boden, Wasser, Pflanzen,
Tiere, Landschaft, Land-
schaftsbild

Dauerhafter Lebensraumverlust durch Uberbauung und Beschattung Pflanzen, Tiere

Wasserhaltung beim Fundamentbau der Gebaude Wasser

Aushub eventueller Bodenkontaminationen Boden

Schadigung bisher unentdeckter archaologischer Funde im Rahmen von | Kulturgiter
Baumalinahmen

Erzeugung von Abfall auf der Baustelle, Verpackung etc. Pflanzen, Tiere, Boden, Was-
ser
Optische Stdrungen (Scheuchwirkungen) durch die Anwesenheit von Tiere

Menschen und Maschinen

Anlagen- und betriebsbedingt

Staub-, La&rm-, Geruchs-, Licht- und Abgasemissionen Mensch, Pflanzen, Tiere,
Luft, Klima

Erzeugung von Abféllen im Rahmen von Wartungsarbeiten der Maschi- | Pflanzen, Tiere, Boden, Was-
nen (u.a. Fette, Ole, Reinigungsmittel, entleerte Behéltnisse, Verpa- ser
ckungsmaterial, Putzlappen)

Storwirkung/Hinderniswirkung aufgrund der GréRRe der Baukdrper Landschaft, Landschaftsbild,
Tiere, Kulturguter, Sachguter

Versiegelung durch Zuwegungen, Lagerflachen, Gebaude Boden, Wasser, Pflanzen,
Tiere, Landschaft, Land-
schaftsbild
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13.2 Schutzgut Mensch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c). Die Sicherung der Grundlage fir Leben und
Gesundheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft ist zudem im § 1 BNatSchG
verankert. FUr das Schutzgut Mensch werden vor allem Beeintrachtigungen der Gesundheit
vorwiegend durch Larm und andere Immissionen sowie Einschrankungen von Erholungs- und
Freizeitfunktionen und der Wohnqualitat betrachtet. Gehen von dem Vorhaben auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch auf benachbarte Flachen des Bebauungsplanes aus, so werden
auch diese beschrieben.

13.2.1 Basisszenario

Wohnfunktion

Innerhalb des Plangebietes ist ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten vorhanden. Die Zufahrt
kann Uber beide der vorhandenen Zufahrten erfolgen. Alle weiteren Gebaude dienen wirtschaft-
lichen Zwecken (Landwirtschaft, Erdbauunternehmen). Das nachstgelegene benachbarte
Wohnhaus befindet sich 40 m von der sudlichen Geltungsbereichgrenze entfernt.

Immissionen, Storfallbetrieb

Immissionen wie Geruch, Larm und Staub gehen vom ortlichen Verkehr auf der angrenzenden
Landesstralie 149 sowie der landwirtschaftlichen Nutzung auf den umliegenden Acker- bzw.
Grunlandflachen aus.

Es bestehen Larm-, Staub- ,Licht-, Abgas- und in geringem Male Geruchsimissionen aus den
bestehenden Nutzungen im Plangebiet.

Eingetragene Storfallbetriebe (Betriebsbereiche nach der Stoérfall-Verordnung in Schleswig-
Holstein) sind nicht im Umfeld des Plangebietes (weniger als 300 m) vorhanden.

Abb. 12: eine der Freilagerflichen innerhalb des Plangebietes
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Erholungsnutzung

Die Marschlandschaft eignet sich grundsatzlich gut fur eine naturnahe Erholung. Weite, Ruhe
und zahlreiche nicht stark befahrene Stral’en wie Gemeindewege bzw. Radwege kénnen gut fir
sportliche Aktivitaten wie Wandern bzw. Radfahren oder fiir Vogelerkundungen genutzt werden.
Die Nahe zu Friedrichstadt, welche ein touristischer Anziehungspunkt ist, und damit zur Eider ist
sehr attraktiv. In diesem Zusammenhang sei auch die weit sichtbare und sehenswerte Eider-
Stahlbriicke im Norden des Plangebietes zu nennen. Das Plangebiet, offentlich nicht zugang-
lich, tragt nur in sehr geringem Umfang zur Erholungseignung bei. Aufgrund des allgemeinen
Gehdlzbestandes und des kleinrdumigen Waldareals hat es eine strukturierende Wirkung und
besitzt dadurch eine Blickfangfunktion flr Erholungssuchende.

Landwirtschaftliche Nutzbarkeit

Das Plangebiet wird u.a. flr die Landwirtschaft (Viehhaltung) genutzt. Innerhalb des Gebietes
steht dafir artenarmes Wirtschaftsgriinland zur Verfigung. Die weitere Umgebung ist von inten-
siver Landwirtschaft auf Acker- und Grinlandflachen gepragt, wobei der Ackerflachenanteil
uberwiegt.

13.2.2 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Wohnfunktion

Es werden zwei weitere Wohneinheiten zur Verfigung stehen, was zu einer positiven Entwick-
lung fur die Betriebsleiter beitragt.

Immissionen durch die Betriebserweiterung

Durch die Erschlielung zweier Wohneinheiten ist so gut wie nicht mit erhéhten Immissionsbe-
lastungen durch zusatzlichen Verkehr zu rechnen. Einige Freilagerflachen, die mangels Alterna-
tiven eingerichtet werden mussten, kénnen zugunsten der neuen Hallen aufgelést werden.
Larmverursachende Tatigkeiten kdnnen nach Umsetzung der Planungen innerhalb der Gebau-
de durchgefihrt werden und sind dadurch gerduscharmer. Zudem kénnen Reparatur- und War-
tungstatigkeiten vor Witterungseinflissen geschuitzt durchgefuhrt werden. Die Immissionen aus
der Umgebung bleiben unverandert. Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten. Mit erhéhten
Immissionen am benachbarten (Entfernung ca. 40 m) Wohnhaus ist nicht zu rechnen. Es kon-
nen erhebliche negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ausgeschlossen wer-
den.

Erholungsfunktion

Es werden keine o6ffentlich zuganglichen Wege verandert. Es wird kein Attraktivitatsverlust der
naheren und weiteren Umgebung einhergehen, da die Geholzstrukturen und die kleine Waldfla-
che unberlhrt bleiben.

Landwirtschaftliche Nutzbarkeit

Teile der Grinlandflachen werden durch Wohnbebauung bzw. Maschinenhalle Uberbaut und
stehen nicht mehr zur Verfligung.
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13.2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
Es sind keine Mallnahmen vorgesehen.

Ergebnis: Durch die Erweiterungsmalinahmen werden sich die Arbeitsbedingungen der Mitar-
beiter verbessern. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erkennen.

13.3 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Bei der schutzgutbezogenen Betrachtung der Landschaft stehen das vorhandene Landschafts-
bild, pragende Elemente sowie visuelle Eindriicke des Betrachtenden im Mittelpunkt. Dabei sind
die Elemente von Bedeutung, die die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes
mitpragen. Im § 1 BauGB wird der Beitrag der Bauleitplanung zum Umgang mit dem Land-
schaftsbild beschrieben, in § 1 (1) Nr. 4 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft* als Schutzgut bestimmt.

13.3.1 Basisszenario

Die Gemeinde St. Annen befindet sich im Naturraum Marsch. Erst die Eindeichung der Eider
und Anlage offener Entwasserungssysteme sowie eines Pumpwerkes lieRen ganzjahrig nutzba-
res Festland entstehen. Das Relief der Gemeinde ist dementsprechend flach und schwankt
groBtenteils im Bereich von -1 bis +1 m NN und somit als gering zu bezeichnen. Die Flachen
mussen fur die Ackernutzung intensiv entwassert werden. Daher sind in der Umgebung und in-
nerhalb des Plangebietes Grippen und Entwasserungsgraben vorhanden. Das Landschaftsbild
ist durch die intensive Landwirtschaft gepragt. Weithin sichtbar sind lediglich die Eiderquerung
der Landesstralle L156 in Form einer Stahlbriicke (Eiderbriicke, Entfernung 1.600 m noérdlich)
und Hochspannungsmasten in knapp 1000 m Entfernung in 6stlicher Richtung. Das Plangebiet
sticht durch seine kompakte und dichte Bebauung heraus, welche stark in Grofl3griin eingebettet
ist. Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine kleinrdumige Waldflache, Einzelbdume, Ge-
holzreihen und rundum bewachsene kleine Stillgewasser sowie private Grinflachen. Knicks
sind in der Umgebung nur vereinzelt vorhanden, dadurch ist das Plangebiet weithin sichtbar.
Die umgebenden Flachen sind aufgrund des ebenen Reliefs sowie der eher niedrigen Wuchs-
héhe der Ackerpflanzen und des sehr geringen Vorkommens von strukturgebenden und land-
schaftspragenden Elementen weit Uberschaubar. Lediglich angrenzend befindet sich ebenfalls
ein Grundstlck mit gréRerer Bebauung (landwirtschaftliche Hallen), welches von GroRRgriin um-
geben ist. Die nachste Bebauung findet sich erst in ca. 160 m Entfernung in nordwestlicher
Richtung vom nérdlichen Rand des Plangebietes aus gemessen. Eine Biogasanlage befindet
sich ndrdlich etwa 700 m entfernt.
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Abb. 13: Blick auf das Wohnhaus mit einzelnen Gehodlzen

Auf Grund der zwar anthropogenen Uberpragung allerdings mit historischem Ausdruck und des
Vorhandenseins von Gehdlzstrukturen, GroRgriin und Kleingewasservorkommen hat das Plan-
gebiet fir das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung.

13.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Baubedingt

Die Baustelleinrichtung und die Baumaschinen (Kréane) fihren zu einer lediglich temporaren vi-
suellen Stérung des Orts- und Landschaftsbildes.

Anlage- und betriebsbedingt

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen durch Bebauung fihren zu einer grundsatzlichen Ver-
anderung. Die beiden Wohneinheiten werden an der Landesstrale L149 auf der Grinlandflache
errichtet und werden durch das kleinrdumige Waldgebiet im Stiden von der vorhandenen Be-
bauung getrennt. Durch die zusatzlichen vorhandenen Gehdlzreihen am 6stlichen und nérdli-
chen Rand der Grinlandflache werden auch diese Wohneinheiten eingebettet sein, sodass sie
nur von der Landesstra’e einzusehen sind. Die Werkstatt und die Maschinenhalle sowie die
Freilagerflaiche werden in die bestehende gewerbliche Bebauung eingebunden, sodass sich
das Plangebiet nur behutsam und von auf3en nur wenig wahrnehmbar verandert. Blickbezie-
hungen von der Landesstralle L149 zu der Eiderbriicke werden nicht verstellt.

13.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Die strukturgebenden und landschaftsbildpragenden Geholze bleiben erhalten, die neuen Ge-
baude, die innerhalb des rahmenbildenden GroRRgriins geplant sind, werden bestmdglich inte-
griert.
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Ergebnis: In der Gesamtbetrachtung sind im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Land-
schaftsbild die Umweltauswirkungen, die sich durch den Bebauungsplan ergeben, als gering
einzustufen.

13.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt sind auf Grundlage des
BNatSchG zu erhalten. Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind auch die Siche-
rung lebensfahiger Populationen und der Austausch zwischen den Populationen ein wesentli-
ches Ziel des Naturschutzes.

13.4.1 Basisszenario

Das Plangebiet verfugt Uber unterschiedliche Lebensraume fur Tiere. Es sind Gehdlze unter-
schiedlichster Auspréagung vorhanden: eine kleinrdumige zusammenhangende Waldflache (ca.
3.000 m?, Biotoptypenschlussel WMy), Baumreihen (HRy), Baumreihen an Gewéasser (HRe),
Einzelbdume mit Stammumfang von maximal 3,70 m (HEw und HEy), Strducher (HBY).

Bei dem Einzelbaum mit einen Stammumfang von 3,70 m handelt es sich um eine Weide (HEw)
auf der Grinlandflache im Norden des Plangebietes. Weiterhin sind zwei kleinrdumige naturnah
wirkende Gewasserflachen groRer 200 m? (Biotoptypenschliissel bezogen auf die Wasservor-
kommen s. Kap. 13.6.) mit umgebendem Bewuchs im Sitidwesten des Plangebietes und lineare
wasserfuhrende Graben vorhanden. Diese befinden sich im Westen als Strallenseitengraben
angrenzend an die L149, sldlich des Wohnhauses, relativ mittig sudlich der geplanten Werk-
statt und im Osten des Plangebietes, angrenzend an die Flache fur das geplante Offenlager.
Letztgenannter und der StralRenseitengraben grenzen gréfRtenteils an intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen an. Die Graben sind kinstlich, verfligen Uber stark ausgepragte Regel-
profile und sind regelmafig unterhalten. Nur am Grabenabschnitt mittig (Lange ca. 60 m, an-
grenzend an die private Grinflache) ist Réhrichtbewuchs mit einer Breite Gber 2 m vorhanden.
Ansonsten sind die Boschungen der Graben ohne naturnahe Strukturen und von typischer Bo-
schungsvegetation wie Grasern, Giersch, Brennessel oder schmalem Rohrichtbestand gepragt.
Weiterhin sind zwei Flachen mit artenarmen Wirtschaftsgrinland (GAy) im Norden und im Si-
den des Plangebietes vorhanden. Im dullersten Stidosten befindet sich zusatzlich eine Sukzes-
sionsflache.

Aufgrund dieser unterschiedlichen Strukturen stehen in vielen Teilbereichen Lebensraume flr
Bodenlebewesen, Insekten, Fledermause, Klein- und GroRsauger, Singvogel, Greifvogel und fur
Amphibien (vgl. auch AMT KIRCHSPIELSGEMEINDE LUNDEN 1999) zur Verfligung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bedeutsamen Nahrungsgebietes und Flugkorri-
dors fur Ganse und Singschwane sowie des Zwergschwans aullerhalb von Eu-Vogelschutzge-
bieten (MELUND 2020). Allerdings sind die im Plangebiet vorhandenen Flachen nicht attraktiv,
um diese anzufliegen, da sie zu kleinrdumig und von begrenzenden Gehdlzstrukturen umgeben
sind, die Flucht- und Sichtkontaktmdglichkeiten verstellen. In direkter nachster Umgebung befin-
den sich attraktive geeignete weitlaufige Nahrungshabitate. Fir den Flugkorridor stellt das Plan-
gebiet aufgrund des Fehlens von hohen Bauten kein Hindernis da.

Das Vorkommen von geschutzten Farn- und BlUtenpflanzen des Anhangs IV FFH-RL sowie der
Roten Liste SH ist aufgrund ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche ausgeschlossen.

effplan. Februar 2021 29



Begriindung Gemeinde Sankt Annen / vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4

Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt auf.

13.4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Baubedingt

Die Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung fihrt zur temporarer Zerstérung der Vegetati-
onsdecke. Weiterhin erzeugen der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr Emis-
sionen durch Maschinenlarm, Staub, Abgase und Erschiitterungen, die die Pflanzen- und Tier-
welt beeintrachtigen und zerstéren kénnen. Durch die Wanderung von Amphibien kann es zu
Toétungen von Individuen im Baufeld kommen (Uberfahren). Abfalle durch Verpackungsmateria-
len fallen an oder eventuelle Unfille mit Kraftstoffen, Olen, Fetten der Baumaschinen kdénnten
vorkommen.

Anlage- und betriebsbedingt

Die Flacheninanspruchnahme bedeutet Lebensraum- und Habitatverlust. Aufgrund der bisher
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der artenarmen Grinlandflachen, auf denen die Wohn-
einheiten bzw. die Maschinenhalle errichtet werden sollen, ist das Vorkommen von streng ge-
schutzten Planzen- und Tierarten nicht zu erwarten. Die geplante Werkstatt soll in einem Be-
reich errichtet werden, der als Lagerplatz auf stark verdichtetem Untergrund dient. Auch hier
kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tieren ausge-
schlossen werden. In der Werkstatt und in der Maschinenhalle kdnnen Wartungsmaterialien wie
Ole, Fette, Reinigungsmittel, Putzlappen etc. anfallen. Durch die Wanderung von Amphibien
kann es zu Tétungen von Individuen im Betriebsfeld kommen (Uberfahren).

Insgesamt sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung mit einer gerin-
gen bis maximal mittleren Erheblichkeit zu erwarten.

Daher kénnen nachhaltige negative Auswirkungen auf Flora und Fauna ausgeschlossen wer-
den.
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13.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Bei den Amphibien kénnen Verbotstatbestdénde der Schadigung/Tétung von Individuen gemafn
§ 44 1 Nr. 1 BNatSchG durch geeignete VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.
Dies ist bezogen auf wandernde Amphibien durch eine Bauzeitenregelung oder durch das Auf-
stellen von Zaunen, die verhindern, dass wandernde Individuen getotet werden, zu erreichen.
Abfalle wahrend der Bauzeit und die, die wahrend des Betriebes (Ole, Fette, Lose- und Reini-
gungsmittel, verschmutzte Reinigungstiicher) anfallen, werden entsprechend den guten fachili-
chen Praktiken gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt. Fir alle geplanten Mallhahmen wird
weder in Gewasser noch in Geholz- oder Strauchbewuchs eingegriffen. Daher sind Laich, bri-
tende Vogelarten oder Fledermause bzw. andere Saugetiere nicht betroffen. Die fir Flora und
Fauna bedeutenden Gelandestrukturen (Geholze, Gewasser) bleiben erhalten.

Es ist zu erwarten, dass die mit dem B-Plan geschaffenen Wohngrundstlicke neben der Schaf-
fung zusatzlicher Gebaude auch einer gartnerischen Nutzung dienen werden, die mit der Anla-
ge weiterer strukturgebener Gehélzbereiche und sonstiger Anpflanzungen sowie eventuell klei-
nerer Gartenteiche einhergeht. Dies kann zu einem zusatzlichen Angebot fir Végel, Insekten,
Amphibien und Kleinsauger und einer groflieren biologischen Vielfalt fihren.

Ergebnis: Erhebliche negative Auswirkungen kénnen unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-
mafnahmen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere ausgeschlossen werden.

13.5 Schutzgut Flache und Boden

Mit der Aufnahme des Schutzgutes ,Flache® in den Katalog der zu prifenden Umweltbelange
gemal BauGB sollen die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Flachen, insbesondere
auf den Flachenverbrauch, geprift und minimiert werden.

Gemal § 1 (3 und 5) BNatSchG und BauGB § 1a (2) sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen konnen. Die Funktionen des Bodens sind gemafly Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zu sichern oder wiederherzustellen. Der Boden fungiert als Fil-
ter-, Puffer- und Speichermedium u.a. fur Wasser, Luft und Schadstoffe.

Danach sind folgende Grundsatze zu beachten:

» sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,

* Erhalt der Bodenfunktion wo immer mdglich

* Begrenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Mal},

e Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen durch Wiedernutzbarma-
chung, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung,

* Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzten Flachen nur im
notwendigen Umfang.
13.5.1 Basisszenario

Bestand Flache
s. Kap. 12.3 Flachenbedarf, Bodenbilanz
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Bestand Boden

Im Bereich des Plangebietes befinden sich
Kalk- und Kleimarschen aus Sand bis Schluff
(BA GEOWISSENSCHAFTEN 2012, Nummer 14).
Andere Bodenformen sind nicht vorhanden.
Kleimarschen sind mehr als 40 cm tief ent-
kalkte Marschbéden ohne weitere bodentypo-
logisch relevante Auspragungen. Sie sind
durch Entkalkung aus Kalkmarschen hervor-
gegangen. Kleimarschen werden zum Uber-
wiegenden Teil ackerbaulich genutzt, nur die
schweren, schluffig-tonig ausgebildeten Klei-
marschen unterliegen zum Teil auch der Grin-
landwirtschaft, was im Plangebiet im Norden
und im Suden der Fall ist. Kalkmarschen zah-
len zu den produktivsten Standorten Schles- § . . ‘
wig-Holsteins. Sie sind bei Ackernutzung ,pp, 45 Bsden im Bereich des Plangebietes (hier
durch Winderosion gefahrdet. Die Boden be-  grop als blaues Rechteck dargestelit)

sitzen eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit.

Die intensive ackerbauliche Nutzung folgt aus der guten Durchwurzelbarkeit, den recht hohen
naturlichen Nahrstoffvorraten und der guten Wasserversorgung (vgl. UMWELTATLAS SH; LAND SH
2006).

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten zu Wohn-, landwirtschaftlichen und Gewerbezwecken ge-
nutzt. Dadurch wurden bereits umfangreiche Flachen durch Versiegelungen (Gebaude) und
Verdichtungen (Zuwegungen, Lagerflachen) in Anspruch genommen.

2250 3000

Die Kalk- und Kleimarschen haben aufgrund ihrer relativ weiten Verbreitung bei hoher Boden-
fruchtbarkeit und unter Berucksichtigung der beschriebenen Belastungen an sich eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Flache und Boden, aufgrund der gegebenen Nutzungsverhaltnis-
se besteht allerdings fir das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Flache und
Boden.

13.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Baubedingt

Grindungsmalnahmen und Bodenaustausch flihren zur Zerstérung und Veranderung der land-
schaftstypischen Bodeneigenschaften durch Fremdmaterial und zur Zerstérung des Bodens als
Lebensraum fiir Bodenorganismen. Zudem verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zer-
stérung der Bodenstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel,
Ol) bewirken. Unfalle fiihren zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen.

Aufgrund der jahrzehntelangen historischen Nutzung ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass
eventuelle Bodenkontaminationen durch den unsachgemafien Umgang mit Stoffen wie Diesel,
Benzin, Olen, Fetten oder Lésemitteln im Bereich der geplanten Werkstatt oder des Lagerplat-
zes (in beiden Fallen aktuell verdichtete Lagerflache) festgestellt werden. Aufgrund der eben-
falls historischen intensiven Nutzung des artenarmen Wirtschaftsgrinlands sind im Bereich der
geplanten Maschinenhalle oder der beiden Wohneinheiten keine Altlasten zu besorgen.
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Abb. 16: Blick auf die Freilagerflache, auf der die Werkstatt errichtet werden soll

Anlage- und betriebsbedingt

Die Flachenversiegelungen durch die Bebauung mit Wohnhausern, Maschinenhalle und Werk-
statt sowie Belags- und ErschlieBungsmalRnahmen (auch fir Lagerflache) fliihren zum dauerhaf-
ten Verlust der Bodenfunktionen fir den Naturhaushalt und zur Veranderung der Bodenstruktur.
Der Umgang mit werkstattspezifischen Materialien wie Olen, Fetten, Lésungsmitteln etc. kénnte
durch unsachgemafliem Umgang zu Verunreinigungen flhren.

13.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache und Boden tragen
folgende MaRnahmen und Festsetzungen bei:

* nicht versiegelte Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen
» anfallender Bodenaushub sollte auf dem Baugebiet verbleiben

* Flachenbefestigung der Wege in wassergebundener Bauweise reduziert das Mal} der Ver-
siegelung.

Der Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen ist gemaR den guten fachlichen Prak-
tiken durchzufiihren. Eventuelle Verunreinigungen/Austritte sind umgehend ordnungsgemaf zu
beseitigen. Sollten Auffalligkeiten (Verfarbung, Geruch) wahrend der Bautatigkeiten im Unter-
grund festgestellt werden, ist die Baustelle stillzulegen und unverzuglich die Untere Boden-
schutzbehérde (UBB) zu informieren und zu beteiligen. Die Kontamination ist ortlich einzugren-
zen und auszukoffern. Mit dem Aushub ist entsprechend den Vorgaben der UBB zu verfahren.

Ergebnis: Durch die geplante Bebauung und die Erschliefungswege wird Boden versiegelt, im
Baustellenbereich kann es zu Bodenverdichtungen kommen. Der Eingriff in den Boden und die
damit einhergehende Versiegelung ist entsprechend auszugleichen.

Die Planung entspricht den in § 1a Abs. 2 BauGB genannten Grundsatze.
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13.6 Schutzgut Wasser

Wasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und gehért zu
den Lebensgrundlagen des Menschen. Aufgrund dessen gilt es sowohl als Grundwasser als
auch als Oberflachenwasser als schitzenwertes Gut. Es wird als solches bei der Aufzahlung
der Umweltbelange in §1 (6) Nr. 7 BauGB und als nicht erneuerbares Naturgut in § 1 (3)
BNatSchG, dass es vor Beeintrachtigungen zu bewahren gilt, aufgeflihrt. Das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) enthalt detaillierte Regelungen zum Gewasserschutz.

13.6.1 Basisszenario

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aulderhalb von Trinkwasserschutz- und Trinkwassergewinnungsgebieten.
Es befindet sich im Bereich des ,Grundwasserkérpers DESH_Ei15 Eider / Treene — Marschen
und Niederungen®. Dieser ist sowohl hinsichtlich seines chemischen als auch seines mengen-
maRigen Zustandes nicht gefahrdet. Im Plangebiet ist davon auszugehen, dass das Grundwas-
ser rund 1 m unter Flur und geringer ansteht. Das oberflachennahe Grundwasser ist im Bereich
der Marsch meist versalzen. Fur die Trinkwassergewinnung werden daher tiefer liegende
Grundwasserleiter genutzt. Die nachstgelegene Grundwasserentnahmestelle befindet sich ca.
7 km 0stlich bei Stderstapel (2509 WW Suderstapel).

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gewasser:

zwei Stillgewasser, naturnah kinstlich angelegte Teiche, jeweils gro3er 200 m?

* ein StralRenseitengraben im Westen und ein Entwasserungsgraben im Osten des Plangebie-
tes, Biotoptypenschlissel FGx

* ein naturnahes lineares Gewasser gro3er 100 m? mit Rohrichtbestand breiter als 2 m, mittig
sudlich der privaten Grinflache, gesetzlich geschitztes Biotop, Biotoptypenschlissel FLr

¢ naturnahes lineares Gewasser stdlich des vorhandenen \Wohnhauses
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Abb. 17: Blick auf eines der Stillgewasser grofRer 200 m?

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der offenporigen Hofflachen kann i.d.R. an Ort und Stelle versickern.
Uberschiissiges Oberflachenwasser wird seitlich in die offenen Vegetationsflachen abgeleitet.
Das Dachwasser der Gebaude wird den vorhandenen offenen Wasserflachen zugefihrt.

Das Plangebiet ist von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir den Erhalt des Schutzgutes Wasser.

13.6.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Baubedingt

Die Baustelleneinrichtung flhrt wegen Verdichtungen zur Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Zudem ist durch den Einsatz von Baumaschinen eine Schadstoffbelastung/ -eintrag
(Benzin, Diesel, Ol) zu besorgen. Unfélle kénnten zu evtl. Kontaminationen fiihren.

Im Zuge der Bebauungstatigkeiten werden Baumaschinen eingesetzt, die den Boden verdichten
und bei Umsetzung der Planung wird Boden versiegelt werden. Dies verringert die aufgrund der
Feinporigkeit geringe Wasserdurchlassigkeit, die Wasserspeicherfahigkeit, die Filtereigenschaf-
ten und die Grundwasserneubildungsrate. Eventuell ist eine Wasserhaltung bei Erstellung der
Fundamente notwendig.

Anlage- und betriebsbedingt

Bei Umsetzung der Planung wird Boden versiegelt werden. Dies verringert die aufgrund der
Feinporigkeit geringe Wasserdurchlassigkeit, die Wasserspeicherfahigkeit, die Filtereigenschaf-
ten und die Grundwasserneubildungsrate. Der Umgang mit werkstattspezifischen Materialien
wie Olen, Fetten, Lésungsmitteln etc. kénnte durch unsachgeméRem Umgang zu Verunreini-
gungen fuhren.
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13.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades kann die Eingriffe minimieren.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser tragen folgende
Mafnahmen und Festsetzungen bei:

* Verwendung eines Sickerpflasters bzw. Schotterungen fiir die Hof- und Lagerflachen
* Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

Der Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen ist gemaR den guten fachlichen Prak-
tiken durchzufuhren. Eventuelle Verunreinigungen sind umgehend ordnungsgemal zu beseiti-
gen.

Ergebnis: Von einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist aufgrund der
genannten Minimierungsmaflinahmen und des Nichteingriffs in die bestehenden Oberflachenge-
wasser nicht auszugehen.

13.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Luft ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Als Belange des Umweltschut-
zes werden Luft und Klima daher in § 1 (6) Nr. 7a BauGB aufgeflhrt. Auch das BNatSchG § 1
(3) Satz 4 fordert, Luft und Klima durch MaRnhahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen. Im Bundesimmissionsschutzgesetz [BImSchG] werden der Umgang und die
Vermeidung von Immissionen festgesetzt.

13.7.1 Basisszenario

Das Plangebiet und seine Umgebung weist durch die kiistennahe Lage und die vorherrschen-
den Westwinde ein gemaRigtes Seeklima mit ausgeglichenen Tages- und Nachttemperaturen,
kiihlen Sommern und milden Wintern auf. Dabei wirken die Wassermassen der Nordsee auf-
grund ihrer grolen Warmekapazitat als Temperaturpuffer, denn sie andern ihre Temperatur
langsamer als das Land. Das in die Tideeider zweimal taglich einstrémende Nordseewasser
wirkt daher im Sommer abkihlend, im Winter erwarmend auf seine Umgebung. Aus dem glei-
chen Grund entfalten die zahlreichen Entwasserungsgraben eine ausgleichende Wirkung auf
angrenzende Flachen (AMT KIRCHSPIELSGEMEINDE LUNDEN 1999).

Die nachstgelegene, rund 28 km westlich von Sankt Annen gelegene Wetterstation in Sankt Pe-
ter Ording maf} in den Jahren 2000 bis 2017 Januartemperaturen zwischen 0,6°C und 3,4°C im
Winter sowie Julitemperaturen zwischen 14,8°C und 21,3°C im Sommer. Im Mittel traten 44,3
Frosttage pro Jahr auf, wobei die Monate Mai bis September frostfrei waren.

Im Jahresmittel der Jahre 2000 bis 2017 wehte der Wind mit rund 23 km/h. Ein Windstarkenma-
ximum wurde im Januarmittel mit rund 26 km/h verzeichnet, Windstarkenminima im April- und
Augustmittel mit rund 21 km/h. Tage mit Béen >45 km/h traten in allen Monaten, jedoch ver-
starkt im Herbst/Winter auf.

Im Jahresverlauf weht der Wind am haufigsten aus westlichen Richtungen und tragt bestandig
feuchte Meeresluft heran. Im Jahresmittel fielen in Sankt Peter Ording zwischen 2000 und 2017
806 mm Niederschlag. Dabei regnete es durchschnittlich an 134,8 Tagen im Jahr, am haufigs-
ten mit durchschnittlich 14,4 Tagen im November, am seltensten mit durchschnittlich 8 Tagen im
April. Die grofte Niederschlagsmenge fiel im August, die geringste im April. Dabei waren pro
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Tag durchschnittlich rund 5 Sonnenstunden zu verzeichnen. Am langsten schien die Sonne mit
durchschnittlich 8 Stunden im Mai, am kirzesten mit durchschnittlich 1,4 Stunden im Dezember.
WETTERONLINE Der Landschaftsplan der Gemeinde weist auf die Auswirkung der Geestkante
auf die Niederschlagsmenge hin, die dort geringfigig ansteigt AMT KIRCHSPIELSGEMEINDE
LUNDEN 1999.

Kleinklimatische Wirkungen treten, wie anfangs genannt, durch die zahlreichen Entwasserungs-
graben auf, die ausgleichend auf die Umgebungstemperatur wirken. Dies fiihrt zu einer Verlan-
gerung der Vegetationsperiode durch Reduzierung der Frosttage, im Sommer zu einer Verringe-
rung von Temperaturspitzen. Zudem erhdhen die zahlreichen offenen Wasserflachen der Eider,
der Graben und Kleingewasser den Feuchtegehalt der Luft. Durch die zugleich wirkenden Ab-
kGhlungseffekte der Wassermassen sowie durch die verstarkte Kaltluftbildung Uber Grunland,
kommt es an windstillen Tagen zu vermehrtem Auftreten von Nebel.

Bestand Luft

Eine regelmaRige Uberwachung der Luftqualitat findet mit Ausnahme der in Sankt Peter Ording
betriebenen Ozonmessstation in der Region nicht statt. Vorbelastungen entstehen laut einer
Studie des Helmholz-Zentrums Geesthacht durch die Ammoniakemissionen der Landwirtschaft,
die in Verbindung mit Emissionen aus dem Schiffsverkehr die Feinstaubkonzentration erhéhen
(HELMHOLTZ-ZENTRUM-GEESTHACHT 2018) Die bestandig zugetragene Seeluft und der dadurch
gegebene Abtransport von Schadstoffen sowie das Fehlen industrieller GroRemittenten beein-
flussen die Luftqualitat jedoch positiv.

13.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Baubedingt

Wahrend der Bauphase ist von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft auszugehen. Der
Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr kann zu Schadstoffbelastungen fiihren.
Diese sind jedoch nur temporarer Art.

Anlage- und betriebsbedingt

Durch die Planungen erfolgt eine starke Veranderung der Oberflachen. Die vorhandenen Grin-
landflachen werden im Bereich der neuen Gebaude/Lager groltenteils beseitigt und versiegelt.
Hierdurch wird die Assimilationsleistung von flachigen Pflanzenbestianden unterbunden. lhre
Sauerstoffproduktion und -abgabe an die Atmosphare entfallt. Ebenso entfallt ihre Verdunstung,
die Kuhleffekte bewirkt. Im Gegensatz dazu erwarmen sich versiegelte und vegetationsfreie Fla-
chen schneller, speichern dadurch mehr Warme und strahlen diese bei Tag und Nacht ab. Die
Luft Uber vegetationslosen Flachen wird daher starker erwarmt, als Uber Flachen mit Pflanzen-
bewuchs. Dies kann zur starkeren Austrocknung umliegender Flachen fuhren. Potentiell ist auch
mit erhdhten Emissionen durch Heizungsanlagen und Fahrverkehr zu rechnen. Aufgrund der
ausgepragten Landlichkeit der Gemeinde und nach wie vor geringem Verkehrsaufkommen wer-
den jedoch die hinzukommenden Schadstoffimmissionen aus dem zusatzlichen Verkehr kaum
messbar sein. Durch die angestrebte Niedrigenergiebauweise der Werkstatt und der Betriebslei-
terwohngebaude kénnen Emissionen begrenzt werden.
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13.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Grundsatzlich soll auf den Uberplanten Flachen der Anteil der Bodenversiegelung moglichst ge-
ring gehalten werden, um negative Kleinklimaeffekte zu minimieren. Ein Einsatz regenerativer
Energien (Photovoltaik, Solarkollektoren fiir Warmwasser) konnte vorgesehen werden.

Ergebnis: Da es sich beim geplanten Vorhaben um eine lediglich kleinflachige bauliche Mal}-
mahme bezogen auf das Klima handelt, ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf das
Kleinklima und die Luft zu rechnen.

13.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung nach § 1 (5) BauGB zu
schutzen. Der Erhalt historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile ist im § 2 (1) Nr. 13
BNatSchG geregelt.

13.8.1 Basisszenario

Kulturguter, archaologische Denkmale sowie Naturdenkmale sind im direkten Plangeltungsbe-
reich und im naheren Umgebungsbereich nicht vorhanden ( LAND SH 2019). Die westliche Half-
te des Plangebietes befindet sich innerhalb von archaologischen Interessengebieten (DANord
2021). Archaologische Fundstellen sind im Umfeld des Plangebietes derzeit nicht bekannt. Bei
den Interessensgebieten handelt sich insbesondere um Warften, linienhafte Deichstrukturen so-
wie ehemalige und bestehende Siedlungsflachen.

13.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Das Schutzgut kulturelles Erbe konnte durch folgende Auswirkungen des Vorhabens erheblich
betroffen sein:

Archaologische Funde sind wahrend der Bauarbeiten grundséatzlich moéglich und bei Entde-
ckung unverzuglich der oberen Denkmalschutzbehérde Schleswig-Holstein zu melden.

13.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Untersuchungen im Vorfeld der Bauarbeiten wurden seitens des archaologischen Landesamtes
nicht fur erforderlich erachtet. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Funde gemacht werden oder
auffallige Bodenverfarbungen zu Tage treten, ist die Baustelle zur Vermeidung von Schaden
stillzulegen und das archaologische Landesamt zu informieren. Dieses fiihrt ggf. Sicherungs-
mafnahmen durch und entscheidet, ob die Durchfiihrung von Erkundungsmalnahmen erfor-
derlich wird.

Ergebnis: Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiter sind
nicht zu erkennen.
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13.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind gegeben, wenn Auswirkungen auf ein Schutzgut Veranderungen fir ein
anderes Schutzgut mit sich bringen. Hierbei werden Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich mit bertcksichtigt und die Beeinflussung wertneutral betrachtet.

Grundsatzlich sind bei dem geplanten Vorhaben folgende potenzielle Wechselwirkungen denk-
bar (A — B). Die Intensitat der Wechselwirkung ist wie folgt gestaffelt:

+++ =gstark ++ =mittel + =gering 0 =Kkeine

A |Mensch und |Land- Tiere und Flache, Bo- |Klima und Kultur- und

B Gesundheit |schaftsbild Pflanzen den, Wasser | Luft Sachgiiter
Mensch und
Gesundheit i ° * * °
Land-
schaftsbild ° * * © *
Tiere und
Pflanzen ° 0 i * °
Boden und o o o + o
Wasser
Klima und
Luft o] o) o] + o]
Kultur- und
Sachglter ° * ° ° °

Wechselwirkungen sind dann vertiefender zu betrachten, wenn Auswirkungen auf ein Schutzgut
erheblich und nachhaltig sind und die Wirkpfade zwischen diesem Schutzgut und einem ande-
ren mindestens eine mittlere Intensitat aufweisen. Besondere kumulative negative Wirkungen
sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen
Schutzglter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben. Aufgrund der insgesamt geringen Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind keine negativen Auswirkungen des Vorhabens
durch Wechselwirkungen erkennbar.

13.10 Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tierarten der besonders geschitzten
Arten zu fangen oder zu schadigen. Darlber hinaus dirfen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der unter dem strengen und dem besonderen Artenschutz stehende Arten sowie der europai-
schen Vogelarten nicht gestort oder geschadigt werden.

Es erfolgte eine Ortsbegehung und Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotoptypen. Bei der
Eingriffsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte, landwirtschaftliche Acker-/Grunland-
flache, auf der das Vorkommen streng geschutzter Arten potentiell ausgeschlossen werden
kann:

» Das Vorkommen der Pflanzenarten Froschkraut, Kriechender Sellerie, Schierlings-Wasser-
fenchel, Moose und Flechten kann im Eingriffsgebiet ausgeschlossen werden.

* Avifauna
Relevante Brutvogelvorkommen kdénnen im Vorhabensgebiet ausgeschlossen werden. Eine
Nutzung des Vorhabensgebietes durch Vogelarten ist zur Nahrungssuche und wahrend des
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Rast- und Zuggeschehens potenziell moglich. Eine besondere Bindung als Nahrungshabitat
ist nicht gegeben. Das Plangebiet befindet sich zwar innerhalb eines bedeutsamen Nah-
rungsgebietes und Flugkorridors fir Ganse und Singschwane sowie des Zwergschwans au-
Rerhalb von Eu-Vogelschutzgebieten, verfiigt aber nicht Gber eine Ausstattung, die eine be-
sondere Attraktionswirkung ausuben kdnnte. Die Flachen sind zu kleinrdumig, Flucht- und
Blickbeziehungen sind ausgeschlossen und direkt angrenzend sind geeignetere Flachen
vorhanden. Daruber hinaus geht von dem Vorhaben keine potenzielle Gefahrdung fur Vogel-
arten aus.

¢ Fledermause

Die Nutzung des Vorhabensgebietes durch die Fledermausarten Zwergfledermaus, Micken-
fledermaus, Rauhautfledermaus, Breitflligelfledermaus, Grolker Abendsegler, Fransenfleder-
maus, Wasserfledermaus, Braunes Langohr ist insbesondere im Nahbereich von Gehdlz-
strukturen moglich. Nutzungsbedingt sind jedoch keine Gefahrdungen zu erwarten, da die
(unbeweglichen) Baukoérper bei der Ortung erkannt und umflogen werden. Eingriffe in Ge-
hélzstrukturen finden nicht statt.

*  Amphibien

Das Plangebiet stellt fir Amphibien in Teilgebieten einen geeigneten Lebensraum dar. Mog-
lichkeiten zur Laichablage sind vorhanden und bleiben unberihrt. Bau- und betriebsbedingt
sind wandernde Individuen zu schutzen.

* Fdr
» die sonstigen Saugetierarten Fischotter, Biber, Haselmaus und Waldbirkenmaus,
+ die Reptilienarten Schlingnatter und Zauneidechse,
» die Fischarten Europaischer Stor, Baltischer Stér und Nordseeschnapel,
» die Kéferarten Eremit, Heldbock und Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer,

+ die Libellenarten Asiatische Keiljungfer, Griine Mosaikjungfer, Groke Moosjungfer, Ostli-
che Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer und Sibirische Winterlibelle,

» die Schmetterlingsart Nachtkerzenschwarmer und
» die Weichtiere Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel

stellt das Vorhabensgebiet keinen geeigneten Lebensraum dar.

Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt damit zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben
unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen (Schutz der wandernden Amphibien) als
artenschutzrechtlich zulassig anzusehen ist. Die Durchfihrung von CEF-Malinahmen ist nicht
erforderlich.

13.11 Netz Natura 2000

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschitzten Flachen der nationalen und internatio-
nalen Schutzgebietskategorisierung innerhalb des Plangebietes. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete sind:

* FFH-Gebiet ,Untereider” (1719-391), ca. 580 m ndérdlich des Plangebietes
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* FFH-Gebiet ,Lundener Niederung (1620-302), ca. 4,5 km sudwestlich, dieses Gebiet ist zu-
satzlich Naturschutzgebiet

* EU-Vogelschutzgebiet ,Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete*
(0916-491), ca. 580 m ndrdlich des Plangebietes

* EU-Vogelschutzgebiet ,Eider-Treene-Sorge-Niederung“ (1622-493), ca. 4,5 km in sidwestli-
cher Richtung

Erhaltungsziele FFH-Gebiet ,Untereider”

Das ca. 580 m entfernte Gebiet ist fur die Erhaltung folgender Lebensraumtypen des Anhangs |
und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie von besonderer Bedeutung: Astuarien, vegetati-
onsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, Schlickgrasbestande, atlantische Salzwiesen, magere
Flachlandma&hwiesen, Finte, Flussneunauge und Meerneunauge sowie flr folgende von Bedeu-
tung: Pioniervegetation mit Salicornia und Rapfen. Zwecks Erhaltung eines ginstigen Erhal-
tungszustandes sind folgende Aspekte zu berlcksichtigen: Erhaltung des Tideeinflusses, Erhal-
tung der Biotopkomplexe und ihrer charakteristischen Strukturen und Funktionen mit z.B. Wat-
ten, SUR- und Salzwiesen, Altwassern, Priel- und Grabensystemen, Réhrichten, Erhalt extensi-
ven Grinlandes, ungestorter Ruhezonen, Erhaltung biotoppragender Gewasserverhaltnisse, Er-
halt der Funktion als Wanderstrecke fir an Wasser gebundene Organismen.

Erhaltungsziele des EU-Vogelschutzgebietes .Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzen-
de Kistengebiete*

Bei dem in ca. 580 m zum Plangebiet angrenzenden Teilgebiet dieses Vogelschutzgebietes
handelt es sich um das Gebiet Astuarien/Flussmiindungen (hier die Eider). Neben dem eigentli-
chen Fluss gehdren die angrenzenden Wattflachen und Vorlander bei Friedrichstadt dazu. Zu-
satzlich zu den o.g. Erhaltungszielen sind folgende Ubergreifende Ziele fir dieses Gebiet zu
nennen: weitgehende Ungestortheit der Flachen und Gewasser, ungestorte Zugwege fir Wat-
und Wasservogel, weitgehend ungestoérte Flugbeziehungen zwischen dem Eiderastuar und den
anderen Teilbereichen des Vogelschutzgebietes (insbesondere des Wattenmeeres).

Die geplanten BaumalRnahmen stehen diesen Erhaltungszielen aufgrund ihrer Ausdehnungen,
der Hohe der Baukoérper und des Nichteingreifens in Gewassersysteme nicht entgegen.

Im Hinblick auf die bestehenden Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Untereider” und des EU-
Vogelschutzgebietes ,Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete® und
die Erhaltungsziele und gegebenen Entfernungen der anderen Gebiete sind Beeintrachtigungen
sehr unwahrscheinlich.

Eine FFH-Vertraglichkeits(vor)-prifung wird nicht als erforderlich erachtet.

13.12 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen

Wahrend der Bauphase kann es durch die Bautatigkeiten und einzusetzenden Baufahrzeuge zu
einer erhdhten Staub-, Larm-, Licht, und Abgasemission sowie Erschitterungen kommen. Diese
sind jedoch nur temporar. Gesonderte Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohnbauméglichkeiten und der damit einhergehenden ver-
mehrten Zahl an Anwohnern kann es zu einer Erhéhung der Larm-, Licht- und Abgasemissionen
durch Fahrzeuge kommen. Da sich das erhdhte Verkehrsaufkommen aber im Wesentlichen zu
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den Stolizeiten am Morgen und Abend abspielen wird und es sich nur um zwei neue Wohnein-
heiten handelt, ist nur von einer geringen Zunahme von Emissionen zu rechnen. Gesonderte
Untersuchungen sind nicht erforderlich. Das Verkehrsaufkommen durch betriebliche Tatigkeiten
wir nahezu kaum erhoht, es ist lediglich anders innerhalb des Plangebietes verteilt.

Erhéhte Warmeemissionen sind aufgrund der angestrebten Niedrigenergie- / Passivbauweise
und des Anteils unversiegelter Freiflachen nicht zu erwarten.

Strahlungsemissionen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

13.12.1 Erzeugte Abfalle/Abwasser und ihre Beseitigung und Verwertung
Abfall

Die ordnungsgemafRe Entsorgung des hauslichen und gewerblich anfallenden Miills ist durch
die Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert. Der gewerblich anfallende Mull wird gesammelt
und einer ordnungsgemafen Entsorgung/Recycling zugeflihrt.

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral Gber eine Hausklaranlage im Plangebiet. Fir die neu
zu errichtenden Betriebsleiterwohnungen soll eine Kleinklaranlage mit einem Einwohnerwert
von 8 errichtet werden.

13.12.2 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrauchliche Techni-
ken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand
der Technik entsprechen.

13.12.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegen nicht vor. Kumulationseffekte sind
daher nicht zu erwarten.

13.12.4 Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Sowohl auf der bestehenden Maschinenhalle als auch auf der westlichen Scheune sind Photo-
voltaikanlagen installiert. FUr die geplanten Betriebsleiterwohnungen, die Werkstatt sowie die
Maschinenhalle ist ebenfalls die Installation von Photovoltaikanlagen beabsichtigt.

13.13 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der-
Planung

Der gultige F-Plan stellt das Plangebiet als Sondergebiet dar. Das Plangebiet wird seit Jahr-
zehnten untergeordnet zu Wohnzwecken und zu grofdten Teilen gewerblich von einem Lohn-
und Erdbauunternehmen sowie zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt. Die Nichtdurch-
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fuhrung des vorliegenden B-Planverfahrens wiirde dazu flihren, dass die praktische Nutzung
der Flache beibehalten wird. Insofern wirde dann ein ,Status quo“ beibehalten werden.

Wirde die Gemeinde den B-Plan nicht aufstellen, wiirde dies ihren bisher formulierten Zielen,
die bereits im F-Plan niedergelegt sind, hier eine zusatzliche Wohnbebauung und Erweiterung
des bestehenden Betriebes zu ermdglichen, widersprechen.

13.14 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer erheblicher nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Rechtlicher Rahmen

Die Errichtung von baulichen Anlagen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Uber die
Belange des Naturschutzes ist nach den Vorschriften der Naturschutzgesetze zu entscheiden
(vgl. § 13 ff BNatSchG und 8 ff LNatSchG).

Gemal § 13 ff BNatSchG sind die mit dem Eingriff einhergehenden Beeintrachtigungen vorran-
gig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind so gering wie mdglich
zu halten, vorrangig gleichartig auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder gleichwertig zu er-
setzen (ErsatzmalRnahmen). Ist eine Kompensation des Eingriffs nicht mdglich, so ist eine Er-
satzzahlung zu leisten.

13.14.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffe finden auf intensiv genutzten Grunlandflachen statt. Daher sind vollversiegelte Ein-
griffsflachen mit dem Faktor 0,8 auszugleichen.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Art der Neuversieglung Zusatzliche Vollversiegelung

(m?)
2 Betriebsleiterwohnungen (GR 400m?) 400
Zuwegung Betriebsleiterwohnungen (GR 500m?) 500
Maschinenhalle (GR 1.800m?) 1.800
Werkstatt (GR 850m?) 850
Neubau Offenlager (GR 3.000m?) 3.000
Summe 6.550
Ausgleichsberechnung Ausgleichsflachenbedarf (m?)
maximal zulassige Vollversiegelung von 6.550 m? 5240
auf Grinland x 0,8 auszugleichen ’
Ausgleichsbedarf 5.240

Es besteht somit ein Ausgleichserfordernis von 5.240 m? (entspricht = 5.240 Okopunkten) wel-
ches Uber ein noch zu bestimmendes Okokonto erbracht werden soll.

effplan. Februar 2021 43



Begriindung Gemeinde Sankt Annen / vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4

13.15 Planungsalternativen

Da es sich im vorliegenden Fall um einen bereits langjahrig bestehenden Betrieb handelt, ist fur
die beabsichtigte Sondernutzung und Erweiterung kein anderer Standort sinnvoll. Zudem ist das
Grundstiick im Besitz des Planungsbegtinstigten und deshalb verfligbar. Aulerdem widerspricht
die Art der baulichen Nutzung einem Standort innerhalb der Ortslage von St. Annen. Eine kom-
plette Neuansiedelung des Betriebes wiirde zusatzliche Eingriffe in alle Schutzglter bedeuten
und ist daher nicht weiter zu verfolgen. Die Eingriffsbliindelung an dem vorliegenden Standort
beschrankt die Auswirkungen auf die zusatzlichen Erweiterungen und vermeidet erneute Belas-
tungen an einem neuen Firmensitz.

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Methodik der Umweltprifung, Probleme, Kenntnisliicken

Auf Grundlage der bestehenden Nutzung einerseits und den Planungsinhalten andererseits
wird das geplante Vorhaben auf seine Auswirkungen auf die Umwelt hin bewertet. Hierzu wur-
den eine Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB (Scoping) durchgefihrt. Zudem wurde
neben der Berlcksichtigung Ubergeordneter und kommunaler Planungen auch die zu entwi-
ckelnden Flachen durch Ortsbegehung gesichtet. Schwierigkeiten oder Probleme traten dabei
nicht auf.

Kenntnisllcken sind derzeit nicht erkennbar.

14.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen und der
Durchfiihrung der geplanten AusgleichsmaBnahmen

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen die einer Uberwachung bediirften, sind nach dem jet-
zigen Kenntnisstand nicht erkennbar.

14.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Unter Berucksichtigung der bestehenden Nutzung und der Planungsinhalte wurde versucht, die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu bewerten.

Durch eine Potenzialanalyse wurde auf Grundlage der in Augenschein genommenen Habitate
eine artenschutzrechtliche Bewertung durchgefuhrt. Fang- und Schadigungsverbote sowie
Storungsverbote flir unter dem besonderen Artenschutz stehende Arten gem. § 44 BNatSchG
koénnen unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Landschaftsbild, Pflanzen, Wasser,
Boden, Flache, Klima und Luft kbnnen ausgeschlossen werden. Kultur- und Sachguter sind in-
nerhalb des Plangebiets derzeit nicht bekannt.

Die durch die Vorhaben verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen vollstandig inner-
halb der daflir vorgesehenen Ausgleichsflachen und den hier durchzufiihrenden Malinahmen
ausgeglichen werden.
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