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DER GEMEINDE STOLPE

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. Sch.-
H. S. 398),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1328),

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13.11.2019 (GVOBI. S. 425),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. |

S. 3465).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 12.02.2020
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 26.04. - 28.05.2021
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 06.05.2021
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 17.08.2021

TOB- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Stolpe ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die
nach 8 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne

vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Gemeinde Stolpe ist im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010 als
landlicher Raum ausgewiesen. Im LEP werden die landlichen Raume als eigenstandige,
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gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume beschrieben, die gestarkt werden
sollen. "Die Rahmenbedingungen fur die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsrdume soll
nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume
sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die
endogene Potenziale nutzen."

Der LEP 2010 fuhrt unter Kapitel 2.6 aus: "Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung
Okologischer  und landschaftlicher =~ Gegebenheiten  eine  bedarfsgerechte
Flachenvorsorge fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den
Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachflachen und Konversionsstandorte genutzt
werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Flachen sparend gebaut wird, die
Gewerbeflachen den Wohnbauflachen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind
und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden."

Die Gemeinde Stolpe liegt im Einflussbereich der Landesentwicklungsachse, die sich
sudlich der Landeshauptstadt Kiel entlang der A 21 in Richtung Bad Segeberg erstreckt.
Die Autobahnanschlussstelle Wankendorf/Stolpe liegt in unmittelbarer N&he zum
Plangebiet, die Auffahrtspur Richtung Bad Segeberg |6st sogar einen
Anbauverbotsstreifen aus. Im Entwurf 2018 zur Fortschreibung des LEP heil3t es: Die
Siedlungsachsen "sollen dem Uberortlichen StraRennetz, insbesondere den
Autobahnanschlussstellen zugeordnet und damit verknipft sein, ...".

Zusatzlich liegt die Gemeinde nach dem LEP 2010 im 'Vorbehaltsraum fur Natur und
Landschaft' sowie im 'Entwicklungsraum fur Tourismus und Naherholung'.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IlI (alt), Stand: Fortschreibung 2000,
befindet sich das Plangebiet in einem bis zur Ostsee reichenden Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung sowie 6stlich der bebauten Bereiche im Bereich
des Stolper Sees in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft'.

In Ziffer 6.5.3 des Regionalplans wird ausgefihrt: ,Stolpe nimmt innerhalb des baulich
zusammenhéangenden Siedlungsgebietes mit Wankendorf im gewerblichen Bereich an
der Entwicklung des landlichen Zentralortes teil. Hierbei sind die vorhandenen
Kooperationsansatze auszubauen.“ Analog dazu wird im LEP-Entwurf 2020 (Ziffer 3.1
Abs. 2) erklart, dass die Entwicklung der Gemeinden, die im baulich
zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet liegen, mit der zentralortlich eingestuften
Gemeinde abzustimmen ist und nicht zu deren Lasten gehen darf.

Die Gemeinde Wankendorf wurde umfangreich tber die Planung informiert und teilte
schriftlich mit, sie sehe ihre gewerblichen Bedarfe, Angebote und Entwicklungen durch
die hiesige Planung der Gemeinde Stolpe nicht beeintrachtigt.

Dartber hinaus soll mit der Ausweisung der zuséatzlichen 'Gewerblichen Bauflachen’
keine dem Standort nicht angemessene Planung entwickelt werden:

- Die Planung tritt nicht in Konflikt mit der Entwicklung von GE-Flachen in Wankendorf,

weil die Wankendorfer Flachen erst in einiger Zeit und stufenweise an den Markt
kommen, teils mit anderen Standortprofilen.
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- Die Gemeinden Wankendorf und Stolpe sind hinsichtlich ihrer Funktionen im
Amtsbereich Bokhorst-Wankendorf als Gewerbestandorte im Zusammenhang zu
betrachten.

- Der erhebliche Bedarf an ortlichen Gewerbeflachen in kleinen Gemeinden soll nicht
durch viele lokale, kleine Planungen gedeckt werden, sondern durch eine
Uberschaubare Konzentration von neuen Gewerbeflachen an besonders geeigneten
Standorten.

Der Flachennutzungsplan in seiner Ursprungsfassung aus dem Jahr 1979 stellt das
Plangebiet als 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) dar. Der Bereich nordlich der Stral3e
'An der StraRBenmeisterei' ist bereits mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
als 'Gewerbliche Bauflache' dargestellt. Damit ergibt sich eine Abweichung von den
Darstellungen im Flachennutzungsplan. Mit der 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes, die im Parallelverfahren entwickelt wird, wird die Ausweisung als 'Gewerbliche
Bauflache' (G) auch im sudlichen Bereich vorbereitet. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird sichergestellt, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB entsprechen.

Ausschnitt aus der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes
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Ausschnitt aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zukunftige Darstellung des sudlichen Bereichs im Flachennutzungsplan
(15. Anderung des Flachennutzungsplanes)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 5,76 ha groRRe raumliche Geltungsbereich liegt im sitdlichen Bereich des
Gemeindegebietes von Stolpe. Konkret handelt es sich um das Gebiet stdlich der
Stral3e 'An der StralRenmeisterei’, Ostlich der Straf3e 'Kirchtor' (K 43), westlich der
Autobahn 21 (A 21) sowie nordlich der Gemeindegrenze zu Wankendorf und fur die
Flache des Regenriickhaltebeckens nordlich der Stral3e ‘An der Stral3enmeisterei'.

Fur den Bereich nérdlich der Strafl3e 'An der Strallenmeisterei’ gilt der Bebauungsplan
Nr. 14, der im Jahr 1999 Rechtskraft erlangte. Dieser weist im Bereich des Plangebietes
ein Regenrtckhaltebecken (RBB) mit 6ffentlicher Grinflache und Wasserflache aus.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14

2 Kleine KFZ-Halle
3 Streustoff-Halle

4 Betriebsgebéiude
ts Lagerhalle
k

\*\a \\ O3
MZEICHNU)é TEL A STELGE

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und ist von Knickstrukturen
eingerahmt. Mittig im Plangebiet befindet sich ebenfalls ein Knick. Der Bereich nordlich
der Stral3e 'An der Strallenmeisterei’ wird von einem Regenrickhaltebecken mit
zugehorigen Griunflachen eingenommen. Ostlich des Plangebietes verlauft die
Autobahn A 21. Nordlich befindet sich das Gewerbegebiet 'An der Stral3enmeisterei'.
Sudlich an das Plangebiet schlie3t die Ausgleichsflache fiur das noérdliche
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 14) sowie eine kleine Waldflache und vereinzelt
Wohnbebauung an. Westlich der Stral3e 'Kirchtor' (K 43) befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
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Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nahezu unbewegt. Die mittlere Hohe des
Plangebietes liegt bei ca. 44 m Uber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Fur das Gewerbegebiet '‘An der StralBenmeisterei' nérdlich des Plangebietes wurde im
Jahr 1999 der Bebauungsplan Nr. 14 und parallel die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stolpe aufgestellt, um den Bedarf an
Gewerbegrundsticken fur den ortlichen Bedarf zu befriedigen. Schon damals befand
sich die StraRBenmeisterei im Plangebiet, so dass nur wenige Flachen fir andere
Betriebe zur Verfigung standen. Nach nun tber 20 Jahren stehen keine Grundstiicke
mehr zur Verfigung, die gewerblichen Interessenten angeboten werden kénnen. Auch
Entwicklungsmdglichkeiten flir ortsansassige Unternehmen sind in der Gemeinde
Stolpe nicht mehr gegeben. Da aber weiterhin eine stetige Nachfrage nach
Gewerbeflachen in der Gemeinde zu verzeichnen ist, soll dieser durch die Ausweisung
erganzender Flachen im engen raumlichen Zusammenhang mit dem vorhandenen
Gewerbegebiet 'An der StralRenmeisterei’ begegnet werden. Das Plangebiet weist eine
sehr gute Uberortliche Verkehrsanbindung auf durch die Lage an der K 43 und der
unmittelbaren N&he zu der BAB-Auffahrt 'Wankendorf/Stolpe' der A 21.

Es liegen konkrete Nachfragen vor fur ca. 3,30 ha der mit der Planung vorbereiteten ca.
4,48 ha Nettobauland seitens eines Tiefbauunternehmens (Gesellschafter und
Geschaftsfuhrer wohnen in Stolpe), eines Hochbauunternehmens, eines Mobbel-
Logistikers, eines in Stolpe ansassigen Teichbau- und Griindachunternehmens, eines in
Stolpe  derzeit im  Aul3enbereich  anséssigen  Tischlereibetriebes, eines
Zimmereibetriebes (Gesellschafter und Geschéaftsfihrer wohnen in Stolpe) und eines
Speditionsunternehmens (Gesellschafter und Geschéftsfuihrer wohnen in Stolpe).

Bedingt durch den engen rdumlichen und sachlichen Zusammenhang zum
Bebauungsplan Nr. 14 soll dieser fur den Bereich des Regenriickhaltebeckens und fur
den Ubrigen Bereich entsprechend geandert bzw. ergdnzt werden. Das vorhandene
Regenrickhaltebecken nérdlich der StralRe 'An der Straflenmeisterei’ wird zukinftig
nicht mehr als solches benétigt und kann als Gewerbegrundstick abverkauft werden.
Das Oberflachenwasser des vorhandenen und des zukinftigen Gewerbegebietes wird
zusammen im Suden des Geltungsbereichs dieser 1. Anderung und Ergéanzung
zurtickgehalten.

2.2 Ziele der Planung

Planungsziel der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist die
maldvolle Erweiterung des Gewerbegebietes 'An der Stralenbahnmeisterei’. Die
Gemeinde tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an
Bauland fir Gewerbe Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fur die Zukunft.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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e Erweiterung des Gewerbegebietes 'An der StralRenmeisterei’ in unmittelbarer
Néhe zur Anschlussstelle Wankendorf/Stolpe der Verkehrsachse A 21;

e Vermeidung von gewerblich bedingtem Verkehrsaufkommen in den
Dorfkernbereichen von Wankendorf und Stolpe;

e Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Deckung des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs fur Ortliche und ortsangemessene Betriebe;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege;

e Bewirtschaftung samtlichen anfallenden Regenwassers innerhalb des
Plangebietes und Verlagerung des Regenruckhaltebeckens innerhalb des
Plangebietes.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden vier ‘Gewerbegebiete' (GE 1,
GE 2, GE 3 und GE 4) gemall § 8 BauNVO ausgewiesen, die vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben dienen. Die
Differenzierung der Gebiete entspricht der Gliederung des Schallgutachtens. Das GE 1
des Schallgutachtens wird in zwei Teilbereiche unterteilt, woraus die Gliederung in GE 1
und GE 1 a, anstelle eines GE 5, resultiert. Im GE 1 a ist ausschlie3lich ein
freistehender Werbepylon fir die innerhalb des Gewerbegebietes angesiedelten
Betriebe mit einer maximalen Hohe von 70 m Gber NHN zulassig.

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und wenn sie fir den
Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind,;

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf Grundlage der
Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich um das Ziel der
Raumordnung, dass zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften
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Versorgungssystems an dafir geeigneten Standorten bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen getroffen werden sollen, die eine dem oben genannten
landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschliel3en.

Von dem festgesetzten grundsatzlichen Ausschluss werden allerdings Ausnahmen
zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréle von max. 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ziel der Festsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs-
und GrolRhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen
und ausreichende Flachen, insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender
Betriebe, zur Verfigung stellen zu koénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als
untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an
Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Durch die Festsetzung wird
sichergestellt, dass sich z. B. keine Baumarkte im Plangebiet ansiedeln. Solche
Handelseinrichtungen sollen in oder an den Ortslagen platziert werden, wo sie das
wohnungsnahe Versorgungsangebot starken und erganzen.

Da Uberlegungen bestehen, im Plangebiet eine Rettungswache anzusiedeln, sind
Anlagen fur gesundheitliche Zwecke gemaf 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.

AulRerdem ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Dem vielfach vorgetragenem Wunsch
zahlreicher Gewerbetreibender, selbst in unmittelbarer N&he zur Betriebsstatte
Wohnung nehmen oder fir eine betriebswichtige Person bereitstellen zu kénnen, soll
damit im Ausnahmefall entsprochen werden, wenn diese fir die Betriebsablaufe
unverzichtbar erforderlich sind. Die Unterbringung soll dabei nicht die Qualitdt von
sonstigem Wohnen erreichen, sondern erkennbar nur in betrieblichem Zusammenhang
stehen.

Die ansonsten gemalf 8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur
sportliche Zwecke und Tankstellen sowie die gemald § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke und
Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Anlagen fur sportliche Zwecke gemald 8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und Zwecke gemal 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sollten zentral
innerhalb des Siedlungsgebietes angesiedelt werden, um die dortige Infrastruktur zu
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erganzen und kurze Wege fir die Wohnbevolkerung zu gewaéhrleisten. Zudem sind
Sportanlagen flachenextensive Nutzungen. Das hier vorgesehen Baugebiet soll aber
der intensiven Nutzung durch Gewerbebetriebe vorbehalten bleiben. Ihre Lage in einem
abseits gelegenen Gewerbegebiet ware kontraproduktiv fur die Ortsentwicklung und
wirde unnétigen Verkehr verursachen.

Tankstellen widersprechen hinsichtlich ihrer teilweise extensiven Platzanspriiche und
ihres Erscheinungsbildes den Schutzansprichen und Zielsetzungen der hiesigen
Planung. Gleichzeitig ist durch die Ansiedlung von Tankstellen eine Zunahme des
Verkehrs zu befiirchten. Der Standort mit 'Sackgassenlage' erscheint fur eine Tankstelle
ungeeignet.

Ebenso sind die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um einen
Attraktivitatsverlust des  Gebietes zu vermeiden. Der Ausschluss von
Vergnugungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne dieser
Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte ausldsen kann, die angrenzende Nutzungen
beeintrachtigen. Oft sehen sich insbesondere Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler
nach anderen Standorten um bzw. ziehen die Ansiedlung in der Nahe einer
Vergnigungsstétte erst gar nicht in Betracht.

Unter dem Begriff 'Vergnuigungsstatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im Wesentlichen
funf Gruppen von unterschiedlicher Vergnliigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlief3lich Sex-Shops mit
Videokabinen;

- Diskotheken;

- Spiel- und Automatenhallen;

- Wettburos und

- Swinger-Clubs.

Gaststatten  mit  gelegentlichen, unter Umstanden auch  regelmaligen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnigungsstatten einzustufen und somit zulassig.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur das Gewerbegebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fur Gebaude, Hallen sowie Verkehrs-, Rangier- und Stellplatzflachen
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die grofRzugig dimensionierten Baufenster werden durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die GroRRzugigkeit der Baufenster liegt darin begrindet,
genugend Spielraum fur die Errichtung der Gebaude unterschiedlicher Nutzungen zur
Verfligung zu stellen.

Weiterhin wird das Mafl3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Gebaudehohe begrenzt. Die maximale Geb&udehdhe (GH) baulicher Anlagen betragt
12,00 m. Bezugspunkte sind die sich aus der Planzeichnung ergebenden Ist-
Gelandehohen dber NHN, die textlich als Bezugspunkte gemald § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt sind. Die zuldssigen maximalen Gebaudehdéhen beziehen sich auf den
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jeweils dem Bauvorhaben nachst gelegenen Héhenbezugspunkt.

Es ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, d. h., es dirfen Gebaude errichtet
werden, die langer als 50 m sind.

Da das Plangebiet aufgrund seiner Lage unmittelbar an der Autobahn vorwiegend fur
flachenintensive Gewerbebetriebe vorbehalten sein soll und um eine Teilung von
Grundstiicken zu Wohnzwecken nahezu unmdglich zu machen, ist fur einen Grol3teil
des Plangebietes eine MindestgrundsticksgroRe festgesetzt. Die Mindestgrol3e der
Baugrundstiicke im GE 1, GE 2 und GE 4 betragt 2.000 m2.

In gestalterischer Hinsicht sind drei Ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
Diese betreffen Dacher, Solar- und Photovoltaikanlagen und Werbeanlagen.

Samtliche Dacher innerhalb des Plangebietes sind wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegrinung mit einem
Wasserspeichervermdgen von mindestens 10 I/m? auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuristen, die die festgesetzte
Gebaudehdhe nicht Uberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Bei Ublichen Déachern ohne Begrinung wird der Grof3teil des anfallenden
Niederschlagwassers abgeleitet, wahrend bei begriinten Déachern ein Grol3teil auf den
Déachern verbleibt. Dort wird es zum grofl3en Teil gespeichert sowie durch Verdunstung
wieder an die Luft abgegeben. Weitere positive thermische Effekte bringt eine
Dachbegriinung bei Spitzentemperaturen im Sommer und im Winter. Temperaturen und
Temperaturschwankungen auf Grindachern fallen deutlich moderater aus, als auf
Referenzdachern, die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind. Zusatzlich bieten begrinte
Dacher dauerhafte Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen, die Rast-, Futter-, Nist- und
Brutgelegenheiten bendétigen, und tragen damit zur Artenvielfalt innerhalb der bebauten
Bereiche bei.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auch zulassig parallel angebracht auf den
Wandflachen von Gebauden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzulassig wie die Dach-
und/oder Wandflachen lberkragende Anlagen. Mit der Maoglichkeit, Solar- und
Photovoltaikmodule an Fassaden und auf Dachern zu montieren, besteht eine
angemessene Mdoglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Im GE 1la ist innerhalb des Baufensters ein Werbepylon fir die innerhalb des
Gewerbegebietes angesiedelten Betriebe mit einer maximalen Hohe von 70 m Uber
NHN zulassig. Ansonsten dirfen Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung
angebracht bzw. aufgestellt werden und die festgesetzte Gebaudehdhe nicht
Uberragen. Es sind ausschlief3lich selbstleuchtende, nicht leuchtende oder angestrahlte
Werbeanlagen zuldssig. Unzuléssig sind blinkende Werbeanlagen sowie Laufschriften.
Dies gilt auch ftr den Werbepylon.
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3.2 Grunordnung

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und ist von Knicks
eingefasst und z. T. durchzogen. Es ist vorgesehen, die randlichen Knicks im
Plangebiet gré3tenteils zu erhalten. Zum Schutz der Knicks erhalten diese einen 3,0 m
breiten Knickschutzstreifen. Die nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG innerhalb
des Plangebietes geschitzten Knicks sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden
angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden. Innerhalb der
festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulédssig. Ebenso unzuléassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstdnden und Materialien jeglicher Art. Der Erlass des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Gemals den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann
ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = H6he baulicher
Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallfu3. Es wird eine
Gebaudehohe (GH) von 12,00 m festgesetzt. Der Mindestabstand ist durch die
Knickschutzstreifen gewahrt. AuRerdem haben die Baugrenzen einen ausreichenden
Abstand zum Knickwallful3 12,00 (3,00 m Schutzstreifen, 9,00 weitere Meter Abstand
zur Baugrenze), so dass demzufolge der Abstand 1 H eingehalten wird. Die Knicks
konnen gemafll den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar
2017 daher als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fir eine
Beeintrachtigung wird demnach nicht erforderlich.

Im Stden aul3erhalb des Plangebietes stockt eine Eiche. Zum Schutz der Eiche wurden
der Knickschutzstreifen im Bereiche des Kronentraufbereiches zzgl. 1,50 m
Entwicklungsstreifen erweitert, um die Bereiche von Versiegelungen freizuhalten und
eine Beeintrachtigung des Einzelbaumes zu vermeiden.

Um eine Zufahrt zum Gewerbegebiet mit einer RingerschlieRung zu erhalten, werden
zwei Knickdurchbriiche im Norden fir die kinftige PlanstraRe erforderlich. Im Westen
ist ein Knickdurchbruch von ca. 15,00 m und im Osten von 11,00 m erforderlich.
Zusatzlich verlauft mittig durch das Plangebiet von Osten nach Westen ein ca. 387 m
langer Knick. Dieser kann aufgrund der erforderlichen Platzanspriiche von
Gewerbebetrieben nicht erhalten werden und soll ebenfalls beseitigt werden. Zudem
waren erhebliche Funktionsverluste zu erwarten. Die Knickabschnitte sind
entsprechend im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen. Es werden ca. 413 m Knick beseitigt.
Insgesamt wird damit eine Knickneuanlage von ca. 826 Ifd. Metern erforderlich. Die 826
Ifd. Meter Ausgleichsknick werden anteilig (537 m) im Gemeindegebiet auf den
Flursticken 151, 158 und 162 der Flur 6, Gemarkung Stolpe (siehe Anlage 3)
zugeordnet. Weitere 289 m werden auf dem Flurstick 15/4 der Flur 4, Gemarkung
Friedensthal, Gemeinde Windeby (Kreis Rendsburg-Eckernférde) zugeordnet.

Der Ausgleich, der fir das Schutzgut Boden erforderlich ist (19.445 m?2), wird extern
dargestellt (vgl. Kap. 5.13.4).
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Im Sidosten grenzt ein Wald an das Plangebiet, zu dem gemadR § 24
Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten
ist. Innerhalb des festgesetzten Waldschutzstreifens ist die Anlegung eines
Regenklarbeckens vorgesehen, das das Oberflachenwasser der Planstra3e und der
versiegelten Flachen der Gewerbegrundstiicke aufnehmen wird, wahrend das auf den
zukunftigen Gewerbegrundsticken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen
ortlich zu bewirtschaften ist. Innerhalb des festgesetzten Waldschutzstreifens ist eine
Nutzung in Form von Freianlagen, als Lagerplatz oder Stellplatzanlage zulassig.
Hochbauliche Anlagen sind unzulassig.

Aufgrund der bereits bestehenden Eingriinung durch die Knicks und den Wald wird
keine zuséatzliche Eingriinung erforderlich. Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu
gewahrleisten, werden im Verlauf der ErschlieBungsstrale Baume festgesetzt, die
angepflanzt und erhalten werden missen. Die Lage der Baume ist der Planzeichnung
zu entnehmen. Die Standorte parallel der PlanstralBe kdnnen, sofern dies
Grundstickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die
entlang der Planstral3e auf den Gewerbegrundstiicken festgesetzten Einzelbaume sind
als heimische Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen.
Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes ist
festgesetzt, dass samtliche Dacher dauerhaft und flachendeckend mit
Extensivbegriinung zu versehen sind, soweit sie nicht vollstandig mit Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen ausgestattet sind. Die Begrinung kann auch mit Anlagen zur
Photovoltaik kombiniert angelegt werden. Das Wasserspeichervermégen der
Dachbegrinung hat mindestens 10 |/m? zu betragen. Dies schafft innerhalb des
Plangebietes einen Lebensraum fir Vogel und Insekten.

3.3 Immissionsschutz

Zur Untersuchung der Gerduscheinwirkung durch Gewerbegerdusche in der
Nachbarschaft des geplanten Gewerbegebietes und den Auswirkungen durch Strafl3en-
verkehrsgerauschimmissionen der Bundesautobahn 21 (A 21) und der Stral3e Kirchtor
(K 43) auf das Plangebiet, wurde vom Buro ALN Akustik Labor Nord GmbH aus Kiel am
18. Dezember 2020 eine entsprechende Schalltechnische Untersuchung erstellt.

In der schalltechnischen Untersuchung wird zur Sicherstellung ausreichenden
Schallschutzes in der Nachbarschaft bezliglich Gewerbegerduschen auf das Instrument
der Emissionskontingentierung aus der DIN 18005 mit Verweis auf die DIN 45691
zurtckgegriffen. Fur das geplante Gewerbegebiet erfolgt die Festsetzung von
Emissionskontingenten Lex. Im spateren Genehmigungsverfahren fir konkrete
Bauvorhaben ist in einer detaillierten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit
den getroffenen Festsetzungen nachzuweisen. Fur die Festlegung der
Emissionskontingente LEK des Plangebietes ist eine Berlucksichtigung der
Vorbelastung aul3erhalb des Plangebietes notwendig. In vorliegender Untersuchung
werden die Regelungen der DIN 45691 zur Ausbreitungsrechnung angewandt und die
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zur Beurteilung herangezogen.

Fur das geplante Gewerbegebiet erfolgt eine Unterteilung in Teilflachen (GE 1, GE 2,
GE 3 und GE 4), um eine differenzierte Kontingentierung zu ermoéglichen. Fur die
geplanten Gewerbeflachen innerhalb der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans
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Nr. 14 werden tagstuiber Emissionskontingente von Lex = 60 dB(A)/m? (uneingeschrankte
Gewerbegebiete nach DIN 18005) festgelegt. Tagsuber sind keine Uberschreitungen
der zugehdorigen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zu erwarten.

In der Nachtzeit ist bei uneingeschrénkter Gewerbenutzung nach DIN 18005 mit
Uberschreitungen der zugehdrigen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zu
rechnen. Es ist eine Einschrankung der nachtlichen Gerauschemission erforderlich. Far
das weitere Vorgehen werden Regelungen der TA Larm (Einwirkungsbereich einer
Anlage) herangezogen. Fur das geplante Gewerbegebiet (1. Anderung und Erganzung
des B-Plans Nr. 14) wird fur die Nacht der flachenbezogene Schallleistungspegel LwA"
iterativ reduziert, sodass die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden
Gerdusche einen Beurteilungspegel verursachen, der mindestens 10 dB unter dem
entsprechenden Immissionsrichtwert liegt. Rechnerisch ergibt sich damit keine
relevante Pegelerhbhung an den durch die Vorbelastung bereits ausgeschopften
Immissionsrichtwerten. Im Sinne der TA La&rm befinden sich die betrachteten
Immissionsorte nicht mehr im Einwirkbereich der auf diese Weise kontingentierten
Gewerbeflachen der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 14.

Zulassig im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle A 4.1 angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die
Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Ein Vorhaben
erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Emissionskontingente Lgk tags und nachts
Teilflache L ek tags dB(A)/m? Lek nachts dB(A)/m?2
GE 1 60 30
GE 2 60 38
GE 3 60 55
GE 4 60 47

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet erfolgt im Rahmen des
Bauleitverfahrens nach der DIN 18005. FiUr die Prognose von Larm durch
Stral3enverkehrslarm verweist die DIN 18005 auf die RLS-90.

Am Tage ist am 0Ostlichen Rand des Plangebiets (Teilgebiet 4) nahe der A 21 in einem
Abstand von bis zu ca. 13 m zum Rand des Plangebiets mit Uberschreitungen des
Orientierungswertes von 65 dB(A) zu rechnen. In diesem Bereich betragen die
Beurteilungspegel gerundet 66 - 68 dB(A). Die Uberschreitungen betragen demnach bis
zu 3 dB. Innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes werden tags die
Orientierungswerte von 65 dB(A) eingehalten.

In der Nacht ist am 0Ostlichen Rand des Plangebietes (Teilgebiet 4) nahe der A 21 in
einem Abstand von bis zu ca. 100 m zum Rand des Plangebietes mit Uberschreitungen
des Orientierungswertes von 55 dB(A) zu rechnen. In diesem Bereich betragen die
Beurteilungspegel gerundet bis zu 62 dB(A). Die Uberschreitungen betragen demnach
bis zu 7 dB. Innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes werden nachts im Teilgebiet 4
in einem Abstand von ca. 50 m zur dstlichen Baugrenze die Orientierungswerte von
55 dB(A) um bis zu 4 dB Uberschritten.
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Demnach betragen die néchtlichen Beurteilungspegel in diesem Bereich 56 - 59 dB(A).
Im restlichen Plangebiet wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten. Die
Rasterberechnungen bei freier Schallausbreitung zeigen weiterhin, dass die
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) von 65 / 55
dB(A) innerhalb der Baugrenzen tags ganzlich und nachts fast im gesamten
Geltungsbereich unterschritten werden.

Vorliegende Untersuchung zeigt, dass im stralennahen Bereich der A 21
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zu erwarten
sind. Auf Grund der verbleibenden Richtwertliberschreitungen ist die Festsetzung von
passiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Werden schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1:2018 errichtet, umgebaut oder
erweitert, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e
R'wges der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
gemal DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung dargestellten malf3geblichen
resultierenden Aul3enlarmpegel L, res zu erfiillen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen
nach DIN 4109:2018
Gesamt
bewertetes Bau-
Raumart .
Schalldamm-
MaB R'W’ges dB
Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien La-25
Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in L -30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und a
Ahnliches
Buroraume und Ahnliches Lo-35
Mindestens einzuhalten sind R'w,ges von 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w,ges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungssttten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches, sowie Biiroraume und Ahnliches.

Fur zum Schlafen genutzte Raume sind im gesamten Plangebiet schallgedampfte
Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der
Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-Mal3
des Aul3enbauteils darf durch Luftungselemente nicht unzul&ssig beeintrachtigt werden.
Das Schalldamm-MalR des gesamten Aulenbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Luftungselement R'y ges muss den Anforderungen nach der DIN 4109 entsprechen.

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mal3gebliche
AulRRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Bertcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausflhrung
kommenden Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann
von den Festsetzungen unter Punkt 06.b) bis ¢) abgewichen werden.
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3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber eine Planstral3e Uber die
StralBe 'An der StraBenmeisterei'. Hierfir sind entsprechende Knickdurchbriche
erforderlich. Die Stralle 'An der StralRenmeisterei’ mundet in die Strale 'Kirchtor /
Wankendorfer StraRe' (K 43). Diese fuhrt zum einen direkt zum Autobahnzubringer
'‘Wankendorf/Stolpe' der Autobahn A 21 und verbindet dartuber hinaus die Gemeinde
Stolpe mit der Gemeinde Wankendorf.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A 21. Hier ist ein Anbauverbot gemaR
BundesfernstralRengesetz (FStrG) beachtlich. 8 9 Abs. 1 FStrG sagt Folgendes aus:

"Langs der Bundesfernstral3en durfen nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen
und bis zu 20 Meter bei Bundesstralen aul3erhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils
gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn [...]".

Da es sich bei der Straf3e 'Kirchtor / Wankendorfer Straf3e' (K 43) um eine Kreisstral3e
handelt, die im Bereich des Plangebietes aulierhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein
Anbauverbot gemal dem Stral3en- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(StrWG) beachtlich. 8 29 Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

"Aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a)[...],

b) Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszonen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Um den Autofahrern, die die Planstral3e verlassen, ein sicheres Einmunden in die
Stral3e 'An der StralRenmeisterei’ zu gewéhren, sind Sichtflachen festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Gber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Das Plangebiet ist an den oOffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
nachsten Bushaltestellen 'Wankendorf, Friedhof' und 'Stolpe, Wiesenweg' befinden sich
in ca. 500 m Entfernung. Von dort verkehrt die Buslinie 410 zwischen den Stadten Bad
Segeberg und Kiel tiber die Gemeinden Trappenkamp und Bornhéved.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Stolpe betreibt ein eigenes Leitungsnetz fur die Wasserversorgung, das
in das Plangebiet verlangert werden muss. Bezogen wird das Wasser aus der
Gemeinde Wankendorf.
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Léschwasserversorgung

Nach 8§ 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgeméalRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden
Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann das Merkblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung als technische Regel herangezogen werden. Die erforderliche
Loschwassermenge von 96 m3/h flr eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden soll
aus dem Netz der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung in einem Radius von 300 m
Umkreis, bezogen auf die vorhandenen und zukiinftigen Gebaude, entnommen werden.

Um die vorgenannten Vorgaben einhalten und eine Rettung von Menschen nach
MaRgabe des § 15 LBO jederzeit gewahrleisten zu kdnnen, ist es erforderlich, dass
eine ausreichende Anzahl an Hydranten in Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr
innerhalb des Plangebietes gesetzt werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Nach der Baugrunduntersuchung der Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH (GBU) vom 15. Juli 2020 ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser gemal? DWA-A 138 in den Sanden moglich. Aus diesem Grund
ist festgesetzt, dass das Dachflachenwasser der zukinftigen Gebaude auf den
Grundstiicken zu versickern und nur das Hofflachenwasser abzuleiten ist. Hinzu kommt
das Oberflachenwasser der Planstral3e. Das Regenrickhaltebecken ist ausreichend
dimensioniert, um das anfallende Niederschlagswasser der vorbenannten Flachen und
des bereits nordlich der StraBe ‘An der Strallenmeisterei’ vorhandenen
Gewerbegebietes aufzunehmen.

b) Schmutzwasser

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene
Kanalnetz in der StraRe 'An der StralRenmeisterei’. Hierzu missen die Kandle in das
Plangebiet verlangert werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Stolpe ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der Deutschen
Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung ist die Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises PIon in
der Neufassung vom 05. Dezember 2019 maf3geblich.
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3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Auf der Gberplanten Flache wurden am 26. November 2020 vom Arch&ologischen
Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen mit Nachweis eines relevanten
archdologischen Befundes durchgefihrt. Dieser wurde fachgerecht abgearbeitet. Mit
Schreiben vom 08. Dezember 2020 wurde das Plangebiet zur Bebauung freigeben.
Dennoch ist generell im Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15 Denkmalschutzgesetz
beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverzuglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Gehdlzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zuldssig. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstidndigen nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgeldst werden.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fir die Beseitigung von insgesamt 413 m langen Knickabschnitten
werden 826 m Knick neu angelegt. Die 826 m Ausgleichsknick werden anteilig (537 m)
im Gemeindegebiet auf den Flursticken 151, 158 und 162 der Flur 6, Gemarkung
Stolpe (siehe Anlage 3) zugeordnet. Weitere 289 m werden auf dem Flurstiick 15/4 der
Flur 4, Gemarkung Friedensthal, Gemeinde Windeby (Kreis Rendsburg-Eckernférde)
zugeordnet.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden 9.921 m?2 (entsprechen
19.445 Okopunkten) auf dem Flurstiick 8/1 der Flur 4, Gemarkung Schoénhagen,
Gemeinde Brodersby (Kreis Rendsburg-Eckernférde) zugeordnet.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
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zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens zu beriicksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&aume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumal3hahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Anbaubeschrédnkungszone

Gemal3 § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden sollen.

3.6 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalRhahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein  Angebot wurde mit Schreiben vom
24. Februar 2020 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 03. Marz 2020 erteilt.

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Gewerbegebiet (GE) 45.020 78,1
Verkehrsflache 5.448 9,5
Ver- und Entsorgungsflache 1.808 3,1
Knick und Knickschutzstreifen, Gehdolzflachen 5.372 9,3
Gesamtflache 57.648 100,0
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Stolpe im Kreis Plon beabsichtigt mit der Aufstellung der ersten
Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 14 die Erweiterung Ihres
bestehenden Gewerbegebietes Uber ein siudlich angrenzendes Flurstick von ca.
5,76 ha. Der Geltungsbereich befindet sich auf den Flurstiicken 32/10, anteilig 32/18,
28/1, 173/24, 87/25, 86,25 und 26/1 auf Flur 5 der Gemarkung Stolpe am Sudrand des
seit 1999 bestehenden Gewerbegebietes 6stlich an der Stral3e Kirchtor (K 43) kurz vor
der Gemeindegrenze zu Wankendorf. Das Plangebiet umfasst eine weitlaufige, durch
einen mittig in Ost-West-Richtung verlaufenden Knick gegliederte Ackerflache,
zuziglich einer Teilflache mit einem bisherigen Regenriickhalteteich im bisherigen,
nordlichen Gewerbegebiet. Fir diese Planung ist eine Umweltprifung mit
Umweltbericht nach § 2 BauGB erforderlich.

5.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele der Planung

Ausweisung eines Gewerbegebietes und verkehrliche Anbindung durch die bestehende
ErschlieBung des angrenzenden Gewerbegebietes Uber eine davon nach Suden in die
Erweiterungsflache abzweigende Ringstral3e. An der Sldseite entsteht zudem ein
Regenruckhaltebereich.

In dem erweiterten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fur sportliche Zwecke zulassig, sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

5.1.2.1 Beschreibung der durch die Planung angestrebten Entwicklungen

An Stelle bisheriger Ackerflache sollen hier Gewerbeflachen fir die Deckung des
ortlichen Bedarfs im landlich gepragten Umfeld entstehen. Mit in den Geltungsbereich
eingeschlossen wurde ein Teilstick mit dem bisherigen Regenrickhaltebecken im
nordlich angrenzenden Gewerbegebiet, das aufgehoben und zu Gewerbeflache
umgewandelt werden soll, da die Regenwasserentsorgung kinftig zusammen mit der
Erweiterungsflache geregelt wird.

5.1.2.2 Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Gesamtiiberblick Uiber die Flachenbeanspruchungen

Geltungsbereich 57.648 m?
davon fir

Gewerbeflachen 44.670 m?
Verkehrsflache 5.396 m?
Regenriickhaltebecken und &ffentliche Nutzung 2.152 m?
Flachen fur Knicks und Schutzstreifen 5.430 m?
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Tabelle 1: Bewertungstibersicht Standortanforderungen und Art und Form des Flachenbedarfs

, Gegenstand der Relevanz
Ziffer . . : Bewertungsaussage
Beurteilung ja nein
1 Art der | X Ausweisung groRRerer Bau-
Flachenentwicklung fenster fur Gewerbegrund-
sticke
2 Flachenverwendung X Verwendung von Ackerfla-
chen sowie einer Teilflache
mit einem zu verfullenden
Regenriuckhaltebecken des
angrenzenden Gewerbege-
bietes
3 Zersiedelungstendenz X Landschaftsverbrauch inner-
halb  einer  verbliebenen
Licke zwischen bestehen-
dem Gewerbegebiet, Auto-
bahntrasse und Ausgleichs-
flache sowie Friedhof vor
dem  Siedlungsrand  der
sudlich benachbarten
Gemeinde Wankendorf
4 Verwendung wertvoll (X) | maRig wertvolle Ackerflachen
strukturierter Biotopflache mit Einfassung und Gliede-
rung durch Knicks
5 Verwendung wichtiger X
innerortlicher
Freiraumflache
6 Verwendung wichtiger | X fur die Anwohner einzelner
Blickbeziehungen Siedlungsgrundstiicke im
Verlauf der Stral3e Kirchtor
ergeben sich  veranderte
Blickbeziehungen an Stelle
auf bisheriges Ackerland,
ebenso fur hier entlang sich
bewegende Verkehrsteilneh-
mer, wobei die Westseite der
Stral3e weiterhin einen freien
Ausblick ermdglicht
7 Verwendung wichtiger X keine besonderen Korridore
Luftaustauschkorridore
und Teilflachen zur
Ortlichen Klimatisierung
8 Beanspruchung von X) Baum- und anderweitiger
Baumbestand und Geholzbestand kann bis auf
Waldrand im bisher zentralen Knick und
der in 2 Knickdurchbrichen
fur die StrafRenerschliel3ung
erhalten bleiben
9 Vollversiegelungen
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im Bestand

X

durch geplante Bebauung
und Nebenanlagen

erhebliche Flachenbeanspru-
chung durch Gewerbe-
nutzung

durch Verkehrsanlagen

interne neue, 8 m breite
Planstral3e, Wartungsweg zu
RRB

10

Herstellung grundsatzlich
neuer Verkehrsanbindung

Nutzung bestehender Anbin-
dung an das Uberdrtliche
Stral3ennetz sowie an die A
21 Uber die Anschlussstelle;
Anlage einer inneren neuen
Verkehrserschliel3ung
innerhalb  der  geplanten
Gewerbeflachen

11

Herstellung
Stellplatzanlagen

grol3erer

private Stellplatze innerhalb
der jeweiligen Gewerbe-
grundsticke und begrenzt im
Verlauf des StraRenrandes
der inneren ErschlieBungs-
stral3e

12

Teilversiegelungen

Wartungsweg innerhalb neu
geplanter RRB-Flache mit
entsprechendem
teilversiegelten Bodenbelag
(Rasengitter oder Schotter)

13

Sonstige

X

Anlage RRB-Struktur

14

Entfernung zu zentralen
Versorgungsstrukturen

Distanz zu zentralen Struk-
turen der Ortsmitte von Wan-
kendorf ca. 800 - 1000 m.
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5.1.3 Lage im Raum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Siedlungslandschaft im nérdlichen Gemeindegebiet.
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Abb. 1: Lage im Raum (Hintergrund: TK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

5.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur die vorliegende Planung von Bedeutung sind und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

5.2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur die Aufstellung von Bauleitpléanen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufthren ist, in der die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind.

Der vorliegende Umweltfachbeitrag bildet somit hier einen Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Weitere wichtige gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung (LBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Landeswaldgesetz (LWaldG)

Landeswassergesetz (LWasG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung(UVPG)
Landesgesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspriufung (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG)

Ziele und Inhalte des Umweltfachbeitrages

Diese sind die Einstellung der Umweltbelange in die Bauleitplanung und Vornahme
einer Dokumentation der Ergebnisse einer fachlichen Prifung.

Dies erfolgt in Zuordnung der Bewertung nach Schutzgutern und den Fragestellungen
fur eine Darstellung und Bewertung nach 8§ 2 a BauGB und Anlage 1 hierzu. Hieraus
ergibt sich auch fur den Umweltfachbeitrag eine Gliederung des Vorgehens und eine
Abarbeitung von Prffragen, die im Umfang fur das hier vorliegende Vorhaben einer
Gewerbeflachenentwicklung etwas weitreichend erscheinen mogen. Allerdings
dokumentiert der Umweltfachbeitrag letztlich eine nachweisliche Auseinandersetzung in
der rechtlich geforderten Tiefe und Breite und den entsprechenden Prifpunkten in der
Auseinandersetzung.

Ein zentraler Begriff der Bewertung der ,Erheblichkeit’ ist hierin nicht auf die Breite nach
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrankt, sondern Dbertcksichtigt
erweiterte Umweltgesichtspunkte hinsichtlich fiur Mensch und Gesellschaft wichtiger
Inhalte.

5.2.2 Fachplane

Zielsetzungen mit méglichen Umweltaussagen bestehen in tGbergeordneten Planungen
fur das Plangebiet:

Landschaftsplan (Juli 2001)

Als Fachplan Naturschutz verfligt die Gemeinde Uber einen Landschaftsplan. Dieser
weist in seiner Bestandskarte fir das Plangebiet Acker mit der vorhandenen Einfassung
und Gliederung durch Knicks aus. In der Planungskarte erfolgt bereits eine
Kennzeichnung fur ein mogliches Gewerbegebiet, da seinerzeit die Entscheidung fur
die Realisierung des nordlich angrenzenden Gewerbegebietes noch nicht getroffen war.

Allerdings hat sich seitdem die Landschaft im Zuge des vierspurigen Ausbaus der B 404
zur A 21 verandert.

Gegenuber der letzten Darstellung im Landschaftsplan besteht insofern hinsichtlich der
Gewerbeentwicklung keine Abweichung. Diese ist dann auch nicht gemall § 9 (5)
BNatSchG mit einer Begrindung der Abweichung zu versehen.

Landesbiotopkartierung

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich zwei als Artenreicher Steilhang
(XHs) verzeichnete gesetzlich geschitzte Biotope (Quelle: MELUND, 24.2.2021, siehe:
http://zebis.landsh.de/webauswertung/index.xhtml).
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Abb. 2: geschitzte Biotope (gelb) aus Landesbiotopkartierung

Der nordliche Auslaufer bildet eine Abflussrinne, die bis an den Rand des
Geltungsbereichs heranreicht. Diese werden jedoch nicht nachteilig betroffen.

Landesentwicklungsplan (2010)
1. Im Verlauf der Verkehrstrasse ist eine Landesentwicklungsachse markiert
2. Lage im Landlichen Raum

Regionalplan Planungsraum Il (2000)

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung
(wie der gesamte Raum bis zur Ostseekuste)

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il, gultig ab Marz / Bekanntm. Juli 2020

Bestandteil als grofraumiges Dichtezentrum Seeadlervorkommen (genau Sidrand
davon)

Biotopverbundplanung

Aus der Landes-Biotopverbund-Planung wird keine Betroffenheit flr das Plangebiet
ersichtlich (Stand Februar 2021). Flachen, die zur Hauptverbundachse des
Biotopverbundsystems gehoéren befinden sich nur jenseits (6stlich) der Autobahntrasse.

Européische Schutzgebiete

Nachst gelegene europaische Schutzgebiete befinden sich in einer Distanz von etwa
15 km in ostlicher Richtung, u. a. am Grol3en Ploner See. Diese Natura 2000
Schutzgebiete (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld,
unterliegen aus der vorliegenden Planung keiner vorstellbaren Beeinflussung.

Sonstige Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet (LSG) 6stlich der Autobahntrasse: Bornhéveder Seenplatte
auf dem Gebiet des Kreises Plon und die Alte Schwentine (Kiuhrener Au) bis Kihrener
Briicke und Umgebung - keine mdgliche Beeinflussung durch vorliegende Planung.
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5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Kurzbeschreibung der Bestandssituation:
Ackerland innerhalb eines Rasters von Knicks und mit dem bisherigen RRB im nérdlich
angrenzenden Gewerbegebiet.

5.3.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale flir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Tabelle 2: Bewertungsubersicht Vorbelastungen, Besiedlung, Funktionszusammenhénge

Gegenstand der | Relevanz

Zitfer Beurteilung ja | nein

Bewertungsaussage

1 Vorbelastungen X Landwirtschaftsflache zwischen
Autobahntrasse, Gewerbegebiet und
Kreisstralle K 43

2 Gebaude X

Verkehrsanlagen X) ErschlieBungsstral3e in vorhandenes
Gewerbegebiet noérdlich angrenzend
vorhanden

4 deutliche Reliefausbildung X Weitgehend ebene Landschaft ober-
halb der Niederungskante zum Stol-
per See und davor der A 21.
Deutliche Reliefausbildung aul3er-
halb, an Sidrand im Ubergang zu
einer tief eingeschnittenen Bach-
schlucht

Gelandemodellierungen X

Bodenveranderungen X

Wasserwirtschaft X Ackerdrainagen und Struktur des
vorhandenen Regenrickhalte-
beckens

Abfalle X

Larm X Bedingt durch die N&he zur Auto-
bahn A 21 und nahe gelegener
Zufahrt und ortlichem Gewerbe als
Immissionen, sowie fir Emissionen
aus dem erweiterten Gewerbefla-
chen. Es besteht eine Relevanz von
Larm aus dem geplanten
Gewerbegebiet insbesondere fiir die
Wohnbebauung im Siddwesten an
der K 43. Hinsichtlich der A 21 als
Larmquelle verlauft diese deutlich
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tiefer unterhalb einer
Gelandebéschung.

10 Freizeitnutzungen X

11 Blickbeziehung/ X Gegenwartige Blickbeziehung von

einzelnen Gebauden im Verlauf der
Kreisstralle, von Wohnbauten im
bestehenden Gewerbegebiet sowie
von Verkehrsteilnehmern an bzw.
auf der KreisstralRe; keine besondere

Landschaftsbild

Bedeutung

12 Sonstige X

13 Funktionszusammen- X keine Bedeutung fur ortlichen

hange Biotopverbund

14 Griunland X

15 Wald X angrenzend im suddstlichen Winkel

16 Gewasser X RRB in bestehendem
Gewerbegebiet

17 Knicknetz X Einfassung und Durchgliederung

18 Sonstige Freiflachen X

Naturrdumliche Lage
Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Ostholsteinisches Hugel-
und Seenland 702a.

5.3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter in der
Ausgangssituation
Bei der Bewertung wird verschiedentlich Bezug genommen auf Einstufung zwischen

,allgemeiner Bedeutung’ und ,besonderer Bedeutung'’ fir den Naturhaushalt.

5.3.2.1 Boden, Relief

Tabelle 3: Bewertungsubersicht Schutzgut Boden / Relief

Relevanz Ausbildung der Bestands-
_ Gegenstand der : . situation und Bewertung der
Ziffer Beurteilung ja - nen Belastbarkeit
Bewertungsaussagen
1 Bodenverhéltnisse im X Mutterboden bis zu 1,45 m Tiefe,
Plangebiet darunter unterschiedliche Sandlagen
und vereinzelt  Schichten  mit
Geschiebelehm
2 Baugrundgutachten, X Bodengutachten GBU, Fahrenkrug,
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Sondierungen

15.07.2020, 10 Rammkernsondie-
rungen bis in 6 m Tiefe

Baugrundeignung unter Oberboden
gegeben

3 seltene Boden X
Vorbelastungen und X
Beeintrachtigungen
Verunreinigungen X
Altlastenerkundung X
Kriegs- und X
Munitionsrickstande
Aufschittungen X
Abgrabungen X

10 Erosionstendenzen X

11 Sonstige Ausformungen X

12 Aussagen zu X | lediglich im Sudosten in tber 4 m
anstehendem Tiefe, andernorts im Plangebiet
Bodenwasser tiefer als 6 m

13 Entwasserungsfunktion X | Ackerdrainagen, teilweise Entwas-

serung nach Sddosten in Richtung
Gelandeeinkerbung und Zulauf in
nahegelegene Bachschlucht

14 Reliefausbildung / X | Relativ ebene Flache: im Sudosten
Hoéhenlagen bei 45 m NHN nach Westen und

Norden 1 m tiefer und weiter zur
Kreisstral3e und Wohngebauden um
knapp 2 m wieder ansteigend.

15 Pragnante X Etwa mittig am Siudrand reicht der
Reliefstrukturen wie nordliche  Auslaufer einer hier
Steilhange, vermutlich  frGher  bestandenen,
Gelandeeinschnitte ehemaligen Bachschlucht bis knapp

an das Plangebiet. Diese durch
Entwasserungsschachte markierte
Auspragung setzt sich  weiter
auRerhalb fort. Ostlich auRerhalb
Plangebiet zur Autobahntrasse stark
abfallende gehdlzbewachsene
Bdschung.

16 Geotope X

17 Auswirkungen durch das
Vorhaben
Gebédude, Nebenanlagen | X Bodenaustausch, Aufgrabung fir

und Verkehrserschlie3ung

Fundamente, Herstellung Planum,
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erhebliches Ausmali an Flachenver-
siegelung fur Bauwerke, Stral3enbau
und befestigte Flachen

Reversibilitat des Eingriffs

dauerhaft

5.3.2.2 Flache

Tabelle 4: Bewertungsibersicht Schutzgut Flache

Relevanz Ausbildung der Bestands-
, Gegenstand der : . situation und Bewertung der
Ziffer Beurteilung ja | nen Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Landschaftsverbrauch X Landschaftsverbrauch im
durch Flachenversiegel- Geltungsbereich
ungen im Plangebiet
2 Sonstige Denaturierungen X | keine
X Verlust Anteil Ackerland
3 Auswirkungen durch das
Vorhaben
Flachenverbrauch X erheblich
Reversibilitat des Eingriffs Vorhaben dauerhaft

5.3.2.3 Wasser

Tabelle 5: Bewertungsubersicht Schutzgut Wasser

Relevanz Ausbildung der Bestands-
_ Gegenstand der : . situation und Bewertung der
Ziffer Beurteilung ja - nen Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Wasserstande im X Generell nicht hoch anstehend; ggf.

Plangebiet

in abflutlosen Ackersenken

Staunasse

Oberflachenentwasserung muss
anteilig Uber Versickerung innerhalb
der Gewerbeflachen und fur die
Stral3enerschlieRung Uber das neue
RRB mit Uberlauf aus dem Gebiet
heraus geregelt werden
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2 Oberflachengewasser
Stillgewasser X
FlieRgewasser X
Sonstige Graben X
Sonstige funktionale X Regenrtckhaltebecken in bestehen-
Gewasser (RRB, dem Gewerbegebiet wird aulRer
Feuerldschteich etc.) Funktion genommen und verfullt
Meeresanteil -
3 Bedeutung’ fur den X Uber das aus dem Plangebiet in die
Oberflachenwasserschutz sudostlich  angrenzende  Bach-
schlucht abgefihrte Oberflachen-
wasser
4 Grundwasserbildung und X | keine planungsrelevanten Hinweise
Trinkwasser
Trinkwasserschutzgebiet
Trinkwasserbrunnen
5 Bedeutung fir den X
Grundwasserschutz
6 Hinweise auf Gewéasser- X
verunreinigungen
7 Regenwasserversicke- X durch Sandboden gegeben
rungsmaoglichkeit
8 Entwasserung und X im Ackerland vorhanden
Dranagen im Plangebiet
9 Flachen mit hohen X keine bekannt
Grundwasserstanden
10 Uberflutungsgefahrdung -
durch Meer, Flusse,
Binnengewé&sser
11 Auswirkungen durch das
Vorhaben
Vorflutfunktion, Dranage, X durch hohe Versiegelung und
Vernassung Entwasserung um die Geb&aude
grundlegende  Veranderung der
Vorflut und der Wasserverhaltnisse
im Boden; Beseitigung des bishe-
rigen RRB und Zusammenfassung
der Oberflachenwassserbewaltigung
mit der im siUdlichen Gewerbegebiet
neu geplanten Entwasserungs- und
RRB-Struktur
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Auswirkungen auf X Uberlauf der neu geplanten RRB-

umgebende Struktur in Richting Vorflut bzw. In

Oberflachengewéasser nahe gelegene Bachschlucht im
Sudosten

generelle Versickerungs- X deutlich reduziert

fahigkeit bzw. Wasser-

und Luftdurchlassigkeit

Dinger- und X | reduziert aufgrund entfallender

Pestizideintrage in Grund- Landbewirtschaftung

und Oberflachengewasser

Reversibilitat des Eingriffs X weitgehend dauerhaft

5.3.2.4 Klima/ Luft

Tabelle 6: Bewertungsubersicht Schutzgut Klima / Luft

Relevanz Ausbildung der Bestands-
_ Gegenstand der : . situation und Bewertung der
Ziffer Beurteilung ja | nen Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Aussagen zur generellen X Flache liegt trotz Einfassung mit
klimatischen Situation fur Knicks,  Gehdlzen oberhalb
das Plangebiet Boschung zur Autobahn hin erhoht
bzw. exponiert
2 Lokalklima X lokalklimatisch ~ bzw.  hinsichtlich
menschlicher Aufenthaltsqualitat
geeignet
3 Windexposition X aus vorherrschend westlicher
Richtung durch Knick an der
Kreisstral’e gemindert
Sonnenexposition X
Verschattung (X) | lediglich im  Nahbereich  von
einzelnen Baumen und
aufgewachsenen Knicks
6 Mikroklima X | keine besonderen Hinweise
generelle Bedeutung fur X
Klimaschutz fur
umgebenden Raum
8 Auswirkungen durch das
Vorhaben
Verschattung X Verschattung im Nahereich grol3erer
Gewerbebauten
Veranderung der mikrokli- X Veranderung im Gebaudeumfeld
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matischen Situation

und Uber grof3flachigen Flachenver-
siegelungen

Reversibilitat des Eingriffs

bedingt, nur durch Entsiegelung und
Geb&audeabbruch

5.3.2.5 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Tabelle 7: Bewertungsibersicht Flora / Fauna /Biologische Vielfalt/ Relief

Ziffer

Gegenstand der
Beurteilung

Relevanz

ja | nein

Ausbildung der Bestands-
situation und Bewertung der
Belastbarkeit

Bewertungsaussage

Bestandskarte erstellt

Vegetation

Bis auf die umsédumenden und die
zentral in O-W-Richtung
untergliedernden Knickreihen
Ackerland, Knicks maRig in Vielfalt
der Geholzarten (Schwarzer
Holunder, Hasel, Schlehe, Eiche,
Hainbuche,  Birke, Brombeere,
Rotbuche, Weide, Wildrose, etc.), -
zusammensetzung und -verteilung
(vgl. Bestandskarte).

Die Geholzsituation im Bereich des
bisherigen RRB  wurde als
Pflegemalinahme zurtickgeschnitten
und hier hat sich bislang noch keine
neue, bedeutende Stauden- und
Grasvegetation wieder entwickelt,
zumal der Gewasserrand im
Sudosten géartnerisch gestaltet und
genutzt war. In dem RRB zeigte sich
eine Gewasservegetation maliig
nahrstoffreicher kleinerer Still-
gewasser.

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Reduzierung/Wandel

Beseitigung  der  grol¥flachigen
Ackerstandorte und damit verbun-
denen Habitaten verschiedener
Tierarten

zu Wald im stdoéstlichen Winkel wird
ein 30 m Waldschutzstreifen
bertcksichtigt
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Geschutzte Biotoptypen

Auswirkung durch das
Vorhaben

Beseitigung des zentralen Khnicks
sowie 2 Durchbriche fur die
Stral3enanbindung in den Knick am
Nordrand

Beseitigung,
Funktionsverlust

Einschrankung des Werts der
bisherigen Knicks in verbleibender
Funktion innerhalb Gewerbegebiet

Pragnante
Einzelbdume/Gruppen

Stieleiche Stammdurchmesser
0,60 m im Knick im Nordwesten,
Stieleiche Stammdurchmesser
1,20 m mittig im Knick am Sudrand
sowie weitere Uberhalter siehe
Bestandskarte

Sonstige Gehodlze

Insbesondere auf dem Ostrand der
Flache in Form des Bewuchses der
Autobahnb6éschung und oberhalb
stehender gré3erer Baume

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Einhaltung von zumindest Kronen-
traufbereich + 1,5 m Abstand
zwischen Bebauung und alter Eiche
sowie bei anderen das Landschafts-
bild pragenden Baumen (=> rund
0,60 m Stammdurchmesser)

Festsetzung 3 m Knickschutz-
streifen zzgl. 9 m Gebaudeabstand
ab KnickfuR = 1 x H / bei 12 m
Geb&udehdhe

Landesbiotopkartierung

Flora

Betroffenheit im Bereich der bishe-
rigen Knickstreifen, auffallige,
ausgepragte Vorkommen von
gewohnlichem Rippenfarn
(Blechnum spicant), Rotem
Fingerhut (Digitalis purpurea), aber
auch Verbreitung von Neophyten
Sachalin- bzw. Japankndterich in
Knick am Sddrand mit Ausbrei-
tungstendenz in angrenzende
Ausgleichsflache

Besondere
Artenvorkommen Flora

Angaben dazu nicht vorliegend,
Besonderheiten nicht zu erwarten

10

Auswirkungen durch das
Vorhaben

(X)

Beseitigung einzelner Arten
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11

Fauna

12

Artenschutzfachbeitrag

Artenschutzfachbeitrag, erstellt auf
Basis einer Potentialabschéatzung
mit  worst-case-Annahmen, vom
Marz 2021 und Erganzungen aus
Amphibienuntersuchung verfugbar

13

Vogelartenvorkommen

Nicht  ausgeschlossen  werden
konnen 41 Brutvogelarten, darunter
die des Neuntodters, zudem kdnnen
Gastvogel zeitweise als Nahrungs-
gaste im Vorhabengebiet
vorkommen.

14

Amphibienvorkommen

das  Regenrlckhaltebecken im
Norden ist als Laichgewasser fur
Amphibien, darunter auch des
streng geschuitzten Kammmolches,
geeignet, was sich jedoch aus
gezielten Untersuchungen nicht als
Vorkommen bestatigte.

15

Reptilienvorkommen

Haufigere Arten wie Ringelnatter
und Waldeidechse konnen nicht
ausgeschlossen werden, es sind
keine geeigneten Habitate fur nach
FFH Anhang IV geschitzte Reptilien
vorhanden.

16

Sonstige Saugetiere

keine Artenschutzrelevanz

17

Fledermause

Das Vorhabengebiet bietet 9
verschiedenen Fledermausarten
geeignete Lebensraumbedingungen
in Form eines Teilbereiches eines
grol3rdumigen Nahrungsnetzes
sowie in Form von Flugrouten im
Verlauf der Knicks; aul3erdem
geeignete  Quartierstrukturen in
Spalten, Rissen und Hohlen von
alten Baumen.

18

Haselmaus

Das Plangebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet der
Art.

19

Fische

im Regenriuckhalteteich wahrschein-
liches Vorkommen von Kleinfischen;
keine Artenschutzrelevanz

20

Insekten

Das Vorhabengebiet liegt im
Verbreitungsraum des nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie europarecht-
lich geschutzten Juchtenkafer
(Eremit) Osmoderma eremita und
bietet potentiell geeig-nete
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Lebensraumbedingungen in Form
der alten Eiche am Sudrand.

Ansonsten keine besonders vielfal-
tigen Lebensraumvoraussetzungen
fur Insekten.

21 Angaben aus Unterlagen -
LLUR

22 Angaben und Hinweise -
von Dritten

23 Sonstige Angaben zu -
streng geschutzten Arten

24 Angaben zur Biodiversitat X | Biodiversitat maRig

25 Auswirkungen durch das
Vorhaben

X Amphibienvorkommen im bisherigen
RRB werden durch Verfillung
dieses beseitigt;

Betroffenheit far 41 nicht aus-
zuschlielRende Brutvogelarten durch
Habitatveranderung;

Betroffenheit fur 9 nicht auszu-
schlieBende Fledermausarten durch
Veranderung Jagdrevier, Flugrouten
und Quartierstrukturen

26 Reversibilitat des Eingriffs X dauerhaft

5.3.2.6 Landschaftsbild
Tabelle 8: Bewertungsubersicht Landschaftsbild

Relevanz Ausbildung der Bestands-

_ Gegenstand der : . situation und Bewertung der

Zifter Beurteilung ja - nen Belastbarkeit
Bewertungsaussage

1 Angaben zur generellen X Das Landschaftsbild wird als unbe-

Situation baute  Agrarlandschaft innerhalb
einer Einfassung und Untergliede-
rung von Knicks wahrgenommen.

2 Sichtbeziehungen von X Gegenwartige Blickbeziehung von
aul3en auf den einzelnen Gebauden im Verlauf der
Geltungsbereich KreisstraRe, von Wohnbauten im

bestehenden Gewerbegebiet sowie
von Verkehrsteilnehmern an bzw.
auf der Kreisstralie;
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keine besondere Bedeutung

Sichtbeziehungen von X Ausblick nach Westen auf den im

innen auf die Umgebung Verlauf der KreisstralBe bestehen-
den Knick und Strallenbaumbe-
stand, nach Sidosten auf den
Baumbestand des Waldes sowie im
Bereich der Ausgleichsflache und
des Friedhofs und in dstlicher Rich-
tung auf den hoheren Baumbestand
oberhalb der Boschung zur A 21.

Landschaftspragende X wie bereits benannt und aus der

Baume Bestandskarte ersichtlich

Vorbelastungen und keine  wesentlichen  fur  das

Beeintrachtigungen Landschaftsbild

Auffallig stérende

Elemente

Auswirkungen durch das

Vorhaben

Beanspruchung von

Gebieten mit besonderer

Bedeutung fur das Land-

schafts- und Ortsbild

Uberformung der X) Erganzung der bereits nérdlich

landlichen oder ortlichen stehenden Gewerbebauten durch

Kulturlandschaft weitere, bis zu 12 m hohe Bauten.
Die durch Gewerbe strukturierte
landschaftliche  Umgebung  wird
somit durch die zulassigen Neubau-
ten nicht grundséatzlich neuartig
Uberformt. Zum parkartigen Cha-
rakter um Kirche und Friedhof von
Wankendorf besteht eine ausrei-
chende Distanz.

Fernwirkung (X) Bei ausgeschopfter Maximalbau-
hohe von 12 m, jedoch durch
Vorgabe far Dachbegriinung
und/oder Photovoltaik einge-
schréankt; durch Eingrinung und
Waldumgebung nach  Sddosten
landschaftlich anteilig integriert.
Gemeinsamer Werbephylon mit
Standort in Teilflache GE 1A nahe
zur StralRe Kirchtor / K 43

Reversibilitat des Eingriffs nur bei Abbruch kinftiger Gewerbe-
bauten und Renaturierung gegeben
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5.3.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Tabelle 9: Bewertungstibersicht Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Relevanz Ausbildung der Bestands-
, Gegenstand der , . situation und Bewertung der
Zlffer Beurte“ung Ja nein Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Erholungswirkung X
2 im Regionalplan X
Schwerpunktbereiche
Tourismus und Erholung
3 besondere X
Freizeitinfrastruktur
4 Ausstattung mit X
Gesundheitsstruktur
5 Beeintrachtigung der X
menschlichen Gesundheit
6 Vorbelastungen und | X Unterschiedliche Emissionen durch

Beeintrachtigungen durch angrenzende Autobahn sowie aus

besondere E- und gegenwartiger Landbewirtschaftung

Immissionen

7 Larm X durch die Ndhe zur Autobahn A 21
mit nahe gelegener Zufahrt und
ferner von oOrtlichem Gewerbe /
Betrieb der StralRenmeisterei als Im-
missionen. Es besteht eine Rele-
vanz fur bauliche MaRnahmen
hinsichtlich  Wohnen (Schalltechni-
sche Untersuchung, Biro ALN
Akustik Labor Nord GmbH, Kiel,
18. 12. 2020) im Hinblick auf die
Wohngebaude im Sudwesten an der
K 43 (Stral3e Kirchtor)

Geruch (X)

Licht X Keine blinkenden, sich bewegenden
oder als Strahler in die Umgebung
emittierenden Beleuchtungsele-
mente

10 Sonstige X

11 Auswirkungen durch das

Vorhaben

X fur Emissionen aus dem in Folge der
vorliegenden Planung erweiterten
Gewerbetrieb

X vermehrte Anfahrten durch Waren-
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und Lieferverkehr, Betriebsfahr-
zeuge und Geschaftsbetrieb

X Veranderung fir einzelne, im
Sudwesten angrenzende, landliche
Wohngeb&ude, nicht fur weitere
Siedlungsstrukturen
Reversibilitat des Eingriffs X irreversibel

5.3.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Tabelle 10: Bewertungsubersicht Denkmalschutz, Vor- und Friihgeschichte

Relevanz Ausbildung der Bestands-
_ Gegenstand der : . situation und Bewertung der
Ziffer Beurte”ung 1a nein Belastbarkeit
Bewertungsaussage
1 Naturdenkmale X
2 Baudenkmale X
3 Archaologische Denkmale X
4 Lage in archaologischem X Das Plangebiet befindet sich im
Interessensgebiet Archaologischen Interessengebiet
Nr. 7 der Gemeinde Stolpe.
Funde sind beim Archaologischen
Landesamt anzuzeigen.
Im November 2020 wurde eine Vor-
untersuchung durchgefthrt.
Grabungsschutzgebiete X
Wichtige Elemente der X
historischen
Kulturlandschaft
7 Kulturdenkmale X
Historische Garten und X
Parkanlagen
9 Sonstige Sachguter X
10 | Auswirkungen durch das X | keine erkennbar gegeben
Vorhaben
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5.3.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Tabelle 11:

In Folge der
untereinander

Planung auftretende

Wechselbeziehungen der

Schutzguter

Boden /

Boden /
Relief

Flache

Klima /

Wasser Luft

Mensch /
menschl.
Gesund-
heit

Flora /
Fauna /
biol.
Vielfalt

Land-
schafts-
bild

Kultur- &
sonstige
Sach-
guter

X1 | Xo X3

Relief

Flache

Xa | Xs

Wasser

Klima /
Luft

Flora /
Fauna /
biol.
Vielfalt

Land-
schafts-
bild

Mensch /
menschl.
Gesund-
heit
Kultur- &
sonstige
Sach-
guter

Zutreffende Wechselwirkung X 1-8- nahere Anmerkungen siehe nachfolgende Tabelle

Tabelle 12:
Tabelle)

Anmerkungen 1 - 9:

1 | Boden und Flache stehen hinsichtlich Landschaftsverbrauch und
Versiegelungsausmal in unmittelbarer Wechselbeziehung.

Der Verlust an belebtem, wasser- und luftdurchlassigem Boden bildet eine
zentrale erhebliche Umweltbeeintrachtigung und Entzug an Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna, allerdings ist die Flache durch landwirtschaftliche Vornutzung
nicht vollig unvorbelastet.

2 | Zusammen mit 1 steht auch Wasser in starker Wechselbeziehung bei einer
Ubermafig innerhalb der zulassigen Gebaudestandorte und Verkehrsflachen
versiegelten Flache.

3 | Die Beseitigung der Ackerflache und des zentralen Knicks steht Gber das
Schutzgut Boden sowie Wasser in Wechselbeziehung mit Flora/Fauna.
4 | Durch groRRe neue Baukorper, umfangreiche Lagerflachen und Verkehrsanlagen

verstarkt sich kunftig das Aufkommen an Regenwasser betrachtlich.
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(6]

Flachenversiegelungen beeintrdchtigen die umgebende lokalklimatische Situation.

(o2}

Klima, Luftqualitat bilden unmittelbar wichtige Faktoren fir menschliche
Gesundheit.

7 | Die Situation des Landschaftsbildes mit der Gliederung durch den zentralen Knick
und die unregelmalig verteilten Uberhalter des gegenwartigen Ackerlandes steht
in Wechselbeziehung mit Flora/Fauna.

8 | Das Landschaftsbild steht in Wechselbeziehung mit Lebensqualitat fir Anwohner
und sich im Verlauf der KreisstraRe mit dem begleitenden Radweg aufhaltenden
Menschen.

5.4 Beschreibung und Bewertung
Umweltauswirkungen

anlagenbedingt

der
durch das Vorhaben, bau-, vorhaben- und

voraussichtlichen  nachteiligen

Tabelle 13: Bewertungsibersicht mdgliche nachteilige Auswirkungen

Ziffer

Gegenstand der
Beurteilung

Auswirkungen durch

Relevanz

ja | nein

Bewertungsaussage

4.1

Bauphase

X

Far vorgesehene ErschlieRung
einschlie3lich Neubau und Verfullung
des alten RRB sowie darauf nach und
nach folgende Hochbauten kommt es
zu wesentlichen Aufgrabungen und
Baugrundherrichtungen, dabei
erforderlichen + umfangreichen LKW-
Bewegungen fir Bodenaustausch
und Heranbringung von Baumaterial.

4.2

Erdbewegungen

X)

Erdbewegungen fir Erschlieung und
Abfuhr zu Bodendeponie / Verwer-
tung Oberboden (Grundsatz
Verwertung vor Deponierung Uber
Bodenbdrse) und Bodenaustausch fir
Baugrund. Rel. geringfugige
Modellierung der Landschaft,
Herstellung weitgehend ebener
Gewerbegrundstiicke, Auffullung von
leichten Senken wegen ebener
Flache nicht aufwendig.

4.3

Abfalle

Abfalle wahrend der Bauphase und
spater der Gewerbebetriebe werden
fachgerecht entsorgt

4.4

Techniken

Je nach Form und Art der spater
ansiedelnden  Gewerbetriebe im
Rahmen der zuldssigen Vorgaben
des B-Plans; keine besonders
umweltbelastenden Techniken und
Stoffe vorgesehen.
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4.5

schwere Unfalle

X Schwere Unfalle sind bei derart an
den ortlichen Belangen orientierten
Gewerbegebieten in Bauphase wie
Dauerbetrieb nicht unbedingt
wahrscheinlich.

5.5 Prognose Uber die Entwicklung der Umweltauswirkungen

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplandnderung
unterschieden.

5.5.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Keine besondere Veranderung der landwirtschaftlichen Auswirkungen.

5.5.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung in Bau- und Betriebsphase

5.5.2.1 Nutzung naturlicher Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt unter besonderer Berucksichtigung der nachhaltigen

Tabelle 14: Generelle Ubersicht der Auswirkungen

Verfugbarkeit

Ziffer

Gegenstand der
Beurteilung

Rele-
vanz

+ | -

Bewertungsaussage

Boden und Relief

X

In Folge der Planung werden anteilige Voll-
oder Teilversiegelung des Bodens
vorgenommen, sowie eine Herrichtung des
Baugrunds, der Fundamente und Abfuhr
von Oberboden. Es erfolgt nach Anlage
der erweiterten RRB-Neuanlage eine
Verfillung des bisherigen RRB-Teichs. Fur
die Herstellung der Erschlielung sind
aufgrund der ebenen Gelandesituation
keine Reliefmodellierungen mit nachhal-
tigen Auswirkungen erforderlich.

Flache

In Folge der Planung kommt es fur die
neue VerkehrserschlieBung, der umfang-
reich zulassigen Gewerbebebauung
einschliellich umgebender Lagerflachen
zu erheblichem zusatzlichem Flachenver-
brauch mit nachhaltiger Auswirkung.

Wasserhaushalt

X

Die Voll- und Teilversiegelungen fur
Bebauung wirken sich dauerhaft nachteilig
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auf die Versickerungsfahigkeit aus. Die
Einleitung von Oberflachenwasser in die
neu angelegte RRB-Struktur mit Nottber-
lauf in die vorhandene Vorflut muss
hergestellt werden. Eine weitere Verande-
rung ergibt sich aus der Verfillung des
bisherigen RRB-Teichs.

Klima, Luft

Réaumlich und zeitlich begrenzte Staubent-
wicklung wahrend der Bauphase der Er-
schlieBung und der schrittweise erfolgen-
den Gewerbebebauung.

Pflanzen und Tiere,
Lebensgemeinschaften,
biologische Vielfalt

Durch die Beseitigung des zentralen
Knicks und die Anlage der beiden Knick-
durchbriche (hierbei Beseitigung einer
Stieleiche 0,60 m Stammdurchmesser)
sowie durch den Baubetrieb kommt es zu
vermehrten LKW-Fahrten und Baggerar-
beiten zunachst bei der Erschliefung und
daraus sich ergebenden Stérungen fir
Vogel und andere Tiere in umgebenden
Gehdolzbestanden und Flachen.

Durch die Verfillung des RRB-Teichs
konnen  verbliebene  Individuen  bis
Populationen oder Habitate, insbesondere
fur Amphibien, zerstort werden. Insgesamt
dauerhaft verstarkte Storungen fur die
Flache ergeben sich aus deutlich erhdhter
Personenzahl der Gewerbetreibenden.

Landschaftsbild

Wahrend der mit Knickbeseitigung und
Herstellung der Durchfahrten far die
ErschlieBung zur beginnenden Bauphase
kommt es zeitlich befristet zu einer umfas-
senden Baustelle mit Auswirkungen bis in
die umgebende Landschaft.

Der Wandel von Agrarlandschaft zu einem
Gewerbegebiet mit erheblich ausgebildeter
Bebauung, Lagerplatzen und zugehérigen
Verkehrsflachen stellt dauerhaft eine
erhebliche Veranderung fir das Land-
schaftsbild dar, dessen Folgen sich bedingt
durch Vorgaben fir Dachbegriinung und
Durchgrinung mit Baumpflanzungen von
zumindest 16 Stk. im Verlauf der neuen
ErschlieRungsstrale (6 m? Baumscheiben)
sowie Schliefung von 2 Knicklicken an
der Kreisstral3e wieder in die umgebende
Landschaft einfigen kdnnen. Sichtwirkung
durch einen gemeinsamen hdheren
Werbephylon mit Standort nahe der K 43.

Mensch, menschliche
Gesundheit

X

Innerhalb der Bauphase kommt es
zunachst zeitlich befristet fur einzelne
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Siedlungsgebaude bzw. Anwohner sowie
Betriebe im bestehenden Gewerbegebiet
zu unvermeidlichen Belastungen und
Stdrungen.

Im Umfeld des geplanten Gewerbe-
gebietes erfolgen anlagen- und betriebs-
bedingt keine fremdartigen, nachteiligen
X | Auswirkungen.

8 Kultur- und  sonstige - | Bei Beachtung der Vorgaben fiir archaolo-
Sachguter gische Interessensgebiete im Rahmen der
Erdarbeiten keine besonderen Auswir-

kungen.
9 Wechselbeziehungen X Die zu erwartenden Wechselbeziehungen

wurden bereits weiter oben in einer Matrix
benannt und beschrieben. Durch die
Bauphase entstehen vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgitern.
Diese verbleiben fur den spateren Dauer-
betrieb des Gewerbegebietes in ihrer
Mehrzahl.

5.5.2.2 Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Tabelle 15: Ubersicht Emissionen und Immissionen

. Gegenstand der | Relevanz
Ziffer ; . | Bewertungsaussage
Beurteilung ja nein
1 Mengen an X keine besonderen
Schadstoffemissionen
2 Abfalle X werden je nach unterschiedlicher
Betriebsform fachgerecht entsorgt
3 Belastigungen fur | X Baustellenbetrieb
umgebende Flachen-
nutzungen, wie  aus
Verunreinigungen oder
besonders anfallenden
Stoffen
4 Larm X Larm und Fahrzeugbewegungen zu
bzw. von der Baustelle
Erschitterungen X wie oben beschrieben
Lichtemissionen gerichtete Beleuchtung im Umfeld
der baulichen Anlagen im Gewerbe-
gebiet und im Verlauf der
X ErschlieRung herstellbar
7 stoffliche Emissionen X
Warme und Strahlung X
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5.5.2.3 Sonstige Bewertungsaussagen

Tabelle 16
Ziffer Gegen_stand der .Relevanz. Bewertungsaussage
Beurteilung ja nein

1 Art und Menge der X Uber ein Aufkommen derartiger
erzeugten Abféalle und Stoffe fur die geplante Ausweisung
ihrer  Beseitigung und des Gewerbegebietes bestehen
Verwertung keine besonderen Hinweise.

2 Risiken fur die menschli- X Im Bereich der geplanten Gewerbe-
che Gesundheit, das formen bestehen Brandgefahren
kulturelle Erbe oder die Ublicher Art. Ansonsten ergibt sich
Umwelt durch Unfélle keine Unfall- und Katastrophen-
oder Katastrophen gefahrdung.

3 Kumulierung mit Auswir- | X Die Gesamtheit derzeit entwickelter
kungen benachbarter Gewerbeflachen  verbessert  die
Plangebiete unter Standortsituation fir Gewerbetrei-
Berlcksichtigung  etwa- bende wie auch die Situation fur
iger, bestehen-der Um- Arbeitsstatten im landlichen Raum.
weltprobleme auf ggf. Allerdings erfolgen zusatzlich ge-
betroffene Gebiete mit plante Flachenversiegelungen und
spezieller Umweltre- daraus bedingt eine zu bewaltigende
levanz oder die Nutzung Menge an Oberflachenwasser, ins-
naturlicher Ressourcen besondere bei Starkregener-

eignissen.

4 Auswirkungen auf das X Keine besonderen klimaschadigen-
Klima und zu Anfalligkeit den Auswirkungen aus der Planung
gegenuber den Folgen erkennbar. Durch verstarkte
des Klimawandels Flachenversiegelungen wird das

Lokalklima nicht weitreichend
nachteilig beeintrachtigt werden.

5 Hinweise zu eingesetzten X Keine besonderen Hinweise zu
Stoffen und Techniken Stoffen und Techniken.

5.6 Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen und zur Uberwachung

Tabelle 17
Rele
. Gegenstand der
Ziffer Beurteilung vanz Bewertungsaussage
+ -
1 Boden und Relief X | Keine besonderen Reliefveranderungen
erforderlich.
2 Flache X Geeignete Vorgaben zur Reduzierung des
notwendigen Flachenverbrauchs sowie
Nutzung der nordlich  verlaufenden
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ErschlieRungsstrale An der Stral3en-
meisterei.  Vermeidung/Reduzierung der
zusatzlich erforderlichen Verkehrsflachen
im Freiraum.

3 Wasserhaushalt X Zusammenfassung der Regenrickhalte-
struktur fir beide Gewerbegebiete in einer
zeitgemall angelegten und dimensio-
nierten Anlage.

Klima, Luft X | Keine besonderen Maflinahmen.

Pflanzen und Tiere, X Beseitigung des mittleren Knicks und einer

Lebensgemeinschaften, groReren Eiche an der nordwestlichen

biologische Vielfalt Durchfahrt, Sicherung der Knicks durch
entsprechende Schutzstreifen und
Abstandsregeln far Baugrenzen,

erweiterten Abstanden zu landschaftspra-
genden Baumen, sowie Planung von
lediglich zwei Knickdurchfahrten.

6 Landschaftsbild X Durchgrinung mit StraBenbaumen und
Erhalt der das Gebiet einfassenden Knicks.
7 Mensch, menschliche X | Keine spezifischen MalRnahmen.
Gesundheit
8 Kultur- und sonstige X Vermeidung von Betroffenheit durch
Sachguter Beachtung bei Aufgrabungen/Erdarbeiten.
9 Wechselwirkungen X

5.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele fur die Planung

5.7.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Als alternative Flachenentwicklung ware Wohnungsbau vorstellbar.

5.7.2 Anderweitige Planungsmadglichkeiten auf3erhalb des Plangebietes

Fur Gewerbestandorte kommen prinzipiell noch andere Flachen in der Gemeinde in
Frage, kaum jedoch solche, die sich organisatorisch wie vorliegend angrenzend zu
bestehendem Gewerbegebiet und mit optimaler Anbindung an Uberértlichen und
ortlichen Verkehr befanden.

5.8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge der
Vorgaben aus der Planung

Erheblich nachteilig fur die Umwelt ist grundsatzlich jeglicher Landschaftsverbrauch als
Beanspruchung einer begrenzten Ressource durch Uberbauung und Denaturierung.
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5.8.1 Malnahmen zur Verhinderung oder Verminderung erheblich nachteiliger
Auswirkungen sowie zur Bekampfung von Krisenféllen

Keine besonderen Mallhahmen zu ,Krisenfallen’ erforderlich.

5.9 Zusatzliche Angaben

5.9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Keine besonderen Verfahren.

5.9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Keine besonderen Schwierigkeiten und Erkenntnisliicken.

5.9.3 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmdglichkeiten
des Umweltzustandes

Keine besonderen Entwicklungsmdglichkeiten gegeben.

5.10 Umweltiberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung
(Monitoring)

Gemald § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der B-Planung erfolgen kénnen.

Im vorliegenden Fall wurden die unterschiedlichen Schutzguter hinsichtlich eines
Bedarfs fiir ein Monitoring im Zuge von Vorgaben aus der hier relevanten Anderung des
F-Plans Uberpruft. Hieraus ergibt sich kein Erfordernis fir ein Monitoring fur eines der
gepriften Schutzguter.

Tabelle 18: Ubersicht - Ergebnis der Prifung der Schutzguter auf Monitoringbedarf

Rele-
Ziffer Gegenstand der vanz Bewertungsaussage
Beurteilung
+ -

1 Boden und Relief X | Eine durch Vorgaben der B-Planung
vorgenommene Begrenzung der
maximalen Flachenversiegelung muss in
der Einhaltung Uber den Bauantrag
durchgesetzt werden; hierzu bedarf es
aber keines Monitorings.

Flache X |s.o.
3 Wasserhaushalt (X) | s. 0. Verfullung des RRB-Teichs nach
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Erstellung der Neuanlage und Anschluss
4 Klima, Luft X
Pflanzen und Tiere, (X) | Beachten der ggf. in dem zu beseitigen-
Lebensgemeinschaften, den Gewasser befindlichen Vorkommen
biologische Vielfalt an Tieren.
Landschaftsbild X
Mensch, menschliche X | Berucksichtigung der Anforderungen aus
Gesundheit verstarkten Verkehrshewegungen.
8 Kultur- und  sonstige X | Bei Beachtung der Vorgaben bei
Sachguter spateren Erdarbeiten.
9 Wechselwirkungen X

5.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die bisherige landwirtschaftliche Flachennutzung entfallt zugunsten einer Erweiterung
zum nordlich angrenzenden Gewerbegebiet. Hierbei kann die bestehende
ErschlieRungsstralle mit genutzt werden, indem hiervon nach Siuden eine ringférmig
angelegte Planstral3e in der Erweiterungsflache vorgesehen wird. An Naturstrukturen
entfallen im Plangebiet ein zentral in Ost-West-Richtung verlaufender Khnick,
einschlieRlich dessen Uberhéltern, sowie eine landschaftspragende Eiche an der
nordwestlichen Zufahrt.

Abstandsvorgaben ergeben sich zu angrenzendem Wald im Sudosten und als
Anbauverbotszonen Richtung Autobahn am Ostrand und zur Kreisstralie am Westrand.
Im Plangebiet werden aufgrund weitgehend ebener Gelandeverhaltnisse keine
besonderen Reliefveranderungen erforderlich.

Zu dem aktuellen Geltungsbereich zahlt auch eine noérdlich im bisherigen
Gewerbegebiet gelegene Flache mit Regenrickhaltebecken, da am Sidrand der
Erweiterung eine Neuanlage fir beide Gewerbeflachen gemeinsam vorgesehen ist.
Durch die geplante Verfullung des alten RRB sind hierbei artenschutzrechtliche Aspekte
hinsichtlich moglicher Amphibienvorkommen geprift worden. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung wurde dies als Worst-case-szenario
insbesondere hinsichtlich Vorkommen an Vogelarten sowie Flederméausen angelegt.

Durch die Einfassung des Gewerbegebietes mit Knick-, Wald- und Baumbestand und
die Vorgabe fur Dachbegrinung (soweit nicht Photovoltaik), ergibt sich selbst bei einer
Ausschopfung der zuldssigen Maximalhohe Uber 12 m und der Anlage des
Werbephylons an der Kreisstrale Uber eine Maximalhéhe bis 75 m NHN eine
weitgehende Integration in das ortliche Landschaftsbild.

Die Auswirkungen auf vielfaltige Schutzgtter sind bei einer fur Gewerbegebiete
typischen, intensiven Uberbauung und Flachenversiegelung weitreichend und erfordern
entsprechende Mallnahmen zu einer Vermeidung und Reduzierung der
Eingriffsauswirkungen.

Der Umweltfachbeitrag dokumentiert die sich aus der Planung ergebenden mdglichen
Pruffragen und damit verbundenen mdglichen Umweltauswirkungen, bezogen auf die

Seite - 49




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14
DER GEMEINDE STOLPE

unterschiedlichen Schutzguter und legt diese entsprechend der Gliederungsvorgaben
nach 8 2a und Anlage 1 BauGB dar.

5.12 Stellenwert des Umweltfachbeitrages im Rahmen der gemeindlichen
Abwéagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschied-
lichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die Gemeinde
entscheidet dariber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende Umweltziele in
der Planung bertcksichtigt.

5.13 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff- Ausgleich

Rechtsgrundlage fur die Handhabung der Eingriff-Ausgleichsermittlung bildet die
Umweltbeschreibung und Bewertung der Auswirkungen gemaf 8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB,
ferner der Eingriffsregelung nach dem Baurecht (§ 1a Abs. 3 BauGB) in Verbindung mit
dem Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fur die Ermittlung des
Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass nach
dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Ergdnzung zur Bericksichtigung
agrarstruktureller Belange aus 2011.

5.13.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen
Flachenversiegelung uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, tUber Erhalt des
wesentlichen, das Plangebiet umfassenden Gehdlzanteils mit den gesetzlich (§ 30
BNatSchG in Verbindung mit 8 21 LNatSchG) geschutzten Knicks, sowie einer studlich
am Gebiet im Knick stehenden Alteiche. Weitere Vermeidungsaspekte ergeben sich
aus festgesetzten Mindest- und Maximalhéhen der Geb&dude sowie Mindestabstanden
zu Knicks, Wald (Waldabstand fir Gebdude) und angrenzenden Verkehrstrassen
(Anbauverbotszonen zur Autobahn und Kreisstral3e). Generell ist die Lage nahe zur
Zufahrt an der A 21 als Minimierung weiterreichender Verkehrsstorungen anzufihren.
Zudem bietet die Ergdnzung des bestehenden Gewerbegebietes in sudlicher Richtung
eine Mitnutzung vorhandener Verkehrsanbindung.

5.13.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff - Ausgleich wird die zuklnftige Flachenbeanspruchung
hinsichtlich des Schutzgutes Boden ermittelt. Weiterhin werden hierin die Uber
Abstande zu mdglicherweise betroffenen Einzelbdume und angrenzende Gehélze und
anderweitige naturschutzrechtliche Beeintrachtigungen (u.a. artenschutzrechtliche
Belange) einbezogen, um den Ausgleichsumfang zu bestimmen.
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5.13.2.1 Schutzgut Boden und Relief

In der Berechnung zur Bilanzierung Eingriff-Ausgleich (E + A) wird hinsichtlich des
Schutzgutes Boden die maximale zuklnftige Flachenbeanspruchung angerechnet.
Ermittlung des Flachenbedarfs hinsichtlich Ausgleichsumfang fir Geb&ude gemaf
Anlage zum Runderlass - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht, 01.01.2014.

Die  gewerbliche Nutzung untergliedert sich  aufgrund  unterschiedlicher
schalltechnischer Anforderungen in 4 Teilflachen:

Gewerbeflache (GE) 1 im Sudwesten und Westen an der K 43;

Gewerbeflache (GE) 2 nordlich innerhalb der Planstral3e;

Gewerbeflache (GE) 3 ehemalige Teilflache mit verfilltem RRB ndrdlich der StraRe An
der StralRenmeisterei;

Gewerbeflache (GE) 4 Flache am Ostrand zur A 21 bzw. der Auffahrt hierzu.

Fir alle 4 Teilflachen iiber zusammen 44.670 m? (GE 1 - 4) besteht eine GRZ uber 0,8
sowie eine Maximalhdhe der Gebaude (Ausnahme ein gemeinsamer Werbephylon)
tber 12 m. Fur Hochbauten sind hierbei unter Beachtung der Abstandsvorgaben
entsprechend zugeschnittene Baufelder definiert. In den die Baufelder umgebenden
Gewerbeflachen sind anderweitige gewerbliche Nutzbarkeiten zul&assig, nicht jedoch in
den Knickrandstreifen. Weiterhin sind an den im Bebauungsplan vorgegebenen
Standorten im  Verlauf der Aullenseite der PlanstralBe (bei  ortlicher
Variationsmdoglichkeit ~des  genauen  Standortes  aufgrund  Anlage  der
Grundstiickszufahrten) Vorgaben zu einer Pflanzung entsprechender Grof3baume
innerhalb von freizuhaltenden Pflanzscheiben von zumindest 6 m?. Diese stehen somit
auf privaten Grund mit Erhaltungsvorgabe.

Flachenermittiung Uberbauung GE: 44.670 m?x 0,8 = 35.736 m?
Flache fur Verkehrsanlage in Form der Uber 2 Knickdurchbriche nach Siden

blgelférmig angelegten, insgesamt 379 m langen und 8 m breiten Planstrale =
3.032,00 m?

Summe Vollversiegelung 38.768,00 m2 x Faktor 0,5 gemaf3
Runderlass naturschutzrechtliche Eingriffsregelung = Ausgleichsbedarf 19.384,00 m?

Wegefuhrungen: Wartungsweg in RRB bis Sudrand Plangebiet 58 m lang und
3,5 m breit = 203,00 m?

Summe Teilversiegelung 203,00 m? x Faktor 0,3 geman
Runderlass naturschutzrechtliche Eingriffsregelung = Ausgleichsbedarf 60,90 m?

Summe Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut Boden = 19.444,90 m?
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5.13.2.2 Schutzgut Flache

Unter Bertcksichtigung der vorausgehend angefiihrten AusgleichsmafRnahmen fur das
Schutzgut Boden mussen keine gesonderten Ausgleichmal3nahmen erbracht werden.

5.13.2.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet bestehen gegenwartig bis auf ein Regenrickhaltebecken innerhalb der
Teilflache im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet keine weiteren offenen Gewasser.
Die Oberflachenentwéasserung fur das nordlich angrenzende Gewerbegebiet wird mit
der des vorstehend sddlich angrenzenden Gewerbegebietes in diesem
zusammengefasst bewaltigt. Daher wird das alte Regenrickhaltebecken verfullt und
kinftig als Gewerbeflache zugeordnet.

Fur das Schutzgut Wasser erfolgen keine gesonderten AusgleichsmalRnahmen

\ Summe Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut Wasser = nicht gegeben

5.13.2.4 Schutzgut Klima

Das Lokalklima innerhalb des Gewerbegebietes wird gegentber dem innerhalb der
bisherigen Ackerflachen deutlich verandert. In dieser Hinsicht wird allerdings die
Vorgabe fur Dachbegriinung und/oder Photovoltaik positiv angerechnet.

Vorgenannte Maflinahmen sind hinsichtlich des Beitrages zum Klimaschutz forderlich.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fur das Schutzgut Klima = nicht gegeben bzw.
maximal aller begrinter und/oder mit Photovoltik ausgestatteter Dachflachen

5.13.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschliel3lich Artenschutz

Geschutzte Biotopflachen

Knicks

Es erfolgt eine Beseitigung gesetzlich geschitzter Knicks:

Der zentral in Ost-West-Richtung verlaufende Knick mit einzelnen Uberhaltern
(Rotbuche, WeilRbuche und Eichen bis zu Stammdurchmesser 0,5 m) Uber eine Lange
von 387 m entfallt, da mittig im Gewerbegebiet keine Funktion fur einen Knick
gewdahrleistet werden kann. Weiterhin kommen hinsichtlich Beseitigung zwel
erforderliche Durchfahrten in den Knick am Nordrand im Verlauf der StralRe An der
StralBenmeisterei Uber 15 m im Westen mit einer hier stehenden Eiche 0,60 m
Stammdurchmesser) und 11 m im Osten hinzu. Die Knickdurchbriiche werden durch
SchlieBung von zwei bestehenden Durchfahrten zur K 43 anteilig kompensiert bzw. in
der Auswirkung minimiert.

Somit ergibt sich eine entfallende Knicklange Uber insgesamt 413 m. Bei einem
Ausgleichsansatz von 1:2 ergeben sich 826 m Knickneuanlage.
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Der Knick begleitend zur K 43 (Stral3e Kirchtor) bleibt erhalten und wird um einen 3 m
Knickschutzstreifen erganzt, zwei bestehende Liicken (Feldzufahrten) Gber zusammen
10 m (vgl. Bestandskarte) werden geschlossen.

Der Knick am Nordrand sudlich zur bestehenden Gewerbegebietsstral3e bleibt bis auf
die vorgenannten zwei Durchfahrten erhalten. Auch hier kommt ein 3 m breiter
Knickschutzstreifen zur Gewerbenutzung auf der Sudseite, wahrend auf der Nordseite
bis an den Straenrand ein derartiger Abstand bereits vorliegt. Vorgenannter Knick wie
der Knick begleitend zur K 43 grenzen allerdings beide einseitig an Gewerbegebiet und
auf der anderen Seite an StraRen und liegen insofern nicht angrenzend zu Agrar- oder
Naturlandschatft.

Dies verhalt sich anders bei dem Grenzknick am Sidrand, da hier MaRnahmenflachen
des Naturschutzes (bzw. Ausgleich) Obstbaumwiese mit Schafbeweidung und weiter
ostlich Sukzession- und Waldflache angrenzen. Auch hier wird ein 3 m
Knickschutzstreifen festgesetzt, der am Standort der das Landschaftsbild pragenden
Alteiche (Stammdurchmesser 1,20 m) den Traufbereich plus 1,5 m aufweist.

Durch die vorgesehene, maximal zuldssige Gebaudehdhe von 12 m ergibt sich vom
Knickfuld gemessen ein Geb&udeabstand Uber 12 m zur Baugrenze, so dass
demzufolge der Abstand 1 H (= Gebaudehdhe) gemaln den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 eingehalten wird.

Dieser Abstand ist im Sidosten zu dem hier gesetzlich festgelegten Wald mit 30 m
erheblich groRer und ebenfalls bei den Anbauverbotszonen zur Auffahrt der A 21 an der
Ostseite wie auch der K 43 an der Westseite.

Beseitigung von Einzelbaumen oder anderweitigen Gehdlzen

Es erfolgen die mit der beschriebenen Knickbeseitigung verbundenen Beseitigungen
der Uberhalter, fur die die neu im Verlauf der PlanstraRe festgelegten 16 Baume
(Stieleiche Querkus robur, Winterlinde Tilia cordata, Feldahorn Acer campestre) im
Stammumfang 14/16 cm innerhalb Baumscheiben von zumindest 6 m? und
Anfahrschutz gesetzt werden. Dartber hinaus sind keine Geholzbeseitigungen
erforderlich.

Voraussetzung ist allerdings, dass bei Bauarbeiten im Umfeld vorhandener Baume,
deren Traufbereich plus angrenzend Erdarbeiten fir Leitungsverlegungen,
Aufschittungen, Abgrabungen, Materialiendepots, Aktionsbereich von Baumaschinen
etc.) ausgeschlossen bleiben oder bei randweiser Betroffenheit besondere MaRnahmen
gemall DIN 18920 getroffen werden. Es sollen hier auch keine weitergehende
Flachenversiegelung fur Stell- und Lagerplatze oder anderweitige bauliche MalRnahmen
wie Leitungsverlegung erfolgen.

Artenschutzausgleich

Das BNatSchG regelt in der Eingriffsregelung § 15 Eingriffe in Natur und Landschatft,
darunter auch fur zulassige Eingriffe fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die
nach Vorgaben des BauGB zulassig sind.

BNatSchG § 44 Abs. 1 legt die Zugriffsverbote fest. Daraus ergeben sich auch
erweiterte Zugriffsverbote flr streng geschiitzte Arten sowie flr besonders geschutzte
Arten.
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Es liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. BNatSchG § 44
Abs. 5 benennt weiterhin genaue Verfahrensweisen zum Umgang, auf deren
ausfuhrliche Wiedergabe hier verzichtet wird (vgl. auch den Artenschutzfachbeitrag vom
Méarz 2021 und Ergénzung der Amphibienkartierung).

Es entfallen in Folge der Planung intensiv genutzte, mit einem zentral verlaufenden
Knick gegliederte Agrarhabitate zugunsten von intensiv genutzten und im Kernbereich
weitgehend Uberbauten Gewerbeflachen mit an drei Seiten umgebenden 3 m breiten
Knickschutzstreifen. Somit fuhrt dies zu einer volligen Veranderung bisheriger Habitate
mit Storungen fur angrenzende Biotope.

Eine Beseitigung des bisherigen RRB-Gewassers kann ohne hier in einem Vorkommen
Uberprufte bzw. hieraus festgestellte streng geschitzte Amphibienarten erfolgen. Das
neu geplante RRB wird vermutlich durch den dortigen Sandboden uberwiegend eine
trocken liegende Versickerungsmulde sein und kommt als Habitat fir Amphibien kinftig
nur bedingt in Frage. Erst nach Regelung der AmphibienausgleichsmalRnahme kann
das bisherige RRB verfullt werden.

Im Hinblick auf die entfallenden Fledermausquartiere ist eine Anbringung von
10 Ersatzfledermausquartierkésten als CEF-MalBnahme rechtzeitig in der
Sommersaison vor der Geholzbeseitigung im Zeitraum zwischen Oktober und Februar,
wie im Artenschutzfachbeitrag beschrieben, vorgesehen. Weiterhin ist aufgrund
betroffener  Habitatstrukturen in  Uberhalterbdumen fur den Zeitraum der
Knickbeseitigung eine Frist von Dezember bis Januar einzuhalten.

Im Hinblick auf den betroffenen Lebensraum des Neuntéters ist fur diese Vogelart eine
Flache tiber 2.000 m? mit locker angeordneten Gehélzstrukturen und durchwachsenen
Wiesenanteilen bereitzustellen. Dies kann durch Biotopaufwertung tber Pflanzung von
Dornengehdlzen in der sidwestlich am Waldrand gelegenen Wiese hergestellt werden.
Auch diese Pflanzung sollte rechtzeitig vor einer Beseitigung der Knicks erfolgen.

Summe Ausgleichsflachenbedarf fur das Schutzgut Tiere = unterschiedliche
Malnahmen

5.13.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das erweiterte Gewerbegebiet
ergeben sich vor allem aus der Sicht der sudwestlich an der K 43 liegenden vier
Siedlungsgebéaude und fir die auf dieser Stral3e Kirchtor sich bewegenden Menschen.
Positiv erweist sich in diesem Schutzgutzusammenhang auch die Vorgabe zu einer
Dachbegriinung, (allerdings dann eingeschrankt in Verbindung mit gleichfalls
zulassigen Solarkollektoren).

Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild
= nicht gegeben
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5.13.2.7 Schutzgut Mensch

Fur die Anwohner an der Stral3e Kirchtor werden fur die Gewerbebetriebe im
angrenzenden Gewerbeteilgebiet GE 1 entsprechend den Schallschutzanforderungen
vor allem in den Nachtstunden verstéarkte Vorgaben gemacht.

Durch die Bautatigkeit erfolgt zeitlich befristet fir vorgenannte Anwohner eine begrenzte
Stérung, ebenso wie fur die innerhalb der bestehenden Gewerbeparzellen des
nordlichen Gebietes lebenden Anwohner.

Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut Mensch =  nicht gegeben

5.13.2.8 Schutzgut Kultur & sonstige Sachguter

Unter der Voraussetzung, dass wahrend der Bauarbeiten keine Uberraschenden
Fundstatten festgestellt werden, sind keine Beeintrachtigungen gegeben, sodass kein
Ausgleich erfolgen muss.

Ausgleichsflachenbedarf fur das Schutzgut Kultur & sonstige Sachguter
= nicht gegeben

5.13.3 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Tabelle 19:
- S
3 8 o S E
? ? = 2 J2
2 = % o o £
o 0 = i °8
x <« SN o o =
Bauliche = @ E < 3 3 3L
Anlagen n (T L o < < o
Schutzgut
Boden/Relief
Uberbaubare 4 Teilgebiete GRz 0,8 0,5
Gewerbeflichen | GE 1-4 44.670 m 35.736 m* 17.868,00 m*
Regenriickhalte- | Aufhebung fiir 1.808 m* Nicht - -
becken Verwendung GE abgedichtetes
ndrdlich der Versickerungs-
StralRe und Neu- becken x m*
anlage in GE-
Flache uber
1.808 m*am
Sidrand
Wartungsweg in | 3,5 m breit 203 m’ Schotter - 0,3 60,90 m”
RRB-Flache 58 m lang Teilversiegelung
Neubau rund 379 m lang | 3.032,00 m” Vollversiegelt 0,5 1.516,00 m”
ErschlieBungs- und 8 m breit Gehweg
stral3e Plangebiet | mit einseitig
Anbindungen
Schutzgut Flache | Denaturierung/ | 57.648 m” Ackerflache mit | - -
Landschaftsver- | Plangebiet Knicks und
brauch fur bisherigem RRB
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Gewerbegebiet-

anlage
Schutzgut keine - - -
Wasser
Anlagen und Vorgabe fur Alternativ oder - -
Landschaftsbild | Anlage von in Kombination

Dachbegriinung

und/oder

Photovoltaik

Gemeinschaftli-
cher

Werbephlon bis
zu 75 m U. NHN

Anlagen und

Flachennutzung

Flora/Fauna Uberwiegend
Ackerland zu
Gewerbeflache
Knicklucken- 10 m Lange 2 Lucken an Minimierung
schluss K43
geschutzte Knicks | Knickbeseiti- 387 mLange | Knick mit 826 m Knick-
gung mittig im Uberhaltern neuanlage
Gebiet sowie
2 Durchfahrten 26 m Lange | 1 altere Eiche
nordlicher 0,6 m
Randknick Stammdurch--
messer an
westlicher
Durchfahrt
beseitigt
Abstandsvorgabe | Knickschutz- ca. 4.990 m’ ungenutzt fur -
streifen 3 m Gewerbe (keine
Breite Uberbauung
und
Verwendung als
Lagerplatz) zu
erhalten
geschutzte keine enthalten - - -
Biotope
geschutzte alte Eiche Kronentraufbe- - -
Einzelbdume Stammdurchm. reich+15m
1,2 m in Knick frei von GE-
am Sidrand Nutzung
bleibt erhalten
und erhalt
erweiterten Ab-
standsstreifen
Artenschutzaus- Entfallende Beseitigtes Anbringung 10 Fleder-
gleich Fledermaus- Altholz in unterschiedli- maus-
quartiere zentralem Knick | cher neuer quartier-
und bei Baum in | Quartiere kasten
westlicher
Knickdurchfahrt
Reduzierter Beseitigter Gestaltung
Lebensraum fur | Lebensraum an | neuer Habitatge-
Vogelarten, hier | Gehdlzen Lebensraum staltung Uber
Neuntoter durch 2.000 m*
Dornengebisch
auf bisheriger
Wiese im
Sidosten
Prufung von Ggf. Umsied-
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moglichem
VVorkommen
Kammmolch in
bisherigem RRB
im Fruhjahr
2021 ergab
keine
Signifikanz

lung vor
Gewasser-
beseitigung

Biodiversitat

Biodiv. generell
in Gewerbege-
biet drastisch

Ggf. positive
Maéglichkeiten
auf groR¥flachi-

reduziert ger Dachbegri-
nungPlangebiet
Mikroklima um Veranderung - positiver Beitrag
Module zum
Klimaschutz
Gewerbegebiet fur - - positiver Beitrag
ortlichen Bedarf fur Arbeitsplatze
nahe A 21 und vor Ort und zur
Mensch, Reduzierung
menschliche von Fernfahrten
Gesundheit
Kultur- u. sonst. Archéolog. keine Angaben keine Angaben
Sachgiter Interessensge-
biet in nordl.
Teilgebiet 1

Summe Ausgleichsbedarf 19.444,90 m?

5.13.4 Bereitstellung des Ausgleichs

Gemall 8§ 15 (3) BNatSchG vom 01. Marz 2010 und dem Erlass zur
naturschutzrechtlichen Kompensation in Schleswig-Holstein ist vor einer Verwendung
von Ackerflache fir Ausgleichsmalinahmen unter Bericksichtigung agrarstruktureller
Belange zu priufen, ob durch eine Entsiegelung oder Biotopaufwertung eine dauerhafte
Aufwertung des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes erreicht werden kann. Eine
Entsiegelungsmaglichkeit besteht vorliegend nicht.

Weiterhin stehen bis auf 10 m Knicklickenschluss im Geltungsbereich oder unmittelbar
angrenzend keine Flachen fur Ausgleich zur Verfugung.

Als Minimierung konnte gemafl Verfahrenserlass zur Ausgleichsberechnung die
flachendeckende Vorgabe zur Dachbegriinung aller Gebaude gewertet werden. Da
allerdings gleichzeitig eine Zulassigkeit fur Photovoltaik besteht, kdnnen die Dacher
entweder alternativ mit Kollektoren unmittelbar eingedeckt werden oder aber durch
Aufstdnderung eine Ebene von Kollektoren innerhalb und {ber extensiver
Dachbegriinung erhalten.

Die Nutzung der Dachflachen durch Photovoltaik wird unter Umweltgesichtspunkten
zwar ausdricklich positiv bewertet, wiederspricht jedoch dann der Zielsetzung hier
lebendige Grundacher zu erhalten. In Realitdt wird es zu einer wie auch immer
aufgeteilten Zusammensetzung von Griindachern und Photovoltaik kommen, woraus
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sich aber leider keine flachendeckende Anrechnungsfahigkeit im Sinne des
Runderlasses begrinden lasst.

Der Ausgleich in der erforderlichen Flache von 19.444,90 m2 wird Uber 9.921 m2
(entspricht 19.445 Okopunkten) auf dem Flurstick 8/1 der Flur 4, Gemarkung
Schonhagen, Gemeinde Brodersby (Kreis Rendsburg-Eckernforde), unter dem
Aktenzeichen 67.20.35-Brodersby-2 (Naturraum Hugelland) dargestellt (vgl. Anlage 1).

Der erforderliche Umfang an auszugleichendem Knick Uber insgesamt 826 Ifd. Meter
wird anteilig (537 m) im Gemeindegebiet auf den Flurstiicken 151, 158 und 162 der Flur
6, Gemarkung Stolpe, auf der Flache ,Stuhrwoldt* (Hof WittmaalRen) zugeordnet (siehe
Anlage 3).

Es wurden 287 Ifd. Meter Knick bereits angelegt; weitere 250 m Ifd. Meter Knick werden
auf Grundlage der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Plon
vom 27.07.2021 neu angelegt. Die weiteren dort angelegten Ifd. Meter Knick werden
einem anderen Bauleitplanverfahren zugeordnet.

Weitere 289 Ifd. Meter Knick werden auf dem Flurstiick 15/4 der Flur 4, Gemarkung
Friedensthal, Gemeinde Windeby (Kreis Rendsburg-Eckernférde) im Okokonto unter
dem Aktenzeichen 67.20.34-78 dargestellt (vgl. Anlage 2) zugeordnet.

Der extern erfolgende Ausgleich ist somit vertraglich gesichert und mit den jeweils im
Zustandigkeitsbereich des Ausgleichs verantwortlichen Fachbehérden abgestimmt und
mit Aktenzeichen geflhrt.

Fur die entfallenden Baume werden im Verlauf der Planstral3e auf den angrenzenden
Gewerbeflachen16 neue Baume gesetzt und sind dauerhaft zu erhalten.

5.14 Hinweise zur weiteren Umsetzung

Bei Abgrabungen, Aufschittungen und Verlegung von Rohrleitungen und Kabeln gelten
die Vorgaben aus DIN 18920 fiir Arbeiten im Wurzelraum und Umfeld von Baumen.

5.15 Verzeichnis der verwendeten Quellen

Landwirtschafts- und Umweltatlas SH: Abruf Stand Januar 2021
Archéologie-Atlas-SH: Abruf Stand Januar 2021

Biotopkartierung Schleswig-Holstein: Abruf Stand Januar 2021

Bodengutachten GBU, Fahrenkrug, 15.07.2020

Schalltechnische Untersuchung Biro ALN Akustik Labor Nord GmbH, Kiel 18.12. 2020
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe hat diese Begrindung zur
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 in ihrer Sitzung am
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Stolpe, den
Holger Bajorat

(Burgermeister)
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Anlage 1: Flachenausgleich
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Anlage 2: Knickausgleich Friedensthal
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Anlage 3: Knickausgleich Flache Stuhrwoldt
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