SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44 "EHEMALIGER GUTERBAHNHOF" mit értlichen Bauvorschriften

fur das Gebiet zwischen der Kieler Stral3e und der Waldstral3e, stidlicher der Kieler Stral3e und nordlich der StraRe Bahnhofstwiete

PLANZEICHNUNG TEILA M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

02 6 10 20 Meter

BodenschutzmalBnahmen vgl. textliche Festsetzung 11.9 bis 11.11

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a+b BauGB

Biaume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Biaume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des MalRes der baulichen Nutzung § 1 und § 16 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
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TEXTTEILB

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 BauGB sind gemal3 § 1 (6) BauNVO
die nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 ist bei der Errichtung von
Hausgruppen eine GRZ von 0,4 zulassig.

Fir den Bau von Gebauden als Bestandteil von Hausgruppen ist fiir die Errichtung
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflachen gemal3 § 19 (4) BauNVO
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,75 bei GrundstiicksgréRen bis

220 m? zul3ssig.

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen
ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude. Der untere
Bezugspunkt fiir die Oberkante FertigfuBboden im EG (OKFF EG) ist mit + 0,00 m
der héchste Punkt der angrenzenden Verkehrsflache zzgl. 0,30 m, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Grenzt ein Baugrundstiick
mehrseitig an Verkehrsflachen gilt die hoherliegende Grundstlicksfront. Es gilt die
endgliltige Ausbauhohe der in Planzeichnung A dargestellten Planstrale. Bei einer
Lage zwischen zwei H6henpunkten an einer Stral3e ist zu interpolieren.

Die Sockelhohe von Wohngebauden darf als Abstand zwischen OKFF EG und dem
hochsten Punkt (Ausbauhohe) der angrenzenden StraBenverkehrsflache, gemessen
in der Mitte der Grundstlicksfront, nicht mehr als 0,5 m betragen.

Beim Bau von Kellergeschossen und Tiefgaragen darf die zulassige SockelhGhe
ausnahmsweise um weitere 0,5 m liberschritten werden. Die Uberschreitung darf
auf die Gebaudehohe angerechnet werden.

Zur Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien darf die in der
Planzeichnung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal 1 m Uberschritten
werden (§ 16 (6) BauNVO).

Die Geschossflache eines Geschosses oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse darf
in WA 3 und WA 5 bei der Errichtung von Wohnraum im Sinne des § 9 (1) Nr. 7
BauGB maximal 85 % des darunterliegenden Vollgeschosses aufweisen.

Uberbaubare Grundstticksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 3 und WA 5 ist fiir Balkone eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu
1,5 m zul3ssig (§ 23 (3) BauNVO).

MindestgréRRe der Grundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt fir

- Doppelhaushilften 250 m?

- Einzelhiuser 450 m?

- Hausgruppen 200 m?2

Geringfligige Abweichungen bis maximal 5 % sind ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen
und Carports zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der tiberbaubaren
Grundstiicksflache unzulassig. Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie Nebenanlagen.
Hiervon sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,30 m und offene Stellplatze fiir
Kfz sowie Fahrrader ausgenommen.

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Verkehrsfichen 59 (1) 11 BauGB 3.0
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A ] StraRenverkehrsflichen a1
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB StraBenbegrenzungslinie
WA 81 Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung § 4 BauNVO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.0
‘ A Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB c e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.1
28.0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO VU Ein- und Ausfahrtsbereich
z8. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO
GH=2z8.11m Gebaude als Hochstmal3 § 16 BauNVO Griinflachen §9(1)15 BauGB
sffentliche Griinflache 5.0
Bauweise und Baugrenzen §9(1) 2 BauGB
Zweckbestimmung: Parkanlage 5.1
Aﬁ Einzel- und D Iha |assi 22 BauNVO
nur !nze Hnd oppeihauser zulassig . au Zweckbestimmung: Spielplatzflache
nur Einzel- und Doppelhduser und ) )
Hausgruppen zulissig § 22 BauNVO Zweckbestimmung: naturnahe Regenriickhaltung
@ nur Mehrfamilienhduser zulassig § 22 BauNVO Zweckbestimmung: Geholz
6.0
L —— Baugrenze § 23 BauNVO
6.1

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sowie WA 6 bis WA 9 sind in
Einzelhdusern maximal zwei Wohneinheiten und in Doppelhaushalften maximal
eine Wohneinheit zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und 7 ist fiir einzelne Gebaude in
Hausgruppen eine Wohneinheit zulassig.

7.0

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1

7.2

8.0

Die Breite einer Grundstlickszufahrt darf fir Einzel- und Doppelhduser hdchstens
3,5 m pro Grundstlick betragen. Fur Reihen- und Mehrfamilienhduser betragt die
entsprechend zuldssige Hochstbreite 5 m. Von den festgesetzten Ein- und
Ausfahrtsbereichen kann entsprechend der Ausfiihrungsplanung fur die
GrundstiickserschlieBung ausnahmsweise abgewichen werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte Sichtflaichen der Sichtdreiecke sind von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung tGiber 0,70 m Ho6he, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, standig freizuhalten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1

8.2

9.0

Das Befahren der 6ffentlichen Griinflachen ist zum Zwecke der Bewirtschaftung
und Pflege der Flachen zulassig.

Wege in 6ffentlichen Grinflachen sind ausschlieBlich in versickerungsfahiger

Bauweise herzustellen mit wassergebundener Decke.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1

9.2

9.3

924

9.5

9.6

Garten und nicht tiberbaubare Grundstilicksflachen sind, mit Ausnahme von
Zufahrten, Zuwegungen, zulassigen Stellplatzen und zuldssigen Nebenanlagen zu
begriinen, zu bepflanzen oder der Sukzession zu Uberlassen. Die Anlage von
Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von
Gartenfolien sind unzulassig.

Die Vollversiegelung von oberirdischen Flachen fiir die ErschlieBung durch Beton-
oder Folienunterbau ist unzulassig. Es ist ausschlief3lich die Verwendung von
offenporigen Materialien (z. B. Pflaster mit Fugen, haufwerksporige Pflaster,
Schotterrasen etc.) mit einem maximalen Abflussbeiwert von Wm = 0,7 zulassig.
Ausnahmen mit einem hoéheren Abflussbeiwert kénnen zugelassen werden, wenn
dies fur die Herstellung barrierefreier oder -armer Flachen erforderlich ist.

Bauliche oder technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligharen Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flhren,
sind unzulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung nach Abschluss
der BaumaBnahmen wieder herzustellen.

Zur Saatgutgewinnung ist vor der Raumung des Baufeldes im Bereich der
Trockenrasen das Saatgut zu gewinnen. Dabei ist zwingend eine 6kologische
Baubetreuung vor Ort zur fachgerechten Sammlung des Saatgutes fiir ca. 1.300 m?
erforderlich.

Zur natur- und artschutzrechtlichen Kompensation des Eingriffs wird auf3erhalb
des Geltungsbereiches zugeordnet:

- Aufinsgesamt 23.140 m?2 FlachengréRe der Flurstiicke 217/67 der Flur 3,
Gemarkung Trittau (B-Plan 48) und der Flurstlicke 406 und 407 der Flur 9,
Gemarkung Trittau (B-Plan 60) sind naturnahe Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln unter Verwendung einer artenreichen Saatgutmischung mit mind.

50 % Anteil an Blumen/Krautarten aus dem Ursprungsgebiet 3
"Nordostdeutsches Tiefland" (z.B. von Saaten-Zeller oder Rieger Hofmann
"Wiesen und Sadume", "Feldrain und Saum") und dauerhaft zu erhalten. Zur
Pflege der Flachen sind diese durch eine optimale Mahd (kein Kreiselmaher,
kein Mulchen) im Hochschnitt (mind. 8 cm Schnitthéhe) 1 x / Jahr ab September
zu mahen. Das Schnittgut ist abzufahren.

- Auf einer 1.300 m? groRBen Flichen des Flurstiicks 217/67 der Flur 3,
Gemarkung Trittau (B-Plan 48) ist ein Trockenrasen nach den Mal3gaben der
Landschaftspflegerischen Stellungnahme zum B-Plan Nr. 55 der Gemeinde
Trittau vom 24.02.2026 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Vorbereitende MaRnahmen auf 1.300 m? am Ersatzstandort: Abschiebung des
Oberbodens bis zu den darunter liegenden Fein-, Mittel- oder
Grobsandschichten und Abtransport des Bodens. AnschlieBend wird das vorab
gewonnene Saatgut auf den Flachen fachgerecht eingesat und oberflachlich
eingearbeitet.

Zur Pflege der Flachen sind diese durch eine optimierte Mahd (kein
Kreiselmaher, kein Mulchen) im Hochschnitt (mind. 8 cm Schnitthéhe) 1 x / Jahr
ab September zu mahen. Das Schnittgut ist abzufahren.

10.0 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bauliche und technische

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
und Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

10.1

11.0

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die Dachflachen fir die Installation
und Nutzung von Photovoltaik-Anlagen und sonstigen Anlagen zur Erzeugung und
Nutzung erneuerbarer Energien zu nutzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

111

11.2

11.3

Hinweis 1: Die benannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeindeverwaltung Trittau zu

den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Zum Schutz der Wohn- und Blironutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete vor Gewerbelarm sind bei Neu-, Um- und Ausbauten in den in der
Nebenzeichnung 1 dargestellten Bereich schutzbedirftige Raume gemald DIN
4109 an den larmabgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

Andernfalls sind an den von Uberschreitungen betroffenen Gebaudefassaden in
Richtung des Gewerbegebietes westlich der Kieler StralRe vor schutzbediirftigen
Raumen gemal DIN 4109, nur festverglaste Fenster zuladssig oder
architektonischer Selbstschutz umzusetzen. Der notwendige hygienische
Luftwechsel ist Uiber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden die Anforderungen der TA Larm durch den Gewerbelarm
eingehalten werden.

11.4 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Nutzungsanderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenldarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe
01/2018) nachzuweisen. Die maBgeblichen AuRenlarmpegel fiir die im
Baugenehmigungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise
(Schallschutz gegen AuBenlarm) sind der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen.

Bereich, in dem Festverglasung
2 | oder Vergleichbares vor schutzbedurftigen |
Raumen auszufuhren ist

Nebenzeichnung 2: Darstellung des Bereiches, in dem festverglaste Fenster
vor schutzbediirftigen Raumen erforderlich sind

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm von mehr als 45 dB(A) nachts zu erwarten sind, bei Neu-, Um- und
Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer der notwendige hygienische Luftwechsel
durch eine dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Dabei ist
zu beachten, dass die Anforderungen an das resultierende Schalldimmmaf gemaf3
den ermittelten und ausgewiesenen maf3gebliche AuRenlarmpegeln nach DIN
4109 erfillt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung
der Kieler StraB3e sind bis zu einem Abstand von 30 m, gemessen von der
StraBenmitte der Kieler StraBe aufgrund der von Uberschreitungen des geltenden
Immissionsgrenzwertes tags betroffenen Bereichen nur in geschlossener
Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene
AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuladssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AuBenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags nicht liberschritten
wird. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes ist generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Fur die Umsetzung der Planung ist ein qualifizierten Altlastengutachter (anerkannt
nach § 18 BBodSchG) in die Planung und Ausfiihrung einzubeziehen.

Innerhalb der flir BodenschutzmaflZnahmen festgesetzten MaBnahmenflache ist
eine Sicherung der Gebaude gegen leichtfliichtige Chlorkohlenwasserstoffe
vorzusehen. Diese muss durch den Altlastensachverstandigen geplant und die
Durchfiihrung tGiberwacht werden und eine sichere Ableitung der kontaminierten
Bodenluft sowie sichere Durchfiihrungen von Leitungen (dauerelastisch, gasdicht
und bestandig gegen die Chlorkohlenwasserstoffe) durch die monolithische
Bodenplatte gewahrleisten.

11.10.Innerhalb der fiir BodenschutzmaBnahmen festgesetzten Flache ist die

Versickerung von Oberflachenwasser unzulassig.

11.11.Kellergeschosse sind in der gem. 11.9 markierten Flache unzulassig. Ausnahmen

kénnen zugelassen werden, sofern durch den Sachverstandigen wegen der Nahe
er Kellersohle zum Grundwasser die Sicherung des Gebaudes vor Ausgasungen
gewadbhrleistet ist und aus dem nahen Grundwasserstand entstehende Probleme
vermieden werden kénnen. Hierzu sind vom Sachverstandigen ggf. tragfahige
Losungen zu entwickeln und die Durchfiihrung zu Gberwachen.

11.12.Die Errichtung von Brunnen und Erdwarmesonden sind im gesamten

12.0

Geltungsbereich unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sontigen Bepflanzungen sowie
Bindungen der Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB

i
[N

121

12.2

12.3

124

13.0

Die Dacher der Hauptgebaude bei Mehrfamilienhdausern und Nebenanlagen sowie
Carports und Garagen ab 12 m2 Grundflache sind ausschlielich als flache oder
flachgeneigte Griindacher zuldssig. Dacher bis zu einer Dachneigung von 20 Grad
sind ausschlieBlich als Griindacher zulassig. Diese haben einen mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau aufzuweisen und sind extensiv zu
begrinen. Die Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ist
zulassig. Die Errichtung technischer Anlagen fiir den Gebaudebetrieb ist zulassig.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind
Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, samtliche Nebenanlagen sowie Diingung,
Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die Ablagerung von Schnittholz und anderen
Materialien unzulassig.

Die festgesetzten Baume sind bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 32 standortgerechte
Laubb3dume als StralRenbdume mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, in ihrem
arttypischen Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Von den festgesetzten Standorten kann mit Ricksicht auf die Lage von
Grundstlickszufahrten und Leitungsanschliissen abgewichen werden. Die
festgesetzte Anzahl von Baumen ist jedoch einzuhalten und gleichmaBig im
StraBenraum zu verteilen Die Grof3e der Baumscheiben in befestigten Flachen
muss mindestens 8 m?2 betragen, das Volumen des durchwurzelbaren Raumes
muss mindestens 12 m3 betragen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen frei zu halten. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 Abs. 1 LBO)

> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB

Nebenzeichnung 1: maBgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume (links) sowie

Riume, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden (rechts)

13.1

13.2

13.3

13.4

Geschosse

Die AuBenwande von Geschossen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse haben
auf mindestens zwei Seiten um jeweils mindestens 1,5 m hinter die
AuBBenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses zurlickzutreten.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine optische Gliederung durch ein
farbliches/materielles Absetzen sichergestellt wird.

Fassaden

Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind in Anlehnung an RAL Farben in
Sichtmauerwerk oder Verputz herzustellen:

rot bis rotbraun, braun: RAL 3009, RAL 3011, RAL 3016, RAL 8002, RAL 8004,
RAL 8007, RAL 8012, RAL 8015, RAL 8029 weil3, hellgrau/-beige: RAL 1013,
RAL 1015, RAL 7035, RAL 7047, RAL 9001, RAL 2002, RAL 9018

Fassaden mit Holzverkleidung und Holzhauser sind in ihrer natiirlichen Holzfarbe
sowie in gedeckten Farben in Anlehnung an RAL Farben zulassig:

rot bis rotbraun, braun: RAL 1011, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3016, RAL 8002,
RAL 8004, RAL 8007, RAL 8012, RAL 8015, RAL 8029

grin: RAL 6011, RAL 6013, RAL 6021

Wintergarten sind vollverglast zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit bezlglich Material
und Farbe auszubilden. Zur Gliederung sind farbliche Nuancierungen zulassig.

13.5 Garagen und Anbauten sowie Nebengebiude mit einer GroRRe von tiber 30 m3
unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebaude und
sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufiihren. Die Errichtung ist
grundsatzlich auch aus Holz, die von Carports zusatzlich aus Metall zulassig.

13.6 In allen Baugebieten sind leuchtende und reflektierende Farb- und Material-
gestaltungen der AuRenfassaden unzulassig.

13.7 Einfriedungen sind ausschlieBlich als Hecken, Hecken mit integrierten Draht- und
Geflechtzdunen bzw. Stabgitterzaunen, Mauern mit Natursteinen, Rank-, Latten-
oder Stakettenzdune aus Holz mit naturfarbenen, weiRen, griinen oder braunem
Anstrich sowie als Stabgitterzaunen zulassig. Unzulassig sind Stabgitterzaune mit
eingeflochteten Folien. Es ist eine maximale Hohe von 1,3 m zulassig.

13.8 \VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften konnen gem. § 84 (3) LBO mit
Geldbuf3en bis 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

Artenschutz

Fledermause Schutz von Quartieren in Gebauden und Hohlenbaumen

Der Abriss von Gebauden und die Fillung von Hohlenbdumen (Bdume mit
Stammdurchmesser > 30 cm bis 50 cm) ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis Ende
Februar eines Jahres zuldssig. Abweichungen sind zulassig, wenn zuvor eine Kontrolle mit
einem Negativnachweis sowie der Verschluss der Quartiere erfolgt ist. Baume mit einem
Stammdurchmesser > 50 cm missen immer vor der Fillung im September auf H6hlen
Uberprift und diese verschlossen werden. Bei Temperaturen von > 10 Grad C ist bei
Hohlenbaumen vor Fillung und Gebiuden vor Abriss eine Uberpriifung auf
Tagesquartiernutzung erforderlich.

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung ist bedarfsgerecht zu minimieren oder zu vermeiden. Die
Bestandsgehdlze, insbesondere im Osten des Plangebiets, diirfen nicht durch die
Beleuchtung erfasst und nicht heller als im Ist-Zustand beleuchtet werden. Die kiinstliche
Beleuchtung ist auf das minimal notwendige MaR (5 Lux an Parkplatzen) zu begrenzen
und mit langwelligem (>550 nm) und warmem Licht zwischen 1.800 und max. 2.700
Kelvin umzusetzen, bestenfalls max. 2400 Kelvin. Eine Beleuchtung, die nicht vollstandig
nach oben und in Richtung vorhandener und geplanter Gehdlze seitlich abgeschirmt ist,
ist unzul3ssig. Streulicht ist insgesamt zu vermeiden. Zudem sind staubdichte
Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwenden.
Geholze dirfen nicht angestrahlt werden, hier sind Werte von <0,2 Lux einzuhalten. Die
Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken.

Fledermausfreundlicher Bau

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden. Wenn
Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefiihrt werden, ist
sicherzustellen, dass Gehdlze, die nicht durch die Planung betroffen sind, frei von
jeglicher zusatzlichen Beleuchtung bleiben. Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf
anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den Seiten
abzuschirmen, sodass das Licht méglichst wenig streut.

Okologische Baubegleitung Baufeldfreimachung und Amphibienzaun

Es ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, die vor Baubeginn und bei Bedarf
baubegleitend die vorhandenen Strukturen im Bereich der Baufeldfreimachung auf
Artvorkommen untersucht und bei Positivhachweis Tiere absammelt und in ein sicheres
Umfeld im raumlichen Zusammenhang verbringt. Der Boden v.a. in Gehdlzbereichen,
Blattansammlungen, Stubben etc. ist entsprechend vor Eingriffen abzusuchen und wenn
ein Bagger Boden aufnimmt, ist der Boden zuvor ausgebreitet auf Tiere abzusuchen. Zur
Vermeidung von Wanderung des Kammmolches in die Baustelle ist ein Amphibienzaun
vor Baufeldfreimachung im Zeitraum April bis Mai aufzustellen.

Habitatsicherung randlicher Gehélzstrukturen

Es ist eine feste Abgrenzung zwischen seitlichen Gehélzbestanden und Baufenstern

herzustellen und wahrend der Bauzeit zu erhalten. Die seitlichen Gehélzbestande im
Osten und Westen sind durch Totholz, Wurzelstubben und Stimme, und anfallende

Findlinge als Lebensraum fiir Amphibien aufzuwerten und zu erhalten.

Bauzeitenregelung Brutvogel

Samtliche Eingriffe wie Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung,
Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Holz, Schnittgut etc. und spatere Bauarbeiten sind au3erhalb der
Brutperiode zwischen dem 1. Oktober und dem letzten Februartag durchzufiihren.

Der Baubeginn muss vor dem 1. Marz stattfinden und kontinuierlich fortgefiihrt werden.
Sollte der Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind
Vergramungsmafnahmen fiir Bodenbriiter durch eine fachlich kundige Person
vorzunehmen. Diese sind auBBerhalb der Brut- und Setzzeit zu beginnen und bis zum
Baubeginn vollumfanglich funktionsfahig zu halten. Kommt es zu einer
Bauzeitunterbrechung von mehr als 5 Tagen, sind die Malnahmen wieder zu errichten.

Bauzeitenregelung Brutvogel der Gebaude und Star

Samtliche Eingriffe zum Abriss von Gebauden, Hallen und dhnlichen Strukturen sind
aulBerhalb der Brutperiode zwischen dem 1. Oktober und dem letzten Februartag
durchzufiihren. Der Baubeginn muss vor dem 1. Marz stattfinden und kontinuierlich
fortgefihrt werden. Sollte der Baubeginn innerhalb der Brutzeit liegen, sind
Vergramungsmafnahmen fiir Gebaudebriiter durch eine fachlich kundige Person
vorzunehmen. Diese sind auBBerhalb der Brutzeit zu beginnen und bis zum Baubeginn
vollumfanglich funktionsfahig zu halten. Kommt es zu einer Bauzeitunterbrechung von
mehr als 5 Tagen, sind die MaBnahmen wieder zu errichten.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets
Es sind folgende Nisthilfen innerhalb des Plangebiets anzubringen:

- 4 Kasten mit je 3 Nistplatzen fir Haussperling und Anbringung an den spateren

Gebauden im Gebiet.

- 3 Kasten Mauersegler,

- 3 Kasten Dohle und jeweils Anbringung an den spateren Gebauden im Gebiet.
Sollte eine Uberpriifung in der Brutzeit vor Abriss von Geb3uden zeigen, dass die Arten
nicht vorkommen, ist die MaBnahme nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Fir den Neuntoter sind am Rand der externen Ausgleichflache kleine Gehdlzgruppen
(Dorngebische) anzupflanzen. Insgesamt sind 5 Gruppen mit jeweils 10 Pflanzen an
geeigneten Stellen am Rand anzulegen.

Im Bereich der zugeordneten externen Ausgleichsflachen sind weitere 19
standortgerechte Laubbdume als Ersatzbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzqualitat wie oben, Baumarten dort Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer
campestre) und Bergahorn (Acer psudoplatanus).

Im Bereich der zugeordneten externen Ausgleichsflache sind folgende Nisthilfen
anzubringen:

- 7 Kasten fiir Nischenbriter,

- 5 Kasten fir Kleinmeisen,

- 5 Kasten allg. Hohlenbriter

- 1 Nistkasten fir den Turmfalken.

CEF-MaRnahmen
Es ist folgender Quartiersausgleich im Bereich der externen Ausgleichflache fir
Fledermause als vorgezogene Mal3nahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion
umzusetzen:

- Baumaquartiere:

- Gebaudequartiere:

2 => 5 Hobhlenkasten, 5 Flachkasten
2 => 5 Hohlenkasten, 5 Winterquartierkasten

Baumschutz
Biaume sind bei BaumaBnahmen durch geeignete SchutzmalBnahmen entsprechend den

einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gema3 DIN 18920, der RAS -
LG4 und der ZTV). Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu vermeiden.

DIN-Vorschriften

Die benannten DIN-Vorschriften konnen wihrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Pragung

durch die es Larm- und Geruchsimmissionen kommen kann.

Brandschutz

Die Umgebung des Bebauungsplans ist durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt,

Anleiterflachen miissen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
Musterrichtlinie fur Flachen fiir die Feuerwehr gentigen. Die entsprechenden
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werden zum Satzungsbeschluss erginzt
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Samtliche Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und

Zuwegungen und Flachen sind auf dem Grundstiick als solche kenntlich zu machen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........c.ccccuueee.. folgende Satzung der
Gemeinde Trittau Giber den Bebauungsplan Nr. 44 "ehemaliger Giliterbahnhof", fiir das Gebiet:
westlich Gadebuscher Stral3e, nordlich unterer Ziegelbergweg, stidlich oberer Ziegelbergweg,
Ostlich B404 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 44
"EHEMALIGER GUTERBAHNHOF"
mit ortlichen Bauvorschriften
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Fir das Gebiet:
zwischen der Kieler Stra3e und der Waldstrale,
stdlicher der Kieler Straf3e und nordlich der Straf3e Bahnhofstwiete
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