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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

1 Allgemeines

Der Planungsausschuss der Gemeinde Barsbiittel hat am 12.01.2023 beschlossen, beim Innenministe-
rium ein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan fiir die Erweiterung der Gewerbeflachen in der
Gemeinde zu beantragen.

2019 wurden mit der 40. Anderung des Flichennutzungsplanes in Verbindung mit dem Bebauungsplan
Nr. 1.54: ,Ortsteil Barsbittel, Gewerbegebiet nordlich Stellauer Weg” die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes geschaffen. Auch fur diese gewerbliche Entwick-
lung bestand bereits die Notwendigkeit, ein Zielabweichungsverfahren hinsichtlich der Darstellung ei-
nes Regionalen Griinzuges im Regionalplan fiir den Planungsraum | von 1998 durchzufiihren.

Die entsprechenden gewerblichen Flachen befinden sich gegenwartig bereits in der Umsetzung. Wei-
tere groRraumige gewerbliche Entwicklungen bestehen innerhalb der Gemeinde Barsbiittel nicht. Der
bestehende Siedlungsraum der Gemeinde Barsbittel bietet zudem keine groReren Umnutzungs- und
Nachverdichtungspotenziale, die fiir eine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stehen.

2 Bedarfsbedingte Betriebserweiterung

Die Hermann Stitz & Co. KG mit Sitz in Barsbuttel ist ein traditionsreicher FachgroRBhandel fiir Haustech-
nik, dessen Wurzeln bis ins Jahr 1924 zurlickreichen. Das Unternehmen ist Teil der GC-GRUPPE, dem
bundesweit flihrenden Verbund im Bereich Haustechnik-GroRhandel. Als regional verwurzelter Partner
beliefert Hermann Stitz ausschlieRlich das eingetragene Fachhandwerk und steht fiir ein vollumfangli-
ches Sortiment rund um Sanitar-, Heizungs-, Klima-, Liftungs-, Elektro-, Dach- und Installationstechnik.
Seit der Verlagerung des Unternehmenssitzes an den Standort Altes Feld 14 im Jahr 1979 unterliegt das
Betriebsgeldande einer kontinuierlichen baulichen Verdichtung und funktionalen Erweiterung. Mit dem
ersten Neubau wurden die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine dauerhafte Sanitarausstellung sowie
erweiterte betriebliche Funktionen geschaffen. Es folgten sukzessive Ergdnzungen maRgeblicher Be-
triebsgebaude: 1984 die Errichtung eines rund 3.500 m? groBen Hochregallagers mit angeschlossenem
Burotrakt, 1993 die Erweiterung der Verwaltungsstruktur durch einen Rundbau mit ca. 724 m? Biiro-
und Besprechungsflidchen. Im Jahr 2004 wurde die bauliche Entwicklung mit einer 1.500 m? groRen
Kalthalle sowie einem grofflachigen Neubau auf dem ehemaligen Deponiegeldnde — bestehend aus
einer Lagerhalle von 11.941 m? und zusatzlichen Birofldchen — konsequent fortgefiihrt. 2008 erfolgte
die Erweiterung der Rohrhalle, bevor 2011 eine moderne Sanitarausstellung mit ergdnzenden Birobe-
reichen realisiert wurde. Mit der 2012 er6ffneten erweiterten Ausstellung einschlieflich zusatzlicher
Verwaltungsflachen sowie der Errichtung einer weiteren Kalthalle im Jahr 2015 ist der Standort schliel3-
lich an seine rdumlichen Kapazitatsgrenzen herangewachsen.

Die historisch gewachsene, heterogene Entwicklungsabfolge hat zu einer in groRen Teilen liberalterten
und konstruktiv uneinheitlichen Gebaudestruktur gefiihrt. Unterschiedliche Baujahre, variierende Ge-
bdudehdhen und divergierende Tragwerkssysteme bedingen eine funktional nachteilige Anordnung
der Baukodrper auf dem Grundstiick. Die vorhandene Grundstiicksflache ist vollstandig baulich ausge-
nutzt; eine weitere Nachverdichtung ist aufgrund fehlender struktureller und raumlicher Reserven aus-
geschlossen.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

Flr nahezu samtliche Bestandsgebdude — mit Ausnahme des Gebaudes 3 (ELEMENTS) — waren zur Er-
flllung kiinftiger betrieblicher Anforderungen zusatzliche Flachen zwingend notwendig, da die beste-
henden Gebdudestrukturen diese funktionalen Erweiterungen nicht aufnehmen kénnen. Nach aktuel-
ler fachlicher Bewertung ist fur die bauliche Ertlichtigung sowie die mittel- bis langfristige Sicherung
des Bestands ein hoher Investitionsaufwand anzusetzen.

Die bestehende Lagerinfrastruktur weist erhebliche funktionale Defizite gegeniiber heutigen logisti-
schen Standards auf. Zeitgemale Verladeprozesse kdnnen in den dlteren Hallenbereichen nur einge-
schrankt abgebildet werden; ebenso lassen sich die zunehmend komplexen Ablaufe der Verbundver-
kehre innerhalb der bestehenden Gebaudestrukturen lediglich begrenzt realisieren. Die innerbetrieb-
liche ErschlieBung ist zusatzlich beeintrachtigt, da die Umfahrung der Halle 2 ausschlieilich (iber eine
Unterfiihrung hinter dem Ausstellungsbereich erfolgt und damit betriebliche Einschrankungen verur-
sacht. In Halle 1 ist eine Wareneingangsanlieferung nur ebenerdig moglich, was die Abladevorgange
um etwa 30 % verlangert und die Effizienz wesentlich mindert.

Die Kapazitatsgrenze in der Logistik ist nahezu erreicht; unter den aktuellen baulichen und organisato-
rischen Bedingungen sind weder das geplante Umsatz- und Positionswachstum noch ein sortiments-
seitiger Ausbau zu einem Zentrallager abbildbar. Die rdumliche Zergliederung der Funktionsbereiche
verursacht ineffiziente Materialflisse, verlangerte Wegebeziehungen und insgesamt reduzierte Pro-
zessqualitat. Die auf dem Areal verteilten mehrfachen Ladestellen bedingen pro Tour mindestens vier
verschiedene Ladepunkte, was zu erhohtem Koordinationsaufwand und ungiinstigen Ladezeiten fiihrt.
Zusatzlich beeintrachtigen die topografischen Hohenunterschiede innerhalb des Grundstiicks den in-
nerbetrieblichen Warentransport, da sie eine durchgangig ebene und damit effiziente Logistikfiihrung
verhindern. Dies wirkt sich nachteilig auf die Prozessstabilitat, die technische Abwicklung und die er-
gonomischen Rahmenbedingungen des Warenumschlags aus.

Die derzeitige Doppelstruktur zweier raumlich getrennter ABEX Standorte fiihrt zu funktionalen Re-
dundanzen und einer unnétigen Fragmentierung der Handels- und Serviceprozesse. Im Rahmen der
standortstrategischen Neuordnung wird daher die Zentralisierung beider Einheiten an einem gemein-
samen Standort angestrebt. Durch diese Blindelung kénnen Logistikablaufe optimiert, Kundenwege
verkirzt, betriebliche Synergien aktiviert und eine insgesamt leistungsfahigere, zukunftsfahige Han-
delsstruktur geschaffen werden.

Die bestehende Anordnung der Biirofldchen ist stark zergliedert und tGber mehrere, teils voneinander
getrennte Gebaudeteile verteilt, was zu strukturellen Nachteilen in Kommunikation und Zusammenar-
beit fUhrt. Aufgrund der baulich ausgeschopften Kapazitaten ist ein weiteres Mitarbeiterwachstum nur
noch eingeschrankt moglich; es fehlen raumliche Erweiterungsoptionen, die eine notwendige Skalier-
barkeit der Biroarbeitsplatze gewahrleisten wiirden. Damit sind sowohl die organisatorische Leis-
tungsfahigkeit als auch die zukiinftigen Entwicklungspotenziale des Gesamtstandorts erheblich be-
grenzt.

Die strategische Weiterentwicklung des Standortes erfordert eine signifikante Ausweitung des logisti-
schen Umschlagsvolumens, resultierend aus erwarteten Umsatzsteigerungen sowie der Ubernahme
zentraler Lagerfunktionen. Ziel ist der schrittweise Aufbau einer Zentrallagerstruktur fir die verbunde-
nen Hauser in den Regionen Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern, Hamburg und dem nord-
Ostlichen Niedersachsen. Damit einher geht eine Optimierung der Distributionsarchitektur durch die
Weiterentwicklung der Auslieferstrategie, einschlieRlich der perspektivischen Integration zusatzlicher
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

HUB Standorte — etwa in Liibeck, Schwerin, dem westlichen und sidlichen Hamburger Raum sowie
Richtung Lineburg — oder alternativ Gber verstarkte Verbundversorgungskonzepte fiir Standorte wie
Rendsburg, Rostock und Stade. Ein wesentlicher Bestandteil der zukiinftigen Logistikstrategie ist die
Konzentration der C-Teile der verbundenen Hauser am Standort Barsbiittel. Verbundverkehre sollen
kiinftig ausschlieflich von Barsbiittel aus erfolgen, um Skaleneffekte, Effizienzsteigerungen und eine
hohere Prozessstandardisierung zu realisieren. Parallel hierzu soll das Elektrosortiment deutlich aus-
geweitet werden, sodass Barsbittel das vollstdandige Liefergebiet der EFG Hanse KG bedienen kann.

Zusatzlich wird angestrebt, die logistischen Kapazitdten in den angeschlossenen Hausern zu reduzie-
ren, um Doppelstrukturen abzubauen und eine kostenoptimierte Allokation der Ressourcen sicherzu-
stellen. Die mengenmaRigen ZielgréBen der strategischen Planung sehen eine Entwicklung von rund
2,6 Mio. Positionen (2024) auf ca. 4,2 Mio. Positionen im Jahr 2038 vor. Parallel dazu wird eine Erho-
hung des Sortiment-Umfangs auf etwa 75.000 Artikel erwartet. Diese Wachstumsprognosen unter-
streichen die Notwendigkeit eines leistungsfahigen, zentralisierten und skalierbaren Logistikstandor-
tes, der den zukiinftigen Anforderungen in Effizienz, Servicegrad und Wirtschaftlichkeit gerecht wer-
den kann.

Die Analyse der bestehenden baulichen Strukturen — darunter die stark verdichteten Logistikflachen
von derzeit 26.000 m?, die bereits ausgeschépfte Lagerkapazitat sowie die betriebliche Intensitit eines
Fuhrparks von 72 Fahrzeugen — verdeutlicht, dass der Bestandsstandort an seine funktionalen Grenzen
gelangt ist. Dies wurde bereits in den vorangegangenen baulichen Entwicklungsstufen sichtbar, etwa
durch die kontinuierliche Erweiterung um Hochregallager, Kalthallen, Birotrakte und Ausstellungsfla-
chen, die (iber mehrere Jahrzehnte hinweg notwendig wurden, um den jeweiligen betrieblichen Bedarf
abzubilden.

Mit einer Belegschaft von aktuell 502 Mitarbeitenden und 56 Auszubildenden wird bereits heute ein
hoher Personalbedarf am Standort gebiindelt, der im Zuge der vorgesehenen Unternehmensentwick-
lung mittelfristig auf etwa 550 bis 600 Beschéaftigte anwachsen soll. Dieser Personalzuwachs erfordert
nicht nur arbeitsorganisatorische Anpassungen, sondern vor allem eine rdumliche und funktionale
Neuordnung der logistischen Ablaufe, welche im Bestand nicht mehr abgebildet werden kann.

Es ist daher festzustellen, dass eine reine Optimierung der innerbetrieblichen Abldufe ausgeschopft
ist. Die bestehende Gebdude- und Freiflachenstruktur bietet weder rdumliche Reserven fiir eine Er-
weiterung der Lagerkapazitdaten noch fir eine effiziente Neuorganisation von Anlieferung, Kommissi-
onierung und Distribution. Bereits heute zeigt die starke Verdichtung der Nutzung — insbesondere
durch die hohe Zahl taglicher LKW-Bewegungen — die planerischen Grenzen des Grundstiicks deutlich
auf.

Vor diesem Hintergrund ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes im Randbereich des
Landschaftsschutzgebiets zwingend als notwendige Voraussetzung fiir die raumliche und betriebliche
Weiterentwicklung zu bewerten.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

3 Priifung moglicher Standortalternativen

3.1 Betriebseigene Standortpriifung
Der Vorhabentrager selbst hat sich im Zuge einer moglichen Betriebserweiterung mit moglichen Ent-
wicklungsstandorten fiir eine Betriebsexpansion befasst.

Im Rahmen der Vorbereitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.54 der Gemeinde Bars-
blttel wurde Uber einen langen Zeitraum hinweg eine umfassende Priifung potenzieller Alternativ-
standorte und -l6sungen durchgefiihrt. Diese Untersuchungen waren darauf ausgerichtet, die betrieb-
liche Entwicklung — insbesondere den dringlichen Bedarf zusatzlicher Logistik- und Lagerkapazitaten —
moglichst innerhalb bestehender gewerblicher Strukturen oder auf anderweitig geeigneten Flachen zu
realisieren, ohne in das Landschaftsschutzgebiet eingreifen zu miissen. Trotz eines mehrjdhrigen Prif-
prozesses und intensiver Bemihungen blieb die Suche ergebnislos.

Zu Beginn der Standortprifung wurde die Moglichkeit einer Flaichenerweiterung durch den Erwerb
angrenzender Grundstiicke untersucht. Hierzu wurden in mehreren Gesprachsrunden drei unmittelbar
benachbarte Eigentiimer kontaktiert. Trotz wiederholter Anfragen lber einen langeren Zeitraum be-
stand jedoch zu keinem Zeitpunkt Verkaufsbereitschaft, sodass dieser Ansatz — obgleich planerisch be-
sonders glinstig — nicht umgesetzt werden konnte.

In einem zweiten Schritt erfolgte die Kontaktaufnahme zu 6rtlichen landwirtschaftlichen Betrieben,
um potenzielle Entwicklungsflachen in betrieblicher Nahe zu identifizieren. Auch hier zeigte sich, dass
weder Flachen in geeigneter Lage noch in der fiir ein modernes Logistikzentrum erforderlichen Gro-
Renordnung verfligbar waren. Der notwendige funktionale Zuschnitt sowie die MindestflachengréBen
lieBen sich auf diesen Flachen nicht anndhernd darstellen.

Parallel hierzu wurde das gesamte Gemeindegebiet Barsbiittel hinsichtlich bestehender oder perspek-
tivisch aktivierbarer Gewerbeflachen gepriift. Als einzig realistische Option ergab sich eine angren-
zende Teilfliche am Rand des bestehenden Gewerbegebietes, wobei der (iberwiegende Teil dieser
Flache bereits planungsrechtlich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist. Lediglich ein kleiner land-
wirtschaftlich genutzter Restbereich musste zur Abrundung des Vorhabens hinzuerworben werden;
hierzu konnte —im Gegensatz zu allen Alternativen — eine Einigung mit dem Eigentlimer erzielt werden.

Darliberhinausgehende Gewerbeflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand weder vorhanden noch in
Planaufstellung, sodass sich hier keine weiteren Moglichkeiten ergeben. Erganzend wurde ein regio-
naler Suchraum definiert und Alternativflachen in benachbarten Gemeinden, insbesondere in Stapel-
feld und im Raum Bad Oldesloe, untersucht. In Stapelfeld fehlten grundsatzlich Flachen mit ausrei-
chender GroRe und Verflgbarkeit. Der Bereich Bad Oldesloe wiederum liegt in deutlicher Distanz zum
Hauptabsatzmarkt Hamburg; die daraus resultierenden verlangerten Lkw Fahrzeiten wiirden nicht nur
logistische Synergien aufheben, sondern stiinden auch betriebswirtschaftlich wie 6kologisch in keinem
vertretbaren Verhaltnis. Darliber hinaus wirde eine derartige Verlagerung die heute erreichte Biinde-
lung zentraler Logistikfunktionen am Standort Barsbittel auflésen und zusatzliche, vermeidbare Ver-
kehrslasten zwischen mehreren Lagerstandorten erzeugen. In ihrer Gesamtheit zeigen die alternativen
Prifungen eindeutig, dass der Standort Barsbittel — trotz intensiver und langjahriger Priifung anderer
Optionen — der einzig geeignete und entwicklungsfahige Standort bleibt.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbuttel

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in den Randbereich des Landschaftsschutzgebie-
tes stellt damit keine beliebige Planungsoption dar, sondern die einzige fachlich tragfahige, stadtebau-
lich begrindbare und wirtschaftlich vertretbare Losung, um den zukiinftigen betriebsorganisatori-
schen Anforderungen gerecht zu werden und die langfristige Standortsicherung zu gewahrleisten.

3.2 Standortpriifung auf Ebene der 55. Anderung des Flichennutzungsplanes

Mit der Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1.54 ist keine allgemeine Erweiterung des Angebotes gewerblicher Bauflachen innerhalb der Ge-
meinde Barsbuttel verbunden. Die betreffende Bauleitplanung kommt ausschlielich dem Bedarf einer
baulichen Erweiterung des ortsansassigen Betriebes Hermann Stitz & Co. KG nach, um die Lagerkapa-
zitdten des bestehenden Betriebsstandortes entsprechend des Bedarfes zu erweitern.

Die Gemeinde Barsbiittel méchte durch das geplante Vorhaben eine Abwanderung des ortsansassigen
Betriebes verhindern. Sofern die Mdoglichkeit einer baulichen Entwicklung innerhalb der Gemeinde
nicht geschaffen wird, hatte eine Verlagerung des Betriebsstandortes neben erheblichen wirtschaft-
lichen Aufwendungen ebenso den Verlust der ortlichen Arbeitsplatze zur Folge.

Da sich die geplante gewerbliche Entwicklung auf eine bauliche Betriebserweiterung des ortsansassi-
gen Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG beschrankt, ist die Moglichkeit von Standortalternativen
auf das Umfeld des gegenwartigen Betriebes begrenzt. Wie bereits unter Ziffer 3.1 erldutert besteht
aufgrund der betrieblichen Ablaufe nicht die Moéglichkeit, weitere Lagerflichen an einem entfernteren
Standort zu entwickeln, da diese zu einem erheblichen und nicht tragbaren Mehraufwand fiihren
wirden. Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit, das Logistikzentrum in unmittelbarer Erreich-
barkeit des Betriebsstandortes zu entwickeln.

Die durch das Unternehmen in Betracht gezogenen Entwicklungsstandorte wurden ergdanzend im Zuge
der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes betrachtet.

Hierbei wurde das in Umsetzung befind-
liche Gewerbgebiet , Nordlich Stellauer
Weg” sowie der Bereich stidostlich der
Autobahn 1 als Suchraum definiert, um
hinsichtlich der Ndhe und Erreichbarkeit
des bestehenden Betriebsstandort der
Hermann Stitz & Co. KG zusétzliche Ver-
kehre innerhalb der Gemeinde zu ver-
meiden.

Abbildung 1: Betriebsstandort Hermann Stitz & Co. KG; Quelle: digi-

taler altas nord
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbuttel

Abbildung 2: Betriebsstandort Hermann Stitz & Co. KG; Quelle: digi-

taler altas nord

Abbildung 3: Betriebsstandort Hermann Stitz & Co. KG mit mdglichen

Entwicklungsflachen; Quelle: digitaler atlas nord

Der bestehende Betriebsstandort der
Hermann Stitz & Co. KG befindet sich in-
nerhalb des Gewerbegebietes siidlich
der Willinghusener LandstraRe.

Die Flache des Umfeldes sind vollstandig
durch gewerbliche Nutzungen in An-
spruch genommen, sodass eine Expan-
sion am vorhandenen Standort nicht
moglich ist. Eine unmittelbare Aufsto-
ckung der Gebaude zur Erweiterung der
Lagerkapazitaten ist aus statischen Ge-
sichtspunkten nicht moglich.

Somit ist die Entwicklung eines ergan-
zenden Standortes im Umfeld des Be-
triebes erforderlich, um eine vollstan-
dige Abwanderung des Unternehmens
aus der Gemeinde zu vermeiden.

Es wurden Flachen im Umfeld des beste-
henden Standortes fiir eine mogliche
Entwicklung in Betracht gezogen. Fla-
chen ostlich der Autobahn waren (ber
die Willinghusener Landstralle gut an
den bestehenden Betriebsstandort er-
reichbar. Die ErschlieBung wiére aller-
dings mit einem groRen Aufwand ver-
bunden, da kein direkter Anschluss an
einen bestehenden Siedlungskorper ge-
geben ist. Die Flachen liegen vollstdandig
innerhalb eines Regionalen Griinzugs,
was im Vergleich zu einer potenziellen
Erweiterung des Gewerbegebietes
,Nordlich Stellauer Weg“ zu einer deut-
lichen Zersiedelung der freien Land-
schaft fihrt.

Seitens des Unternehmens besteht zum gegenwartigen Zeitpunkt der Bedarf, moglichst zeitnah bauli-
che Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen, um dem dringenden Bedarf an Lagerkapazitdten und der
Verbesserung von Betriebsablaufen nachzukommen. Die gepriiften Flachen stehen hinsichtlich der Ei-
gentumsverhéltnisse nicht zur Verfligung, sodass sie den Bedarf an gewerblichen Entwicklungsmdg-
lichkeiten aus verschiedenen Gesichtspunkten nicht decken kénnen.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbuttel

Die westlich an einen bestehenden Ge-
werbestandort im Ortsteil Willinghusen,
sudlich der Willinghuser LandstralRe, an-
grenzende Flache wurde ebenfalls als
Entwicklungsoption geprift. Die Ndhe
zum vorhandenen Betriebsstandort bie-
tet die Moglichkeit, die Betriebsablaufe
aufeinander abzustimmen. Die bereits
bestehende gewerbliche Nutzung bietet
sich aus stadtebaulicher Sicht fir eine
Erweiterung an. Allerdings stellt der
zweite Entwurf der Neuaufstellung des
Regionalplans Schleswig-Holstein fir

den Planungsraum Il (Stand 2025) den

Abbildung 4: Betriebsstandort Hermann Stitz & Co. KG mit méglichen betreffenden Bereich als Regionalen
Entwick-lungsflachen; Quelle: digitaler atlas nord

Griinzug dar, sodass auch diese Entwick-
lung nur Uber ein Zielabweichungsver-
fahren erfolgen kénnte.

Da die betreffende Flache in absehbarer Zeit hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfii-
gung steht, kann sie dem Unternehmen nicht als Entwicklungsflache dienen.

Aufgrund der geografischen Lage der Gemeinde Barsbiittel im stidlichen Schleswig-Holstein direkt an-
grenzend an die Hansestadt Hamburg, sowie die Ndhe zu den Autobahnen A1, A24, A20 und A21 erfillt
das Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes grundsatzlich die kiinftigen Anforderungen an einen
zeitgemaRen Service in der Region.

Jeder der potenziellen alternativen Standorte wiirde einen erheblich groReren Eingriff in die Natur und
Landschaft bedeuten, da auf keine planungsrechtlich bereits vorbereiteten Flachen zurlickgegriffen
werden kann. Die bauleitplanerisch abgesicherten Gewerbestandorte sind in ihren Potenzialen bereits
ausgeschopft.

Weitere Flachen fiir eine Gewerbeentwicklung in entsprechender GrolRe und Nahe zum Betriebsstand-
ort stehen derzeit in der Gemeinde nicht zur Verfligung. Die Gemeinde stellt parallel zur Bundesautob-
ahn 1 (BAB 1) die Gewerbefldchen zur Verfiigung, um eine gute verkehrliche Anbindung zu ermogli-
chen und den aufkommenden zusatzlichen PKW- und LKW-Verkehr aus den Ortschaften herauszuhal-
ten. Das Gewerbegebiet verfiigt (iber eine eigene Autobahnabfahrt.

In den Ortsteilen Stellau, Willinghusen und Stemwade existieren keine Gewerbeflachen in dieser Gro-
Renordnung und sind von Seiten der Gemeinde auch nicht erwiinscht.

4 Gewerbegebiet “Nordlich Stellauer Weg”

Die Gemeinde Barsbliittel méchte eine Abwanderung des seit Jahrzehnten in der Gemeinde ansassigen
Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG verhindern.

Im Jahr 2019 wurde durch die Gemeinde der Bebauungsplan Nr. 1.54 , Ortsteil Barsbittel, Gewerbe-
gebiet nordlich Stellauer Weg" beschlossen und zur Rechtskraft gebracht. Der Abverkauf sowie die
Umsetzung der betreffenden gewerblichen Flachen erfolgt gegenwartig. Da bereits ein Grof3teil der
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbuttel

gewerblichen Flachen verauRert sind, stellen die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1.54 verfiigbaren
Flachen kein ausreichendes Entwicklungspotenzial fiir die erforderliche Betriebsexpansion dar
(vgl. Ziff. 2).

Aus diesem Grund sieht die Gemeinde Barsbittel die Erweiterung der planungsrechtlich abgesicherten
gewerblichen Flachen in westliche Richtung vor, um fiir das ortsansassige Unternehmen die erforder-
lichen Bauflachen fir die dringend bendtigte Entwicklung bereitzustellen.

DigtalerftlasNord @ GeoBasi-DEAVermGeo SH, BKG - 032026 |

Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen stellt nicht nur einen zuséatzlichen Eingriff dar, sondern
ist zudem erneut mit einer baulichen Entwicklung innerhalb eines Regionalen Griinzug verbunden.

5 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (zweiter Entwurf 2025)

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdortlicher Sicht. In Schleswig-Holstein werden die Regi-
onalplane derzeit neu aufgestellt.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwidirfen fiir die drei neuen Regionalpldne im
Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalpléne fiir die ehemals fiinf Planungs-
rdume in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 8. Mai bis 8. August 2025 fanden die Beteiligungsverfahren
zu den zweiten Entwiirfen statt.

Die Landesplanungsbehérde wird alle im zweiten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnah-
men, Hinweise und Vorschldge priifen, abwdgen, votieren und die Auswertung in einer Synopse zusam-
menfassen. Die Auswertung der Stellungnahmen, die Uberarbeitung der Planentwiirfe und die anschlie-
Benden Abstimmungen mit den anderen Ministerien dauern mehrere Monate. Gegebenenfalls miissen
die Planentwiirfe anschliefSend erneut in ein Beteiligungsverfahren gegeben werden. (Quelle:
www.schleswig-holstein.de)

Die Inhalte des 2. Entwurfs der Neuaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum Il sind im Zuge
des geplanten Vorhabens als Ziele und Grundsatze der Raumordnung ,in Aufstellung” zu werten und
zu beriicksichtigen. Eine Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans von
1998 erfolgt aus diesem Grund nicht.

Als Ziel der Raumordnung in Aufstellung ist nun der Regionalplan Ill — 2. Entwurf — Neuaufstellung 2025
heranzuziehen. Durch die Neuaufstellung des Regionalplanes ergibt sich die folgende Darstellung
(Abb. 2):

e die Gemeinde Barsblttel wird von den Bundesautobahnen 1 und 24 (BAB 1 und 24) tangiert

e die Ortschaft Barsbttel liegt an der Grenze zum Ordnungsraum um Hamburg

e hier verlauft die Abgrenzung einer Siedlungsachse und besonderer Siedlungsraume

e die Ortschaft liegt in einem baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet

e im Norden und Osten der Ortslage befindet sich ein Regionaler Griinzug

e sidwestlich der Bundesautobahn 1 (BAB 24) sowie nordlich der Bundesautobahn 24 (BAB 24)
verlduft eine Hochstspannungsleitung welche die Gemeinde Barsbittel quert

11
G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbuttel

Abbildung 5: Ausschnitt RP Il
(2. Entwurf — Neuaufstellung 2025),
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Ord
_ ranungsraumgrenze
Regionaler Griinzug
’ Stadtrandkern Il. Ordnung

Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet

7

$ Bundesautobahn, sechsstreifig mit Anschlussstelle

=(-)= Bundesautobahn und andere vierstreifige StraBen mit Anschlussstellen
. ]

Abgrenzung der Siedlungsachse und besonderer Siedlungsraume

Freileitung (Hochstspannung > 220 kV)

Der zweite Entwurf des Regionalplans fir den Planungsraum 11l (2025) beriicksichtigt in seiner Darstel-
lung bereits die erfolgte gewerbliche Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 der Gemeinde Bars-
bilttel. Gegenliber der Darstellung der Abgrenzung der Siedlungsachse im alten Regionalplan fir den
Planungsraum | (1998) ergibt sich eine deutliche Erweiterung in nérdliche Richtung. Die planungsrecht-
lich bereits abgesicherten Flachen sind in der v.g. Abgrenzung bereits eingebunden.

Durch die geplante bauliche Erweiterung im Zuge der 55. Anderung des Flichennutzungsplanes in Ver-
bindung mit der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.54 fiir die Betriebser-
weiterung des ortlich ansassigen Unternehmens Hermann Stitz & Co. KG erfolgt dennoch eine bauliche
Entwicklung in den dargestellten Regionalen Griinzug.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

Regionale Griinziige und Griinzdsuren

In den Ordnungsrdumen Hamburg und Liibeck sowie in den Schwerpunktrdumen fiir Tourismus und
Erholung im Planungsraum il sind regionale Griinziige festgelegt und in der Karte ausgewiesen. In den
regionalen Griinziigen darf planmdfig nicht gesiedelt werden. Es sind nur Vorhaben zuzulassen, die mit
den Funktionen entsprechend Kapitel 6.3.1 Absatz 1 LEP 2021 vereinbar sind oder im (iberwiegenden
Offentlichen Interesse stehen. (2.2, 1Z, Regionalplan lll, zweiter Entwurf 2025).

6.3.1 Absatz 1 LEP 2021

In den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) kommt dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume
eine besondere Bedeutung zur Sicherung eines ausgewogenen Verhdltnisses zwischen Sied-
lungsanspriichen und 6kologischer Qualitdtssicherung des Raums zu. Daher sind in den Regio-
nalpldnen auferhalb der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsrdume (Kapitel 3.3 Ab-
satz 5) regionale Griinziige auszuweisen. Diese dienen als grofsrumig zusammenhdngende
Freifldichen

- der Gliederung der Ordnungsrdume (Kapitel 2.2),

- dem Schutz der Landschaft vor einer grofsréiumigen Zersiedelung (Kapitel 3.9),
- der Sicherung und Entwicklung wertvoller Landschaftsbereiche (Kapitel 6.2),

- dem Biotopverbund und dem Gewdsserschutz (Kapitel 6.2),

- dem Geotopschutz (Kapitel 6.2),

- dem Grundwasserschutz (Kapitel 6.4),

- der Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kapitel 6.1) sowie

- der siedlungsnahen landschaftsgebundenen Erholung (Kapitel 4.7).

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Nordlich Stellauer Weg” ist somit mit den Zielen der Raum-
ordnung nicht vereinbar. Aus diesem Grund hat sie Gemeinde Barsbiittel sich entschieden im Zuge des
geplanten Vorhabens die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens zu beantragen und sieht dies
im Zuge der 55. Anderung des Flichennutzungsplanes entsprechend auf Grundlage der vorangegan-
genen Erlauterungen vor.

Da fir die Neuaufstellung der Regionalplane Schleswig-Holstein fiir den Planungsraum Il bereits der
zweite Entwurf vorliegt (2025) ist dieser zwischenzeitlich flir Gemeinden im Zuge von gemeindlichen
Bauleitplanung als Ziele ,,in Aufstellung zu werten”. Somit erfolgt eine Zielabweichung nicht von dem
Regionalplan fir den Planungsraum | (1998), wodurch die bereits erfolgte gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde Barsbittel in die entsprechende Begriindung und auch Bewertung des Umfanges der Ab-
weichung einflieRt.

Da die Gemeinde Barsbiittel bereits im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Entwick-
lung des Gewerbegebietes ,Nordlich Stellauer Weg“ ein Zielabweichungsverfahren hinsichtlich des be-
stehenden Griinzuges vorgesehen hat, ist dieser in der Darstellung der Neuaufstellung des Regional-
plans schon entsprechend zuriickgenommen.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbuttel

Bei einer detaillierten Betrachtung der Abgrenzung auf Grundlage der vom Land zur Verfligung gestell-
ten Geodaten Uber die Online-Plattform www.bolapla-sh.de ist deutlich zu erkennen, dass eine Erwei-
terung der gewerblichen Bauflachen nur in sehr geringem Umfang in den dargestellten Regionalen
Griinzug eingreift.

o '
L —1 4
/
/ {
Legende
Regionaler Grinzug gemafn Regionalplan, 2. Entwurf 2025
Quelle: BOB-SH Landesplanung, Geodaten
Gewerbliche Bauflache gemaR 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
Grunflache geman 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
55. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abbildung 6: Uberlagerung Regionaler Griinzug gem. Regionalplan IIl (Stand 2025) mit Darstellung 55. Anderung FNP der
Gemeinde Barsbittel; Quelle: GSP Gosch & Priewe mbH, Februar 2026

Zur Eingriinung der kiinftigen Bauflichen erfolgt auf Ebene der 55. Anderung des Flichennutzungspla-
nes die Darstellung einer groRziigigen Griinflache in nordliche und westliche Richtung, die von Bebau-
ung freizuhalten ist. Die Darstellung erfolgt in Anlehnung an die dargestellte Griinfliche der 40. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fir den Ursprungsbebauungsplan Nr. 1.54.
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Begriindung zum Zielabweichungsverfahren der Gemeinde Barsbiittel

Somit umfasst die dargestellte gewerbliche Baufldache, die eine bauliche Entwicklung innerhalb des
Regionalen Griinzugs umfasst und somit gegen das Ziel der Raumordnung (2.2, 1Z, Regionalplan I,
zweiter Entwurf 2025) verst6Rt lediglich eine Fliche von ca. 5.000 m2.

Die Gemeinde Barsbiittel hat sich bereits im Jahr 2019 im ausfiihrlichen Umfang mit der Moglichkeit
befasst, innerhalb des Gemeindegebietes gewerbliche Bauflachen auszuweisen um ortlichen Betrie-
ben die Moglichkeit zu bieten sich innerhalb des Gemeindegebietes baulich zu entwickeln. Die Flache
nordlich des Stellauer Wegs wurde hierbei als einzige Flache identifiziert, die sich innerhalb des Ge-
meindegebietes flr eine groBraumige Entwicklung eignet. Sie schlielt an die bereits bestehenden ge-
werblichen Nutzungen entlang der Rahlstedter StraRe an und ist zudem Uber die in unmittelbarer Nahe
befindliche Auffahrt zur Bundesautobahn 1 (BAB 1) optimal angebunden, was insbesondere fiir Ge-
werbebetriebe einen groRen Standortvorteil darstellt.

Auch das Unternehmen Hermann Stitz & Co. KG ist ein seit Jahrzehnten in Barsbittel ansassiges Un-
ternehmen. Eine Abwanderung aufgrund fehlender Standortméglichkeiten ware ein groRer Verlust flr
die Gemeinde insbesondere hinsichtlich des Verlustes der entsprechenden Arbeitsplatze.

Aus diesem Grund, sowie auf Grundlage der ausgefiihrten Erlauterungen, stellt die Gemeinde Barsbut-
tel den Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung, um eine gewerbliche Entwicklung
des Gewerbegebietes ,,Nordlich Stellauer Weg“ trotz des im Regionalplan fiir den Planungsraum lli
(zweiter Entwurf 2025) dargestellten Griinzuges planungsrechtlich vorbereiten zu kénnen.

Aufgestellt durch:
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GOSCH & PRIEWE
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