SATZUNG DER STADT SCHLESWIG UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

FUR DAS GEBIET DES EHEMALIGEN MARTIN-LUTHER-KRANKENHAUSES NORDLICH DER LUTHERSTRARE, OSTLICH
DER MOLTKESTRARE, SUDLICH DES LILIENCRONWEGS UND WESTLICH DES LANDESFORDERZENTRUMS SEHEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
....................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13  der Stadt Schleswig fir das Gebiet des ehemaligen Martin-Luther-Krankenhauses bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.

TEIL A;,PLANZEICHNUN

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
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Bezugspunkt mit Hohenangabe in Metern GNHN

210#15

GH max. 13,00 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

32#211

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

211#10

Offentliche Parkflache

449#211

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache mit Zweckbestimmung

ﬁ Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Tiefgaragen
St Stellplatze
Mdallstandorte

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(z.B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauBG)

DARSTELLUNG OHNE

NORMENCHARAKTER
— 0 Vorhandene Flurstliicksgrenze
z.B. 54/1 Flurstlicksbezeichnung

Entfallende Baume

mdgliche Grundstiicksparzellierung

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

‘ Baume, zu erhalten
0 Baume, anzupflanzen

TEIL B: TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Hinweis: Im allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 1 und §14 BauNVO)
Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Mullstandorte sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen oder den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der entsprechenden
Zweckbestimmung zulassig. Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der
Baugrenzen im gesamten Plangeltungsbereich zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist ausschlieRlich zur Errichtung der Tiefgarage eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist ausschlief3lich zur Errichtung der
Tiefgarage eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig.

2.1 Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Er-
schlielungsstralde in der Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte, fest-
gelegt. Zur Ermittlung der jeweils maf3geblichen Bezugshdhe sind in der Planzeichnung
entsprechende Héhenbezugspunkte festgesetzt, Zwischenhdhen sind durch Interpolation
zu ermitteln.

Hbéhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der Moltkestral3e auf Hohe
des jeweiligen Gebaudes.
Hoéhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4 ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der Lutherstrale auf Hohe
des jeweiligen Gebaudes.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

desimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen o-
der zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedurftigen Radumen sind die ge-
samten Bau-Schallddmmmalie in der Summe aller Au3enbauteile entsprechend Larmpe-
gelbereich Il der DIN 4109-1 einzuhalten. Dies gilt fur alle der Moltkestra3e und Luther-
stralle zugewandten und seitlich an diese anschliellenden Fassaden in allen Geschossen.
An den abgewandten Gebaudeseiten und den rickwartigen Gebauden darf das nachst
kleinere gesamte Bau-Schallddmmmal} gewahlt werden. Ein gesamtes Bau-Schalldamm-
malf’ von R'w,ges = 30 dB darf in keinem Fall unterschritten werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m.
§ 6 Abs. 4 LNatSchG)

4. Anpflanzungen von Baumen

Im Plangeltungsbereich sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen
standortgerechte Laubbaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit
Drahtballierung, StU 14-16 cm, zur Eingrinung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer campestre - 'Elsrijk’, Feldahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche

Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei - Apfeldorn

Gingko biloba — Gingkobaum

Sorbus aucuparia - Eberesche,Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata® - Thiringische Saulen-Mehl-beere
Tilia cordata ,Greenspire“ — Amerikanische Stadtlinde

FUr mindestens vier der festgesetzten Anpflanzungen sind Obstbdume (Hochstamm, 3 x
verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 14-16 cm) zu verwenden.

Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubbdume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m?
grof} sein. Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.
SchnittmaRnahmen, die die Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kénnen oder die
die Entwicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zuldssig. Dazu zahlen ins-
besondere das Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes.

5. Erhalt von Baumen

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu sichern und zu pflegen. Bei
Abgang ist an gleicher Stelle ein Ersatzbaum gleicher Art als Hochstamm mit Drahballen,
4 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

6. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im gesamten Plangeltungsbereich missen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20°
Neigung dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv begrint sein.
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen.

7. Begriinung Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen.

Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

8. Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzuldssig. Die
nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zu-
Iassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfla-
chen anzulegen und zu unterhalten.

9. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Biologische Baubegleitung

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist ein MalRnahmenplan durch einen Fachplaner in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu erarbeiten. Darin sind alle erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu benennen und in Bezug auf Anzahl, Bauart, den
genauen Standort und den Umsetzungszeitpunkt zu beschreiben. Die Umsetzung der
Malinahmen ist durch einen Fachplaner zu begleiten.

Bauzeitenfenster
Die Fallung von Geholzen muss innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag des Februars des Folgejahres erfolgen.

Minimierung von Lichtemissionen

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auRerhalb der Gebaude
ausschlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenlange
von Uber 540 nm und einer Farbtemperatur unter 2700 K. Es sind Lampen mit vollstédndig
geschlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten ermdglichen.
Die Abstrahlung von Licht nach oben und in Richtung des Gehdlzbestandes sind durch
die Verwendung von Lichtleitblechen vollstandig zu unterbinden. Lichtpunkthéhen > 8 m
Uber Gelande sind ebenfalls unzulassig.

Versickerung
Offene ebenerdige Stellplatze und nicht Uberdachte Fahrradstellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufiihren.

lll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10. Dacher

Fur Hauptgebaude sind ausschlieldlich begriinte Flachdacher oder begriinte flachgeneigte
Dacher mit einer maximalen Dachneigungen bis 10° zulassig. Solaranlagen sind generell
zulassig.

11. Fassaden

Fur AuRenwande der Hauptgebaude sind ausschlieRlich Klinkerfassaden zulassig. Un-
tergeordnete Bauteile kénnen auch in Holz, Glas oder Metall ausgefiihrt werden. Car-
ports, Garagen und Nebenanlagen sind mit Holzbaustoffen zu verkleiden oder im glei-
chen Material wie das Hauptgebaude auszufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

8.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln vom bis / durch Abdruck in der (Zeitung)/ im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt. / Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3/
§ 13 Abs. 2Nr.1/§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / 13 bvon der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes / der
Planes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Anderung des B-

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend folgender Zeiten (Tage,
Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am in (Zeitung, amtliches Be-
kanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachungen durch Aushang: in der Zeit vom bis
durch Aushang - ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.
.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Amt / Gemeinde

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand: ) nachgewiesenen
Flurstiickgsgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)

oder

Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung
(Nr. 5) geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend folgenden
Zeiten (Tage, Stunden) erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnah-
men nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen

Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am in (Zei-
tung, amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
bis durch Aushang - ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung

Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen wurden unter www. .de ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am
billigt.

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss ge-

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

11. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift Blrgermeisterin / Blrgermeister

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde

und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wah-
rend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am (vom bis durch Aushang) ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

Zusatz:

Bei Bebauungsplanen, die der Genehmigungspflicht unterliegen (Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2
Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 BauGB), sind die vorstehenden Nummern 11 und 12 durch folgende
Nummern 11 bis 14 zu ersetzen:

13. Das Ministerium fUr Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein/die
Landratin/der Landrat des Kreises hat mit Bescheid vom Az. diese B-Plan-
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen - genehmigt.

14. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungsandernden Beschluss

vom erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das Ministerium fir Inneres, l1&ndliche Rdume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein / die Landrétin / der Landrat des Kreises hat die
Erflllung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom Az. bestatigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift

15. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift Blrgermeisterin / Blrgermeister

16. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
bei denen der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend
der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am (vom bis ) ortsublich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Unterschrift
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