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Hd. H T Kri Ihr Zeichen: /
z.Hd. Herrn Torsten Kruger Inre Nachricht vom: 15.07.2021/
Amtsplatz Mein Zeichen: Liitau-Bplan3-And2/
21481 Lauenburg Meine Nachricht vom: /

K.Orlowski

Schleswig, den 03.08.2021

Gemeinde Liitau - Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung und Erganzung fiir das Gebiet:
Westlich To'n Hook

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrter Herr Kruger,

die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Bei der
uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung des Archao-
logischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschutzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafur
vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,
sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen

des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein
konnen und eine Genehmigung moglichst frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzodgerungen im sich daran anschlielenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig mit dem Archaologischen Landes-
amt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist Herr
Christoph Unglaub (Tel.: 0151-18017039, Email: christoph.unglaub@alsh.landsh.de).

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder
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in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Gruf3en
) z % 0
e
K. Orlowski

Anlage: Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme
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Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalschutzbehorde
Brockdorff-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig Planungskontrolle
Stadt Lauenburg - Amt Lutau .

Hd H Torsten Kril Ihr Zeichen: /
Z.Ad. [errn lorsten Kruger Ihre Nachricht vom: 05.10.2022/
Amtsplatz Mein Zeichen: Litau-Bplan3-And2/
21481 Lauenburg Meine Nachricht vom: 03.08.2021, 18.08.2022/

K. Orlowski

Schleswig, den 25.11.2022

Gemeinde Liitau - Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung und Erganzung fiir das Gebiet:
Westlich To'n Hook

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrter Herr Kruger,

bei den bereits erfolgten archaologischen Voruntersuchungen wurden einige archaologi-
sche Befunde auf einer kleinen, abgesetzten Flache im Norden des Areals freigelegt, bei
denen es sich um bronzezeitliche Siedlungsgruben handelt. Erdarbeiten in diesem Areal
(s. Abb.) bedurfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG der Genehmigung des Archaologischen
Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste er-
fasst sind, gesetzlich geschutzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafur
vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,
sind im o.g. Areal gem. § 14 DSchG weitere archaologische Untersuchungen (hier in Form
einer archaologischen Baubegleitung) erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen

des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein
konnen und eine Genehmigung moglichst frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzogerungen im sich daran anschlielenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich erneut frihzeitig mit dem Archaologischen
Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist
Herr Christoph Unglaub (Tel.: 0151-18017039, Email: christoph.unglaub@alsh.landsh.de).

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
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horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die EigentUmerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Gruf3en
) L ) s
e,
K. Orlowski

Anlage: Bereiche der Archaologischen Untersuchungen
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND Schleswig-Holstein, Lorentzendamm 16, 24103 Kiel Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.

An das

Amt Liutau Kreisgruppe Herzogtum

Amtsplatz 6 Lauenburg

21481 Lauenburg/Elbe

Amt-luetau@lauenburg-elbe.de E-Mail:

Stellungnahme des BUND zum Bebauungsplan 3,2 des Amtes Liitau
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung der oben genannten Unterlagen.

Grundsétzlich wird durch den Bebauungsplan Ackerland in Anspruch genommen, das angesichts
der dramatischen Verknappung von landwirtschaftlichen Flichen erhalten werden sollte. Auch
entspricht der Plan nicht dem angeblichen Ziel der Landesregierung zur Verringerung des
Flachenverbrauchs, und ein Wille zu moglichst flichensparender Vorgehensweise ist in den
Unterlagen nicht erkennbar.

Im Hinblick auf Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wird darauf hingewiesen, daR laut
Unterlagen das Baugebiet ein Feldlerchenrevier beriihrt, dessen Zentrum aber auferhalb des
Baugebiets liege, und auBerdem auRerhalb des Baugebiets ein Rebhuhn gesehen worden sei. Fir
beide Arten gilt, daB es durch das Bebauungsgebiet dennoch zu einem Verdriangungseffekt
kommen wird. Aus diesem Grund sind fiir diese beiden Arten besondere MaRnahmen
erforderlich, die eine abtragliche Beeinflussung ausschlieRen.

Weiterhin erscheint eine Verbindung zwischen der StraRe to’n Hook mit der StraRe Redderaliee
nicht notwendig. Durch diese StraRenverbindung wird lediglich die Flichenversiegelung erhéht
und ein gewisser Durchgangsverkehr erméglicht, der der derzeitigen durch die
Sackgassensituationen bedingten Verkehrsberuhigung zuwiderlduft.

Da wir erfahrungsgeméR davon ausgehen miissen, daR so oder so gebaut wird, geben wir fiir die
zu errichtenden Gebdude aufgrund der gegenwartigen Klima- und Biodiversitétskrise folgende
Empfehlungen:

e Alle Neubauten sollten als Passiv-Energie-Hauser ausgefiihrt werden.

e Eine Nutzung von geeigneten Dachflachen (auch Carports) fiir Photovoltaik sollte
verbindlich in der Bauordnung vorgeschrieben werden. Hierfiir nicht genutzte Flichen
sollten begriint werden, und zwar auf allen Dichern. Auch wenn Sie feststellen, dass
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

formal keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich sind, wiirde eine konsequente
Dachbegriinung einen Teilausgleich fir die unausweichliche Versiegelung bieten.

e Brutmdgglichkeiten fiir Vogel oder Fledermduse sollten in die Neubauten baulich integriert
werden.

e Holzbauweise sollte ausdriicklich bevorzugt werden, da die Herstellung von Beton,
Zement und Ziegeln unverhaltnismdRig hohe CO,-Emmissionen erzeugt und deshalb aus
Klimaschutzgriinden vermindert werden muss.

e Stellpldtze fir Fahrzeuge sollten in die Gebaude integriert werden, um den
Fldachenverbrauch einzuddmmen. Wo dies nicht méglich ist, sollte vorgesehen werden,
die Stellplatze mit einem Uberbau zu versehen, der Photovoltaik-Paneele tragen kann, so
dass ein Beitrag zu einer nachhaltigen Energieversorgung geleistet werden kann.

e Eingeschossige Bauweise sollte aufgrund der geringen Nutzungseffizienz der
beanspruchten Fldche nicht gestattet werden. Um nicht noch weitere
Fldacheninanspruchnahme zu beférdern, sollte platzsparende mehrgeschossige Bauweise
erlaubt werden.

e Alle Gebdude sollten mit Zisternen zur Bevorratung von Wasser fiir sommerliche
Diirrezeiten ausgestattet werden.

Dartiber hinaus schlagen wir vor, die vorgesehenen Hecken zur Abgrenzung des Baugebiets in
offentlicher Hand zu belassen, damit eine sachgerechte Pflege sichergestellt ist.

Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen / /'/:/-/)

i.A. Dr. Heinz Kldser
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Gewasserunterhaltungsverband

Linau
Herzogtum Lauenburg

Gewasserunterhaltungsverband Linau
Robert - Bosch - Str. 21a 23909 Ratzeburg

Stadt Lauenburg/Elbe
Amt Lutau
Stadtentwicklungsamt
-Planung und Bauen-
Herrn Torsten Kruger
Postfach 13 60
21472 Lauenburg

Gemeinde Litau )
Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung und Erganzung fur
westlich ,To'n Hook"

Sehr geehrter Herr Kriger,

~)

GEWASSER 4
Tel. - Nr.: 04541/857088-0

Fax - Nr.: 04541/857088-99
E-Mail: info@glv-rz.de

Bankverbindung:
Raiffeisenbank eG Ratzeburg

BLZ: 200 698 61

Kto.-Nr.: 83 500

IBAN: DE51 2006 9861 0000 0835 00
BIC: GENODEF1RRZ

Sachbearbeiter:Frau Skrzypczinski
Unser Zeichen: 02-11-0876.03.08.2021
lhr Zeichen: 200.3

Durchwahl:

E-Mail:

Datum: 03.08.2021

das Gebiet:

die Gemeinde Lutau befindet sich im Gewasserunterhaltungsverband Linau.

Gemal Pkt. 7.7 (Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser) der Begrindung ist im
B-Plangebiet aufgrund der in der Bodenuntersuchung vorgefundenen Sande eine

Versickerung grundséatzlich moglich.

Bis zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, 2. Anderung und Erganzung soll ein
Entwasserungskonzept erarbeitet werden. Der Verband weist darauf hin, dass bei
Einleitungen in Verbandsgewésser eine hydraulische Mehrbelastung ausgeschlossen

werden muss.

Im Ubrigen verweist der Verband auf den Erlass zur Regenwasserbeseitigung
(MELUND und MILI), der seit dem 01.10.2019 gilt. Dieser ist zu bertcksichtigen und
als Grundlage bei der Entwasserungsplanung und Berechnung zu verwenden.

Mit freundlichen GrilRen

e

A. Skrzypczinski

02_11_0876.03.08.2021.docx



Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

Regionalentwicklung und

Amt Litau Fachdienst Verkehrsinfrastruktur

Der Amtsvorsteher Ansprechpartner: Frau Mansdotter

Stadtentwicklungsamt Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg

-Planen und Bauen- Zimmer: 226

Herrn Kriger Telefop:

Postfach 1360 E-Mail:

21472 Lauenburg Mein Zeichen: 31.26.1-0876.3.2
Datum: 15.11.2022

per E-Mail

Nachrichtlich als E-Mail:

Biirgermeister Ministerium flr Inneres, landliche
der Gemeinde Litau Réaume und Integration des Landes
N Schleswig-Holstein
uber den Abteilung IV 527, Stadtebau,
Amtsvorsteher des Amtes Ortsplanung und Stadtebaurecht
Lutau Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Litau
hier: Stellungnahme gemaf 88 4 (2) und 13b Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kriiger,

mit Bericht vom 05.10.2022 Ubersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Litau den
Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst StralRenverkehr (Frau Stamer)

Um den Verkehrsbereich des Plangebietes zu erschlieRen ist ein Ausweisen als verkehrsbe-
ruhigter Bereich vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Ausbau entsprechend



StVO und VwWV-StVO (VZ 325/326) sowie der dazu ergangenen Erlasse vorgenommen wer-
den muss.

Verkehrsberuhigte Bereiche sollen dabei so ausgestaltet sein, dass eine optische und/oder bauliche
Trennung (z.B. Hochborde, durch Verwendung unterschiedlicher/verschie-denfarbiger Bodenbelage
abgesetzte Gehwege etc.) fur unterschiedliche Verkehrsarten zur Verfligung stehender Bereiche
unterbleibt (Erlass des Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein vom 10.09.2019).

GemaR der VwV-StVO zu den Zeichen 325.1 und 325.2, Nr. V dirfen mit Ausnahme von
Parkflachenmarkierungen in verkehrsberuhigten Bereichen keine weiteren Verkehrszeichen
angeordnet werden. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass auRerhalb der markierten Flachen nicht
geparkt werden darf.

Es wird empfohlen, die verkehrsrechtlichen MaRRnhahmen und die geplante Beschilderung in
dem Wohngebiet vor Baubeginn mit der StraRenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Fachdienst Kindertagesbetreuung, Jugendférderung und Schulen
(Frau Honemann)

Hinweis:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, 2. Anderung und Erganzung sollen 13 neue
Grundstticke fur eine Einfamilien- oder Doppelhausbebauung entwickelt werden.

Mit dieser Festlegung ist damit zu rechnen, dass hier insbesonder fur Familien mit Kindern
attraktive Wohneinheiten geschaffen werden.

Bitte berlicksichtigen Sie daher bei der Umsetzung, dass diese neue Wohnbebauung den
Bedarf an zuséatzlichen Kinderbetreuungsplatzen nach sich zieht.

Nach der bundesweiten Geburtenkennziffer kann mit 1,48 Kindern pro Wohneinheit
gerechnet werden.

Das Amt Lutau verfugt mit den Gemeinden Litau, Basedow, Kriizen und Schnakenbek tber
4 kleine Kindertagesstatten mit insgesamt 10 Krippen- und 100 Kindergartenplatzen.

Fur die Kindertagsstétte in der Gemeinde Liutau selbst ist bereits die Erweiterung des
Angebotes um eine altersgemischte Gruppe mit 5 Krippen- und 10 Kindergartenplatzen in
die Bedarfsplanung aufgenommen — die Inbetriebnahme aus unterschiedlichen Griinden
aber noch nicht umgesetzt.

Alle bestehenden Einrichtungen verzeichnen zu dem fur die kommenden Jahre bereits
Wartelisten.

Es sollte sich also friihzeitig dariiber Gedanken gemacht werden, wie die Betreuung der
Kinder der zu erwartenden neu hinzu ziehenden Familien sicher gestellt werden kann.

Hohere Verwaltungsbehdrde (Herr Mdller)

2.3.2 Verfahrenserlass zur Bauleitplanung

Nordpfeil und Mal3stab

Ein fester Mal3stab ist durch Gesetz nicht bestimmt, allerdings muss der Planzeichnung eine
malfistabsgetreue Karte unterlegt sein. Da Plane auch elektronisch vorgehalten werden



missen und nicht zwingend ein maRstabsgetreuer Ausdruck oder eine maf3stabsgetreue
Bildschirmansicht erfolgt, ist eine Bemal3ung (mindestens eine Mal3stabsleiste) in der
Planunterlage sinnvoll, um die Festsetzungen bzw. Darstellungen nachvollziehen zu kénnen.
Ein unmissverstandlicher Nordpfeil wird ebenfalls empfohlen, da nicht jedes geeignete
Kartenmaterial nach Norden ausgerichtet ist.

Fachdienst Bauaufsicht (Frau Kappler)

Die Festsetzungen

8.3 Inden WA 1 und WA 2 sind als Dachneigungen fir Pultdacher maximal 35° zulassig.
8.4 Im WA 3 sind als Dachneigungen fiir Pultddcher mindestens 7° bis maximal 20° zulassig.

widersprechen dem Punkt

8.7 Bei Hauptgebauden mit Dachbegriinung sind Dachneigungen von mindestens 15° zulassig.

— Wenn ich ein begrintes Pultdach bauen will, greift dann die Begrenzung nach 8.3 =
maximal 35° oder wende ich Punkt 8.7 an und ich muss nur mindestens 15° einhalten
und daher auch tUber 35° bauen.

— Wenn ich ein begriintes Pultdach bauen mochte. Welche Dachneigung ist dann zuléassig?
Nach Punkt 8.4 ab 7°, nach Punkt 8.7 jedoch erst ab 15°

8.8 Bei Hauptbaukérpern und bei Nebenanlagen sind fiir die Dacheindeckung nicht hochglénzende
Materialien in den Farbténen Rot, Rotbraun, dunkelgriin oder Anthrazit zu verwenden.

8.9 Solaranlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrichtung der Solarmodule muss der Neigung und
der Ausrichtung des Daches entsprechen.

9 Festsetzungen fur die @uBRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

9.1 Fassaden sind in Verblendmauerwerk in den Farben rot oder rotbraun oder in Holz in den Farben rot,
rotbraun oder Natur zuldssig. Warmedammverbundsysteme mit weil3er Putzoberflache sind zulassig.

9.2 Fir Nebengebéude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. Bei
Nebengebauden sind auch andere Dachformen, wie z.B. Flachdacher, zuldssig.

Ist Punkt 8.8 nicht eine Festsetzung fur die &ulRere Gestaltung baulicher Anlagen und damit
unter Punkt 9 zu fuhren?

Zu Punkt 12: sind auch Kombinationen (Gabionenzaune) zuléassig? Sie werden immer
beliebter.

Fachdienst Brandschutz (Herr Arning)

1. Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter §
5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

2. Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung



und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fur
eine Léschdauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

3. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AulRenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fur
eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

4. Fur die nordwestlich gelegene Notzufahrt sind die MaRgaben aus der Musterrichtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr, Punkte 1-7, zu beachten.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes)

Zum Text Teil B:
Zur Festsetzung 6.1. Die Stellplatze etc. sind wasserdurchlassig herzustellen. Der Unterbau
ist gleichfalls wasserdurchlassig herzustellen. Ich bitte um Korrektur.

Zum Plan:

Der Grinstreifen stidwestlich und siddstlich des Regenwasserriickhalte-und-sickerbeckens
wird als private Granflache dargestellt. Misste es nicht als offentliche (Grunflache)
gekennzeichnet werden? Ich bitte um Uberpriufung.

In der Planzeichenerklarung taucht LE zweimal auf. Ich bitte um Korrektur.

Zu Pkt. 7.8 Ver- und Entsorgung

Die neue Mulde liegt dicht an der Grundstiicksgrenze To’'n Hook 28. Durch die Sickermulde
darf es nicht zu Beeintrachtigungen des privaten Grundstiickes kommen. Ein Abstand zur
Grundstlicksgrenze, auch fir Unterhaltungsmaflinahmen, ware wiinschenswert.

Das Grundsttick fir das Versickerungsbecken muss ausreichend grof3 bemessen sein sowohl
fur das Becken selbst als auch fiir erforderliche UnterhaltungsmalRnahmen. Ob die dargestellte
Flache ausreichend ist kann ich zurzeit nicht beurteilen.

Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung) verbindlich eingefiihrt.
Vorrangiges Ziel ist die Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswassermengen.
Grundacher, durchlassige Pflaster, Versickerung gemafl ATV A 138, stralRenbegleitende
Mulden, Grunflachen, Retentions-, Sicker- und Rickhaltebecken aber auch Zisternen zur
Regenwassernutzung und Gartenbewasserung kénnen u.a. dazu beitragen.

Grundsatzlich wird die Versickerung und Festsetzungen zur durchlassigen Befestigung u.a.

von Hofflachen begruft. Doch es kénnen durchaus noch mehr Mdglichkeiten in Betracht
gezogen und festgesetzt werden. Z.B. Festsetzung von Griindachern auf Nebenanlagen.

Fachdienst Naturschutz (Frau Buck)

Zum Artenschutz
Grundsatzlich kann den Aussagen des zur Priifung vorliegenden Gutachtens gefolgt werden.
Hinsichtlich der Offenland-, bzw. Feldvdgel wurden einige Aspekte jedoch bislang nicht



ausreichend bericksichtigt. Da die genauen Brutplatze der vorkommenden Vogelarten von
Jahr zu Jahr variieren kénnen und ein Ausweichen in angrenzende Habitate nur dann
angenommen werden kann, wenn auch untersucht wurde, dass diese Habitate nicht bereits
durch andere Individuen besetzt sind, muss auch der Verlust potenzieller Lebensrdume
betrachtet werden. Entweder ist in der kommenden Brutsaison eine ausgeweitete Kartierung
nachzuholen, um die Konkurrenzsituation angrenzender Ausweichflachen zu beleuchten.
Oder es ist auf Grundlage artspezifischer Fluchtdistanzen zu berechnen, in welchem Umfang
ein Lebensraumverlust fir die verschiedenen Feldvégel durch die geplante Bebauung
anzunehmen ist. Fir diese Flachen ist dann ein Ausgleich zu erbringen, der an die
Anspriiche der betroffenen Arten abgestimmt sein muss. Weiterhin ist auch die potenzielle
Zunahme an Hauskatzen in dem Gebiet durch die geplante Bebauung zu betrachten.
Hauskatzen sind Pradatoren und stellen einen weiteren Wirkfaktor dar, der zur
Beeintrachtigung der vorkommenden Brutvdgel fihren kann und bislang nicht erwéahnt
wurde.

Die Erbringung eines Negativnachweises fur Brutvogel ist nicht moglich, da ein Besatz in
diesem Fall nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Falls
Vergramungsmalinahmen notwendig werden, sind diese mit der UNB abzustimmen.

Stadtebau und Planungsrecht

Da die GroRe der ins Aussicht genommenen Grundstiicke in den einzelnen Bauflachen nicht
angegeben wird, ist die Begrenzung der méglichen zu realisierenden Wohnungen durch die
Mindestgrundstiicksgrof3e nicht transparent und die Ermittlung der Zahl der maximalen
Wohneinheiten kann nicht nachvollzogen werden. Ich bitte um nahere Erlauterung.

Die Aussagen bezuglich des ruhenden Verkehrs weichen in der Begriindung von den
textlichen Festsetzungen ab, da die Stellplatze in der Begriindung auf dem Grundstlick
nachzuweisen sind und nach den Festsetzungen nur der Nachweis an sich gefordert wird,
was auch der aktuellen Bauordnung entsprechen wirde.

In der Legende ist die in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze rétlich gestrichelt
dargestellt, jedoch in der Planzeichnung schwarz. Ich bitte um Angleichung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Britt Mansdotter



Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

Fachdienst: Regionalentwicklung und

Burgermeister Verkehrsinfrastruktur
der Gemeinde LUtau Ansprechpartner: Frau Thiessen

) Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
Gber Zimmer: 226

Amtsvorsteher des Telefon:

Amtes Litau E-Mail:

Mein Zeichen: 31.26.1-0876.3
Datum: 24.08.2021
nachrichtlich
als E-Mail
Ministerium flr Inneres,
l&ndliche Raume, Integration u.
Gleichstellung des Landes
Schleswig-Holstein
Abteilung IV 527 — Stadtebau,
Ortsplanung u. Stadtebaurecht
Dusternbrooker Weg 92
24105 Kiel

Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung und Erganzung der Gemeinde Liitau
hier: Stellungnahme gemal § 4(1) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bericht vom 15.07.20210bersandten Sie mir den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte
um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Denkmalschutz (Frau Helmert )

Im Planungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschitzten arch&ologischen
Kulturdenkmale, die gemal’ 8 8 und 8 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in die Denkmalliste
eingetragen sind:

Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet (IG Litau Nr. 4).
Es handelt sich hier um Flachen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2) 6 DSchG der Genehmigung des
Archéologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.



Zu beachten ist immer § 15 DSchG:

~Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung®. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes)

Zu Pkt. 7.7 Ver- und Entsorgung

Zur geplanten Niederschlagswasserbeseitigung werden keine klaren Aussagen getroffen.
Daher ist eine abschlielBende Stellungnahme nicht méglich.

Grundsatzlich gilt, dass ich dem Anschluss des Niederschlagswassers an die Klaranlage nicht
zustimme.

Die vorhandene Sickermulde fur den B-Plan 3 soll laut Plan entfallen. Im Text wird darauf nicht
eingegangen. Unter Punkt 7.8.5 wird aber eine ,neue* Mulde erwéhnt, die am Ubergang altes
— neues B-Plan-Gebiet angelegt werden kdnnte.

Im Plan wird keine Flache fir eine neue Mulde oder Sickerbecken dargestellt.

Im Entwasserungskonzept ist daher der Verbleib des Niederschlagswassers aus dem alten B-
Plan 3 — Gebiet mit zu beriicksichtigen. Ich weise darauf hin, dass bei einer unterirdischen
Versickerungsanlage eine Vorbehandlung erforderlich ist.

Ich bitte um Uberarbeitung und Erganzung.

Aufgrund der vorliegenden Angaben scheint die Sickerfahigkeit des Bodens sehr
unterschiedlich zu sein und ist damit nicht Uberall problemlos méglich. Insbesondere bestehen
bei den Grundstiicken westlich der Planstral3e meinerseits Bedenken.

Daher sollte auch geprift werden, ob eine zentrale Versickerung maoglich/erforderlich ist.
Eine entsprechende Flache ware daflir bereitzuhalten.

Die Bilanzierung nach A-RW1 und das Entwasserungskonzept sind mir vorzulegen.

Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung) verbindlich eingefihrt.
Vorrangiges Ziel ist die Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswassermengen.
Grundacher, durchlassige Pflaster, Versickerung gemald ATV A 138, stral3enbegleitende
Mulden, Grinflachen, Retentions-, Sicker- und Rulckhaltebecken aber auch Zisternen zur
Regenwassernutzung und Gartenbewasserung kdnnen u.a. dazu beitragen.

Grundsatzlich wird die Versickerung und Festsetzungen zur durchlassigen Befestigung von
Hofflachen sowie die Ermoglichung von Grindachern begruf3t. Doch es kénnen durchaus noch
mehr Moglichkeiten in Betracht gezogen und festgesetzt werden.

Eine rechtzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzeptes mit dem Fachdienst
Wasserwirtschaft ist wiinschenswert.



Stadtebau und Planungsrecht

In den textlichen Festsetzungen wird die Anzahl der Wohneinheiten nicht begrenzt. Ich
empfehle diesbezligliche eine Regelung, damit sichergestellt wird dass der wohnbaulich
Entwicklungsrahmen bis 2030 eingehalten wird. Dieser legt 32 Wohneinheiten abztglich
Fertigstellungen seit 2018 fest.

Vorsorglich weise ich auf folgendes hin:

Um den formalen Anforderungen gerecht zu werden bitte ich ergdnzend um Aussagen zum
Thema ,Storfallbetriebe”. Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber Regelungen
getroffen, die der Umsetzung der Seveso-IlI-Richtlinie dienen und den Gefahren von
Storfallen Rechnung tragen sollen. Die Gemeinde sollte sich im Zuge der Bauleitplanung mit
dem Themenfeld ,Storfallbetrieb® auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begrindung
dokumentieren. In vielen Féllen wird der kurze Hinweis gentigen, dass kein Stdrfallbetrieb in
der Né@he ist bzw. dass durch die vorliegende Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrundet wird. Eine Auseinandersetzung mit diesem Sachverhalt sollte
aber erkennbar stattgefunden haben.

Ich bitte zu Uberprifen, ob Aussagen zum Thema ,Stérfallbetriebe in der Begriindung
enthalten sind. Die Gemeinden sind aus formalen Griinden aufgefordert, sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das Ergebnis in
der Begriindung dokumentieren. In vielen Fallen wird der kurze Hinweis geniigen, dass kein
Storfallbetrieb in der N&he ist bzw. dass durch die vorliegende Planung keine Zulassigkeit
eines Storfallbetriebes begrindet wird.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

U. Thiessen



Schleswig-Holstein ;_ Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fr Inneres,
"6 landliche Rdume

und Integration

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration Landesplanungsbehérde
Postfach 71 25 | 24171 Kiel

er E-Mail Ihr Zeichen: /
(p ) h lhre Nachricht vom: 23.03.2020
Der Amtsvorsteher Mein Zeichen: IV 6210 - 26396/2020
des Amtes Litau Meine Nachricht vom: /
Postfach 13 60
21472 Lauenburg F. Flogel

durch den Landrat des Kreises Herzogtum
Lauenburg

07. Mai 2020

Nachrichtlich (per E-Mail):

Landrat mit einer Kopie
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Gemeinde
- Fachdienst Regionalentwicklung und Litau

Verkehrsinfrastruktur
- Fachdienst Naturschutz
Barlachstral3e 2
23909 Ratzeburg

Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8§ 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Landesplanungsgesetzes
vom 20. Mai 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 98)

e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Lltau, Kreis Herzogtum
Lauenburg, inkl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Planungsanzeige vom 23.03.2020

Sichtvermerk des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 03.04.2020

Die Gemeinde Lutau beabsichtigt, in dem ca. 3,5 ha grof3en Gebiet ,sudlich Redderallee
und westlich To'’n Hook" ein Wohngebiet auszuweisen. Ziel der Planung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir 20 Wohnbaugrundstiicke mit Einzel- und
Doppelhausbebauung. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Flachen fur

Dienstgebaude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 |
Poststelle@im.landsh.de | www.innenministerium.schleswig-holstein.de | Buslinie 41, 42, 51 |
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur verschlisselte Dokumente.
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die Landwirtschaft dar und soll auf dem Wege der Berichtigung entsprechend geéndert
werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums fur Inneres, landliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01
- Amtsbl. Schl.-H. S. 1181) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) (Fortschrei-
bung 1998).

Lutau ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion im landlichen Raum und soll den 0Ort-
lichen Wohnungsbedarf decken. Gemeinden im landlichen Raum, die keine Schwerpunkte
fur den Wohnungsbau sind, kdbnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 bezogen auf ihren Woh-
nungsbestand zum Stichtag 31.12.2017 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% ent-
wickeln. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Woh-
nungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen
neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 und 6, LEP
Fortschreibung 2018).

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Lutau betrug nach hiesiger Aktenlage zum Stichtag
323 Wohneinheiten. Baufertigstellungen sind fir das Jahr 2018 nicht verzeichnet. Insoweit
betragt die maximale Anzahl mdglicher neuer Wohneinheiten im o. g. Zeitraum 32
Wohneinheiten. Mit dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 7 sollen 20 Wohnbaugrundstiicke
entwickelt werden. Es sollen Einzel- und Doppelhauser festgesetzt werden.

Ich bitte, die Planungsabsichten hinsichtlich des Umfangs der Planung naher zu konkretisie-
ren und mit Angaben zu den mgglichen vorhandenen Flachenpotentialen (gem. Ziffer 3.6.1
Abs. 3 LEP, Fortschreibung 2018) zu erganzen. Darlber hinaus sollte die ortliche Bedarfs-
lage sorgfaltig dargelegt werden.

Gegen die Lage der Flache bestehen grundséatzlich keine Bedenken.

Eine abschlie3ende landesplanerische Stellungnahme ergeht im weiteren Planungsverfah-
ren nach Vorlage priffahiger Planunterlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber
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die Forderungswaurdigkeit einzelner Mal3nahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellung-
nahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden ergan-
zend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im 8 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die
Gemeinde gefordert, gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung vorzunehmen und Ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen. Die
Begrindung zum Bauleitplan ist daher regelmafdig um entsprechende Ausfuihrungen zu er-
ganzen.

gez. Flogel



Schleswig-Holstein f_ Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fur Inneres,
gﬁ l&ndliche Radume, Integration

und Gleichstellung

Ministerium fiir Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung | Postfach 71 25 | 24171 Kiel

(per E-Mail)
Amtsvorsteher mit einer Kopie .

.. . . . lhr Zeichen: /
des Amtes Liutau fur die Gemeinde Ihre Nachricht vom: /
Postfach 13 60 Lutau Mein Zeichen: IV 6210 - 51136/2021
21472 Lauenburg Meine Nachricht vom: /

' F. Miiller-Lobeck
durch den Landrat des Kreises Herzogtum uller-Lobec

Lauenburg
23. September 2021

nachrichtlich (per E-Mail):

Landrat

des Kreises Herzogtum Lauenburg

- Fachdienst Regionalentwicklung und
Verkehrsinfrastruktur

- Fachdienst Naturschutz

Barlachstrafl3e 2

23909 Ratzeburg

Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8§ 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Landesverwal-
tungsgesetzes vom 1. September 2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 508)

e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Liitau, Kreis Herzogtum
Lauenburg, inkl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (5. Anderung)

Beteiligungsschreiben vom 15.07.2021

Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 24.08.2021

Die Gemeinde Lutau beabsichtigt, auf der ca. 1,3 ha groflden Flache ,westlich To’n
Hook" ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Damit sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ca. 13 Wohnbaugrundstlcke fir eine Einzel- und Doppelhausbebau-

Dienstgebaude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 |
Poststelle@im.landsh.de | www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Buslinie 41, 42, 43, 51 |
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur verschlisselte Dokumente.
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ung geschaffen werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar und soll auf dem Wege der Berichtigung entsprechend ge-
andert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem Entwurf der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Bekanntmachung des Ministeri-
ums fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-
Holstein vom 17. November 2020 - Amtsbl. Schl.-H. 1621) sowie dem Regionalplan fur
den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Lutau ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion im landlichen Raum und soll den
ortlichen Wohnungsbedarf decken. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossene Flachen zu
bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von
ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschdpfen kon-
nen (Ziff. 3.9 Abs. 4, 5 LEP Fortschreibung 2020). GemalR Begrindung hat die Gemeinde
den Innenbereich untersucht und insgesamt funf Baullicken identifiziert, die allerdings nur
bedingt fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet sind.

Gemeinden im landlichen Raum, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, kon-
nen im Zeitraum 2018 bis 2030 bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag
31.12.2017 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% entwickeln (Ziff. 3.6.1 Abs. 3.
LEP Fortschreibung 2020). Der Wohnungsbestand der Gemeinde Litau betrug nach hiesi-
ger Aktenlage zum Stichtag 323 Wohneinheiten. Fir die Jahre 2019 und 2020 sind insge-
samt 5 Baufertigstellungen verzeichnet. Insoweit betragt die maximale Anzahl mdglicher
neuer Wohneinheiten im 0. g. Zeitraum noch 27 Wohneinheiten.

Auf die Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 24.08.2021 weise ich hin
und bitte die Hinweise im weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Es wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Litau keine Beden-
ken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten nicht entgegen.



Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswirdigkeit einzelner Mal3Bhahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates flir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden er-
ganzend folgende Hinweise gegeben:

Nach 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB kann im B-Plan festgesetzt werden, wie viele Wohnungen in
Wohngebauden héchstens zuldssig sein sollen. Hierfur ist in jedem Fall zwingend erfor-
derlich, eine solche Beschrankung aus allein stadtebaulichen Griinden zu treffen. Die
Zweckmafigkeit der Festsetzung muss sich aus der spezifischen stadtebaulichen Proble-
matik des Gebietes ableiten, fur das die Festsetzung gelten soll, und aus der Abschatzung
der stadtebaulichen Auswirkungen, die mit dieser Festsetzung gerade unterbunden wer-
den sollen.

Die Anwendung dieser Norm soll also in solchen Gebieten erfolgen, in denen durch Be-
grenzung der zulassigen Anzahl der WE eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Struk-
tur oder Funktion durch Uberhandnehmen von Wohnungen verhindert werden soll, ohne
das Bauvolumen zu beschrénken.

Nicht ausreichend hingegen ist der Verweis auf die allgemeinen stadtebaulichen Leitsétze
des 8§ 1 (6) BauGB; ebenso wenig ausreichend ist eine Begriindung, die sich allein auf
Vorgaben der Landesplanung (Entwicklungsrahmen) stitzt.

Fur Neuplanungen kommt eine derartige Regelung nur flr sehr spezifische Planungsan-
satze in Betracht, zumal das BauGB u. a. auch den stadtebaulichen Grundsatz eines
schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden formuliert.

Die Festsetzung einer hdchstzulassigen Zahl von nur einer WE je Wohngebaude sieht das
Innenministerium als Rechtsaufsichtsbehdrde jedoch regelmalRig als stadtebaulich (fast)
nicht begriindbar und dann auch unzulassig an.

gez. Miuller-Lobeck
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Institution:
Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein,
Landwirtschaftskammer S.-H.:
Thies Augustin

ID: 1004

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriliche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt textlich mit in die Begriindung der o. a. Bauleitplanung aufzunehmen.

Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu der o0.a. Bauleitplanung keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche.
Mit freundlichen GrifRen

Thies Augustin

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Abteilung 1

Griiner Kamp 15 - 17

24768 Rendsburg

1/1




Kriiger, Torsten

Von: Kriger, Torsten

Gesendet: - Montag, 12. April 2021 16:01

An: Manuel, Christiane

Betreff: WG: [EXTERN] Fwd: Allgemeine Anmerkungen zur Planung von To'n Hook 2
I

von: I

Gesendet: Montag, 12. April 2021 15:41
An: Kriiger, Torsten <Torsten.Krueger@lauenburg-elbe.de>
Betreff: [EXTERN] Fwd: Allgemeine Anmerkungen zur Planung von To’n Hook 2 |

-------- Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff: Allgemeine Anmerkungen zur Planung von To’n Hook 2
Datum:Sun, 11 Apr 2021 14:45:02 +0200

Guten Tag,

basierend auf den Informationen der Gemeindevertretung und den Dokumenten der Bauleitplanung habe ich
folgende allgemeine Anmerkungen:

- Inwiefern passen die geplanten GrundstiicksgréRen zwischen 500 und 600m? in unser landlich gepragtes
Erscheinungsbild? Neben dem obligatorischen Haus, Terrasse, Gartenschuppen, verpflichtender PKW-
Stellplatz und Baum bleibt nicht viel Platz fiir Griines oder gar einen Gemusegarten. Wodurch unterscheiden
wir uns dann von anderen Neubaugebieten in denen nur noch Ubernachtet wird?

- In der Begriindung wird von einem verpflichtenden PKW Stellplatz pro Grundstlick gesprochen, gleichzeitig
werden ,,Netto” keine neuen PKW-Stellplatze in To’n Hook geschaffen. Ist diese Annahme in Anbetracht der
bescheidenen Anbindung von Liitau an den 6ffentlichen Personennahverkehr realistisch? Wo sollen die
Anwohner und deren Besucher ihre Autos parken, wenn nicht ausreichend Flache auf den Grundstiicken zur
Verfligung steht? Die Angebote des 6ffentlichen Personennahverkehrs werden sicherlich in absehbarer Zeit
nicht besser, auch wird die Schaffung von Alternativen, wie die Verbesserung des Radwegenetzes wird noch
lange auf sich warten lassen von daher bestehen kaum Alternativen zum privaten Fahrzeug.

- Die Fahrbahnbreite von To’n Hook wird in der Begriindung mit 5 m angegeben und es wird von
ausreichend Platz fiir Begegnungsfalle zwischen PKW und LKW gesprochen. Die Fahrbahnbreite wird jedoch
durch 6 Verengungen (Bepflanzungen und Parkplatze) auf 3 m reduziert. Aktuell sieht man hier schon bei
Lieferverkehr deutliche Einschrankungen des Verkehrsflusses.

- Die Bewohner von To’n Hook berichten jetzt schon von Problemen bei Starkregen. Die Situation wird
aufgrund des Klimawandels sicherlich nicht einfacher. Auch wenn die neuen Grundstiicke keinen
nennenswerten Einfluss auf die Wassermenge haben, so sollten bei einer Erweiterung die aktuellen
Probleme beriicksichtigt und durch geeignete MaRnahmen (Rickhalteflachen fiir Regenwasser, etc.)
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angegangen werden. Sobald die neuen Hauser stehen werden bauliche Veranderungen sicherlich schwerer
umsetzen zu sein.
- Wie soll die ,,Bindung der jungen Erwachsenen an den Ort” (wie sie in der Begriindung zum B-Plan erwadhnt
wurde) erreicht werden?
o Gibt es eine Hochrechnung wie viele Grundstiicke von jungen Erwachsenen aus dem Ort
nachgefragt werden?
o In den Vorgesprachen wurde bisher von einem verpflichtenden Baustart nach spatestens einem
Jahr gesprochen. Ist diese Vorgabe zielfihrend um jungen Erwachsenen den Start in ein Eigenheim
zu ermoglichen?
o Wie wird erreicht, dass die wenigen verfligbaren Grundstiicke nicht an ortsfremde Personen
verkauft werden?

- In der Begriindung wird von maximal 32 neuen Wohneinheiten bis 2030 gesprochen. In der aktuellen
Bauplanung werden 13 neue Wohneinheiten geschaffen und gleichzeitig ist eine Erweiterungsmoglichkeit
bis 2030 oder danach nicht erkennbar. Wie sind hier die Plane um auch in 10-15 Jahren neuen Wohnraum
schaffen zu kdnnen? Verbauen wir uns gerade unsere Zukunft?
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Baugebiet "To'n Hook 2"

Betreff: Baugebiet "To'n Hook 2" AR -
Von QU A e
Datum: 15.04.2021, 18:22 4

An:
Kopie (CC):

Liebe Gemeindevertretung,

ich m&chte mich bei Euch bedanken, dass ihr uns die Widglichkeit gebt, so unkompliziert und zeitnah
unsere Anliegen zu diesem Thema vorbringen zu kGnoen.

Zuailererst mdcnte ich betonen, dass ich ein abspluter Beflirworter eines welteren Neubaugshietes bin,
wenn der Bedarf entsprechend da ist und selbstverstindlich auch am jetzigen Planungsort.

ich erinnere mich gut daran, als wir 2008 ssibst ,NutznieRer” des Neubaugabietes waren und ich danke
haute noch speziell meinen Nachbarn Fara. Zacharias, denen wir auch damals einen Neubau vor die Nase
gestellt haben und wir immer mit offenen Armen ampfangen und akzeptiert wurden. Ich werde dies
weiterfiihren — wenngleich sicher nachvoliziehbar ist, dass auch ein gehérige Portion Wehmut bei mir
mitspielt, Aber wir wussten immer, dass dies irgendwann kammen wird!

Trotzdern stellen sich fiir mich eine paar Fragen und Anregungen, die ich immer aus Sicht der gesamten
Gemeinde sehen will ~ ich hoffe, lhr nehmt mir das ab.

1. Bedarfsermittlung und deren Begriindung It. Punki 5 der 8egriindung zum Bebauungsplan
Ich gebe zu, dass mir hier ein wenig die ,empirische Betrachtung” der Entwicklung fehlt. Soweit ich
es erkennen kann, wird nur Giber die rein rechtiichen Maglichkeiten des Wachstumes {10% mehr
zum Istbestand) argumentiert. Es findet keine perspektivischen Annahmen, Erhebungen cder gar
Gutachten statt, die sowohl den prognosiizierten Erweiterungsbedarf, als auch Freiwerden von
Wohneigentum durch Abwanderung und Ableben in ein Verhltnis stellt. Sc bleiben
Befiirchtungen, dass wir in den Innenbereichen der Gemeinde innerhalb der nachsten Jahrzehnte
mit Abwanderung zu kiimpfen haben kdnnten, empirisch nicht widerlegt. Eine Zersiedelung des
Dorfes mit Dorfmitte und das Abwandern an die Randlagen aufgrund der aktiven Emissionskreisz
hatten belegt oder sogar widerlegt werden kdnnen. Ich empfinde dies als entgangene Chance. Es
gibt nur die Aussage ,Ist halt so“, was sher zur Befeuerung der Kakofonie von emotionalen
AuRerungen fithrt. Ich entziehe mich diesen aber ausdriicklich und begriiie den mafivollen und
bedachten Ausbau von weit weniger ais den 32 mdglichen Einheiten und schlieRe mich der
Begriindung ,,... um inshesondere die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken von Biirgern aus
der Gemeinde bedienen zu kénnen” einfach mal an. ich halte dies ebenfalls fiir ein ehrbares Ziel,
an dem man sich messen lassen kann!
Alle weiteren Ausfiihrungen unterliegen diesem Ziel, das bestmégliche fiir das Dorf und deren
Birger mit diesem Baugebiet zu schaffen.

2. Grundstiicksgrofe
Die durchschnittiiche Grundstiicksgrofe des Baugebietes To'n Hook 2 liegt kei ca. 654m?, dass sind
nochmals 20% weniger als in To’n Hook 1 (Durchschnitt ca: 805m?) und To'n Hook 1 liegt
vermutiich bereits deutlich unter dem Durchschnitt der Grundstiicksgroflen in Wohngebieten von
Litau.
Wenn unsere dorfliche Struktur eines zu bieten hat, dann ist es Platz. Platz fGr Natur, Platz far
Riickzug, Platz filr Hobbies, Gemiisegarten und Hihner. So wachsen Kinder in unserm Dorf auf. Das
kennen Sie, das lieben Sie. Deswegen wollen Sie auch hierbleiben.
Ist es realistisch anzunehmen, dass bei einer RurchschnittsgroRe von 654 m? (librigens, beide
Durchschnittsangaben inkl. Knickwall) den Wiinschen und Bediirfnissen unserer Kinder und Birger
ausreichend Rechnung getragen wird?
Sollten wir diese GréRenordnungen nicht Stddten wie Buchen, Geesthacht und Schwarzenbek

1 me 19.04.2021.12:29
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Baugebiet "To'n Hook 2"

{iberlassen bei mit Abstand besserer infrastruktur?

3. Oberflachenwasser
Der Argumentation das Gutachtens des ingenieurbiiro Hoppner 2020 sind in der
Bodenuntersuchung vorgefundenen Sande grundséatzlich zur Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet. Eine dhnliche Aussage trifft auch auf das Gutachten zu To'n Hook 1
zu. Vergessen wird der hohe Anteil der versiegelten Fldchen. Unsere Kanalisation ist bereits jetzt
bei groReren Regenmengen Uberlastet. Sowohi die Rohrdimensionierung als auch die Anzahi der
Regen-Gullis sind nicht ausreichend. Das wissen wir, Alle Bewohner des To’'n Hook und der
Querstrale wissen, was bereits heute bei Starkregen passiert. Auch viele von Euch kennen das.
Gutachten hin oder her: Wo soll das Wasser denn versickern, wenn man sich den riesigen
erweiterten fast 1600m? Wende-,Was auch immer“-Platz anschaut?
Schon heute fiihrt der Wendeplatz trotz vorhanden Pufferbeckens zum regelrechten , Absaufen”
der Grundstiicke Hausnummer 18-28 bei Starkregen. Das wir so wenige Beschiwerden haben liegt
daran, dass nahezu alle benannten Hauser wie auf ,Halligen” héhergelegt wurden (mit und ohne
Sondergenehmigung), das Wasser um die Hauser flieft und zum Teil 3-5cm hoch fldchendeckend
durch die Garten spiilt (speziell bei Hausnummer 28) bevor es dann auf den anderen Grundsticken
nach und nach versickert — dank der recht grof3en Grundstiicke und dadurch vorhandenen
Versickerungsflichen {wobei wir wieder bei den GrundstiicksgréBen sind). Es ist aber nicht die
Aufgabe der Grundstiicke, das Wasser der StraRRe aufzunehmen, sondern Aufgabe der Kanalisation.
Ich Zweifel stark daran, dass dies sich bei nahezu identischem Baugrund und Geféllen verandert, im
Gegenteil: Der Platz ist noch gréRer, das Gefélle noch starker und nun ist da kein Knickwall mehr,
der die angrenzenden Grundstiicke an der Redderallee schiitzen wird.
Das Probiem ist doch: wenn sich der Bautrager oder das Gutachten irrt, trdgt nur einer am Ende
die Verantwortung, die Folgen und die Koster: Liitau!

4. StraBenflihrung
Das der gesamte Verkehr durch den To'n Hook gehen soll, halte ich fir nachvellziehbar und
konsequent. So war es immer geplant. Sicheriich ist penibel darauf zu achten, dass samtliche
Schiden, die an der StraRe durch Baufahrzeuge entstehen, ausgebessert werden miissen. Aber das
versteht sich sicher von selbst.
Vielmehr versteh ich nicht, warum mit dieser Planung wir uns die Chance verbauen wollen, bei
weiteren Erweiterungen auf diese Zuwegung komplett zu verzichten. Ich glaube, der Sachverhalt
spricht fiir sich. Ohne Worte...

5. ,...Blirgern aus der Gemeinde bedienzan...”
Wenn die Gemeinde dies als oberstes Ziel und gewichtigste Argument sieht, das Neubaugebiete
fur den , Litauer Nachwuchs” zu erstellen, so bedingt das aus meiner Sicht auch das Ausnutzen
aller verfiigharen und durchsetzbaren MaBBnahmen, die Grundstiicke primdr auch an Litauer zu
verkaufen.
Es ware mehr als traurig (aber so momentan leider sehr realistisch), dass 80-90% aller Grundstiicke
an Ncht-Liitauer gehen. Zumindest wére das oberste Ziel damit klar verfehlt.
Ich hoffe wirklich sehr, dass lhr Euch daran messen lassen werdet. Wenn ,alles getan” wurde, die
Litauer geniigend Zeit bekommen haben und trotzdem keine oder nur wenige Grundstiicke an
Liitau gehen, dann ist es so. Aber ich bin fest davon iberzeugt, dass man da noch mehr was
machen kann und auch muss.

6. Gewinnoptimierung
Egal was passiert und wie ihr euch entscheidet, achtet bitte nicht auf die Interessen der Sparkasse.
Die Grundstiicke werden rasend schnell weg sein, egal wie groR, egal wie teuer, egal, wie schlecht
die Lage. Der Immobilienmarkt ist verriickt und vollig Giberhitzt. Aber das ist eine Phase! ihr
entscheidet fur Liutau, beeinflusst das Gesamtbild und gebt die Richtung fiir die néchsten
Jahrzehnte vor. Was will Litau? Woflir steht Litau in Bezug auf Wohnen und Leben? Dass ist die
entscheidende Frage. Bitte bedenkt dies und entscheidet nicht genauso verriickt und tiberhitzt,
wie der Markt.

D venm D 19042021. 12.29
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thr braucht das nicht.

7. Meine Empfehiung
a. Reduzierung der Baugrundstiicke von 13 auf maximal 11 oder weniger auf gleicher Fldche

b. Weiterfithrung des To‘n Hooks in stidwestliche Richtung

¢. VergroRerung des Grundstiicks 10, Wegfail des Grundstiicks 11 und Integration eines
Uberlaufbeckens (hier liegt der tiefster Punkt mit ca. 27,91m)

d. Integration einer Versickerungskuhle in einer parkdhnlichen Anlage mit Baumen (wie jetzt auch,
nur schmaler und langer gezogen) mitten auf dem neuen Wendeplatz

e. Offene Befragung an alle ,kaufinteressierte Liitauer” mittels Fragebogen oder dhnlich, ob diese
Grundstiicke so wie sie sind, interessant sind oder wenn nicht, was gemacht werden miisste,
inki. ca. Bedarfstermin.

8. In eigener Sache
Das geschrieben Wort ist michtig. Das ist mir bewusst, Manche Sachverhalte lassen sich im
persénlichen Gesprach besser und sicher auch verstandlicher darstellen.
Daher méchte ich mich bereits jetzt bei allen entschuldigen, der sich persénlich angegangen fithlen
kénnten. Das ist nicht meine Absicht,
Aber Ich empfinde diese Planung der Kreissparkasse nun mal als ausschlielich gewinnmaximiert!
Sie ist definitiv ohne Leidenschaft fiir Liitau am Schreibtisch entstanden, ohne Gefiihl und
Riicksicht.
Alle ,alten Pliane” waren durchdachter, sinnvoller und passender zu Lutau — eben eine Fortfihrung
von To‘n Hook 1
Diese Planung ist aus meiner Sicht einfach nur: zwei Schritte zuruck. Schade

Bis dahin, bleibt bitte alle gesund und ich stehe natiirlich gerne und jederzeit bei Bedarf fiir Riickfragen zur
Verflgung.

Mit freundlichen Griifien

19.04.2021, 12:29
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Nachfragen // Neubaugebiet To'n Hook 2

Betreff: Nachfragen // Neubaugebiet To'n Hook 2

von QD

Datum: 17.04.2021, 20:07

An CEED

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor einigen Tagen erreichte uns ein Brief mit aktuellen Informationen iber das neue
Baugebiet in Litau.

An dieser Stelle erstmal vielen Dank. In dem Schreiben ist zu entnehmen, dass die erste
Bebauung mit 13 Grundstiicken erfolgt um die Verkehrsinfrastruktur nicht zu Uberlasten.
Wie soll es dann spiter weiter gehen? Bei der weiteren Erweiterung ist dann keine
Uberlastung gegeben? Des Weiteren steht, dass die Redderallee als Zufahrt, auf Grund von
Engstellen, nicht geeignet ist. Die Strasse To'n Hook hat deutlich mehr Engstellen durch
die seitlichen Verkehrsinseln und kann in dem 3ereich nicht mit zwei Autos befahren
werden. In der Redderallee ist das an jeder Stelle mdglich. Wieso wird hier keine
Verkehrsanbindung aus beiden Strassen beriiciksichtigt? Somit wdren beide Strassen
gleichmiRig be-und entlastet. Eine weitere Frage die zu kldren wdre, wie ist die Zufahrt
fiir die Baufahrzeuge geregelt? Die Strasse To'n Hook ist fiir einen Schwerlastverkehr
nicht ausgelegt, sondern nur fir max. 15 Tonnen. Ist hier eine Sanierung nach Abschluss
des neuen Baugebietes durch die KSK eingeplant? Wir als Bewohner der Strasse werden
ndmlich nicht fir spitere Schiden an der Strasse aufkommen.

Wir freuen uns auf eine Rickmeldung von Thnen und verbleiben
Mit freundlichen GriiRen

lvon1l 19.04.2021, 12:27
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Amt Liitau

Amtsvorsteher: Gerd Liittge
Amtsplatz 6
21481 Lauenburg/Elbe
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Planung Neubaugebiet Ton Hook / Liitau / Einwéinde der Baustrafie
Litau, den 18.04.2021

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Riickmeldung und Ihrem/ Euren Info-schreiben.

Nachdem wir lhre Information gelesen haben, teilen wir lhnen wie folgt mit,

dass wir strickt gegen die Planung und Ausfiihrung einer Baustrasse durch To'n Hook sind!!!!

Hier die Griinde.
Spielstrale
Lebensqualitat ist gestort

Beldstigung durch Lirm
unsere StraBBe wird beschadigt

NGO BN

:

es ist eine Spielstrale

9. stetiger Larm durch die LKW's
10. unsere Hauser werden verdreckt
11. unser Grundstiick wird verdreckt

Kinder sind geféhrdet durch die 40 Tonner LKW
spater durch die LKW's der zusitzlichen bebauten Grundstiicke

Einfriedungen werden beschédigt, da zu enge StraRe To'n Hook

12. unsere Autos werden verdreckt, miissen jede Woche gewaschen werden

Sie sehen hier gibt es viele Griinde dem nicht zuzustimmen.

Lassen Sie doch die LKW's durch den Redder Allee fahren oder erschlieRen Sie einen neue BaustraRe!
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Im der Redder Allee ist doch wesentlich mehr Platz fiir das Durchfahren der LKW's.
Ist das die Art mit den Bewohner von Ton Hook umzugehen?

Wir kennen viele Baugebiete und auch Aktuelle. Hier werden immer ZufahrtstraBe auBerhalb geplant
und erschlossen.

Der Wichtigste Grund sind unsere Kinder, die gefahrdet sind!!!

Die sind die Leitragende.

Mdchten Sie, dass unsere Kinder unter der Gier gewisser Leute gefihrdet sind oder woméglich
sterben?
Wir haben uns bewusst, fiir eine Sackgasse entschieden = SpielstraRe!!!

Sollte es so kommen, werden alle Ton Hook Bewohner sich stark machen und auch rechtlich gegen
diese Planung/Beschluss vorgehen.

Verstehen Sie mich bitte nicht falsch, aber das ist mit Sicherheit die schlechteste Lsung, nur aus Gier
und Profit gewisser Leute!!!

Mit freundlichen GruRen
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Neubaugebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf |hr Schreiben ,Information zum Neubaugebiet To’n Hook 2%, mdchten wir in
einer kurzen Zusammenfassung unsere Meinung dariber aussprechen.

Grundsatzlich stehen wir einer Erweiterung des To‘n Hook's und dem sich dadurch entstehendem
Neubaugebietes, positiv gegentiber. Wie Sie jedoch schon im Ihrem Schreiben anmerken, ist die
Redderallee nicht geeignet, da sie einige Engstellen hat und die StichstralRe zum Neubaugebiet zu
schmal ist.

Wir mochten Sie hoflich darauf hinweisen, dass auch der To‘'n Hook Engstellen hat und nicht fur
Schwertransporte geeignet ist, die durch das Bauen der Hauser nicht vermeidbar sein werden,
weshalb die Stral3e eine Begrenzung von 13 Tonnen hat.

(FUr Schaden der Stral3e mussen die Anlieger aufkommen.)

Aul3er Acht dirfen auch nicht die Kinder gelassen werden, die an moglichen Engstellen tGibersehen
werden kdonnen und dadurch gefahrdet werden. Aus diesem Grund, ist der To'n Hook auch eine
SpielstralRe, um das Risiko fir spielende Kleinkinder so gering wie moglich zu halten. Ist dies auch
einhaltbar, wenn unzahlige Baufahrzeuge und Lkw‘s durch eine endlos lange Spielstrale fahren,
wo durch aufkommenden Stress die Geschwindigkeit sicherlich keine Bedeutende Rolle mehr
spielt?

Des Weiteren sind auf dem jetzigen Wendehammer am Ende der Stral3e neue Parkplatze
vorgesehen, die das Ablaufen des Regenwassers verhindern kdnnen, sowie die Ausfahrt eines
angelegten Parkplatzes am Haus.

Eine aufkommende Frage ist auch:
Wer saubert die Stral3e von dem Dreck, der durch das Bauen der Hauser aufkommt?

Grundsatzlich wirden wir eine Stral3e bevorzugen, die neu fur das Neubaugebiet angelegt wird.
Weder die Redderallee noch der To‘'n Hook scheinen sich fur ein solches Gebiet, der
vorgesehenen Grof3e zu eignen. Des Weiteren bitten wir um Parkplatze auf dem neuen
Wendehammer, da die Bebauung der Grundstlcke fir eine solche Anlegung der
Parkmoglichkeiten, nicht beriicksichtigt wurden.

Mit freundlichen GriRRen

19.04.2021
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Betreff: Neubauggebiet To'n Hook 2

von: QD

Datum: 19.04.2021, 19:35
An: info@gasthof-basedau.com

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anwchner der StraBe To'n Hook sehe ich im Bezug auf das Neubaugebiet erhebliche Probleme:

1. Die Klaranlage war bereits bei To' Hook 1 angeblich zu kiein.

2. To'n Hook ist von der Auslegung der StraBe als reine SpielstraBe konzipiert. Wird das auch nur
tempérar aufgehoben, besteht eine erhdhte Gerfahr fir

die Kinder an der StraBe. Gerade jetzt sind sehr viele Anwohner mit kieinen Kindern vorhanden.

3. Die Rederallee wurde ausgespart, wegen der Kirche und dem Bogen. Es diirfte groBereren
Baufahrzeugen, aber extrem schwer falien,

Uberhaupt in den Ton' Hook von der Rederallee einzubiegen. Die Breite der StraBe mit z.T, 3 m ist fiir gin
Ausweichen, gerade

im Bezug auf die Verkehrsinseln, fiir Baufahrzeuge ungeeignet,

3. Die Oberflache besteht aus einem Stein, der bei starker Beanspruchung durch Baufahrzeuge bricht,
oder Fahrspuren hinterl&Bt. Zusé&izliche durch den Bau entstandene Kosten miissen dann wieder von
den Anreinern aufgefangen werden.

4. Es handelt sich beii der StraBenbauart, um eine StraBe, die keine zuétzliche befestigte Unterschicht
hat. Der Sand darunter

wird einfach nur noch weiter verdichtet, was ggf. sogar Folgen fiir die darunter verlegten Leitungen hat.
5. Das Abwasserbecken am Ende vom derzeitigen To'n Hook 1 verhindert, dass

speziell die auf der Reederseite des To'n Hooks gelegenen Grundstiicke bei Starkregen iiberflutet
werden.

6. Die Auslegung zusétzlichen Parkplatze fihrt dazu, dass wihrend der Bauphase durch Belegung von
Baufahrzeugen

keine Ausreichenden Plédtze zur Verfliigung stehen.

7. Eine personliche Meinung fiir unser Grundstiick, mit Beginn der Bauphase hitten wir dann von drei
Seiten eine Baustelle,

da direkt neben uns an zwej Grundstlicken von der Rederallee aus gebaut wird.

Generell ist das Baugebiet zu begriissen, dennoch ist die Art und Weise der Durchsetzung derzeit
zumindest fragwiirdig.
Warum wird nicht der Wirtschaftsweg, von der anderen Seite des 10'n Hook als BaustraBe benutzt?

Mit freundlichen GriiBen

1von1 2004 2021 OR-4A
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Persoénliche Anmerkungen zu To'n Hook2

Betreff: Personliche Anmerkungen zu To'n Hook2

von (D

Datum: 20.04.2021, 07:56
An: info@gasthof-basedau.com

Guten Tag,

als Einwohner von Liitau begriiBen wir grundsatziich die Weiterentwicklung der Gemeinde. Als
unmittelbarer Nachbar (Flurstiick 65/2) des neuen Baugebietes sehen wir jedoch auch Nachteile auf
unsere Lebens- und Wohnqualitdt die wir hier zur Diskussion stellen wollen.

Der wesentliche Aspekt ist hierbei der vorhandene Hdhenunterschied zwischen dem Neubau
Grundstiicken und den Grundstiicken in der Redderallee. Man erkennt jetzt schon an der vorhandenen
Bebauung in To’n Hook wie dominant die Hauser von der Redderallee aus gesehen wirken. Und dies
obwohi die bestehenden Grundstiicke im Vergieich zu der Neubauplanung gréRer sind und ein Knick als
zusdtzlicher Sichtschutz vorhanden ist.

In der jetzigen Planung befirchten wir, dass die neu bebauten Grundstiicke:

- Aufgrund der Hohenunterschiede eine extrem dominante und einschiichternde Wirkung auf
unser Grundstiick haben.

- Fast jeden Winkel unser Grundstiicks einsehen kdnnen. Aufgrund des Héhenunterschiedes
miisste ein entsprechender Sichtschutz auf unserer Seite wohl mindestens 3 Meter hoch sein.

- Aufgrund des Schattenwurfs der Hiuser unser Gemiisegarten, den wir seit Gber 10 Jahren
angrenzend zum Feld betreiben, deutlich weniger Ertrag liefern wird.

Wir wiirden uns wiinschen, dass in der Neubauplanung ein deutlicher Abstand zu unserem Flurstiick 65/2
bericksichtigt wird. So kénnte bspw. eine zusatzliche Griinfliche geschaffen werden um die Natur stirker
in To’n Hook zu integrieren. Auch wenn es keine gesetzlichen Vorgaben fir die Bereitstellung von
Ausgleichsflachen gibt, so kann man sicherlich auch Freiwillig entsprechende Flichen schaffen.

Sollte die Schaffung von Griinflichen nicht gewiinscht, oder méglich sein, so wire aus unserer Sicht die
Verlangerung des existieren Knicks an der Grenze von To’n Hook/Redderallee notwendig. Durch die
Bepflanzung wird der extreme Hohenunterschied zumindest durch einen ,griinen” Sichtschutz optisch
etwas vermindert.

mfG

lvonl 20.04.2021 NK/-43
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Blirgermeister
Herr
Jirgen Awe

per E-Mail

thr Zeichen/thre Nachricht Unser Zeichen Telefon, Name
Info. zum Neubaugebiet

Erster Diskussionsbeitrag zum Infermationsschreiben zum
»Neubaugebiet To’n Hook 2“ der Gemeindevertretung mit
Planzeichnung ,,1. Vorentwurf®, Stand vorm 15.03.21

sehr geehrte Gemeindeverireter’innen,

besondere Zeiten erfordern besondere Kommunikationswege —
diesbezuglich herzlichen Dank fir die Information zu dem o.a.
Neubaugebiet in Litau bzw. zum Stand der Dinge.

Besondere Vorhaben bedirfen aber auch eines besonderen
Diskussionsprozesses und unseres Erachiens wird eine
Information mit der Moglichkeit, einen Diskussionsbeitrag per E-
Mail zu senden, um dann bei einer objektiven Mdglichkeit einer
offentlichen Gemeinderaissitzung dieses Vorhaben final zu
besprechen und dariiber abzustimmen, dem mitnichten gerecht.

Vielmehr wiinschen wir uns hier wesentlich mehr Transparenz und
dann einen direkten konstruktiven Austausch, sobald dieser wieder
zulassig ist!

Dennoch mdéchien wir zunachst auf diesem Wege in Unkenntnis
des Datums sowie der Adressaten des Schreibens unseren
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Diskussionsbeitrag als Einwohner Litaus und ebenso der Stralle
To’n Hook leisten:

Nutzung von Bauliicken in Liitau zum Wachstum

Méchte man ein moderates Wachstum in Litau ermdglichen, um
offensichtlich eben nicht nur die Einwchnerzahl! konstant zu halten,
sondern dariiber hinaus um 13 Haushalie zu erhdhen, dann sollte
es primar die Aufgabe sein, innerhalb des Ortes vorhandene
Bauliicken hierfiir zu nutzen, als ein Neubaugebiet entstehen zu
lassen.

Entscheidet man sich aber stattdessen fiir ein Neubaugebiet, so
mochten wir folgendes zu bedenken geben:

Bebauungsplanung Neubaugebiet ,,To’n Hook 2

Sofern ein moderates Wachstum erklarter Wille ist, scheint es nur
sinnvoll zu sein, sich bei dem Wachstum in seiner Auspragung an
bestehende und angrenzende Bebauungsregularien zu orientieren
— abweichend zu der Bebauungsplanung des jetzigen To'n Hook
sollen im Neubaugebiet alierdings durchschnittlich wesentlich
kleinere Grundstiicke mit weit ausgelegten Baugrenzen angeboten
werden und dies mit einer anstatt 1,5 nun zweivoligeschossigen
Bebaubarkeit und Oberkante Hauptgebaude mit 9,50m, was in der
Summe zu einer massiven Verdichtung des Ortsbildes fihren und
in seiner Erscheinung nicht mehr einen dorflichen Charakter am
Dorfrand in Kirchenn&he aufweisen wird.

Gesamtflaichennutzung KSK

Da mit der aktuellen Planzeichnung die KSK nur ein Drittel der
erworbenen Flache als Bauland zunichst verkaufen kann, bleibt
offen, was bzw. wann was mit den restlichen Zweidritteln geplant ist
- gemaf der Planzeichnung ist mit dem neuen Neubaugebiet eine
Erweiterung von dort aus nicht moglich. Dies bedeutet im
Umkehrschluss, dass perspektivisch das nachste Neubaugebiet
von der Stralke Redderallee und/oder B209 erschlossen werden
Muss.

Warum kann dann das aktuell geplante Neubaugebiet bei

weitsichtiger Planung nicht auch schon von dort aus erschlossen
werden?

Kapazitat des vorhandenen Kldrwerks




Gleichsam muss man sich aber auch die Frage stellen, ob das
Klarwerk in seiner jetzigen Dimension den Anforderungen zukinftig
noch gerecht wird.

Solite diese Priiffung negativ ausfallen, so kann eine Erweiterung
des Klarwerks bzw. konnen die Kosten hierflr nicht umgelegt
werden auf alle Einwohner Litaus, sondern diese Erweiterung ist
dann die erforderliche Infrastruktur fur ein Neubaugebiet und die
Kosten sind entsprechend im Vorwege auf den Bautréger
umzulegen.

Verkehrsberuhigter Bereich/Verengungen in der Strafe To'n
Hook

Die Strale ist ein verkehrsberuhigter Bereich, umgangssprachlich
haufig auch als SpielstralRe, seltener als Wohnstralie, bezeichnet.
Der Bereich dient der Verkehrsberuhigung in geschlossenen
Ortschaften.

Innerhalb dieses Bereiches gilt:

e Fulgénger durfen die Straflle in threr ganzen Breite benutzen;
Kinderspiele sind Uberall erlaubt.

e Der Fahrzeugverkehr muss Schritigeschwindigkeit einhalten.

o Die Fahrzeugfiuhrer durfen die Fuflgéanger weder gefahrden
noch behindern; wenn nétig missen sie warten.

¢ Die FuRgéanger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

o Das Parken ist auRerhalb der dafur gekennzeichneten Flachen
unzuldssig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen und zum
Be- oder Entladen.

¢ In einem verkehrsberuhigten Bereich muss man nach einem
Urteil des Landgerichies Dortmund nicht damit rechnen,
tberholt zu werden.

e Das Parken ist in einem verkehrsberuhigten Bereich innerhalb
der dort gekennzeichneten Parkfiachen auch in Fahrtrichtung
links erlaubt, auch wenn der verkehrsberuhigte Bereich weder
eine Einbahnstrale ist noch dort auf der rechten Seite Schienen
verlegt sind, da es sich bei einem verkehrsberuhigten Bereich
nicht um eine Fahrbahn im Sinne des § 12 Abs. 4 StVO, sondern
um eine Sonderflache ochne Fahrbahn handele.

Damit dieser Bereich in seiner Auspragung auch verkehrsberuhigt
ist. wurde dies nicht nur mit dem entsprechenden Verkehrszeichen
dokumentiert, sondern auch mit zahlreichen Verengungen entlang
der Stralle, die zum einen ais erforderlicher Parkraum dienen, zum
anderen aber auch den Verkehr dergestalt beruhigen, als dass bei
diesen Verengungen keine zwei Fahrzeuge zugleich aneinander
vorbeifahren kénnen.

Ein solch gegliederter Bereich ist fur eine Erweiterung und
Anbindung eines neuen Neubaugebiets augenscheinlich




ungeeignet — vielmehr solite fur eine Anbindung nach Alternativen
gesucht werden, die solche Verkehrskonzepte und/oder
Verengungen nicht oder nur in wesentlich geringerer Anzahi
aufweisen.

Bei 13 neu entstehenden Grundsticken und in Litau
vorherrschender schlechter Anbindung an den OPNV ist von
mindestens 20 weiteren Fahrzeugen der neuen Anwohner zzgl.
Besuchern und Lieferverkehr auszugehen.

Dies fuhrt in der gesamten verkehrsberuhigten Stralle zu einem
enormen Anstieg des Individualverkehrs und einer zusétzlichen
Gefahrdung aller Anwohner (insbesondere der spielenden Kinder .
auf der Sonderfliche) und Konterkarierung des Konzepts des
verkehrsberuhigten Bereichs.

Schiden durch Bauverkehr in der Stralfe To’'n Hook

Des Weiteren ist die StraRe To'n Hook fir den zu erwarteten
Bauverkehr ungeeignet, da unseres Wissens aufgrund der
Oberflache der StralRe nur ein zuldssiges Gesamigewicht von 13t
erlaubt ist und so vor Beginn der Strae ein aufwendiges Umladen
auf kleinere Fahrzeuge erfolgen musste.

Schéaden an der StraRe, die durch Bauverkehr enistiinden, kénnen
nicht zu Lasten der jetzigen Anwohner der Strale To'n Hook
umverteilt werden, sondern sind zwingend bei akuten
Beschadigungen als auch Langzeitschdden vom Bautrager zu
tragen.

Alternativ ist die ErschlieBung einer BaustralRe von der B209 aus zu
realisieren.

Mulidenversickerung am Ende der Strae To’n Hook

Bisher versickert das Oberflachenwasser im To'n Hook auf der
Flache, auf die es fallt bzw. wird dort zur Bewdasserung genutzt,
ebenso versickert das Oberflachenwasser der Stralte am Ende der
Sackgasse ,, To'n Hook" in einer Mulde.

Auf der Planzeichnung ist diese Mulde zugunsten einer weiteren
groRflachigen Versiegelung der Oberflache als Erweiterung eines
Wendehammers nicht mehr exisient, alternativ ist aber auch an
anderer Stelle keine Muldenversickerung auf dem Plan erkennbar
— wie ist das Konzept fiir das Neubaugebiet , To'n Hook 2“ und wenn
es ein anderes ist als das bisherige, warum kehrt man von einer
Oberflachenversickerung nunmehr ab?

Ahornbaumbestand an der Muldenversickerung To’n Hook




Am jetzigen Ende der StralBe To'n Hook stehen am Ende des
Wendehammers zwei inzwischen mindestens 25jdhrige
Ahornbaume.

Warum kann gemal Planzeichnung fir eine weitere
Oberflachenversiegelung dem Fallen mindestens eines dieser
Baume zugestimmt werden?

Planung Spielpiatz

Fur das Neubaugebiet ,To'n Hook" war seinerzeit innerhalb des
Wohngebiets ein Spielplatz fur die erwarteten Kinder vorgesehen.
Dieser wurde entgegen aller Planungen nicht realisiert. Stattdessen
lag die hierfur vorgesehene Flache tber Jahre brach und wurde
schlieBlich als Bauland von der Gemeinde verkauft.

In der vorliegenden Planzeichnung zum neuen Neubaugebiet ist
das Vorhalten eines Spielplatzes nicht erkennbar, obwoh! zum
einen im To'n Hook es nicht weniger Kinder gibt als 2004 und
gleichermal’en zu erwarten ist, dass bei Zuzug von neuen
Einwohnern es junge Familien mit Kindern sein werden.

Versiegelte Fiache ,Wendehammer neu im To’n Hook*“

Die Planzeichnung mit der VergréRerung des Wendehammers zeigt
eine riesige versiegelte Flache in einer Dimension, die einem
doérflichen Charakter nicht mehr gerecht wird. Hier ware eine
Uberplanung mit mehr Phantasie und Sachverstand dringend
angeraten.
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Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.3-2. Anderung...

Betreff: Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.3-2. Anderung und Ergdnzung
Von?

Datum: 22.04.2021, 19:55

An:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.3-2. Anderung und Ergadnzung Punkt 6.6
"Verkehrliche ErschlieBung” ein.

Es ist davon auszugehen das bei Baubeginn der gesamte Schwerlast- , Baustellen- sowie Lieferverkehr
durch die StraBe To ' n Hook laufen wird.

Diese StraBe ist als verkehrsberuhigter Bereich, durch mehrer Fahrbahnverengungen angelegt und wird
auch als Spielflache genutzt.

Aktuell wohnen in dem Bereich 23 Kinder verschiedener Altersstufen. Aufgrund der baulichen
Gegebenheiten sehe die Sicherheit der spielenden Kinder massiv geféhrdet.

Ebenso sehe ich eine Staubildung durch Baufahrzeuge in dieser kleinen StraBe die es den Anwohnern oft
nicht maglich machen wird Ihre Grundstiicke zu befahren oder zu verlassen. Genauso sind die
Rettungswege dadurch blockiert.

Warum wird die Alternativstrecke Redderalle nicht genutzt? Dort gibt es keine Fahrbahnverengungen, es
wohnen vorwiegend &ltere Leute in diesem Bereich und der Verkehr kann geradlinig an- und abflieBen.
Warum wird keine VerbindungsstraBe (BaustraBe) von der B209 in das Neubaugebiet angelegt?

Der Kindergarten in der Redderallee nutzt mit den Gruppen ebenfalls die StraBe To "n Hook um beim
Spaziergang doit in den angrenzenden Wald zu gelangen.

Es ist meiner Meinung nach auch mit einer massiven Schadigung der Strae durch die GroBfahrzeuge zu
rechnen weiche dann durch die Anwohner finanziell wieder beglichen werden mussen

Ich bitte Sie diesen Punkt noch einmal zu Gberderken und die Zufahrt zum neuen Baugebiet zu &ndern.

Ich bitte um Eingangsbestétigung reiner Email.
s
. . .. / r 0 L
Mit freundlichen GriBen p /(:‘l,, 4 Z 3/57 //Z/

1vonl 22.04.2021,20:02
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Neubaugebiet To'n Hook 2

Betreff: Neubaugebiet To'n Hook 2
Von
Datum: 22.04.2021, 12:52

An D

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wiirden gerne unsere Bedenken zu der ZufahrtstraBe zu To™” n Hook 2 aussprechen.

Das Befahran der verkehrsberuhigten StraBe durch die 40 tonner LKW bzw. Bau-LKWs wird die StraBe
beschadigt.

Desweiteren bei Erdaushiiben ist die Strafle verschmutzt/verschalmmt, wer Sorg dafir, dass diese jeden
Tag gereinigt wird?

Wie sieht es mit Gegenverkehr aus, wie soll das funktinieren?

Wer kommt fiir die Instandsetzung der StraBe auf?

Die verkehrsberuhigte StraBe ist fiir gewisse Tonnen ausgelegt und stellt genaus so wie in der
Redderaile einige Behinderungen dar, daher die Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

LYY Ly
e

ivon1 22.04.2021, 20:03


jadolf
Stift

jadolf
Stift


