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SATZUNG DER GEMEINDE LUTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
» \ .~ ~\ AEN 12
: i \/ \> \/ \/ K \ % %4 ‘ - Darstellung ohne Normcharakter
TEIL A - Planzeichnung o O ' g 9 TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE
P v 3 WA 1 || a i Profil A - A' PlanstraBe
/ s . Q 65 & ' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i HINWEISE 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.11.2021.
% 2 GRZ 0,25 ) . 1 Art der baulichen Nutzung 1 Artenschutz Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
. SDWD/KD Kiz offentliche § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Lubecker Nachrichten am 30.09.2022.
OK 8,50 m FuBganger Parkflache . . , N : . N
B OI% = Radfahrer 11 I d:P r;AIIgZemel‘?en Wq.thgetzle;in (gvg 1'\?\'/SOWA£)BS'”? dé? $II§;em§|nbzulaSS|ng Anlagen f“_'; AV1 Fledermause (Bauzeitenregelung) 2. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
;0 M sportliche Zwecke gema S. au nic estandteil des Bebauungsplans und somi ; :
Y | | ni:ht Pulassiy g § gsp Baumfallungen und Gehélzrodungen finden nur dann statt, wenn sich keine Flederméuse darin wurden gem. § 4 Abs. 1 am 15.07.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Y 12 In den Al . Wohnaebiet WA 1 bis WA 3) sind die all . l5ssi Anl fi aufhalten. Da keine geeigneten Winterquartiere in den Baumen vorhanden sind, ist ein problemloses ) .
: n den Allgemeinen Wohngebieten ( IS ) sind die allgemein zulassigen Anlagen fiir Fallen auBerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere mdglich (im Zeitraum zwischen dem 3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.11.2021 wurde nach § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
4,50 m 2,50 m kirchliche und kulturelle Zwecke gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres). i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
! ! ! 1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Alternativ: Bei e Baubedinn | halb d lichen Aktivitétsoh den Gehél ¢
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des ernatlv. Bel einem Baubeginn inherhad der sommeriichen vraisphase werden senoize ers 4. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans und somit nicht zulassig dann gefallt, wenn durch eine Biologin oder durch einen Biologen entsprechende Negativnachweise Bebauungsplanes Nr. 3 ,westlich To'n Hook* mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichun
. . . ' erbracht worden sind. Es erfolgt eine Hoéhlenkartierung mit Eignungsprifung (unter Einsatz von bestimmtg P T 9 9 u u ung
Profil B -B' Notzufahrt Einsatzfahrzeuge m 2 MaR der baulichen Nutzun Klettertechnik oder Hubsteiger), vorhandene Hohlen werden auf Besatz gepriift und ggf. '
9 g a9
21 Grundflachen bauliche.r Anlagen verschlossen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
FuRasnger § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO AV2 Haselmaus (Bauzeitenregelung) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ DIS w.veieeenen wahrend der Dienststunden
Rad%ah?er Die maximal zulassigen Grundflachen der Hauptgeb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 Der Gehélzriickschnitt an Knicks und Feldhecken erfolgt im Winter zwischen dem 01.12. und dem (montags bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und donnerstags von 15.00 - 18.00 Uhr sowie nach
bis WA 3 diirfen durch die Grundflachen von direkt am Hauptgebaude befindlichen Terrassen um 28./29. Februar. Vereinbarung) nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
bis zu 25% Uiberschritten werden. o ] Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
) _ AV3 Amphibien (Bauzeitenregelung) von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ....................
50m 2.2 Hohe baulicher Anlagen Sofern Bauarbeiten wahrend der Hauptzeit der Amphibienwanderung stattfinden (zwischen dem 1. in den Lubecker Nachrichten ortslblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
! ! § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO Februar und dem 31. Juli), finden Bau- und Materialtransporte entlang der BaustraRe erst 1 Stunde Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
2.2.1 Die Oberkante der Hauptgebaude (OK) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach nach Sonnenaufgang und 1 Stunde vor dem Sonnenuntergang statt. Da Amphibien tberwiegend unter www.amt-luetau.de ins Internet eingestellt.
oben hin abschliefenden Dachhaut. nachts wandern, kénnen Totungen und Verletzungen vermieden werden.
2.2.2 Die Oberkante der Hauptgebaude als Hochstmald in Metern ist festgelegt iber dem mittleren Punkt AV4 Brutvogel (Bauzeitenregelung) 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der P!anung berdihrt sein konr_1en,
der Schnittlinien des Baukdrpers mit der natiirlichen Gelandeoberfléche. Es sind die beiden langsten ) . .. . . . o . wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am .................... unterrichtet und zur Abgabe einer
- . . . . . o .. . Toétungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Baumfallungen, Stellungnahme aufgefordert.
Gebaudeseiten zu mitteln. Die Ermittlung des mittleren Punktes der Schnittlinien des Baukodrpers ist . . ; )
. . . .. o Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige
in der Nebenzeichnung ,Bestimmung der Gebaudehéhe” dargestelit. : ” : . . N .
o L B B . i ) ) Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittigut etc. sowie spatere Litau, den ..ocveeeeveennn..
Als Bezugspunkte fur die natirliche Gelandeoberflache sind die vermessungstechnisch ermittelten Bauarbeiten) auRerhalb der Brutperiode stattfinden, d.h. zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz.
Hoéhenpunkte und Hoéhenlinien im Plangeltungsbereich malRgebend, die sich auf das Hohensystem .
DHHN2016 beziehen und in der Planzeichnung dargestellt sind. Alternativ: Siegel Burgermelster
2.2.3 Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen diirfen durch Liiftungsanlagen, Lichtkuppeln und 1. Die Baumal3nahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein, also vor (Huster)
sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m (iberschritten werden. Der dem 1. Mérz, um eine Ansiedlung von Brutvégeln zu vermeiden.
héchstzuléssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20% der zugehdrigen 2. Bei einem vorgesehenen Baubeginn innerhalb der Brutperiode ist dieser nur moéglich, wenn
Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand Negativhachweise durch eine Biologin oder durch einen Biologen erbracht werden 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Solaranlagen sind (Brutvogelkartierung), v.a. dann, wenn die Fldchen lédngere Zeit brachlagen. -bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom .......................
. WA 3 WA2 |1 |a von der Flachenbeschrankung ausgenommen. Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF) enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
N o GRZ 0.25 GRZ 0.25 3  Bauweise CEF1 Fledermause (Ersatzquartiere): Schwarzenbek, den .................
SD/WDI/KD SD/WD/KD § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauQB, §22 BauNVQ ] o ) . ) . Da es sich teilweise um gefdhrdete Arten handelt (GroRBer Abendsegler, Breitfligel- und
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WAS3 definiert sich die abweichende Bauweise als Rauhautfledermaus, alle Rote Liste 3), wird der Ausgleich vorgezogen als CEF-MafRnahme vor Ort
OK 9,50 m OK 8,50 m offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die léngste Gebaudeseite bei Einzelhdusern 15 m und bei erbracht. T T T,
PD OK8,0m PD OK7,5m Doppelhausern 25 m nicht Gberschreiten darf. Ersat rtiere (Anzahl 5 Stiick) Vermessungsburo
©26.29 rsatzquartiere nza UCK): Sprick und Wachsmuth
TH 5,50 m TH4.50m 4 Flachen fir Nebenanlagen, fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten 3 Spaltenkasten an Baumen Sp )
M. 1:1.000 242 a1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO 2 Grolraumhdhlen an Baumen 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
L In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwischen der strallenseitigen Grenze der Uberbaubaren _ , , ) o _ . ) Trager offentlicher Belange am .................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
z&k Grundstiicksflache und der StraRenbegrenzungslinie Garagen, Stellpldtze, {iberdachte Stellplatze Da im Plangeltungsbereich keine passenden Baume fur die Anbringung vorhanden sind, mussen
(Carports) sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO die Ersatzquartiere an Baumen auBerhalb des Plangeltungsbereichs angebracht werden. Hierfur
unzulassig. eignen sich die Baume der Waldflache slidwestlich des Plangeltungsbereichs, Flurstlick 16 der 9. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend
Bestimmung der Gebdudehdhe 5 Héchstzulissiae Zahl der Wohnunden Flur 2, Gemarkung Litau. Das Flurstlick liegt im Eigentum der Gemeinde Lutau. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .................... als Satzung beschlossen und
_ . ) _ _ o S §9 Abs. 1 Nr GQBauGB 9 Von der festgelegten Anzahl der Ersatzquartiere kann abgewichen werden, sofern der unteren die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
gomiteltor Purikt der Schnitinien des Baukorpers mit der natirlichen Bl et als 2 unterschiedich langen Gebaudesetion sind die beidon langsten ’ ' _ _ o . . _ Naturschutzbehérde nachgewiesen wird, dass tatsachlich geringere Betroffenheiten entstehen.
Hochtmah der baulichen Anlagen: 9.5 m. Traufhdhe: 5,5 m Oolindooberachs anvuneherer P er natdriiche 5.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind je volle 500 m? Grundstiicksflaiche eine Litau. den .o
| 1 Wohnung zuldssig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. 2 Gehodlzschutz wihrend der Bauarbeiten '
" : f | ennitinion des Baukbrpers mit Geléinde 5.2 Innerhalb de§ Allgemeinen Wo_hngeb!etes. WA 2 §ind je volle 609 mz Grundstiicksflache eine Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch andere i Rttt AR
. | : | | ezugspunkt zur Hohe dor bauiichen Anlage Wohnung zuldssig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. MaRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern. Siegel Birgermeister
o ~ _:_'_“4E>gemmene Punkte der Schnittinien 5.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind je volle 400 m? Grundstiicksflache eine (Huster)
2 | ! | . Wohnung zulassig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. 3 Denkmalschutz
i I'"'f""l 54 Innerhalb der_ Allgemeinen V\{_ohnggbiete WA .1 big WA..3 s.te-llen Doppelhduser eine Gebaudeeinheit § 12 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
dar, so da"ss Jef D?ppelhau§halﬂe elne. Wohne.mhel.t. 2ulassig 'St_'_ ) _ Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessensgebiet. Es handelt sich hier um Flachen, hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
5.5 Bezugsgrofe ist in den Ziffern 5.1 bis 5.3 die Flache der spateren Baugrundstlicke innerhalb der von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3. befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 Litau, den ...oeeeeeeeeeen...
6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DSchG der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837
’ ’ Schleswig als obere Denkmalschutzbehorde.
§ 9 AbS. 1 Nr' 20 BauGB L e :. ------------ : ----------
Siegel Burgermeister
6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die privaten Einfahrten zu Garagen, Stellpldtzen und § 15 Denkmalschutzgesetz 9 u(gHustelr)
Uberdachten Stellplatzen (Carports) dauerhaft wasser- und luftdurchlassig auszubilden. Der Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale
Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden. vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei 11. Der Beschluss des Bebauunasplanes durch die Gemeindevertretuna sowie die Internetadresse der
[T) . . . . . . . . E td k 1 K It d k | g p g
PLANZEICHENERKLARUNG 6.2 Dl_e in der Planglghnupg fes_tges_etzte Flac_r_1e fir Landschaftseingriinung ist durchgehend und ndeckung eines Kulturdenkmales. Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
E lten das B buch (BauGB) in der F Bek h N 5 mindestens zweireihig mit gebietseigenen Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Denkmale sind gemaR § 8 Absatz 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am
s gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Abgang durch gebietseigene Stréaucher zu ersetzen. Es sind die Arten der Pflanzenliste 1 in sind, gesetzlich geschitzt. L ortiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), die mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitat zu verwenden. ’ _ ) . o . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBIi(,:h der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat gemal § 15 DSchG dies unverziglich unmittelbar sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die 7 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht Entschédgi} unasansoriiche eltgend 27U machen und das Erléschen dieser Ansoriiche (§ 44 gBauGB),
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des . acigungsansp d : P . . :
G G Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) 7.1 Auf der offentlichen Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 5 Laubbaume Loi ) _ ' reliegt, s S _ Satzung ist Mithin @m ........o.coocovvevveee.... in Kraft getreten.
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu glter der\:;‘\rbefllt.err:, die zurfElntd-ecIfun.g oder.zu dem Fund gefuhr_t haben. Die Mitteilung einer oder
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen erhalten und bei Abgang durch einen gleichartigen Laubbaum zu ersetzen. Es sind die Arten der eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal Litau, den .....................
Pflanzenliste 2 in mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitat zu verwenden. uAn(:\:e'i(;:unndesrt]attsr:n;:)l‘gf”gg?ﬁg f#slf::g zl:t;.srha{t/en, fSI.O\'/.thelt es olhne;]:arhe:_t:hc?e Nachtﬁnislde;
u u v . Diese Verpflichtung erlischt spatestens nac a
I FESTSETZUNGEN . . . 7.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist durchgehend und von vier Wogchen seit der Mitt%ilung P ung P 2 OO
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen | § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens zweireihig mit gebietseigenen Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei o _ Siegel Burgermeister
§§ 1 bis 11 BauNVO Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Abgang durch gebietseigene Straucher zu ersetzen. Es sind die Arten der Pflanzenliste 1 in Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie (Huster)
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNVO Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mindestens der vorgegebenen Pflanzqualitat zu verwenden. Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
) 7.3 Pro Grundstiick ist mindestens ein gebietseigener Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft In der Bauphase sind die Belange der Archaologie durch eine archéologische Baubegleitung zu
2 Mah der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB @ Anpflanzung von Baumen zu erhalten und bei Abgang durch einen gebietseigenen Laubbaum oder Obstbaum auf dem berlcksichtigen.
; Grundstiick zu ersetzen.
§§ 16 bis 21 BauNVO @ Erhaltung von Baumen Bodenschutz Praambel
OK800m | Oberkante Hauptgebaude als Hochstmal in Metern § 18 BauNvO | BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GemiR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Q”fg';:“d ?es 8 1% dei Sa“(gaeset?b(;mhe; (Ea“GB) sowie nach §f8|6 de(; '-g”tdeSbaf{grd”d‘{”Qé V_A‘\_’\"‘; nach
) ) . . . } . . Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderun oder Altlast unverziiglich der unteren eschlusstassung durch die Gemeinaevertretung vom .................... olgende satzung uber aie 2. Anderung
GRZ 0,25 Grundflachenzahl als Hoéchstmal} § 19 BauNVO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein Bodengschutzbehijrde mitzuteilen. 9 g ;J_Pdl i;géndzgng (}rest?_?b.?lél;ngslplanes Nr. 3 "westlich To'n Hook", bestehend aus der Planzeichnung
. . R eil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 20 BauNVO ©000000a)r Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer Hecke 8  Festsetzungen fiir Dacher Zum Schutz des Oberbodens sind die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
g S 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H
§ s. T - Durchfiihrung von Bauvorhaben® zu beriicksichtigen.
TH 5,50 m Traufhdhe Hauptgeb&ude als Hochstmal in Metern iber dem | § 18 BauNVO 10 Sonstige Planzeichen 8.1 In den WA 1 bis WA 3 sind als Dachformen fiir die Hauptgeb&ude ausschlieBlich Pultdacher und )
mittleren Punkt der Schnittlinien des Baukorpers mit der s gleichseitige Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von > 25 Grad zulassig. Loschwasser/Brandschutz
Grli 3 3 i i i 3 Mit Geh-, Fahr- und Leit ht belastend e . . : . . e 18 ar di 3 i 5 ¥
neaetggljc(;weesnei(?eer:a;udrenoiﬁgmache. Es sind die beiden [angsten =050 Fli‘é\chin zugur:stjenn deer| Krr:ﬁ]:;? sgvr;izude(rascsafrlmz § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 8.3 Inden WA 1 und WA 2 sind fiir Pultdacher nur Dachneigungen bis maximal 35 Grad zul&ssig. Die Loschwasserversorgunfg fir die Brandbekampfung ist gemall § 2 BrSchG (Gesetz iber den
: Brandschut d die Hilfeleist der F h ich llen. Als Arbeitshilf
L. L Entsorgungsunternehmen 8.4 Im WA 3 sind fir Pultdécher nur Dachneigungen von 7 Grad bis maximal 20 Grad zul&ssig. B 'tstc ”u z und B e eelsdungLep her euber\slerfreg') 510 de-rZLlJ)S\t/eWe(; D st r:belvs e jur
3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB _ ] o o T o ereiistelfiung und bemessung des Loschwasserbedaris dienen die (Deutscher Verein des
Grundstiicksflichen §§ 22 und 23 BauNVO SDWD/KD/PD Jeweils zulassige Dachform fir Hauptgebaude § 9 Abs. 4 BauGB 8.5 Bei Pultdachern ist eine Kombination mit einem Flachdach zulassig. G:as- und Wasserfach_t_es) Arbe|tsblatter W 4_95,_ W __331 und W 400. Die erforderliche Satzung der Gemei nde Lﬁtau
| ) o Sattel- (SD), Walm- (WD), Krippelwalm- (KD), Pultdach (PD) | § 84 LBO 8.6 Bei Pultdichemn muss der First auf der hiheren Gebaudeseite um mindestens 1,50 m zur Traufe Loschwassermenge betragt mindestens 48 com/h fr eine Loschdauer von 2 Stunden.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO zuriickspringen. Die Léschwassermenge von 48 cbm/h (ber die Dauer von 2 Stunden wird durch die Uber den Bebauungsplan Nr 3
. . i VersorgungsBetriebe Elbe GmbH maximal sichergestellt. Ein Léschwasserhydrant befindet sich im "
oo o 16 Abs. 5 BauNVO . .
a abweichende Bauweise § 22 BauNvo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § OK max. = 8,0 m = First Bestandsgebiet To'n Hook. Die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH werden im Neubaugebiet einen .
B § 23 BauNVO neuen Hydranten errichten, der maximal 48 cbm/h ber die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung 2' Anderung und Erganzung
— augrenze r—- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB S ] THmec=ssm stellen wird. ’ i dns Get o Tom Hook
Bebauungsplanes Nr. 3, 2. Anderung und Ergénzung -9 L . . . . ) ur das Gebiet westlich To'n Hoo
.. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aufienwande
4 Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ r au ' vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine Léschdauer von 2
StraRenbegrenzungslinie I DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Stunden bereitzuhalten.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: {X} kiinftig entfallender Baum 8.7 Ausnahmsweise sind bei Hauptgebduden Pultddcher und gleichseitige Sattel-, Walm- und Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen Tw
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigungen von < 25 Grad, mindestens jedoch 15 Grad zulassig, Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der ! 3%
m Verkehrsberuhigter Bereich ciinftia entfallende Versick » soweit diese als begriinte Dacher mit einer extensiven Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Amtsverwaltung des Amtes Litau, Amtsplatz 5, 21481 Lauenburg/Elbe, wahrend der allgemeinen ;
uhi i Unftig entfallende Versickerungsmulde S ; ; ; ; ; I
g A ® A g 9 8.8 Bei Hauptbaukérpern und bei Nebenanlagen sind fiir die Dacheindeckung nicht hochgldnzende Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.
m Notzu-/-ausfahrt A A | Schnittlinie mit Schnittbezeichnung Materialien in Anthrazit, roten, rotbrauen und dunkelgriinen Farben zulassig. Ausgenommen sind
- begriinte Dacher.
v PFLANZLISTEN
&I& Rad- und FuBweg ;lmr MaRangabe in Metern 8.9 Solaranlagen sind zulassig. Die Neigung und Ausrichtung der Solarmodule muss der Neigung und Pflanzenliste 1:
der Ausrichtung des Daches entsprechen. ’
5 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor- |§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Ri20___, | Radius des Wendekreises 8.10 Fur Nebenanlagen sind erganzend flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung < 15 Grad Straucher (2 x verpflanzt 150/175 cm).
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir allgemein zulassig. Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger Weildorn (Crataegus
Ablagerungen L e in Aussicht genommene Grundstilicksgrenze laevigata), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera
A 9 Festsetzungen fiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hundsrose (Rosa
Flache fur die Abwasserbeseitigung in Aussicht genommene Parkplatze § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H canina), Ohr-Weide (Salix aurita), Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum
LLLI L]
) _ ] . . 9.1 Fassaden sind in Verblendmauerwerk in roten und rotbrauen Farben, in Holz in roten und rotbrauen opulus)
Zweckbestimmung: O Kennziffer fir Grundstiicke Farben und den natureigenen Farben oder als weile Putzfassade zuléssig. Pfl liste 2:
@ Versickerungsbecken fiir Niederschlagswasser - - . . ; anzenliste <
Andere Materialien und Farben kdnnen aus gestalterischen Grinden in untergeordnetem B3 Hochst 3 x oder 4 flanzt. St f 18-20 )
Il PLANUNTERLAGE Flachenanteil ergénzt werden. aume ( ochstamm, o X oder 4 X verprianzi, stammumrang - cm).
6 Griinflache 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i i i i - [ g
S 4/07 vorhandene Flurstlicksgrenze 9.2 Fur Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. ?gi:?g:;qe éitor;bt:ﬁ daSrI: rt:r?)d ngirézg)r,n ?g:‘;’;’:g'i‘;him'\gghlazeﬁ d(SS%r:t);r?) intermedia), Feld-Ahorn ‘\ngm;;}\ ~
P Griinflache privat/éffentlich _ ) p , g 9y :
52 Flursticksnummer 10 Erforderliche Stellplatze
Zweckbestimmung 8 § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H
G Gehélzstreifen als Sichtschutz 16 N In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist pro Wohnung mindestens 1 Stellplatz Vv VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN
vorhandene Gebaude nachzuweisen
EI Distanzgriin ’ Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle planungs- und bauordnungsrechtlichen
o _ sw | Hohenlinie Bestand Uber DHHN2016 11  Festsetzungen fiir die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane der Gemeinde Litau auler Kraft:
Landschaftseingriinung i ) § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H - Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet zwischen Redderallee und Bundesstrale 209 mit Rechtskraft
~2728 Hohenpunkt Bestand iber DHHN2016 , R L . , ) R . vom 21.02.2002
. Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, e
7 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB _ _ Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit
Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des eingemessener Einzelbaum natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind
Wasserabflusses bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuldssig. In den Vegetationsflachen ist nur die
Zweckbestimmung: Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb
. L . . des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten, wie z.B. Abdichtungsbahnen, sind
@ Sickergraben mit Rickhaltefunktion fiir Niederschlagswasser unzuléssig.
Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieRungsseitigen Baugrenze und der
8 MaRnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Strallenbegrenzungslinie.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft 12  Festsetzungen fiir Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H . . . . .
[ — Umgrenzung von Flachen fir MaRhanmen zum Schutz, zur Die Hohe der Einfriedungen zu den vorderen festgesetzten Verkehrsfizichen wird auf maximal 1,20 Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und
Pl Entwickl B Nat L haft . . v . ) i e ’ O i 3 O i 3
ege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha m (iber dem jeweils zugehdrigen Gelandeniveau begrenzt. Die Hhe der Einfriedungen entlang der der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB
Landschaftseingriinung seitlichen Grundstlicksgrenzen wird auf maximal 1,50 m dber dem jeweils zugehdrigen
Gelandeniveau begrenzt.
Zulassig sind Konstruktionen aus Holz, Schmiedeeisen, Feldsteinen, Pflanzungen und Planbearbeliung: Plandngsstand:
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