Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 68
"Teillbereich der Theodor-Korner-Straflde”

Teil A - Planzeichnung
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Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Planzeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Erlauterungen

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

§ 16 BauNVvVO
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, zB. ||
-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- u. Hochstmald
GH 10,50 m Gebaudehodhe als Héchstmal in m tiber Fahrbahnrand

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

/e,

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB
Stralienverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Man

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen
Bepflanzungen, zum Anpfl

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

L.]

3,00

Bebauungsplanes

MafRangabe in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter

—o— Vorh. Flurstiicksgrenze
51 ..
7 Vorh. Flurstiicksnummer

Vorh. Gebaude

Kronenbereich

()

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

ahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 253,
25b BauGB

mit Bindungen fur
anzen und flr die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Kinftig entfallendes Gebaude

1.1

3.1
3.1.1

3.1.3
3.2

7.1

7.2

7.3

7.3.1

9.1

9.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen flir sportliche Zwecke sowie die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 3 Abs. 4 BauNVO gehoéren zu den nach § 4 BauNVO zuladssigen Wohngebauden auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,7 zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehdhe (GH)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximal festgesetzte Gebdudehdéhen (GH) durch
Hoéhenangabe Uber der mittleren Hohe der Fahrbahnrand festgesetzt. Mal3geblich ist die Hohe der
Fahrbahnrand Uber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur Stralenbegrenzungslinie der das
Grundsttick erschlieBenden Verkehrsflache.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH). Far
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Liftung und Kuhlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.
Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe (GH) um bis
zu 1,50 m zulassig.

Die Gebaudehdhe entspricht dem hdchsten Punkt des Gebaudedaches.

Oberkante Fertigfulboden (OKFF)

Die Oberkante FertigfuRboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist
mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Malgeblich ist die
Hoéhe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte  Grundsticksbreite  parallel  zur
StraRenbegrenzungslinie der das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache.

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der
MaRgabe, dass Gebaudeldngen bis max. 60,0 m zuldssig sind.

Sozialer Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Innerhalb des Baufeldes 1 (Bfld. 1) ist bei der Errichtung der Gebaude mindestens eine Wohneinheit

bzw. 15 % der Wohnflaiche mit Wohnungen zu erstellen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung errichtet werden kdnnten.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zufahrten zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellplatzen sind in

wasserdurchlassiger  Ausfihrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

Aullerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten dirfen Schotter-, Kies-, oder
Splittflachen nicht angelegt werden.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 (WA 1) und 2 (WA 2) sind die Dacher der Hauptgebaude
mit £ 30° Dachneigung sowie die Dacher der Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (sog.
Carports) als Griundacher mit lebenden Pflanzen zu errichten. Die Dachaufbauten der
Hauptgebaude sind mit einem Substrataufbau von mind. 15 cm vorzusehen.

Auf eine Dachbegrinung kann verzichtet werden, wenn die entsprechend technisch geeigneten
Dachflachen vollstandig fiir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bauliche oder sonstige technische
MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus

erneuerbaren Energien getroffen werden miissen
(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Dacher der Hauptgebdude mit =2 30 ° Dachneigung sind innerhalb des Plangebietes mit
Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Kombination von
Griinbedachungen (mit lebenden Pflanzen) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist
zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Je 400 m? Grundstucksflache ist mindestens ein groR3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang
von 12 - 14 cm als Hochstamm zu pflanzen.

Mind. 10 % der Grundsticksgrofie sind als gartnerisch gestaltete Flache anzulegen, zulassig sind
Rasen- oder Beetflachen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzung unter Ziff. 9.1. kann integriert
werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrassen, Stellplatze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen
Flachen nicht zuldssig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.

9.3

9.4

9.5

9.6

Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Gehdlzpflanzung aus
heimischen Laubstrauchern oder -baumen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Arten sind gleichartig
zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird.
Die Flache kann auf die Festsetzung unter Ziff. 9.2 angerechnet werden.

Entlang der noérdlichen Grundstucksgrenze ist im Bereich der Theodor-Kérner-Stralle eine mind.
1,0 m breite und min. 1,5 m hohe Heckenanpflanzung aus heimischen Laubgehélzen vorzusehen.

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und an Ort und
Stelle zu ersetzen. Eine Verschiebung um 1-2 m ist zuldssig. KronenpflegemalRnahmen durfen nur
durch qualifizierte Fachpersonen erfolgen. Unterhalb der Baumkronen sind nur Grinflachen zulassig
oder ausnahmsweise wasserdurchldssige Bodenbeldge, wenn diese einen Mindestabstand von
2,0 m zum Baumstamm einhalten. Bestehende Versiegelungen durfen in gleicher Ausfiihrung
erhalten bleiben bzw. wieder hergestellt werden.

Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatzen sind pro angefangene 6 Stellplatze mit einem klein- bis
mittelkronigen Laubbaum, Stammumfang 12-14 cm, zu begriinen. Es ist eine Baumscheibe von
mind. 10 m? unversiegelt zu lassen und gartnerisch zu bepflanzen. Die Stellplatzbegrinung kann auf
die Festsetzung 9.2 angerechnet werden.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 Landesbauordnung (LBO))

1. Stellplatze

1.1 Fuir das Baufeld 1 (Bfld. 1) des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind je Wohnung zwei (2)
Stellplatze auf dem Baugrundsttick zu errichten.
Fir das Baufeld 2 (Bfld. 2) des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind je Wohnung eineinhalb
(1,5) Stellplatze auf dem Baugrundstilick zu errichten. Es ist auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem
Baugrundstiick zu errichten.

Satzung

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........cccccoieiiiiienennnn folgende

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 68 "Teilbereich der Theodor-Kérner-Stral3e",

bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Das Gebiet umfasst die folgenden Grundstiicke: Theodor-Kérner-Strafde Nr. 10, 12, 14, 16,18 und 20
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Kreis Herzogtum Lauenburg
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Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
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