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FESTSETZUNGEN

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

m Kerngebiet

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 1,0 Grundflachenzahl (Hochstmald)

v Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf?)

(Text-Teil B Ziffer 2.1)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) neugefasst mit der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 7 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

lll. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
(Text-Teil B Ziffer 2.3)
=== Baulinie
| | Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PROFILE 1: 100 (nicht bindend)
Schnitt A -A

§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO
§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB
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siehe Text-Teil B Ziffer 2.1

Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich

Ein- bzw. Ausfahrten
z.B. Einfahrtsbereich GTGa

7

IV. SONSTIGE PLANZEICHEN

a

"X—" GRZ 1;0|siehe Text-Teil B Ziffer 2.3

)
~ 63

AN 63

markt

§9(1) 11 BauGB

Verbraucher-

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI.1991 | S: 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB

r Umgrenzung Flachen
| GTGa |  Nebenanlagen, Stellplatze, §9(1) 4 BauGB
Uil Garagen, Gemeinschaftsanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
I-- der 1. Anderung des Bebaungsplanes

V. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

@ vorhandene Gebaude

abzubrechende Gebaude

31 Flursticksnummern

_...--——,/—-J' Flurstiicksgrenzen, Bestand

I Bereich fiir besondere

(A) Schallschutzmalnahmen
(Text-Teil B Ziffer 5.2)
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:

~ Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich |
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verkehrsberuhigter Geschaftsbereich

1.

TEXT -TEIL B

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BAUGB)

1.1

1.2

1.3

Kerngebiete (MK) (§ 7 BauNVO)
Zulassig sind gemal § 7 Abs. 2 BauNVO:

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnligungsstatten (siehe Text-Teil B Ziffer 1.2),

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

7. Sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die im § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als aufgeflihrte Ausnahme (Wohnungen die nicht unter § 7 Abs. 2
Nummer 6 und 7 fallen) ist zulédssig.

Die Errichtung einer Tankstelle ist nicht zulassig.

Im Kerngebiet der 1. Anderung sind alle Arten von Vergniigungsstatten, hierzu gehdéren auch
Spiellhallen, Wettblros, Discotheken, Betriebe mit Ausrichtung auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter, Swingerclubs, Multiplex-Kinos und Bordelle, aus stadtbaulichen Griinden wegen der
Beeintrachtigung des Stadtbildes, der Larmkonflikte und der unmittelbaren Lage zum Rathaus
ausgeschlossen.

Innerhalb des Kerngebietes wird gemaf § 7 Abs. 4 Nummer 2 BauNVO festgesetzt, dass im
Bebauungsplan mindestens 20% der zuldssigen Geschossflache fiir gewerbliche Zwecke vorzusehen
sind, die fUr die im Text-Teil B Ziffer 1.1 unter Punkt 1 - 4 aufgefiihrten Nutzungen zu verwenden sind.
Fir maximal 80% der zulassigen Geschossflache sind gemal § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Wohnungen
vorzusehen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

21

2.2

2.3

24

25

An der Stralle Am Markt betragt die Anzahl der Vollgeschosse maximal 3.
Dieser Bereich, der mit drei Vollgeschossen bebaut werden darf, betragt von der Strate Am Markt
aus gemessen mindestens 5,00 m und maximal 20,00 m.

Die Baulinie darf fur architektonische Gestaltung in Richtung des Kerngebietes um maximal 2,00 m flr
einzelne Bauteile unterschritten werden.

Die baulichen Anlagen entsprechen einer abweichenden Bauweise und dirfen gemal § 9 (1) 2
BauGB eine Seitenlange von 50,00 m tberschreiten.

In der Tiefgarage (GTGa) sind mindestens 60 Stellplatze nachzuweisen.

Die Tiefgarage (GTGa) ist innerhalb der tiberbaubaren Flache vorzusehen.

Im Bereich stdlich und westlich der iberbaubaren Flache sind mindestens 20 offentliche Stellplatze
nachzuweisen.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist festgesetzt mit 18,00 m (iber den unteren Bezugspunkt,
die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFF) bezogen auf Normalhéhennull (NHN) und
dem oberen Bezugspunkt, die Firsthohe bzw. der héchste Punkt der fertigen Dacheindeckung (FH).
Fiir die baulichen Anlagen ist eine Uberschreitung der maximalen zuldssigen Gebaudehdhe nur fiir
die Uberbauung von Liftanlagen, Anlagen der Solarthermie und Photovoltaik sowie Entliiftungsrohre
zulassig. Die vorgenannten Anlagen sind so anzuordnen, dass diese vom Markt aus nicht sichtbar
sind. Die Hohe des unteren Bezugspunktes betragt 10,50 m iber NHN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO)

3.1

Fir bauliche Anlagen, die an die Stralle Kusterkamp grenzen, diirfen die MindestmaRle der
Abstandflache des § 6 der Landesbauortnung (LBO) des Landes Schleswig-Holstein aus
stadtbaulichen Griinden unterschritten werden.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1

42

4.3

S.

Die Fassaden sind mindestens 10% ihrer Gesamtflache mit geeigneten Pflanzen zu begriinen. Diese
Festsetzung ist nicht an der Fassadenseite an der Strake Am Markt anzuwenden. Die Pflege und
Unterhaltung der Dach- und Fassadenbegriinung muss tber den Lebenszyklus des Gebaudes
sichergestellt sein.

Flachd&cher mit einer Dachneigung unter 15° sind mit Pflanzen zu begriinen. Die Pflege und
Unterhaltung der Dach- und Fassadenbegriinung muss Uber den Lebenszyklus des Gebaudes
sichergestellt sein.

Die bepflanzten Dacher sind wie nachstehend aufgeflhrt auszufiihren:
1. Die Dacher, die mit Anlagen der Solarthermie oder Photovoltaik erstellt werden sind extensiv zu
bepflanzen und zu bewirtschaften.

2. Die Dacher, die ohne zusatzliche Anlagen erstellt werden, sind mit einer Bepflanzung aus
verschiedenen standortheimischen Gehdlzen, Bodendecker, Stauden und Graser auszufihren, Die
Hohe der Bepflanzung muss stadtebaulich im Einzelfall festgelegt werden, mit dem Ziel eine
harmonisch abgestimmte innerstadtische Bebauung zu erreichen.

3. Der "Innenhof" im Zentrum der baulichen Anlage, der oberhalb des Erdgeschosses vorzusehen ist,
ist parkahnlich herzustellen und entsprechend zu bepflanzen.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

5.1

5.2

5.3

5.4

Die Aullenbauteile schutzbedirftiger Raume nach DIN 4109-1:2018-01, miissen den Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis
ist auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu filhren. Die maRRgeblichen Auenlarmpegel sind der
Nebenzeichnung zu entnehmen. Bei einem maflgeblichen AulRenlarmpegel von weniger als 58 dB
gelten die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen der

DIN 4109-1:2018-01.

Hinweis: Beim Nachweis im Baugenehmigungsverfahren ist gemaf der DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.6
bei Bedarf noch der Immissionsrichtwert fir den Tag der TA Larm fiir die entsprechende
Gebietskategorie zu berlcksichtigen.

Fiir einen Aullenbereich einer Wohnung (Terrassen / Balkone) innerhalb des mit (A)
gekennzeichneten Bereiches ist durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z. B. Schirmwande,
verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten) oder schitzend angeordnete Gebaude(teile)
sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass auf
dem /in dem der Wohnung zugehdrigen AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner 63 dB(A) erreicht wird.
Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenbereichen in Bereichen gemal Satz 1 ist
mindestens einer der AulRenbereiche durch o. g. bauliche Schallschutzmalinahmen zu schiitzen.

Werden Gebaude mit schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder
erweitert, muss die notwendige Bellftung von Schlafzimmern durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur Bellftung gewéhrleistet
werden. Wohn- und Schlafraume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind ebenfalls wie
Schlafraume zu beurteilen. Von dieser Festsetzung sind Schlafraume an der sidlichen Gebaudeseite
ausgenommen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz resultieren

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

6.1

6.2

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme AV-01:

Abriss von Gebauden sind aulRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase von Fledermausen
durchzufithren, d.h. in der Zeit zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.
Wenn die Abrissarbeiten aufterhalb des o.g. Zeitraums stattfinden, ist der Abriss durch eine
Okologische Bauiiberwachung zu begleiten.

Um eine Quartiernutzung sicher auszuschlielen, sind Schwarmphasenuntersuchungen mittels
Detektoren zum Ende der Wochenstubenzeit und zu Beginn der Winterquartiersnutzung
durchzufiihren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahme AV-02:

Abriss von Gebauden sowie Entfernung von Gehdlzen sind aullerhalb der Brutperiode européischer
Brutvégel durchzufiihren, d.h. zwischen dem 15.08. und dem 01.03. des jeweiligen Folgejahres.
Dadurch werden direkte Toétungen von am Geb&aude oder in den davor befindlichen Strauchern
briitenden Vogelarten (Nischenbriter, Gehdlzfreibriter) vermieden. Alternativ sind wenige Tage vor
dem Abriss Negativnachweise zu erbringen, wenn die Abrissarbeiten innerhalb der Brutperiode
beginnen sollen.

HINWEISE

1.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbule von bis zu
10.000,- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Vorschriften der
Ziffer 3.1 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Gemaf § 84 Abs. 3 LBO kdénnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufie von bis zu 500.000,- EUR geahndet werden.

Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Altlastenflachen. Aufgrund dessen kann eine
Bodenverunreinigung nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende Abfallbeseitung ist zu beachten.
Untersuchungen sind zwingend erforderlich.

(siehe Begriindung Punkt 13 Altlasten)

Grundwasser

Sollte eine Grundwasserabsenkung im Rahmen zukiinftiger Baumafinahmen notwendig sein, muss
diese mit den entsprechenden Unterlagen rechtzeitig (8 Wochen vor Beginn) beim Fachdienst Umwelt
des Kreises Pinneberg beantragt werden. Ein Antragsvordruck mit Hinweisen steht auf der Homepage
des Kreises Pinneberg zum Download bereit (www kreis-pinneberg.de/pinneberg_media/Dokumente/
Fachdienst+26/Antrag+Grundwasserhaltung.pdf). Grundwasserentnahmen stellen grundsétzlich
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen nach § 9 i.V. mit § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz dar.
Aufgrund einer mdglichen schadlichen Verunreinigung von Boden und Grundwasser durch den
ehemaligen Tankstellenbetrieb im Plangebiet sind eventuell erh6hre Anforderungen an die Planung,
Bemessung und Durchfiihrung ggf. erforderlicher Grundwasserhaltungen im Rahmen zukiinftiger
Baumalnahmen zu stellen.

Bodenschutz beim Bauen

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten, Grundwasserhaltungen, Sondierungen, Abbruch-
und/oder ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen und/oder schadliche
Bodenveranderungen festgestellt, ist dies unverziiglich der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Pinneberg zu melden.

Sichtfelder

Die Richtlinie von Anlagen von Stadtstrale (RASt 06) 6.3.9.3 ist anzuwenden, zu den Sichtfeldern wird
auf das Nachstehendene hingewiesen.

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir Wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und Fuganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich.
Nachzuweisen sind Sichtfelder fir die Haltesicht, Anfahrsicht sowie fiir Uberquerungsstellen.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge
beeintrachtigt werden.

Die Sichtfelder sind an allen Einmiindungen darzustellen, so dass das Ordnungsamt im Nachgang eine
bessere Handhabe zum Anschreiben der Eigentiimer hat.

Alle den Strallenbau betreffende Detailsplanungen sind rechtzeitig mit dem Fachdienst Strallenbau und
Verkehrssicherheit abzustimmen.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .

: folgende Satzung Uber die

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70 fiir das Gebiet: "Siidlich der Strafte Am Markt und westlich der
Stralle Kiisterkamp"

VERFAHRENSHINWEIS:

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt!

VERFAHRENSVERMERKE

1.

7.

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretungvom . .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den am
. erfolgt.

Die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch die
Einwohnerversammlung am __.__ . und durch die &ffentliche Auslegung vom __.
bis . . durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurdengem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGBam __ . . unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hatam __ . . den Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 70 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 70, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text - Teil B, sowie die Begrindung wurden inder Zeitvom __. . bis__. . aufder
Internetseite "www.Barmstedt.de" in der Rubrik verdffentlicht. Als weitere
Zugangsmaglichkeit wurden die Unterlagen im wahrend folgender Zeiten: montags bis
mittwochs 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten per Mail, schriftlich per Brief
oder per Fax oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in den am
bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.Barmstedt.de" in das Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam __.__. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Barmstedt, den . . Siegel - Burgermeister -

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom __. , in den Planunterlagen enthalten
und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Bad Oldesloe, den . Siegel - ObVI -

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am .. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70, bestehend aus der
Planzeichnung -Teil A und dem Text - Teil B, am __.__. als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Barmstedt, den . . Siegel - Burgermeister -
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barmstedt, den . Siegel - Blrgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 70 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam __ . . ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am__ . . inKraft getreten.

Barmstedt, den . . Siegel - Blrgermeister -

Entwurf fiir: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behdrden sowie der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Vorhandene Teilgeltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 59 und Nr. 70 0.M.

Geltungsbereich der 1. Anderung
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Ubersichtskarte 0.M., mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70

Lage der
1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 70

SATZUNG DER
STADT BARMSTEDT

uber die

1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 70

Fur das Gebiet:
"Sudlich der StrafRe Am Markt
und westlich der StraRe Kiusterkamp"

Stand: Juli 2026
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Entwurf fiir: Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB

und der Beteiligung der Behdrden sowie Dipl. -Ing. Horst Koh
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB O, Ahg. St Nne
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