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Die Ausführungen betreffen nicht den Bebauungsplan und zwar die 
erste Änderungs-Nr. 70 sondern sind allgemeine Anmerkungen, wobei 
der Hinweis richtig ist, dass es sich nicht um § 3 Absatz 3 
Baugesetzbuch handelt, sondern um § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches. 
Diese Beteiligung wurde mit den Unterlagen durchgeführt.  

Person 1 
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Die Ausführungen betreffen nicht den Bebauungsplan und zwar die 
erste Änderung der Nr. 70 sondern sind allgemeine Anmerkungen, 
wobei der Hinweis richtig ist, dass es sich nicht um § 3 Abs. 3 
Baugesetzbuch handelt, sondern um § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches. 
Diese Beteiligung wurde mit den Unterlagen durchgeführt. 
 
 
Zu 1. 
Es soll bei der geplanten Geschossigkeit der baulichen Anlage bleiben, 
um gerade in diesem Bereich eine möglichst hohe Ausnutzung in 
Anpassung an die Architektur der umgebenden Bebauung erreicht 
werden soll. Es ist vorgesehen, dass Richtung Marktplatz eine 
Drei-Geschossigkeit erfolgt und mit einer Entfernung des Marktplatzes 
aus mit mindestens 5 m und maximal 20 m, darf eine Vier-
Geschossigkeit vorgesehen werden.  
 
Zu 2. 
Die Umfahrung des Baukörpers ist vorgesehen, um eine bessere 
Erschließung der dahinterliegenden gewerblichen Nutzungen zu 
ermöglichen, des Marktes der südöstlich an das Plangebiet anschließt 
als auch der Parkplatz der südwestlich des Plangeltungsbereiches liegt. 
Ziel ist es, die Straße Küsterkamp erheblich zu entlasten und diese nur 
noch für Verkehre, die unbedingt durchzuführen sind, auf dieser Straße 
zuzulassen.  
 
Für die Umfahrung wird eine entsprechende Planung aufgestellt, die 
gewährleistet, dass die Belastung mit Schwerlastverkehr als auch in der 
erforderlichen Verkehrsmenge möglich ist.  
Die im Plan dargestellte Straße hat eine Breite von mindestens 6,5 m 
und im Kurvenbereich ist sie ausgeweitet aufgrund der Schleppkurven 
von 2,4 t – Fahrzeugen (Auflieger). Das wäre das größte Fahrzeug, das 
diese Straße benutzen wird. Ein Begegnungsverkehr, so wie er 
dargestellt wird, ist nicht üblich, sondern kann nur im Ausnahmefall 
passieren, da es sich im Wesentlichen um Anlieferungsverkehr zu dem  
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Einkaufsmarkt handelt. Der Bebauungsplan schreibt nicht vor, welche 
Einzelhandelsgeschäfte und welche gastronomischen Betriebe in den 
Baukörper untergebracht werden. Er schreibt nur vor, die Nutzungen, 
die in einem Kerngebiet zulässig sind und die dürfen natürlich 
entsprechend ausgenutzt werden. Weiterhin sind oberhalb der unteren 
Geschosse Wohnungen vorgesehen, die auch im Innenstadtbereich 
durchaus zur Verfügung gestellt werden sollten.  
 
Die Durchführung nach § 13a entspricht den Vorgaben des 
Baugesetzbuches und ist auch soweit entsprechend durchzuführen. Es 
handelt sich um eine Baufläche, die im bebauten Bereich liegt und es 
handelt sich um eine Weiterentwicklung eines im Innenbereich 
liegenden Bauvorhabens.  
 
 
Bezüglich der Begrünung gibt es Festsetzungen im Bebauungsplan, die 
soweit zulässig sind, die Details klären sich später bei der Festlegung 
des Bauantrages zwischen dem Investor und der Stadt festzulegen.  

 
Die Geschossigkeit fügt sich durchaus in die nähere und weitere 
Umgebung der baulichen Anlagen ein, sodass dies städtebaulich 
vertretbar ist.  
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