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Stand: 20. April 2021

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bosau fir das Gebiet in Bosau am Bicheler Berg, Stral3e

.Bicheler Berg“ und dstlich angrenzende Flachen

11

1.2

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Bosau hat bereits in den Jahren 2003 bis 2006 die Aufstellung der 2. Flachen-
nutzungsplananderung sowie des Bebauungsplans Nr. 26 begonnen. Nach unterschiedli-
chen Auffassungen mit dem damaligen Vorhabentrdger wurde das Verfahren dann jedoch
nicht zum Ende gefuhrt. Mittlerweile hat ein neuer Vorhabentrager das Interesse bekundet

die Flachen zusammen mit der Gemeinde Bosau zu entwickeln.

Da sich zwischenzeitlich nahezu samtliche Rechtsgrundlagen grundlegend veréandert haben

beginnt das Verfahren im Mai 2020 neu mit der friihzeitigen Behordenbeteiligung.

Zu den damaligen Planungszielen gehdrte unter anderem auch die Schaffung von sehr gro-
3en, mindestens 30 Meter breiten Baugrundstiicken. Diese entspricht nicht den gesetzlichen

Geboten nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden, so dass davon abgesehen wird.

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde Bosau hat sich dazu entschlossen, die Flachen 6stlich der Stral3e ,Bicheler
Berg“ zu einem Wohngebiet zu entwickeln und die bereits vorhandene Siedlungsstruktur ent-
sprechend stadtebaulich sinnvoll abzurunden. Das vorgesehene Wohngebiet soll der Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dienen. Ziel ist die zeithahe Planung und Erschlie-
Rung eines Allgemeines Wohngebietes gemal} § 4 Baunutzungsverordnung, um der aktuel-

len Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Planungsziel der Gemeinde ist es an dem Standort eine der Landschaft angepasste Bebau-
ung zu erhalten. Dabei ist auf die vorhandene Topografie Ricksicht zu nehmen. Das Geldnde

steigt hier nach Osten an, so dass hier ein Einfligen mdglich ist.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung und im Stadt- und Um-
landbereich im landlichen Raum. AulRerdem befindet sich das Plangebiet in einem Vorbe-

haltsraum fur Natur und Landschatft.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls innerhalb
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung sowie im landlichen

Raum dar.
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IIl 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1

auf ein Gebiet westlich des Plangebietes, das eine besondere Bedeutung fur die Avifauna -
Dichtezentrum fur Seeadlervorkommen - hat. In der Hauptkarte 2 ist das Plangebiet innerhalb
eines Gebietes mit einer besonderen Erholungseignung dargestellt.

SEGLERVEREIN

Abb.: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Bosau

Der Flachennutzungsplan (1998) der Gemeinde Bosau zeigt im Bereich des Plangebietes
eine Ackerflache. Westlich des Plangebietes befinden sich bereits Wohnbauflachen. Um dem
Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs.2 BauGB zu genigen, wird die 2. Flachennutzungs-

plandnderung aufgestellt.

Der Landschaftsplan (1995) zeigt in der Karte ,Bestand und Bewertung Biotoptypen und Nut-

zungstypen® im Bereich des Plangebietes einen Knick zwischen der StralRe Bicheler Weg
und der Ackerflache sowie einen 6kologisch wertvollen Redder im Stden der Ackerflache.
Im sudlichen Plangebiet stellt die Karte zudem einen Tennisplatz dar. Weitere Aussagen trifft

der Landschaftsplan nicht fiir das Plangebiet.
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FFH-Gebiet Nr. 1828-392 ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung®und VSG
(Vogelschutzgebiet) Nr. 1828-491 ,GroRRer Ploner See-Gebiet” liegen von mindestens 160 m

bis Gber 390 m westlich des Plangebietes.
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Abb.: FFH-Gebiet (orange) und VSG (rosa)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz".

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Ortsrandes von Bosau und umfasst im westlichen
Geltungsbereich einen Teilabschnitt der StralRe ,Bicheler Berg“ — die in diesem Bereich von
Norden nach Suden verlauft - und einen davon dstlich angrenzenden Knick. Der Uberwie-
gende Flachenanteil stellt jedoch einen Teil einer intensiv genutzten und grof parzellierten
Ackerflache dar. Im Norden auf der gegentiberliegenden Stral3enseite befindet sich ein Klei-
ner Quellwald mit Erle und Esche, der ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt. Im Siden
grenzt das Plangebiet an die Stral’e ,Bicheler Berg®, die dort von Westen nach Osten ver-
l[auft. Zwischen dem sudlichen ,Bicheler Weg“ und dem Acker befindet sich ein Knick im

Geltungsbereich, der mit einem weiteren Knick au3erhalb des Plangebietes einen Redder

bildet.
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau

Abb.: Digitaler Atlas Nord mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachennutzungsplaninderung
Im Rahmen der 2. Flachennutzungsplananderung wird der gesamte Bereich dstlich der
StralRe Bicheler Berg als Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird parallel dazu der Bebauungsplan Nr. 26 aufgestellt, da die damit verbundene
Schaffung von etwa 18 Baugrundstiicken der aktuellen Nachfrage entspricht. Die nérdlichen
Flachen sollen im Rahmen der Aufstellung eines eigenen Bebauungsplans zu gegebener
Zeit entwickelt werden. Fur die Uberplanung der siidlichen Halfte spricht derzeit, dass die
Flachen sich im Besitz eines einzigen Vorhabentragers befinden und die Flachen unproble-
matisch hinsichtlich der Oberflachenwasserbeseitigung sind, da hier versickerungsféahiger

Boden vorhanden ist.
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3.2

3.3

Flachenzusammenstellung B-Plan Nr. 26

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 12.800 gm rd. 59%
Verkehrsflache: ca. 3.500 gm rd. 16%
Griunflache: ca. 5.300 gm rd. 25%
Gesamt: ca. 21.600 gm 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Die Ortslage Bosau hat rund 868 Einwohner. Ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken innerhalb
der Ortschaft ist grundsatzlich gegeben. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Schleswig-Holstein wird derzeit fortgeschrieben und bezogen auf die wohnbauliche Entwick-
lung in den einzelnen Gemeinden nicht mehr angewendet. Vielmehr sind nun die Bestim-
mungen des Entwurfes des Landesentwicklungsplanes 2018 anzuwenden. Dieser fihrt in
seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden folgenden Grundsatze

aus:

,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den 6értlichen Vo-
raussetzungen ab, das heil3t von Funktion, GroR3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafgeblich von den Bebau-
ungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (Absatz 5) sowie den Mdglichkeiten, vorhandene

Wohnungsbestédnde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeit-
raum des LEPs] bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell ver-

fligbaren Wohnungsbestand bei Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von
- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsgeflge zu bauen. Bevor die Kommunen

neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau

noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kdnnen. Hierzu zahlen alle Baugrundstu-
cke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach 8 30 Baugesetzbuch
(BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB

zu beurteilen sind, sowie
- in Bereichen gemaf § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebé&u-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flachen-
nutzungsplane sind dariber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

Uberprtifen.

Die Gemeinde Bosau berlicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze und tber-

pruft die vorhandenen Flachenpotenziale in der Ortschaft Bosau.

1. im Geltungsbereich rechtskréaftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Bosau bestehen derzeit vier rechtskraftige Bebauungsplane: BP Nr. 11, BP
21, BP Nr. 23 und BP Nr. 27, in dessen Geltungsbereichen noch freie Baugrundstiick vor-
handen sind. Der Bebauungsplan Nr. 11 ist fast vollstandig umgesetzt und bebaut und weist
ein Mischgebiet aus. Im Geltungsbereich befindet sich noch ein Baugrundstiick, welches
noch unbebaut ist. Innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 21, das ein Allgemeines
Wohngebiet ausweist, ist ebenfalls noch ein unbebauter Bauplatz vorhanden. Der BP Nr. 23
weist ein Allgemeines Wohngebiet aus und héalt gleichfalls ein Baugrundstlck, das noch un-
bebaut ist, vor. Der BP Nr. 27 weist 10 Bauplatze innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
aus. Jedoch hat auch nach 14 Jahren Rechtskraft noch keine Umsetzung der Planung statt-
gefunden und ist auch mittelfristig nicht zu erwarten. Es bestehen somit drei Baugrundsti-
cke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB innerhalb der

Ortschaft Bosau.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane fur die Ortschaft Bosau aufgestellt. Es
ergeben sich somit keine Vorhaben in Bosau die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es

bestehen somit keine Flachenpotenziale gemalR den o.g. Vorgaben.

Seite 8 von 54 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 20. April 2021

3. in Bereichen geméani § 34 BauGB

Gemald der nachfolgenden Abbildung, bestehen in Bosau rund 11 Baulticken nach 8§ 34
BauGB. Eine kurzfristige Bebauung dieser Flachen ist nicht zu erwarten.

4. im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind daridber hinaus Reservefla-

chen in stadtebaulich integrierten Lagen

Gemal der folgenden Abbildung steht eine Flache mit Flachenpotenzial in stadtebaulich
integrierte Lage in Bosau zur Verfugung. Die Flache stellt sich derzeit als innerortliche
Wiese. Eine kurzfristige Bebauung dieser Flache ist nicht zu erwarten. Hier ist die Aufstellung

eines Bebauungsplans erforderlich.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder die Bauliicken noch die beiden tbrigen Fla-
chenpotenziale in stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fur eine Bebauung bzw. Um-
wandlung in Wohnbauland zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde Bosau beabsichtigt auch

den Erhalt der im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflachen.

Die Gemeinde Bosau strebt somit die Entwicklung der Flachen der vorliegenden Planung an,
da sich die Flache aufgrund der nachbarschaftlichen Pragung durch Wohnbebauung und die

bereits vorhandene Erschlielung grundsatzlich fir eine Arrondierung der Ortslage anbietet.
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau
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3.4

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir die Jahre 2018 bis 2030 liegt in Bosau bei 10%
gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2017. Angaben zu dem tatsachlichen Woh-
nungsbestand liegen nicht vor. Fir den Hauptort Bosau kann lediglich auf die gemeldeten
Hauptwohnsitze zuriickgegriffen werden. Ende 2018 verfiigte Bosau tiber 868 Hauptwohn-
sitze. Es wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,3 Personen in einer Wohnung leben.
Ausgehend davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 377 Einheiten. Daraus resultieren
zusatzlich 37 Wohnungen bei einem Entwicklungsrahmen von 10%, die innerhalb der Orts-

lage Bosau zwischen 2018 und 2030 entstehen kdnnten.

Die Gemeinde Bosau geht somit davon aus, dass die Entwicklung der etwa 18 Wohngrund-
stiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 innerhalb des landesplanerischen Entwick-

lungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben entspricht.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme von zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegen-
Uber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die

Versorgung besonders mit Wohnraum fiir die Bevolkerung.

In der Gemeinde Bosau besteht - besonders im Hinblick als Stadt- Umlandbereich im landli-
che Raum - eine entsprechende Nachfrage nach Grundsticken fir eine Wohnbebauung. In
der Gemeinderandlage erscheint eine aufgelockerte Bebauung, einzig mit Einfamilienhau-
sern, als sinnvoll. Die Gemeinde trifft daher die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan so,
dass ein homogener Siedlungscharakter entsteht, aber auch unterschiedliche Bauformen er-
mdoglicht werden. Die gewahlten Flachen sind fur das geplante Baugebiet aus ortsplaneri-
scher Sicht gut geeignet und rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Bereiche. Innenentwicklungsflachen gréfReren Umfangs stehen fiir eine derartig ge-
plante Nutzung nicht zur Verfligung. Es ist vorgesehen die Bebauung bzw. Versiegelung auf

ein MinimalmafR zu beschranken.

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mald beschrankt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Es werden

landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-

gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau

Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird
das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum
Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energie-
sparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem
Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung;
ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im
Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen

fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Die vorliegende Planung — Allgemeines Wohngebiet - widerspricht dem LEP nicht, welcher
fur den Bereich des Plangebiet u.a. einen Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung
darstellt. In den Entwicklungsraumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und
der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwéagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Maflnahmen und Vorhaben zu berlcksichtigen ist.
Maflinahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Durch die Planung werden Wohnflachen fir die Gemeinde Bosau
geschaffen. Durch die geplanten Anpflanzungen wird das gesamte Baugebiet eingegrint,
was zu einer strukturreichen Landschaft beitragt. Der GroRe Pléner See als Nacherholungs-
zZiel, wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Planung steht dem Touris-
mus und der Erholung nicht entgegen. Bosau befindet sich innerhalb eines Stadt- und Um-
landbereiches im landlichen Raum. Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum sollen
als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben. Regional bedeut-
same Versorgungseinrichtungen sollen vorrangig in den Stadt- und Umlandbereichen des
landlichen Raums konzentriert werden. Die Planung sieht vor die Siedlungsstruktur von Bo-
sau zu vergrofRern und zu starken und entspricht somit dem LEP (Landesentwicklungsplan).
Nach dem LEP befindet sich das Plangebiet auBerdem in einem Vorbehaltsraum fiir Natur
und Landschaft. Die Vorbehaltsrdume umfassen grof3rdumige, naturraumtypische, struktur-
reiche Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Diese Vorbehaltsrdaume
kénnen in den REP (Regionalplan) zu Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft weiterent-
wickelt werden, was nach dem REP auch fir das Plangebiet zutrifft. In diesen Gebieten sollen

Mafinahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, wenn sie den Naturhaushalt und das
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Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgultigen Verédnderung der
Landschaftsstruktur fuhren. Die vorliegende Planung erfahrt ein tberwiegendes oOffentliches
Interesse — Bedarf an Wohnflache — und belastet Naturhaushalt und das Landschaftsbild
nicht grundlegend oder fuhrt zu einer endgiltigen Verdnderung der Landschaftsstruktur.
Durch die Planung wird ein Teil einer grof3 parzellierten Ackerflache tGberplant. Die vorhan-
denen Knicks werden als geschitzte Biotope nur im geringfiigigen Maf3 tGiberplant und inner-
halb des Plangebietes im erforderlichen Umfang ausgeglichen. Durch die vorgesehenen An-
pflanzungen wird das Plangebiet umsdumt und die Beeintrachtigungen fir das Landschafts-

bild minimiert und das Landschaftsbild aufgelockert.

Das Plangebiet befindet sich nach dem REP innerhalb eines Gebietes mit besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung. Nur ein geringer Flachenanteil dieses Gebietes wird
Uberplant, umliegende Grinstrukturen und Wander- und Radfahrmdglichkeiten bleiben er-
halten. Durch die vorgesehenen Anpflanzungen wird das Landschaftsbild aufgelockert. Der
Grol3er Ploner See als Nacherholungsziel, wird durch die vorliegende Planung nicht beein-

trachtigt.

Nach dem LRP (2020) befindet sich westlich des Plangebietes ein flur die Avifauna besonde-
res Gebiet (Dichtenzentrum Seeadlervorkommen). Die vorliegende Planung bezieht sich auf
Flachen au3erhalb des Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die Avifauna. Zwischen dem
angesprochenen Gebiet und dem Plangebiet befinden sich bereits Siedlungsflachen. Es wird
davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung das Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Avifauna nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich nach dem LRP innerhalb
eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Mégliche Rad- und Wanderwege im Um-
feld des Plangebietes sowie der ,Grolier Ploner See” als Nacherholungsgebiet werden durch
die vorliegende Planung nicht eingeschrankt und die Erholungseignung nicht wesentlich be-

eintrachtigt.

Nach dem Landschaftsplan befinden sich ein Acker und ein Tennisplatz sowie Knicks im
innerhalb des Plangebietes. Die Planung sieht vor, einen im Vergleich geringen Flachenan-
teil, der im Landschaftsplan als Acker gekennzeichnet ist, als Baugebiet bzw. Mal3Bhahmen-
flachen festzusetzen, um der Nachfrage nach Wohnflachen in Bosau — innerhalb eine Stadt-

u. Umlandbereiches im landlichen Raum - nachzukommen.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist als Allgemeinen Wohngebietes
gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,25 wird die Bodenversiegelung gering-
gehalten und die gewtinschte eher kleinteilige Bebauung unterstitzt. Die maximale Grund-
flachenzahl darf durch die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu

einer Grundflachenzahl von 50 % Uberschritten werden.

Die max. zuladssige Geschossigkeit — maximal ein Vollgeschoss - in Verbindung mit Be-
schrankungen der maximal zulassigen Firsthohe der baulichen Anlagen von 8,5 m Gber Fer-
tigfuBboden m dient der Einflgung der Bebauung in das Ortsbild und dem Schutz des Land-

schaftsbildes.

In Hanglage ist ein weiteres Vollgeschol3 als Kellergeschol3 (Untergeschol) zulassig. Dabei

darf das naturliche Gefélle des Gelandes nicht verandert werden.

Die ErdgeschoRRfulbodenhthe der Gebaude darf nicht mehr als 0,3 m Uber der Oberkante
der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei einem ansteigenden Gelande vermehrt
sich die Hohenlage um das Mal} des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen Erschlie-

Bungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei einem abfallenden Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Malf3 des natlrlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieRungsanlage ab-

gewandten Gebaudefront.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

In den Baugebieten ist aufgrund der landschaftlich gepragten Lage eine offene Bauweise
festgesetzt. Mit der Festsetzung nur zulassiger Einzelhauser im Allgemeinen Wohngebiet
und zur Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, wird die am Ortsrand von Bosau die
gewlinschte kleinteilige Bebauung unterstiitzt und eine Einfligung in das Ortsbild sicherge-

stellt.
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3.54

Die Uberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um einen

grol3ziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstiick zu erhalten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige bauliche Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraf3en unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen
Es werden weitere detaillierte baugestalterische Festsetzung — wie z.B. Material der Dacher
— getroffen. Dies dient die der Einfligung der Baugebiete in das Orts- und Landschaftsbild

sowie dessen Schutz sowie einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Auf Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dachform hat die Gemeinde Bosau bewusst
verzichtet, um den Bauherren Gestaltungsspielraum zu geben. Dieses gilt insbesondere
auch fur die Dachformen. Hier sollen auch Flachdacher méglich sein, um ggfs. von einer
Dachterrasse im Winterhalbjahr eine Blick auf den Grof3en Pléner See im Westen zu erhal-
ten. Die Gemeinde Bosau ist sich bewusst, dass durch die Ermdglichung von Flachdéchern
Gebaude eine stadtebauliche Wirkung von zweigeschossigen Gebauden am Siedlungsrand
entstehen kann. Eine Staffelung von Staffelgeschossen ist gemal § 2 Abs. 8 LBO nicht zu-

lassig.

Der Bebauungsplan setzt griinordnerische Festsetzungen fest, die dem Schutz vorhandener
Knicks, zur Kompensation von Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt durch die

vorliegende Planung bzw. dem Boden- und Wasserhaushalt dienen.

Die Flachen auf denen Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft getroffen sind, werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungspla-
nes zugeordnet. Als Eingriffsflachen gelten alle Flachen, fiir die gemafl § 1 a (3) BauGB ein

Ausgleich zu schaffen ist.

Die vorhandenen Knicks sowie der Waldschutzstreifen mit 30 m Waldabstand werden nach-

richtlich tbernommen.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

3.7.1

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt unverandert Gber die Stralle ,Bicheler Berg®“. Diese ist wasserge-
bunden. Die erforderlichen Parkplatze konnen im offentlichen Stralenraum, z. B. auf den
Seitenstreifen/ Banketten nachgewiesen werden

Der Ort Bosau wird vom Schulbus und Linienverkehr angefahren.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.

Griinplanung
Die vorhandenen Knicks innerhalb des Plangebietes werden zum Uberwiegenden Anteil er-

halten und durch entsprechende Festsetzungen geschitzt.

An der westlichen Plangebietsgrenze wird ein neuer Knick sowie ein Knickschutzstreifen an-
gelegt. Die MalRBnahmen dient der Kompensation der Uberplanten Knicks und zugleich zur
Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Eingriinung hin zur freien
Landschatft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 5 dieser Begrin-

dung) verwiesen.

Es werden insgesamt 3.035 m2 Kompensationsflache erforderlich. Diese werden vollumfang-
lich innerhalb des Plangebietes erbracht. Die Kompensationsmalnahmen bzw. -flichen wer-
den nachgewiesen und dem Eingriffsgrundstiick zugeordnet. Der Vorhabentrager wird ver-
traglich dazu verpflichtet, die Mal3nahmen umzusetzen. Der Ausgleich wird damit vollstandig

erbracht.
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3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundeshaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen 8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des 8§ 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Es kommt voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
wenn die Rodung von Geholzen und BaufeldrAumung nicht in der Zeit vom 28. Februar bis
zum 31. Oktober des jeweiligen Jahres vorgenommen werden. AuR3erdem sind vor Abriss-
und Rodungsarbeiten Gebaude sowie Gehdlze auf potenzielle Fledermausquartiere, Hasel-
mause/-Kobel zu prifen und ggf. Ersatzquartiere fur Fledermause bereitzustellen oder an-

dere geeignete MaRnahmen in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde zu treffen.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

4 Immissionen / Emissionen
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geri-

che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

5 Ver- und Entsorgung
Fur vorhandene und geplante Leitungstrassen des Zweckverbandes Ostholstein gilt, dass
diese grundsétzlich von Bebauungen und auch von Bepflanzungen freizuhalten sind. Die
Einzelheiten zur Ver- und Entsorgung (G,W,SW) sind im Detail mit den hierflr zustandigen

Fachabteilungen des Zweckverbandes Ostholstein abzustimmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Planbereich der deutschen Telekom AG, Nie-

derlassung Heide, Ressort SuN, so friih wie mdglich, schriftlich angezeigt werden.

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstréager.

5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau

5.3

Wasserver-/ und -entsorgung

Schmutzwasser

Die Aufgabe der Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Bosau wird durch den Zweck-
verband Ostholstein wahrgenommen. Der Anschluss des Plangebietes an zentrale Abwas-
seranlagen ist vorgesehen. Schmutzwasserleitungen liegen bereits in der Stral3e. Das
Schmutzwasser wird dem Klarwerk der Stadt Plon zugefiihrt und dort gereinigt.

Niederschlagswasser

Gemal der 88 5 und 6 des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) ist eine VergroRerung und
Beschleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fir eine Rick-
haltung des Uberschissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Zudem ist mit
dem gemeinsamen Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ vom 10.10.2019
durch das Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND) und das Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung
ein Regelwerk eingefuhrt worden, dass den Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaus-
halts in Baugebieten fordert. Insbesondere bei der Entwasserungsplanung von Neubauge-
bieten ist es sinnvoll, den Fokus auf eine naturvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung

zu richten, um eine Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmenge zu erreichen.

Die Flachenanteile fur Versickerung, Verdunstung und Abfluss wurden flr den naturnahen
Zustand und fur den geplanten Zustand des Bebauungsplan Nr. 26 ermittelt und bilanzierend
gegenibergestellt. Die Bilanzierung wird mit dem vom Land Schleswig-Holstein zur Verfu-
gung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1 ermittelt. Die Berechnungsergebnisse kon-

nen der folgenden Abbildung enthommen werden.
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Bewertung Wasserhaushaltbilanz - Wasserbilanz des gesamten Bebauungsplans Sbfluss-
I wirksamer
v Flachenanteil
Bebauungsplan BP 26
Versickerungs-
Naturraum Ostholstein [ wirksamer
=3 Flachenanteil
Landkreis / Region |Osthoistein (H-2) =
z Verdunstungs-
— < [ wirksamer
Teileinzugsgebist a[%] a[ha] g [%] g [ha] v [%] v [ha] Flachenanteil
Bicheler Berg WA 31 0,059 36,1 0.682 60.7 1147
Diagramm
Daten Teilgebiete laden Ausgewahlte Eingaben Ioschen | | Alle Eingaben loschen Referenzzusand  Betauungspian speichern
Flache []
Berechnen
Gesamtflache Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Bebauungsplan Gebiet gesamt 1.888 |[ha] [%] | 0,059 |[ha] [%] | 0.682 |[ha] [%] | 1,147 |[ha]
Potenziell naturnaher Referenzzustand 1,688 |[[ha] [%] | 0079 |[ha] [%] | 0.487 |[ha] [%]| 1322 |[ha]
Bewertung der Wasserbilanz fiir das Bebauungsplangebietes:
Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v}
Bewer iterien Wasserhaushal Zulassiger Maximalwert: ‘ 0.174 | [ha] | 0,582 ‘ [ha] ‘ 1,416 ‘ [ha]
Der Wasserhaushalt gilt als weitgehend natirlich eingehalten, Zulassiger Minimalwert: ‘ 0.000 | [ha] | 0303 ‘ [ha] ‘ 1207 ‘ [ha]
wenn 3 x Ja" B N N N
LA. keine weiteren Nachweise erforderlich! - -
Sofern ein 0.g. Parameter (a, g, v) mit ,Nein" bewertet wird, L' ‘ e | tha] | (50 ‘ [hal ‘ = ‘ thal
wird dberprift, ob die Veranderung des Wasserhaushaltes
als .deutliche oder extreme Schadigung” einzustufen ist.
Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Der Wasserhaushalt gilt als .deutlich geschadigt”,
wenn 3x Ja" Zulissiger Maximalwert: ‘ 0.362 | [ha] | 0,770 ‘ [ha] ‘ 1,605 ‘ [ha]
Lokale Uberpriifungen sind erforderlich!
S s 5 e Ve R T Zulassiger Minimalwert: ‘ 0.000 | [ha] | 0,204 ‘ [ha] ‘ 1,038 ‘ [ha]
Gber- bzw. unterschreitet (mit Nein” bewertet wird),
gilt der W, haushalt als extrem digt. L) ‘ Ja | [ha] | Ja ‘ [ha] ‘ Ja ‘ [ha]
Lokale und regionale Uberpriifungen sind erforderlich!

Abb.: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir den Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg, Gemeinde Bosau

Es wurden die vorgenommenen Eingaben hinsichtlich ihrer Abweichung zum potenziell na-
turnahen Wasserhaushalt bewertet. Durch die geplante Verdnderung im Bebauungsplan Nr.
26 in der Gemeinde Bosau kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung
g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegenliber dem potenziell naturnahen Wasserhaus-
halt von >5% und < 15%. Es zeigt sich somit, dass durch die geplante MaBnahme der Was-
serhaushalt deutlich geschadigt (Fall 2) ist. Dies resultiert durch den reduzierten Flachenan-

teil ,Verdunstung“ sowie den erhéhten Flachenanteil ,Versickerung®.

Das A-RWL1 sieht fiir den Fall 2 ,deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushalts®
eine ,lokale Uberpriifung® fiir die Einleitung in das Gewasser vor. Demnach soll ein Nachweis
Uber den bordvollen Abfluss und die Erosionsabflussmenge erbracht werden. Im vorliegen-
den Fall kann ein entsprechender Nachweis entfallen, was auf Grundlage der Bodengutach-
tens und der vorgefundenen Verhaltnisse gerechtfertigt werden kann. Es kann eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet auf den jeweiligen Grundstticken erfolgen,

es findet keine Einleitung in ein Gewasser des Wasser- und Bodenverbandes statt.

Die Planung findet Uberwiegend auf einer Teil intensiv genutzten und grof3 parzellierten
Ackerflache statt. Das geplante Wohngebiet nimmt eine Flache von rd. 18.000 m2 ein, flr
welche die landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen wird. Somit wird in ein Gebiet
eingegriffen, welches aktuell einem natirlichen Wasserhaushalt entspricht. Es wurde eine
Baugrunduntersuchung und -beurteilung angefertigt, welche im Ergebnis fir eine Versicke-

rung des Niederschlagswassers im Bereich des Plangebietes spricht. N&dhere Angaben
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Bebauungsplan Nr. 26 Bicheler Berg der Gemeinde Bosau

5.4

5.5

konnen der Anlage entnommen werden. Die Bedingungen fur eine Versickerung sind gins-
tig, da unterhalb des humosen Oberbodens Sande anstehen. Auch sind angesichts der sehr
grof3en Grundstuicke ausreichend Flachen fir die Versickerung und/ oder Ruckhaltung vor-
handen. Im Hinblick auf die Umsetzung von MalRhahmen der Regenbewirtschaftung wurden
textliche Festsetzung im Bebauungsplan vorgenommen. Das Oberflachenwasser ist auf den

Grundstiicken zuriickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen oder zu versickern.

Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung wurde bei der Unteren Wasser-
behorde des Kreises beantragt und kann in Aussicht gestellt werden. Folgende Hinweise

sind im Planvollzug zu beachten:

Die Uberprifung der Vermeidung einer Grundwasser-Aufhéhung geman Erlass A-RW1 ist
nur fir die Falle 2 und 3 zu fihren. Der Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufho-
hung gilt als erbracht, wenn die Versickerungseinrichtungen geman Arbeitsblatt DWA-A 138
bemessen, gebaut und betrieben werden und der mittlere héchste Grundwasserstand min-
destens 1,0 m (keine Ausnahme zuléssig, Machtigkeit des Sickerraumes min. 1m) unterhalb

der Sohle der geplanten Versickerungsreinrichtungen liegt.

Dieser Nachweis ist zusammen mit den analogen Antragsunterlagen (in 4-facher Ausferti-
gung) zur ErschlieBung des B-Planes Nr. 26 zeitnah zur Genehmigung und Erlaubnisertei-

lung bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises vorzulegen.

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Bosau*
gewadhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestdndigen Um-
fassungswéanden Léschwassermengen von 96 m3/h flir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtge-

maRem Ermessen festzulegen.
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6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-

geben.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Gemeinde Bosau plant dstlich der Stral3e ,Bicheler Berg“ auf ca. 12.800 m2 ein Allge-
meines Wohngebiet. Das Plangebiet insgesamt umfasst mehr als 21.600 m? Flache. Das
Baugebiet wird nach vorgesehenen Anpflanzungen von etwa 5.300 m? Grunstrukturen um-
saumt. Das Plangebiet umfasst zudem 3.500 m2 bereits vorhandene StraRenverkehrsflache.
Vorhandene geschiitzte Biotope werden Uberwiegend erhalten und nachrichtlich Gbernom-

men.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berucksichtigung in der Planung

BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenprifung zur Nachverdich-
und Boden (Bodenschutzklausel,  tung und Innenentwicklung, Umnutzung
Umwidmungssperrklausel in Be- von landwirtschaftlich genutzten Flachen
zug auf landwirtschaftl. Flachen, fir Wohnzwecke genutzten Flachen nur
Waldflachen und fir Wohnzwecke im notwendigen Umfang
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz

LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von moglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen  gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der méglichen Versiegelun-
im Wirkungsgefiige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
haushaltes sichern Hinweise zum sachgerechten Umgang

mit Abwassern
WHG: Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der moglichen Versiegelun-

standteil des Naturhaushalts, als

gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
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LAbfWG:

Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abwassern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abféllen

Folgende bekannte Fachpléane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung in der Planung

Landesentwick-

lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-

menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Flachennutzungs-
plan (FNP)

Erholungsraum f. Tourismus u.
Erholung, Stadt- u. Umlandbe-
reich im landlichen Raum und
Vorbehaltstraum f. Natur u. Land-
schaft

Gebiet m. besondere Bedeutung
f. Tourismus u. Erholung und im
landlichen Raum

Ostlich eines Gebietes m. beson-
derer Bedeutung f. Avifauna-
Dichtenzentrum Seeadlervorkom-
men und innerhalb eines Gebie-
tes mit besonderer Erholungseig-
nung

Innerhalb des Plangebietes sind
Stral3e, Tennisplatz, Ackerflache,
Knick und Redder

Flachen fur die Landwirtschaft

Die Belange des LEP werden bei der
Umweltprifung beachtet

Die Belange des REP werden bei der
Umweltprifung beachtet

Die Belange des LRP werden bei der
Umweltprifung beachtet

Die Belange des Landschaftsplans wer-
den bei der Umweltprifung beachtet

Die Belange des Flachennutzungspla-
nes werden bei der Umweltprifung be-
achtet
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Die vorliegende Planung — Allgemeines Wohngebiet - widerspricht dem LEP nicht, welcher
fur den Bereich des Plangebiet u.a. einen Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung
darstellt. In den Entwicklungsraumen fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und
der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Maflnahmen und Vorhaben zu berlicksichtigen ist.
Maflinahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben. Durch die Planung werden Wohnflachen fir die Gemeinde Bosau
geschaffen. Durch die geplanten Anpflanzungen wird das gesamte Baugebiet eingegriint,
Der Groller Ploner See als

was zu einer strukturreichen Landschaft beitragt.
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Nacherholungsziel, wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Planung
steht dem Tourismus und der Erholung nicht entgegen. Bosau befindet sich innerhalb eines
Stadt- und Umlandbereiches im landlichen Raum. Stadt- und Umlandbereiche im landlichen
Raum sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt
werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten landlichen Raum geben. Regi-
onal bedeutsame Versorgungseinrichtungen sollen vorrangig in den Stadt- und Umlandbe-
reichen des landlichen Raums konzentriert werden. Die Planung sieht vor die Siedlungsstruk-
tur von Bosau zu vergréR3ern und zu starken und entspricht somit dem LEP. Nach dem LEP
befindet sich das Plangebiet aul3erdem in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschatt.
Die Vorbehaltsraume umfassen groRraumige, naturraumtypische, strukturreiche Landschaf-
ten sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Diese Vorbehaltsrdumen kénnen in den
REP zu Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft weiterentwickelt werden, was nach dem
REP auch fir das Plangebiet zutrifft. In diesen Gebieten sollen MaBnahmen und Planungen
nur durchgefuhrt werden, wenn sie den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht grund-
legend belasten und nicht zu einer endgtiltigen Veranderung der Landschaftsstruktur fihren.
Die vorliegende Planung erfahrt ein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse — Bedarf an Wohn-
flache — und belastet Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht grundlegend oder fuhrt zu
einer endgultigen Verénderung der Landschaftsstruktur. Durch die Planung wird ein Teil ei-
ner grol3 parzellierten Ackerflache Uberplant. Die vorhandenen Knicks werden als geschiitzte
Biotope nur im geringfiigigen Maf3 Uberplant und innerhalb des Plangebietes im erforderli-
chen Umfang ausgeglichen. Durch die vorgesehenen Anpflanzungen wird das Plangebiet
umsadumt und die Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild minimiert und das Land-

schaftsbild aufgelockert.

Das Plangebiet befindet sich nach dem REP innerhalb eines Gebietes mit besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung. Nur ein geringer Flachenanteil dieses Gebietes wird
Uberplant, umliegende Grinstrukturen und Wander- und Radfahrmdglichkeiten bleiben er-
halten. Durch die vorgesehenen Anpflanzungen wird das Landschaftsbild aufgelockert. Der
GrolRer Ploner See als Nacherholungsziel, wird durch die vorliegende Planung nicht beein-

trachtigt.

Nach dem LRP (2020) befindet sich westlich des Plangebietes ein fir die Avifauna besonde-
res Gebiet (Dichtenzentrum Seeadlervorkommen). Die vorliegende Planung bezieht sich auf
Flachen aul3erhalb des Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die Avifauna. Zwischen dem
angesprochenen Gebiet und dem Plangebiet befinden sich bereits Siedlungsflachen. Es wird
davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung das Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Avifauna nicht beeintréchtigt. Das Plangebiet befindet sich nach dem LRP innerhalb

eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Mégliche Rad- und Wanderwege im
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Umfeld des Plangebietes sowie der ,GroRRer Ploner See” als Nacherholungsgebiet werden
durch die vorliegende Planung nicht eingeschréankt und die Erholungseignung nicht wesent-
lich beeintrachtigt.

Nach dem Landschaftsplan befinden sich ein Acker und ein Tennisplatz sowie Knicks im
innerhalb des Plangebietes. Die Planung sieht vor, einen im Vergleich geringen Flachenan-
teil, der im Landschaftsplan als Acker gekennzeichnet ist, als Baugebiet bzw. MaZnahmen-
flachen festzusetzen, um der Nachfrage nach Wohnflachen in Bosau — innerhalb eine Stadt-

u. Umlandbereiches im landlichen Raum - nachzukommen.

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich des Plangebietes Flachen fir die Landwirt-
schaft dar. Westlich des Plangebietes werden Wohnbauflachen gezeigt.

Die vorliegende Planung widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

nicht.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Innerhalb des Naturparks ,Holsteini-
sche Schweiz”
Mindestens 160 m von FFH-Gebiet Nr.
1828-392 und VSG Nr. 1828-491
Innerhalb des Plangebietes sind
Knicks bzw. Teil-Redder

Wald (8 2 LwaldG) Im Norden angrenzend

Naturparke (8§27 BNatSchG)
Natura 2000 - Gebiete

Geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG)

Denkmale oder archéologische Interessensgebiete Innerhalb des archéologischen Interes-
sensgebietes Nr. 1

Das FFH-Gebiet Nr. 1828-392 ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung“ und
das VSG (Vogelschutzgebiet) Nr. 1828-491 ,GrolRer Ploner Seegebiet” des Schutzgebiets-
netz NATURA 2000 - liegen mindestens 160 m weit vom Plangebiet entfernt, und werden bei

der Umweltprufung nicht weiter beachtet.
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Abb.: FFH-Gebiet (orange) und VSG (rosa)

Die Waldflachen im Norden des Plangebietes werden nachrichtlich tbernommen. Ein 30 m

— Waldabstand zur Bebauung und Baugrenzen wird gewabhrt.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsqgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden

gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44

BNatSchG von der Planung berthrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachquter

Im Plangebiet sind Denkmaéler nicht bekannt, jedoch befindet es sich innerhalb eines arché-
ologischen Interessengebietes. Gemal § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen. Da-

her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstticke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstticke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Anfal-
lende Oberflachengewdsser ist auf den Grundstiicken als Brauchwasser zu nutzen oder zu

versickern. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
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der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
warmeG), der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht beriihrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.
h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europédischen Union festgeleq-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringflgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsqgeflige zwischen ihnen sowie

die Landschaft und die biologische Vielfalt iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit

wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter unter-

sucht.

) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulédssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in

6.2.1

der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fiir die Belange a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden
Ausfihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die flr den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierékologischer Bedeutung wie Walder, gré3ere Stillgewasser oder FlieBgewasser liegen

aufRerhalb des Plangebietes.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdischer Vo-

gelarten ist zu erwarten:

Das Vorkommen von Brutvdgeln und Flederméausen im Plangebiet ist zu erwarten. Das Grin-

land und die Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Nahrungs- bzw. Jagd- sowie Lebenshabi-
tate dar. Das Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist nach der Karte des
LLUR SH, Arten- und Fundpunktkataster FOAG e.V./ LLUR 11.2013 sowie aufgrund der
strengen Bindung der Art an Gehdlzstrukturen wie Walder, Knicks, Hecken, Geblsch, im

Bereich des Plangebietes mdglich.
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Abb.: Vorkommen Haselmaus in Schleswig-Holstein

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfillt werden.
Pflanzen

Den groRten Flachenanteil des Plangebietes macht ein grol3 parzellierter intensiv genutzter
Acker aus. An den Randern wird die Ackerflache zum Teil von Knicks begleitet. Am sidlichen
Rand des Ackers befindet sich ein Knick, der zu einem Redder gehort. Die restlichen Fla-

chenanteile stellen StraRenverkehrsflachen dar.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsatzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:

= Froschkraut (Luronium natans)
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= Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benotigen offene Boden oder
Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.
Flache

Der Uberwiegende Anteil der Flachen ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen werden intensiv durch den Ackerbau genutzt.
Am Rand der Ackerflache befinden sich zum Teil Knicks. Im westlichen Plangebiet verlauft

eine StraRenverkehrsflache.
Boden

Nach der ,Baugrunduntersuchung und —beurteilung“ aufgestellt von Baukontor Dimcke
GmbH — Ingenieurberatung fur das Bauwesen Erd- und Grundbaulaboratorium Grindungen
— Bodenmechanik Altlasterkundung — Umweltberatung (2005) befindet sich im Plangebiet
unter einem maximal 0,5 m méachtigem Mutterboden tUberwiegend Sande mit zum Teil ein-
geschaltetem Geschiebelehm. Die Oberflache des Geschiebelehms taucht in der Tendenz
nach Siuden ab. In den sudlichsten Sondierungsbohrungen wurden ausschlie3lich Sande

festgestellt. Zum Teil sind zur Tiefe Schlufflinsen festgestellt worden.
Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Nach der ,Baugrunduntersuchung und —beurteilung“ aufgestellt von Baukontor Dimcke
GmbH — Ingenieurberatung fir das Bauwesen Erd- und Grundbaulaboratorium Grindungen
— Bodenmechanik Altlasterkundung — Umweltberatung (2005) bei Sondierungsbohrungen
wurde der Wasserspiegel innerhalb des Plangebietes in einer Tiefe von 1,9 m bis 3,6 m ge-

messen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist generell mdglich. Insbeson-
dere im sudlichsten Bereich des Plangebietes sind die Versickerungsbedingungen aufgrund
der Sande gunstig. Es kdnnen ortlich Sickerschachte oder Mulden fir die Versickerung ein-

gesetzt werden.
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6.2.2

6.2.3

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kiihlgemafigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnisméafiig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tégliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
Landschaft

Nach den Landschaftssteckbrief des BfN (Bundesamt fir Naturschutz), befindet sich das
Plangebiet in der gewasserreichen Kulturlandschft ,Holsteinische Schweiz®. Die Landschaft
ist neben vieler Seen innerhalb einer kuppigen Moranenlandschaft durch die Abwechslung
von Waldern, landwirtschaftlichen Flachen, Hecken und anderen Gewassern gepragt.
Grundmoranen mit Stauchmoranen bilden den Untergrund. Der ,Grof3e Ploner See®, der
nahe des Plangebietes liegt, ist neben dem ,Selenter See* als groRter See pragnant fur die
Landschaft. Anders als im Bereich des Plangebietes, ist der Flachenanteil der Walder in der
Landschaft — besonders Buchenwalder — sehr hoch. Der grof3te Flachenanteil der Landschaft

wird jedoch zum Ackerbau genutzt.

Innerhalb des Plangebietes dominiert besonders die groR3 parzellierte Ackerflache das Land-
schaftsbild. Im Westen pragen der GroR3e Ploner See und die beginnende Siedlungsstruktur
von Bosau das Bild. Im Norden, Osten und Stiden pragen grof3e Ackerflachen, die von Ge-

holzstrukturen wie Knicks aufgelockert werden, das Bild der Landschaft.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt ist auf den intensiv genutzten Ackerflachen (innerhalb und um das
Plangebiet) als insgesamt gering bis mittel bewerten. Innerhalb der vorhandenen Gehdlz-
strukturen ist die biologische Vielfalt entsprechend héher. Wirkungsgeflige bestehen entspre-

chend den vorhandenen Lebensraumen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihnrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-

schiedliche allgemein zuléassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
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ermdoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, LArm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine
Detailangaben moglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintréchtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRhahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 5.2.4 beschrieben.
a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fldche und Boden (3), Wasser (4), Luft und

Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o]
und Betriebsphase 5 @ |© & |Vorhabens
infolge: 58 g g S
o
m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
G X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fihrungen zum europaischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Verringerung der bodenbe-
sourcen, insbes. Flache, Bo- lebten Flachen und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielféltige Begriinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige G G samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu beriicksichtigen ist -Verlust von Knickflachen als Lebensraum und zugleich
gewinn von neuen Knickanlagen sowie Wiesenflachen
in unmittelbarer Umgebung
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o]
und Betriebsphase S gl @ |Vorhabens
infolge: N _cc:_ 25
m
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Wérme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | —-- -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmalR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Europaischer Artenschutz geméafi § 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,
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= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Es kommt voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG, wenn
die Rodung von Gehoélzen und BaufeldrAumung nicht in der Zeit vom 28. Februar bis zum
31. Oktober des jeweiligen Jahres vorgenommen werden. Auf3erdem sind vor Abriss- und
Rodungsarbeiten Gebdude sowie Geholze auf potenzielle Fledermausquartiere, Hasel-
mause/-Kobel zu prifen und ggf. Ersatzquartiere fur Flederméause bereitzustellen oder an-
dere geeignete MalRnahmen zu treffen in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde. Fort-
pflanzungsstatten von Vogeln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die ¢kologi-
schen Funktionen nicht mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Aus-
weichquartiere mdglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgeben-

den Tierwelt.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehort insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden konnten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase L 2|8 @ |Vorhabens:
infolge: S f_—“ 5 c
' S|oao
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten G E | betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Griinlandextensivierung und die Be-
pflanzungen ist langfristig eine Verbesserung des Ar-
teninventars zu erwarten
- Uberplanung von Knickabschnitten,
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

- jedoch weitgehende Erhaltung von Knicks sowie Knick-
neuanlagen und die Herstellung von Knickschutzstrei-
fen (Wiesen)

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europdischen Artenschutz gemaf § 44
BNatSchG

bb) |der Nutzung natlrlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu berlcksichtigen ist

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Biotope (besonders intensiv genutzter Acker)

- mittelfristig wird eine vielféltige Begruinung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

- Qualitative Verbesserung der Lebensraume im Ver-
gleich zur Ackerflache

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-

sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der
Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
schriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

- Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft

der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

ffy  |der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmalf? der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels

99)

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

- geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhoht lang-
fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o | Q
und Betriebsphase =i @ & |Vorhabens:
infolge: oM < 5
4]

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. O Q .
und Betriebsphase S ¢ |.© & |Vorhabens:
; . ® @ |
infolge: mc|g s
S m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung naturlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- - Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
weit moglich die nachhaltige | E E sourcen und Bodenfunktionen (Bodenatmung, Grund-
Verfugbarkeit dieser Ressour- wasserneubildung, Filter- und Pufferfunktion, Boden
cen zu bericksichtigen ist als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein
-- verminderte Gefahr der Bodenerosion u.a. durch dau-
erhaft begriinte und bewachsene Gartenflachen
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsuibliche Nutzungsmale festgesetzt sind
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. -messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmalR der Treibhaus- - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
gasemissionen) und der Anfal- G G Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
genuber den Folgen des Klima- denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
wandels wirkungen zu generieren
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o]
und Betriebsphase S gl @ |Vorhabens:
infolge: S8|sc
) o [ONoR
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vorlibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, stdndige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt sowie das Boden- und Wasserregime durch
Voll- und Teilversiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natlrlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schrénken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden- und Wasserregime
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E dar, solange die Versiegelungen bestehen
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und AusmalR der Treibhaus- erwarten. Die Uiberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X G | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

bb) [der Nutzung natlrlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-

cen zu berlcksichtigen ist

- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten

- die getroffenen Festsetzungen zur Begrinung unter-
stutzen den natirlichen Ressourcenhaushalt

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-

sachung von Belastigungen

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten (kleinraumige Luftverschmutzungen durch
den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
Staubbelastungen), jedoch nur vortbergehend fir die
Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig

- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der mdglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten

- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fur Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zuséatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Wéarme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfuihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

ffy  |der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-

stehender Umweltprobleme i.B.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
ringe, ortsiibliche Nutzungsmale festgesetzt sind
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

99)

-klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich
beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemafd durch neue Baukoérper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmalfd der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der
Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Ener-
gieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten.

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Seite 40 von 54

«IDH

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN




Stand: 20. April 2021

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.

Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkungen fur ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzglter zueinander dar.

Luftstrémungen

von —
Wechselwirkun- Flache/
o é‘évr']i‘t:ggeﬂ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populations- Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraf3, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf- |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|Trityverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
O2-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- [Herausbildung
Luft /Klima  |o2-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen

(Stadt, Land,

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-

schrankt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knick- und Wiesenneuanlage und die begrin-

ten Hausgarten werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten-

und Lebensgemeinschaften fiihren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o]
und Betriebsphase S gl @ |Vorhabens:
infolge: S8|sc
) o [ONoR
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukranen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der BaufeldrGumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflaichengestaltung
- durch die geplanten Knicks und Herstellung der Wie-
X X senflachen sowie die prognostizierten Gartenflachen ist
langfristig eine Zunahme der biologischen Vielfalt zu er-
warten
- gegenuber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den geplanten MaRnahmenflachen und
Hausgarten des geplanten Wohngebietes mit einer Zu-
nahme der biologischen Vielfalt zu rechnen
- stéandige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
-Eingriinung der Baukorper durch Anpflanzungen
bb) [der Nutzung natirlicher Res- - im Rahmen der Planung werden auch Verbesserungen
sourcen, insbes. Flache, Bo- der Lebensrdume geschaffen (Maflinahmenflachen,
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Hausgarten)
und biolog. Vielfalt, wobei so- | X X |- es sind geringe, ortsiibliche NutzungsmaRe festgesetzt
weit moglich die nachhaltige - es wird auf einen bereits beeintrachtigten Boden zu-
Verfugbarkeit dieser Ressour- ruckgegriffen
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Wéarme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ __
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Erweite-
nachbarter Plangebiete unter rung der Siedlungsstrukturen und damit ein Einfligen in
Beriicksichtigung etwaiger be- | X X | das Landschaftsbild erreicht wird
stehender Umweltprobleme i.B.
auf maoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 7 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ] Qo .
und Betriebsphase S ¢ |.© & |Vorhabens:
H f I . CU (U S _C
InToige: o] _g_ T a
m
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Res-
sourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

6.2.4 Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht maoglich.
Tiere /Pflanzen

Durch die vorliegende Planung werden tberwiegend Flachen mit einer allgemeinen Bedeu-
tung fur den Naturschutz Uberplant. Die betroffenen Flachen stellen berwiegend Intensiv-

grinland dar. Knickdurchbriiche werden vorgenommen.

Das Vorkommen von Brutvdgeln und Flederméausen im Plangebiet ist zu erwarten. Das Griin-

land und die Gehdlzstrukturen stellen potenzielle Nahrungs- bzw. Jagd- sowie Lebenshabi-

tate dar.

Ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Haselmaus (Muscardi-
nus avellanarius) innerhalb des Plangebietes ist potenziell mdglich. Das Gemeindegebiet
Susel liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes der Haselmaus. Die Haselmaus hat ihren be-

vorzugten Lebensraum in Waldern lebt aber auch innerhalb von Gehdlzstrukturen wie
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Gebusche, Knicks oder anderen Hecken. Einen Bodenkontakt meidet die Art. Es liegen keine
Daten bzw. Erfassungsergebnisse zum Vorkommen der Haselmaus im Bereich des Plange-
bietes vor. Innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes befinden sich Gehélzstrukturen, die
Lebensraume fur die Art Haselmaus darstellen. Daher ist im Rahmen dieser Planung von

einem Vorkommen der Art auszugehen.

Das Eintreten von Stoérungsverboten durch Larm, Erschitterungen oder visuellen Effekte im
Bau und spateren Betrieb der Baugebiete wird nicht erwartet, da die Art Haselmaus larmto-

lerant ist.

Die Entfernung von Knickabschnitten fallt unter den Verbotsbestand der Zerstorung bzw. Be-
eintrachtigung von Ruhe- und Lebensstétten. Bei Knickdurchbriichen unter 10 m Bereite wird
von einer Nichtbetroffenheit der Fortpflanzungsstéatte ausgegangen, wenn entsprechende
Ausweichquartiere in ndherer Umgebung vorhanden sind oder die Lebensraumfunktion

durch die verbleibenden Strukturen erhalten blieben.

Innerhalb des Knicks der zwischen der Ackerflache und der StraRe Bicheler Berg werden

neun Teilabschnitte eines vorhandenen Knicks — insgesamt ca. 316 mz2 - Giberplant.

Die Geholzstrukturen des verbleibenden Knicks bleiben erhalten, nachrichtlich Gbernommen
und werden durch die Festsetzung eines Mindestabstandes von 3 m von baulichen Anlagen
und Stellplatzen zum jeweiligen Knickfuld geschitzt. Ein am stdlichen Plangebietsrand vor-
handener Knick (Teil eines Redders) und der am westlichen Plangebietsrand geplante Knick
werden durch die Wiesenflachen und die Anlage von Zaunen zu den Baugrundstiicken ge-
schitzt. Diese KnickschutzmaflRnahmen fuhrt auch zum Erhalt der Lebensraumfunktion fir

die Art Haselmaus.

Die Planung sieht auRerdem eine Neuanlage eines ca. 375 m langen Knicks 6stlich der Bau-

gebiete vor.
Es sind nach der Knickordnung folgende Zeitfenster zu beachten:

- Ruckschnitt der Geholze von Knicks vom 1. Oktober bis zum 31. Oktober eines jeden

Jahres
- Rodung von Knicks an dem 31. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres

Es kommt voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG,
wenn die Rodung von Gehdlzen und Baufeldraumung nicht in der Zeit vom 28. Februar bis
zum 31. Oktober des jeweiligen Jahres vorgenommen werden. AulR3erdem sind vor Abriss-

und Rodungsarbeiten Geb&ude sowie Geholze auf potenzielle Fledermausquartiere,
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Haselmé&use/-Kobel zu priifen und ggf. Ersatzquartiere fur Fledermause bereitzustellen oder
andere geeignete Mal3nahmen in Abstimmung mit der zustandigen Behorde zu treffen.

Am westlichen Plangebietsrand werden Knickdurchbriiche - geplant. Diese werden in einem
Verhaltnis von 1:2 dstlich des geplanten Baugebietes durch eine Knickneuanlage (von Nord
nach Sud) mit einer Lange von ca. 375 m kompensiert.
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Abb.: Ausschnitt B-Plan Nr. 26, Knickdurchbriiche (rot), MaRnahmenflache 2 — Wiese/Knickschutzstreifen — (blau)

Fir die Uberplanung des Knicks muss ein neuer Knick mit einer Linge ca. 632 m’
hergestellt werden. Die Knickneuanlage hat eine Gesamtlinge von ca. 375 m bei einer
Breite von 4,5 m. Somit verbleiben ca. 1.056 m2 des neuangelegten Knicks sowie etwa

1.490 m? durch die Anlage der Knickschutzstreifen — 177 m2 im sudlichen Plangebiet und 1.
313 m2 am westlichen Knick - die fir den Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgtter Flache,

Boden und Wasser angerechnet werden kdnnen:
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Flache FlachengroRe (m?)
Uberplanung Knick (ca. 70 m) 632
MaBnahme

Knickneuanpflanzung (375 m) 1.688
Knickschutzstreifen 1.490
Kompensationswert 3.178

Der Knickwall ist gem. Knickerlass vom 20. Januar 2017 in einer Breite von 4,50 m (Knickful3)

und einer Hohe von 1,20 m aus dem anstehenden Bodenmaterial des Baugebietes aufzu-

setzen.

Es sind Gehélze des Anhangs C fir Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden:

Leitstraucher:

Hasel Corylus avellana
Schlehdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher 2 j., leichte Straucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm

Weitere zu verwendenden Strauchern:

Hundsrose Rosa canina
Filzrose Rosa tomentosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus
Feldahorn Acer campestre
WeilRdorn Crataegus div. Spec.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea
Faulbaum Frangula alnus
Zitterpappel Populus tremula
Wildapfel Malus sylvestris
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Straucher 2 j., leichte StrAucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm
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Es sollte auf die Verwendung gebietsheimischer Geholze geachtet werden. Die Neuanpflan-
zungen erfolgen 3-reihig (Pflanzabstand mind. 1 Geholz pro m?) und erhalten zum Schutz
vor Verbiss eine forstiibliche Schutzeinzdunung in einer Hohe von 1,50 m. Entlang des
Knicks sind Staudensaume auf der Flache des Knickschutzstreifens — dstlich des geplanten

Knicks - zu entwickeln.

Die Pflege des Knicks erfolgt durch ein fachgerechtes ,Auf-den-Stock-Setzen® in einem
Rhythmus von 10-15 Jahren gem. Absatz 3 -Knickpflege- des Knickerlasses.

Die Pflege der Knickschutzstreifen erfolgt durch Mahd alle 2-3 Jahre im Herbst zum Schutz
vor Verbuschung unter Abfuhr der Mahd.

Im Abstand von max. 25 m sind Laubbdume folgender Artenliste als Hochstamm, Mindest-
stammumfang 16-18 cm, stralRenseitig an den Knickful3 fachgerecht zu pflanzen. Diese sind
zu Uberhaltern zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:
Bergahorn  Acer pseudoplatanus

Vogelkirsche Prunus avium

Rotbuche Fagus sylavatica

Esche Fraxinus excelsior

Eberesche  Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur

Fur die Herrichtung der Knickanpflanzung werden voraussichtlich insgesamt ca. 28.125 €
(75 € * 375 m Knick) anfallen. Fir die Gesamtkosten sind noch weitere Kosten fiir Pflege und
Unterhaltung zu berticksichtigen. Der Vorhabentrager wird vertraglich dazu verpflichtet, die

Malnahmen umzusetzen.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundséatzlich fiir die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweiRe LED-Lampen, UV-absorbie-

rende Leuchtenabdeckungen).

Weitere naturschutzférdernde Mafl3nahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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Flache/Boden/Wasser

Da es sich bei den Eingriffen in die Schutzgiter Boden, Wasser und Flache um zusammen-
hangende Funktionen und Auswirkungen handelt, kbnnen diese Uber die entsprechenden

Mafinahmen hinreichend kompensiert werden.

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die flr eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

eine ordnungsgemalfie Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Zum sparsamen Umgang mit Flache und Boden werden Bodenversiegelungen werden auf

das notwendige Mal3 beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flr Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem

01.01.2014, sowie dessen Anlage.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Ein Verbleib bzw.
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bo-

denverhaltnisse méglich bzw. durch MaRBhahmen umsetzbar.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.

Fur das Schutzgut Boden, Flache und Wasser werden 2.403 m2 Ausgleichsflache erforder-

lich:

Eingriffsflache FlichengroRe (m?) |Ausgleichsfaktor |Ausgleichsfliche (m?)
WA 12.812

GRZ 0,25 3.203 0,5 1.602
§ 19 (4) BauNVO 1.602 0,5 801
Summe Eingriff: 2.403
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Durch den neuangelegten Knick sowie die Knickschutzstreifen bzw. Wiesen verbleiben 2.546
m2 Kompensationsflache, die fir den Ausgleich der Schutzguiter Flache, Boden und Wasser
angerechnet werden kénnen. Fur den Ausgleich missen 2.403 m2 angerechnet werden. Es
verbleiben somit 143 m2 der Kompensationsflachen, die keinem Eingriff direkt angerechnet

werden:

Kompensation ges. 3.178
Ausgleich Knick 632
anrechenbare Flache fiir

Eingriff in Boden/Wasser 2.546
Kompensationsbedarf

Boden /Wasser 2.403
Kompensationsiiberschuss 143

Eine geringfiigige Abweichung der erbrachten Malinahmenflachen in Bezug zum Kompen-
sationsbedarfs in Form einer Uberkompensierung, ist zuldssig und ergibt sich aus der
Schwierigkeit, die Bedurftigkeit und Erfordernisse der einzelnen Landschaftsbestandteile und
Schutzgiter und die vorhandenen raumlichen Faktoren - wie Lage und FlachengrofRe - in

absolute und bestimmte Werte zusammen zu bringen.

Es werden insgesamt 3.035 m2 Kompensationsflache (fir die Schutzgiter Tiere/ Pflanzen
und Flache/ Boden/ Wasser) erforderlich. Diese werden vollumfanglich innerhalb des Plan-
gebietes erbracht. Die Kompensationsmaflinahmen bzw. -flachen werden nachgewiesen und
dem Eingriffsgrundstiick zugeordnet. Der Vorhabentrager wird vertraglich dazu verpflichtet,

die Mallnahmen umzusetzen. Der Ausgleich wird damit vollstandig erbracht.

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften und die geplanten Kompensationsmafnah-

men hinaus sind keine weiteren Vermeidungsmalnahmen erforderlich.

Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthohenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstitzend wirken. Zudem werden die Grundstiicke durch die Knickneuanlage zum Land-

schaftsraum abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.
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6.2.5

6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Unter Berucksichtigung des Planungsziels erganzen scheiden wesentlich andere Planungs-
maoglichkeiten aus.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfélle oder Katastrophen anféllig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fluhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen geman der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach & 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten kdnnten, zu Uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflnahmen. Sie stellt lediglich

auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die
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Uberprifung besonders unsicherer MalRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener

nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,

sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich. Die Bepflanzungen werden

durch eine Endbegehung und Anwachspflegemaf3nahmen kontrolliert.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen

und Tiere verbunden. Es werden keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Der

notwendige Kompensationsbedarf wird vollstandig und Uber das Maf3 hinaus innerhalb des

Plangebietes erbracht.

6.3.4 Referenzliste der Quellen

Baugrunduntersuchung und —beurteilung; Baukontor Diimcke GmbH — Ingenieurberatung
fur das Bauwesen Erd- und Grundbaulaboraium Griindungen — Bodenmechanik Altlater-

kundung — Umweltberatung, (2005)

Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010; Innenministerium des Landes Schles-
wig-Holstein, Kiel (2010)

Landschaftsplan der Gemeinde Bosau (1995)

Landschaftsranmenplan fur den Planungsraum Ill — Kreis Ostholstein und Hansestadt
Libeck; Gesamtfortschreibung 2020, Ministerium fir Umwelt Naturschutz und Landwirt-
schaft des Landes Schleswig-Holstein, Kiel (2020)

Regionalplan 2004 fir den Planungsraum II; Schleswig-Holstein Ost Kreisfreie Stadt
Libeck, Kreis Ostholstein; Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — Landes-
planungsbehorde, Kiel (2004)

Arten- und Fundpunktkataster FOAG e.V./ LLUR SH 11.2013
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7.2

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumafl3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mal3hahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverztiglich der unteren
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Gewasserschutz

a) Niederschlagswasser

Durch die Nutzung etwaiger Stellplatzflachen (Reifenabrieb, RuRpartikel, Streusalze,
Schwermetalle) u. méglicherweise der Dachflachen (bei Kupfer- oder Zinkdachern) ist eine
Behandlungsbediirftigkeit des anfallenden Regenwassers zu priufen (vgl. DWA-A 153 u.
102). Fur die Bemessung von Rickhalteraumen bzw. Versickerungsanlagen sind die DWA-
Arbeitsblatter 117 bzw. 138 maRgeblich.

Der Zweckverband als Abwasserbeseitigungspflichtiger, hat alle notwendigen wasserrechtli-
chen Erlaubnisse fir die geplante Versickerung gem. 88 8-10 u.13 WHG bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein zu beantragen. .

Notwendige Wasserrechtsantrage sollten generell mit der Unteren Wasserbehorde vorabge-
stimmt werden und mind. 3 Monate vor Baubeginn bei der zustandigen Behorde eingereicht
werden.

b) Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende hausliche Schmutzwasser (SW) soll Uiber den bereits in der
StralR3e vorhandenen Schmutzwasserkanal dem zentralen Klarwerk Plon (ZVO) zugefihrt
werden.
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7.3

7.4

Archéaologie

Der tberplante Bereich befindet sich in einem archdologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
ausdrucklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentumerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die bri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschatf-
fenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Die Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, teilt mit Schreiben vom
20.07.2020 mit:

Gegen die o.a. Planung haben wir grundsatzlich keine Bedenken. Zu Punkt 4 Ver- und Ent-
sorgung: Die Niederlassung Heide und das Ressort SuN gibt es nicht mehr. Die erforderliche
Infrastruktur ist in der Stral3e bereits vorhanden. Sofern neue Gebdaude an das Telekommu-
nikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig
(mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice unter der Rufnummer
0800/3301903 oder uber das Kontaktformular im Internet unter der Adresse: https://www.te-
lekom.de/hilfe/bauherren

Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit Schreiben vom 31.07.2020 mit:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Studwestpark
15, 90449 Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Die Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter POnitz, teilt mit Schreiben vom 03.08.2020 mit:

Gegen die 0. g. Mainahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Mal3-
nahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" beriicksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber
unsere Website www.sh-netz.com Fir lhre Planung notwendige Bestandsplane der Schles-
wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt wer-
den. Um Schéaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Bestandspléane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Bitte beach-
ten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. Uberregionaler
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Versorger vorhanden sein kdnnen. Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei.

8 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

9 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine direkten Kosten.

10 Billigung der Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau am

........ gebilligt.

Hutzfeld, Siegel (Eberhard Rauch)
- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 25istam ............. rechtskraftig geworden.

Seite 54 von 54 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



