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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 100 der Stadt Schleswig "An den Wichelkoppeln" — Gebiet westlich
des Kattenhunder Weges, stidlich des Gewerbegebietes 'Ratsteich’, dstlich des Schulwaldes
und noérdlich der Oscar-Behrens-Stralie

1 Ausgangssituation
1.1  Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein Gewerbegebiet. Nordostlich wird das Plangebiet
durch eine Feuerwache begrenzt, die sich aktuell noch in Planung befindet. Das Plangebiet
grenzt im Osten an den Kattenhunder Weg und im Siiden an ein Wohngebiet. Der Schulwald
grenzt im Westen an das Plangebiet.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Auf dem Gelande befand sich ehemals eine Kleingartenanlage, die aufgrund ihrer geringen
Nutzung aufgegeben wurde. Die Gartenlauben wurden entfernt; derzeit ist die Flache unbe-
baut und ungenutzt. Aktuell stellt sich das Gebiet als Brachflache mit Ruderalfluren dar. Im
Sudosten des Plangebietes ist noch das alte Vereinsheim der Kleingartenanlage vorhanden.
Das Gelande ist bewegt und weist Hohen zwischen ca. 35 m NHN im Westen, ca. 33 m NHN
im Osten und ca. 28 m NHN im Siden auf.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634) in der derzeit gultigen Fassung.

Die Ratsversammlung der Stadt Schleswig hat am 10.07.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 100 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem Ver-
fahren Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gemall § 13b BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind:

e Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

o Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 10.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

Hierbei berechnet sich in diesem Planverfahren die Grundflache aus den festgesetzten
Grundflachenzahlen von 0,35 bzw. 0,4. Konkret wird demnach folgende Grundflache fest-
gesetzt:

Allgemeine Wohngebiete mit GRZ von 0,40: ca. 15.456 m? 2 ca. 6.183 m? Grundflache
Allgemeine Wohngebiete mit GRZ von 0,35: ca. 10.654 m? 2 ca. 3.729 m? Grundflache
Insgesamt festgesetzte Grundflache: ca. 9.912 m?
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e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedirfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu be-
achten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus der Sicht der Stadt Schleswig vor.

1.4 Rechtliche Bindungen

Die Stadt Schleswig liegt gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) in einem Stadt-
und Umlandbereich in landlichen Raumen und Ubernimmt nach der Verordnung zum zentral-
ortlichen System, die Aufgaben und Funktionen eines Mittelzentrums. Mit dieser Funktions-
zuweisung ist die Stadt Schleswig aus landesplanerischer Sicht aufgefordert, fur die Ver-
flechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landlichen Zentralorte oder Stadtrandkerne
oder fir Teile von diesen differenzierte Versorgungsmoglichkeiten und Dienstleistungen zur
Deckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs zu bieten und ein breit gefachertes Ar-
beitsplatz- und Ausbildungsangebot bereit zu stellen.

Der Regionalplan fir den Planungsraum V (Kreise Schleswig-Flensburg und Nordfriesland)
stellt den Bereich als Bestandteil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes von
Schleswig dar. Weiterhin befindet sich der Planbereich innerhalb eines Gebietes mit beson-
derer Bedeutung fir den Grundwasserschutz sowie mit besonderer Bedeutung flr Touris-
mus und Erholung. Diese Darstellungen haben keine direkten Auswirkungen auf die stadti-
schen und vorhabenbezogenen Planungsabsichten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung 'Dauerkleingarten’ dar. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 100 weichen in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gtiltigen Flachennut-
zungsplanes ab. Da der Bebauungsplan Nr. 100 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt
und die stadtebauliche Entwicklung Schleswigs durch die Planung nicht beeintrachtigt wird,
wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (siehe Kap. 6). Entspre-
chend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennut-
zungsplan zukilnftig als Wohnbauflache dargestellt.

In den Randbereichen ragen derzeit drei rechtskraftige Bebauungsplane in das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 100 hinein.

Hierbei handelt es sich zum Einen um den sidlich und westlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 85. Der B-Plan Nr. 85 wird in einem 3 m breiten Streifen angrenzend an die Grund-
stlcke '"Am Schulwald' 4, 8 und 10 durch den B-Plan Nr. 100 Uberplant. Dies erfolgt aufgrund
der nach Fertigstellung des B-Planes Nr. 85 tatsachlich vorgenommenen Flurstiicksauftei-
lung. In diesem Bereich sind im B-Plan Nr. 85 Wohnbauflachen ausgewiesen.

Zudem ragt im Norden der Bebauungsplan Nr. 39 (Gewerbegebiet Ratsteich) in das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 100 hinein. Schon im B-Plan Nr. 39 ist diese Flache fur die
Anlage eines Regenrlickhaltebeckens vorgesehen.
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Im Nordosten muss eine kleine Flache des Bebauungsplanes Nr. 96 (Feuerwache am Kat-
tenhunder Weg) mit dem Bebauungsplan Nr. 100 Gberplant werden, um in diesem Bereich
eine Larmschutzwand errichten zu kénnen.

Im Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1995) ist das Plangebiet als Grunflache mit Klein-

garten dargestellt. Zentral durch das Gebiet verlauft ein Bach, welcher im Landschaftsplan

als HauptflieRgewasser dargestellt ist. Ein sogenannter hochwertiger Knick befindet sich im

Suden des Plangebietes; am noérdlichen Rand befindet sich ein geringwertiger Knick. Ein ge-

ringer Teil des Plangebietes im Nordwesten ist als Laubwald dargestellt.

i —*'7;;’ ‘ Der Entwicklungsplan des Landschaftspla-

" ot nes sieht fir den Planbereich des Bebau-

& ungsplanes Nr. 100 folgende Entwicklungs-
mafRnahmen vor:

B - MaBnahme zur Entwicklung des FlieRge-

1 riiRocRunc ORotociSEHER: BECAsE wassers

28 UND DER FREIZEITNUTZUNE T . g . .
- Innerstadtische Grinachse, Leitlinie fur die
Freiraum- und Grinentwicklung

- Darstellung der friheren Kleingarten, zu-

satzlich: Foérderung o6kologischer Belange

‘ und der Freizeitnutzung.

- Angrenzend im westlich gelegenen Schul-
wald: Entwicklungsschwerpunkt fir Malnahmen zum Naturschutz und der Erholungsnut-
zung.

Der Bebauungsplan Nr. 100 sieht statt der friiher vorhandenen Grinflache fir Kleingarten
die bauliche Verdichtung des Innenbereichs vor. Nordéstlich an diesen Bebauungsplan an-
grenzend sieht der Bebauungsplan Nr. 96 den Bau einer Feuerwache vor.

=

Die Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes ist grundsatzlich damit zu
begriinden, dass die friihere Nutzung der Kleingarten zugunsten einer Wohnbebauung auf-
gegeben wurde. In diesem Zusammenhang sind die Ziele des Landschaftsplanes aus dem
Jahr 1995 nicht mehr umzusetzen (z.B. Férderung 6kologischer Belange und der Freizeit-
nutzung). Diese Entwicklung war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes so
nicht absehbar.

Die vorgesehene Griinzone im Westen des Wohngebietes, angrenzend an den Schulwald,
ist als veranderte Umsetzung des geforderten Griinkonzeptes zu verstehen. Dariliber hinaus
sind die im Bebauungsplan Nr. 100 dargestellten Regenrickhaltebecken im Norden und im
Siuden des Planbereichs zwar technisch gepragte Einrichtungen, die aber zusatzlich zu einer
Durchgriinung des Planbereichs beitragen.

Die Offnung des verrohrten Vorfluters (MaRnahmen zur Entwicklung des FlieRgewéassers)
war im Zuge der Planaufstellung vorgesehen, dann aber aufgrund des dadurch bedingten
enormen Flachenverbrauchs (sparsamer Umgang mit Flachen) wieder verworfen worden.
Ein offener Bachlauf zwischen den im Norden und Siden des Planbereichs geplanten Re-
genrlckhaltebecken ist nur im o6ffentlichen Grin zu realisieren. Der entsprechende Flachen-
verbrauch und die mit der Umsetzung und Unterhaltung eines Bachlaufs zusammenhangen-
den Arbeiten und Kosten sind flr die Stadt nicht tragbar. Der Vorfluter wird als Rohrleitung
zwischen den Regenrickhaltebecken erhalten und mit beiderseitigen Randstreifen als Grin-
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flache angelegt. Eine Wirksamkeit als Gestaltungselement oder fir die Naherholung ist hier-
mit nicht verbunden. Diese Ziele werden im nahgelegenen Schulwald erreicht.

Die Abweichung von den Darstellungen das Landschaftsplanes ist zusammenfassend mit
der veranderten Flachennutzung (Wohnbauflachen statt Kleingarten) und mit dem Ziel der
Stadt, im innerstadtischen Bereich bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, zu begriinden.

2 Ziel und Zweck der Planung
2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnraum ist in Schleswig ungebremst hoch.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Aufstellung vom Bebauungsplanen insbesonde-
re die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, besonders auch von Familien mit mehreren Kin-
dern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung zu beachten.

Der Bebauungsplan trifft innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend der Zielsetzungen.

Das geplante Wohngebiet wird mit einem Grundsticksangebot in unterschiedlichen GréRen-
zuschnitten entwickelt. Stadtischerseits wird derzeit von einem Angebot von 45 - 50 Grund-
stlicken in einer Grofenordnung von 410 bis max. 720 m? ausgegangen. Flr eine gute
Durchmischung sollen sowohl Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser errichtet werden. Die
naturliche Gelandemodellierung findet bei der stadtebaulichen und hochbaulichen Planung
Berticksichtigung.

GrolRer Wert wird auf eine hohe Aufenthaltsqualitdt des Wohnumfeldes gelegt. Das neue
Quartier soll einen eigenen identitatsstiftenden Charakter sowohl in Bezug auf die stadtebau-
liche als auch auf die hochbauliche Qualitat erhalten. Die Schaffung einer fulllaufigen Wege-
verbindung durch das Wohngebiet vom Kattenhunder Weg zum angrenzenden Schulwald
sowie zur vorhandenen Wohnbebauung 'Am Schulwald' ist ausdricklich erwlinscht.

Ein vorhandener Knick am westlichen Rand des Baugebietes bildet den Abschluss zwischen
der neuen Bebauung und dem angrenzenden Naturraum des Schulwaldes. Zwischen Knick
und Waldrand soll eine extensiv bewirtschaftete Griinflache geschaffen werden

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes treffen sich die beiden vorhandenen Bachlaufe, die
in ein neu herzustellendes Regenriickhaltebecken (RRB) miinden werden. Die Dimensionie-
rung des Ruckhaltebeckens ist nach den Berechnungen der Schleswiger Stadtwerke ausge-
legt. Durch eine fuBlaufige Wegeverbindung zwischen dem sldlich angrenzenden Wohnge-
biet und dem Schulwald, die durch das Baugebiet geplant wird, werden Planung und Be-
stand miteinander verknlpft. Zusatzlich ist ein Spielplatz im Gebiet geplant.

Mit dieser Planung kommt die Stadt Schleswig dem Grundsatz 'Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung' nach und vermeidet die zusatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich. Insofern besteht ein o&ffentliches Interesse an der Umsetzung der vorliegen-
den Planung.
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3 Planinhalt und Festsetzungen

3.1  Art der baulichen Nutzung

Da das Plangebiet 'An den Wichelkoppeln' vorwiegend dem Wohnen dienen soll, werden die
Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen, im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da dieses dem geplanten Ge-
bietscharakter zuwiderlaufen wirden.

Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig wird fir das Baufeld 'A" im Norden
des Plangebietes die Festsetzung getroffen, dass in diesem Bereich nur Wohngebaude er-
richtet werden durfen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kdénnen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und einer angemessenen Ausnutzung der Grundstlcksflachen Gberwiegend mit einem Wert
von 0,4 festgesetzt und rangiert somit an der Obergrenze der durch die Baunutzungsverord-
nung vorgegebenen Werte. Die zentralen Bauflachen, in denen etwas gréliere Grundstlicke
vorgesehen sind, erhalten eine GRZ von 0,35, um die mdgliche Baumasse etwas einzugren-
zen und den Versiegelungsgrad zu verringern. Durch die Festsetzung von zwei Vollgeschos-
sen (II) wird die Ausnutzbarkeit flankierend unterstutzt.

Um eine einheitliche Hohenlandschaft zu erzielen, wird eine Firsthbhe von maximal 10 m
Uber der Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens festgesetzt. Da die Topografie des Gelan-
des leichte Hohenunterschiede aufweist, wird auch die Héhenlage des Erdgeschossfulibo-
dens definiert. Demnach darf die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens der baulichen Anla-
gen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen Gebaudemitte, nicht mehr als 0,5 m Uber der
befahrbaren Verkehrsflache vor dem Baugrundstick liegen. Bei ansteigendem Gelande ist
diese Hohe dem anstehenden Hohenunterschied nach ErschlieBung der Baugrundstlicke
anzupassen. Dabei ist der Héhenunterschied zwischen Verkehrsanlage und der von der
Verkehrsanlage abgewandten Seite der baulichen Anlage anzunehmen

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird lberwiegend eine offene Bauweise festge-
setzt, um eine ortstypische Wohnbebauung zu erreichen. Lediglich im Bereich der geplanten
Reihenhausbebauung im nérdlichen Planbereich und entlang des Kattenhunder Weges wird
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Bebauung soll aus schalltechnischen Grin-
den einen geschlossenen Riegel bilden. Um den Riegel entlang des Kattenhunder Weges
jedoch nicht zu lang werden zu lassen, wird in diesem Bereich die Uberbaubare Flache etwa
in der Mitte geteilt.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gebildet, die sich am stad-
tebaulichen Entwurf orientieren. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande
zu den Nachbargrundstiicken ein.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen wurden auf der Grundlage des stadtebaulichen Ent-
wurfes getroffen, um die Gestaltungsziele fir das gesamte Baugebiet zu Gibernehmen.
Aufgrund des angestrebten stadtebaulichen Konzeptes werden in den Bebauungsplan Fest-
setzung bzgl. der Dach- und der AuRenwandgestaltung aufgenommen. Die Hauser diirfen
mit geneigten Dachern und Dachneigungen zwischen 5° und 45° errichtet werden, so dass
ortsuntypische Flachdacher ausgenommen sind. Fur die Dacheindeckung wird nur ein Farb-
spektrum von dunkelgrau bis schwarz vorgegeben. Hiermit sollen ortsuntypische Farbeinde-
ckungen wie z.B. gelb, blau oder griin ausgeschlossen werden, um ein harmonisches Orts-
bild zu erreichen. Fir Dachflachen von Nebenanlagen sind weitere Ausnahmen formuliert,
da sie nur von untergeordneter Bedeutung sind. Zudem sind auch Grindacher wegen ihrer
besonderen 6kologischen Funktionen zulassig.

Fir die Gestaltung der AuRenwandmaterialien ist ein etwas breiteres Spektrum gewahlit wor-
den, um den Bauwilligen einen gréReren Gestaltungsspielraum einzurdumen.

Die Gestaltungsvorgaben flir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich wei-
ter gefasst und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Oscar-Behrens-Strale im
sudostlichen Bereich des Plangebietes. Die ErschlieBung ist ringartig geplant. Der Verkehrs-
raum soll verkehrsberuhigt im Mischprinzip ausgebaut werden, um einen familienfreundli-
chen, larmarmen und sicheren Verkehrsraum zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich an der Kreisstralte 63 aulierhalb der geschlossenen Ortsdurch-
fahrt. Gemal § 29 des Strallen- und Wegegesetzes v. Schleswig-Holstein dirfen auf3erhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreis-
stralle 63 nicht errichtet oder vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestellit.

Aus stadtebaulichen Griinden halt die Stadt Schleswig es fir erforderlich, von den Vorschrif-
ten des § 29 StrWG abzuweichen und eine Unterschreitung der festgelegten Anbauverbots-
zone von 15 m zuzulassen. Die sldlich angrenzende Bebauung (im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 85) halt einen Abstand von ca. 8 m bis 10 m zum befestigten Fahrbahnrand
der Kreisstralte 63 ein. Dieser Bebauungsplan ist im Jahr 2008 mit Zustimmung des damali-
gen Strallenbauamtes aufgestellt worden. Die entstandene Reihenhausbebauung bestimmt
die stadtebauliche Situation in diesem Bereich des Kattenhunder Weges und fiihrt die weiter
sudlich bereits vorhandene altere Reihenhausbebauung fort. Im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 100 soll nun die Reihenhausbebauung in einem etwa gleichbleibenden Abstand zur
KreisstraRe nach Norden fortgesetzt werden. Daher werden die Baugrenzen in einem Ab-
stand von mindestens 8 m zum befestigten Fahrbahnrand der KreisstralRe festgesetzt.
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Ferner dirfen von den Baugrundstiicken keine direkten Zufahrten oder Zugange zur freien
Strecke der K 63 angelegt werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstliicken nachzuweisen. Zusatzlich werden
einige Parkplatze im o6ffentlichen Stralenraum geschaffen, um auch Besuchern des Quar-
tiers Abstellmdglichkeiten fur ihre Fahrzeuge bereitzustellen.

3.6 Ver-und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes werden soweit wie moglich die vorhandenen Lei-
tungen verwendet.

3.6.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Schleswiger Stadtwerke angeschlossen.

3.6.2 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserentwasserung:

Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Grundstiicke im Plangebiet soll ber ein neu
herzustellendes Freigefallekanalnetz innerhalb der geplanten ErschlieRungsachsen abgelei-
tet werden. Dieses Schmutzwasser wird der vorhandenen Schmutzwasserpumpstation im
Bebauungsplan Nr. 85 zugeflihrt und dann Uber das Bestandsnetz der Schleswiger Stadt-
werke der Klaranlage Schleswig zugeflihrt.

Oberflachenentwasserung:

Durch das Plangebiet verlauft der verrohrte Vorflutgraben B, der im Anschluss an das Be-
bauungsplangebiet Nr. 100 im Hauptschluss offen durch das Regenrickhaltebecken des
Bebauungsplangebietes Nr. 85 verlauft. Hydraulisch darf der Vorflutgraben B das tiefergele-
gene Vorflutsystem Muhlenbach nicht weiter belasten.

Es ist geplant im nérdlichen Bereich ein Regenrickhaltebecken (RRB) im Hauptschluss zu
errichten. Dieses wird mit einem maximalen Zufluss von 150 I/s gedrosselt. Kommt mehr
Wasser aus den oberliegenden Bereichen an, wird dieses im Bereich des Vorflutgrabens und
der angrenzenden Waldflache unkritisch (wie in der Vergangenheit) gezielt einstauen, so
dass keine Schaden auftreten. Hier wird der maximale Einstau unterhalb der vorhandenen
bebauten Bereiche des Tierheims geplant (30,57 m GUNN). Aufgrund der Betriebserfahrungen
wird von einem maximalen Einstau oberhalb des neuen RRB von weniger als einer Woche
ausgegangen.

Die Zustandigkeit der betroffenen Bereiche des Vorflutgrabens B wird durch ein separates
Vertragswerk vom Wasser- und Bodenverband Nubel auf die Schleswiger Stadtwerke Uber-
tragen.

Das neu zu planende nérdliche RRB wird zusatzlich zu dem im Bebauungsplangebiet anfal-
lenden Oberflachenwasser auch die vorhandenen Einleitungsstellen des Gewerbegebietes,
der Feuerwache und der einleitenden Wohnbebauung dimensionsmalig aufnehmen. Das vor-
handene RRB des Bebauungsplangebietes Nr. 85 wird nach Norden hin vergréert, um die tief
liegenden Bereiche des Bebauungsplangebietes im Freigefalle aufnehmen zu kénnen.
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Die behandlungsbeddrftigen anfallenden Oberflachenabwasser werden mittels technischer
Bauwerke gereinigt und dann dem RRB und der Vorflut zugeleitet.

Die Entwasserungssituation wird durch die geplanten MaRnahmen verbessert und auf die
zuklnftigen Bedurfnisse angepasst.

3.6.3 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
Uber das Netz der Schleswiger Stadtwerke sichergestellt.

3.6.4 Kalte Nahwarme

Die Stadt Schleswig und die Schleswiger Stadtwerke GmbH mit ihren Projektpartnern wer-
den das zu erschlieRende Baugebiet 'An den Wichelkoppeln' mit einer innovativen und 6ko-
logischen Warme-/Kalteversorgung versehen. Ziel dieser Warme-/Kalteversorgung ist es, auf
den Einsatz fossiler Brennstoffe zu verzichten und hohe Warmeverluste wie in der klassi-
schen Fernwarmeversorgung zu vermeiden

Die Schleswiger Stadtwerke GmbH haben bereits sehr erfolgreich und mit einer hohen An-
schlussdichte das Baugebiet Berender Redder (2. und 3. Bauabschnitt), das aktuelle Bauge-
biet in Gelting und eine Quartiersbebauung mit 100 Wohneinheiten in Eckernférde mit Kalter
Nahwarme/Erdwarme erschlossen.

Die Planung, Umsetzung und der Betrieb im Bebauungsplan Nr. 100 wird iber das Bundes-
ministerium fir Wirtschaft und Energie (BMWi) als Forschungsvorhaben Erd-Eis Il fir 3 Jahre
gefordert. Eine anschlieRende Monitoringphase ist méglich. Der Forschungsschwerpunkt
liegt auf der grofdtechnischen Umsetzung eines Erdeisspeichers zur Warme- und Kaltever-
sorgung eines Quartieres/Baugebiets. Hier spielt auch die Verteilung der Warme/Kalte mit
Hilfe eines kalten Nahwarmenetzes eine entscheidende Rolle. Der Erdeisspeicher dient als
Warme- und Kaltequelle fir Warmepumpen im Wohngebaude zur Versorgung dieser Ge-
baude im geplanten Quartier/Baugebiet.

Um die Betriebsweise des Erdeisspeichers vollumfanglich erfassen zu kdnnen, wird ein geo-
thermisches Messfeld im Erdreich implementiert. Dies ermdglicht den Vergleich des Erdeis-
speichers mit Geothermiefeldern aus anderen Forschungsprojekten. Die gewonnenen Er-
kenntnisse Uber die Vereisung des Erdreiches fiir Heiz- und Kiihlzwecke werden der Offent-
lichkeit sowie anderen Akteuren aus Forschung und Politik im Rahmen von Verdffentlichun-
gen und Vortragen zuganglich gemacht.

Die Ubergeordneten Mess-, Steuerungs- und Regelungstechnologien (MSR) nutzen die
Glasfaserverkabelung im Quartier, um die Komponentenregelung und Datenerfassung in
Echtzeit zu gewahrleisten. Durch die Anbindung an ein intelligentes Cluster-Management
wird neben der lokalen Intelligenz in den Wohngebauden inkl. der Warme-/Kalte- und Strom-
zahler auch eine Ubergeordnete Optimierungsebene geschaffen, die neben dem Einzelge-
baude das gesamte Quartier im Fokus hat.

Alle Komponenten wie das kalte Nahwarmenetz mit den Erdeisspeichern, der PVT-Anlage
auf dem Dach der Feuerwehrwache, Abwarmequellen und dem Stromnetz mit Stromspei-
chern, Elektromobilitat, dezentralen Warmepumpen, Car-Sharing-Modellen usw. werden da-
rin berlcksichtigt.
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Unter dem Schlagwort der kinstlichen Intelligenz wird untersucht, in wie weit Warmepumpen
die Temperaturregelung des Gebaudes eigenstandig Gbernehmen kdnnen. Hierflr werden
Warmepumpen mit und ohne integriertem Puffer-Warmwasserspeicher weiterentwickelt und
in den Wohngebauden je nach Bedarf des Nutzers installiert.

Ziel ist u.a. die Steuerung des automatischen hydraulischen Abgleichs. Die Warmepumpe
soll das Nutzerverhalten lernen und dementsprechend intelligent Warme vorhalten kénnen.
Dadurch sollen sich Einsparungen im Energieverbrauch ohne EinbuRen im Komfort einstel-
len. Zusatzlich wird eine Visualisierung der Nutzenergieverbrauche mit Hilfe von webbasier-
ten Werkzeugen fir die Gebaudeeigentimer, Mieter und Forschungspartner (anonymisiert)
implementiert.

Die Verbrauchsvisualisierung hat das Ziel, Energieverbrauche leicht verstandlich, visuell auf-
bereitet und jederzeit verfligbar online bereit zu stellen. Damit wird den Nutzern die Mdglich-
keit gegeben, die Einflisse des eigenen Verhaltens auf den Energieverbrauch zu analysie-
ren und Einfluss darauf zu nehmen. Dies erfolgt automatisiert Gber eine Internetplattform.
Nutzeraccounts, Zugangsberechtigungen und erfasste Daten werden nach dem neuesten
Datenschutzgesetz vertraulich behandelt.

Um das Forschungsvorhaben umsetzen zu kdonnen, wird ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang inkl. der erforderlichen Warmepumpe im Wohngebaude flir den Bebauungsplan Nr.
100 ausgesprochen. Der Nutzer zahlt marktibliche Preise flir den Anschluss, die Technik,
den Verbrauch und die Grundgebuhr(en) und ist Teil dieses innovativen Leuchtturmprojekts
der Energiewende. Das innovative und okologische Forschungsvorhaben tragt dazu bei, die
Attraktivitat des Wohngebaudes und des Baugebietes zu steigern.

Der Erdeisspeicher wird zum einen auf der Flache des Regenrickhaltebeckens und zum an-
deren in der Waldabstandsflache installiert. Ein Messtechnikstandort (z.B. Trafogebaude) be-
findet sich am Verbindungsweg zur Waldabstandsflache und der Hauptmesstechnik- und
Warmeverteilungsstandort befindet sich auf dem Gelande des Regenriickhaltebeckens an
der Grenze zur neuen Feuerwache. Die Versorgungsgebaude werden in der Planzeichnung
mit dem Planzeichen 'KNW' (Kalte Nahwarme) versehen

3.6.5 Feuerloscheinrichtungen

Die Stadt verfugt Gber eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Feuerldschversorgung ist nur auf die bestehende Bebauung (Bestand) ausgerichtet.

Die Feuerléscheinrichtungen missen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte
Uberprift werden, so dass im Bereich der Strallen und Wege Hydranten der zentralen, stad-
tischen Wasserversorgungsanlagen in ausreichender Zahl installiert werden kdnnen. Geman
der Information zur Léschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstéande neu zu er-
richtender Hydranten 150 m nicht Uberschreiten.

3.6.6 Abfallbeseitigung

MaRgebend flr die Abfallentsorgung sind die Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung
(AWS) des Kreises Schleswig-Flensburg.

Gemal § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg sind die
Abfallbehalter zur Entleerung am Rand der Erschlielungsanlage so bereitzustellen, dass das
Abfuhrfahrzeug unter Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften VGB 126 ,Miillbeseiti-
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gung“ der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen an den Aufstellplatz heranfahren
kann. Ist dies nicht méglich, so sind die Abfallbehalter an eine fir die Sammelfahrzeuge er-
reichbare Stelle zu bringen (§ 24 Abs. 77 AWS).

3.7 Altlasten

Fur das zuklnftige Baugebiet 'An den Wichelkoppeln' wurde aufgrund der Vornutzung
(Kleingartenanlage) eine Bodenuntersuchung beauftragt, um etwaige Bodenbelastung aus-
zuschlieRen.

Das Gutachten auBert sich in seinen MaRnahmenempfehlungen wie folgt:

In 13 der untersuchten 16 Teilflachen hat sich der Belastungsverdacht in Hinblick auf den
Gefahrdungspfad Boden-Mensch nicht bestatigt. Aufgrund der Unterschreitung der Prifwerte
fur den Gefahrdungspfad Boden-Mensch in den Mischproben liegen dort gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) vor. Die mittleren Bodenbelastungen sind
mit der geplanten Nutzung (Wohnbebauung) vereinbar.

Die Untersuchungsflache wurde mittels eines Rasters der vorgegeben Dimension von 50 x
50 m in 17 Teilflachen unterteilt. Die Boden der Teilflachen wurden mittels einer zentralen
Kleinbohrung bis in den gewachsenen Boden und jeweils ca. 16 regular auf der Teilflache
verteilten Einzelbohrungen bis in eine Tiefe von 0,3 m unter Gelande, deren Bohrgut zu einer
Oberbodenmischprobe vereinigt wurde, beprobt.

Bei den Laboruntersuchungen waren gemaf einer Vereinbarung mit UBB die Parameter
- Schwermetalle

- Pflanzenschutzmittel ,,18-er Liste"

- Pflanzenschutzmittel Glyphosat und AMPA

- PCB

- PAK (EPA)

- KW-Index

zu Uberprifen.

Mit Ausnahme von an der Oberflache lagernden Bauschutt- und Abfallresten sowie wie im
Sldosten des Gelandes Holzbrand waren keine Auffalligkeiten erkennbar.

Die chemischen Untersuchungen wiesen deutliche anthropogene Belastungen des Bodens
durch organische Schadstoffe nach, die aber wegen fehlender Uberschreitung von Refe-
renzwerten keine nachteilige Beeinflussung des Schutzgutes menschliche Gesundheit be-
sorgen lassen.

Von den untersuchten organischen Schadstoffgruppen sind alle im Oberboden vertreten.
PCB wurde auf der Teilflache S8 mit einem Gehalt iber dem Vorsorgewert und Gber dem in
Schleswig-Holstein in entsprechenden Bdden angenommen Hintergrundgehalt nachgewie-
sen. PAK sind auf den drei Teilflachen S8, S11 und S16 wegen Vergleichswertliberschrei-
tungen des Einzelsubstanzgehaltes fur Benzo(a)pyren fur Wohngebiete auffallig.

Merkliche Gehalte von aliphatischen Kohlenwasserstoffen werden einer natlrlichen Entste-
hung zugeschrieben.

Die zu untersuchenden Pflanzenschutzmittel waren nicht nachweisbar.
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Das Bodengutachten empfiehlt, die Teilflachen mit erhéhter PAK- und PCB-Gehalten in der
Bebauungsplanung kenntlich zu machen und die Schadstoffgehalte zu prifen. Die ermittel-
ten Flachen werden im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB versehen. Die Definition scheint etwas dramatisierend, soll doch mit der Beschrei-
bung lediglich darauf hinweisen, dass fir die besagten Flachen entsprechende Nachunter-
suchungen durchzufiihren sind.

3.8 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschongebietes. Die Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes ist vorgesehen. Dem Grundwasserschutz kommt bei der Durchflih-
rung der geplanten Vorhaben eine besondere Bedeutung zu.

3.9 Griinordnung und Freiraumplanung

Die Flache der ehemaligen Kleingartenanlage ist gepragt durch die benachbarte Lage zum
westlich angrenzenden Schulwald. Der notwendige, nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG)
einzuhaltende Waldabstandsstreifen (30 m) ist in der Planzeichnung als nachrichtliche Uber-
nahme gekennzeichnet. Diese Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, wird Uber-
wiegend als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache wird eine fuBlaufige
Verbindung zum Zugang des Waldgebietes vorgehalten. Dieser FuBweg bindet auch den
geplanten Kinderspielplatz an, der fir das Neubaugebiet geschaffen wird.

Im Stden der Grinflache stockt eine Vogel-Kirsche, die im Zuge der Umsetzung der Planin-
halte als pragender Baum nach Moglichkeit erhalten werden sollte.

Nordlich der geplanten Riegelbebauung am nérdlichen Rand der bebauten Lage wird ein
groRes Regenrlckhaltebecken vorgesehen, welches sich in einen 6ffentlichen Griinbereich
einbettet. Dieser Grlinbereich soll sich méglichst naturnah entwickeln. Daher sind unnétige
PflegemaflRnahmen nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird aus larmschutztechnischer Sicht, im Ubergang
zum angrenzenden Gewerbegebiet ,Ratsteich®, eine 6 m hohe Larmschutzwand entstehen,
die auf der gesamten Lange und Hoéhe eine Begriinung erfahrt.

3.10 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 100 nach dem Verfahren tber die Einbeziehung von AufRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemal § 13b BauGB aufgestellt wird, wird
gem. § 13 (3) BauGB von der Durchfihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen. Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz
5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbezlglich kein na-
turschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Zu berlcksichtigen sind jedoch der Biotop- und
der Artenschutz.

11
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3.11 Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Aspekte bei der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes wurde vom Blro BBS Greuner-Ponicke aus Kiel eine artenschutzrechtliche Pru-
fung vorgenommen. Diese kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die Stadt Schleswig plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 mit dem Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Entwicklung von Wohnbebauung im Geltungsbereich
zu schaffen. Dabei wird eine (bereits aufgegebene und berdumte) Kleingartenanlage liber-
plant.

Durch die Eingriffe in Gehdlze und Gebédude (hier v.a. Gartenlauben in der Kleingartenanla-
ge) wurden Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln und Flederméusen (liberplant, so
dass MaBnahmen in Form der Neuschaffung von Gehdlzstrukturen und des Anbringens von
Vogelnistkédsten und Fiedermauskéasten erforderlich werden. Da die Fldche bereits berdumt
wurde, werden die MalBnahmen nachtrdglich vorgesehen.

Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Végeln bei zukiinftigen Arbeiten auf der
derzeit durch Ruderalflur / Griinland bewachsenen Fléache wird eine VermeidungsmalBnahme
(Baufeldfreimachung / Baubeginn aul8erhalb der Brutzeit) erforderlich.

Standorte zur Umsetzung der erforderlichen MalBnahmen sind derzeit noch nicht abschlie-
Bend benannt. Fldchenhafter Ausgleich fiir den Artenschutz (Gehdlzvégel) kann lber das
Okokonto der Stadt umgesetzt werden. Das Anbringen von Ersatzquartieren/Nistméglich-
keiten (Vbgel und Flederméause) ist an alteren Bdumen und an Gebduden méglich. Da diese
im Geltungsbereich nicht vorkommen, wurden weitere Anbringungsmdéglichkeiten mit Er-
reichbarkeit durch die értlichen Populationen gesucht. Diese sind im Bebauungsplan zu kon-
kretisieren und festzusetzen. Eine Ubersicht (iber potenzielle Fldchen, auf denen Arten-
schutzmallnahmen umgesetzt werden kénnen, ist in Abbildung 4 auf Seite 36 (des Gutach-
tens) Anhand von Angaben &ffentlicher Gebdude/Fldchen durch die Stadt Schleswig darge-
stellt.

Zusammenfassung der Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen zur Sicherung der 6kolo-
gischen Funktion

Schutzobjekt/Gesetz Vorgabe

Nachtragliche MaBnahme

Fledermause mit Quartie- MaRBnahme A-1:

ren an Baumen Anbringen an Baumen:

10 x Fledermaushdhle,
10 x Fledermausspaltenkasten

Fledermause mit Quartie- MaBnahme A-2:
ren an Gebauden Anbringen an Gebauden (Ubergangsweise ggf. an Bau-
men):

10 x Fledermausspaltenkasten
5 x Fledermaushéhlen

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Brutvogel der Gehdlze MaBRnahme A-3:

Neuschaffung von naturnahen Gehdlzstrukturen
(ca. 0,32 ha) auf einer Gesamtflache von 0,48 ha.

12
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MaBnahme A-4 und A-6
Anbringen von 20 Vogelnistkasten an Baumen
Anbringen von 2 Starenkasten an Bdumen
Brutvogel der Gebaude MaBnahme A-5

Anbringen von 20 Nistkasten flir Gebaudebriter an Ge-
bauden

Artenschutzrechtliche Vermeidung

Brutvogel des Offenlandes | MaBnahme V-1

(inkl. Feldlerche) Bauzeitenregelung: Bauarbeiten im Bereich des Grinlan-
des sind aufderhalb der Brutzeit durchzufiihren, d.h. nicht
zwischen Mitte Marz und Ende August.

Wahrend dieser Zeit sind Eingriffe nur dann zulassig, wenn
kurz vor Beginn der Bauarbeiten durch eine Fachperson ein
Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnte.

3.12 Biotopschutz

Entlang der westlichen Planbereichsgrenze verlauft im Ubergang zum Schulwald ein Knick
(HWYy). Dieser ist mit Hainbuche, Rot-Buche und Berg-Ahorn bestockt. Dieser Bewuchs wur-
de im vergangenen Herbst/Winter auf den Stock gesetzt. Dieser Knick unterliegt gem. § 21
Abs. 1 als Bestandteil des Waldes nicht dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 Abs. 2
BNatSchG. Der Knick ist dennoch in der Planzeichnung dargestellt und wird erhalten, sodass
Beeintrachtigungen auszuschlief3en sind.

Norddstlich greift ein Teilstiick des Planbereichs auf das Grundstiick der Feuerwache uber.
Entsprechend des Bebauungsplans Nr. 96 der Stadt Schleswig ist der dort vormals vorhan-
dene Knick rechtlich entwidmet worden und somit nicht mehr als geschitztes Biotop zu be-
werten.

Die offenen und zum Teil verrohrten Graben (FGy) des Planbereichs sind als Entwasse-
rungsgraben entsprechend der Landesbiotopverordnung bzw. der Kartieranleitung und Bio-
toptypenschlissel fir die Biotopkartierung (5. Fassung, Stand Méarz 2019) nicht als geschitz-
te Biotope zu bewerten.

Geschltzte Biotope sind daher innerhalb des Planbereichs des Bebauungsplans Nr. 100
nicht vorhanden.

3.13 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Kulturdenkmale.
Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

3.14 Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Feuerwache am Kattenhunder Weg,
die sich derzeit im Bau befindet. Im Rahmen der Bauleitplanung zur Feuerwache (Bebau-
ungsplan Nr. 96 der Stadt Schleswig) wurde ein Schallgutachten erstellt, welches die Emis-
sionen durch den Betrieb der Feuerwehr auf die umliegenden Flachen aufzeigt und durch
welche MalRnahmen diese Einwirkungen kompensiert werden kdnnen. Angenommen wurde
zur Erstellung des Schallgutachtens die Festsetzung als 'allgemeines Wohngebiet'. Die
Richtwerte der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete wirden zum Teil Uberschritten werden,
weshalb auf dem Gelande der Feuerwache dem Gutachten folgend eine Larmschutzwand
errichtet wird. Im Fall von Ubungen werden 55 dB(A) am Tag ab ca. 6,0 m von der siidlichen
Grundstlicksgrenze der Feuerwache eingehalten. Es wird empfohlen, diesen Bereich von
Bebauung freizuhalten. Da die mdglichen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir
Allgemeine Wohngebiete nur einen kleinen Teilbereich der sudlich angrenzenden Grundst-
cke betrifft und dies nur im Ubungsfall, hat sich die Stadt entschieden, die Baugrenze in ei-
nem Abstand von 3,0 m zur Grundsticksgrenze festzusetzen, um die Bebaubarkeit der nur
ca. 23 m tiefen Grundstlicke nicht zu stark einzuschranken.

Ein weiteres Larmgutachten wurde im Rahmen der Planung fiir den Bebauungsplan Nr. 100
erstellt. Hierbei wurden insbesondere die Larmemissionen in der Umgebung des Plangebiets
untersucht. Hauptemittenten fir die Larmbelastungen sind das nérdlich angrenzende Ge-
werbegebiet und die Gerauschbelastungen der angrenzenden Kreisstral3e (Kattenhunder
Weg). Durch das Aufzeigen von geeigneten Malihahmen durch das Schallgutachten kann
entsprechende Abhilfe geschaffen werden. Das Gutachten formuliert neben einer zu errich-
tenden Larmschutzwand (mit einer Héhe von 6,0 m Gber dem Gelande der Gewerbegrund-
stiicke) im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet auch die bauliche Schaf-
fung von Reihenhausriegeln, die schallschiitzende Wirkung erbringen. Dariber hinaus wer-
den durch MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe Losungen aufgezeigt, die ein ver-
tragliches Nebeneinander ermdglichen. Die entsprechenden notwendigen Malinahmen sind
durch textliche Festsetzungen im Teil B des Bebauungsplanes formuliert. Diese Festsetzun-
gen decken sich mit den Anforderungen und Aussagen des Schallgutachtens und stellen
somit die Grundlage fur gesunde Wohnverhaltnisse dar.

3.15 Sonstige Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstandsstreifen gem. § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG)

Am ostlichen Rand des geplanten Wohnbaugebietes befindet sich der sog. Schulwald. Die-
ser wird durch einen Knick begrenzt. Dieser bildet den Ubergang zwischen dem Naturraum
~Wald“ und der zukulinftig besiedelten Flache des Baugebietes 'An den Wichelkoppeln'.

Den gesetzlichen Vorschriften entsprechend, wird der Waldabstandsstreifen in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Der vorgegebene Abstand von 30 m ist dort einzuhalten.
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Bodenschutz

Das Bodengutachten empfiehlt, die Teilflachen mit erhéhter PAK- und PCB-Gehalten in der
Bebauungsplanung als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) kenntlich zu machen und die Schadstoffgehalte zu pru-
fen. Die besagten Flachen sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht und werden vor der
Realisierung entsprechenden Untersuchungen zugefihrt.

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 '"Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

¢ Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zuklnf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fiir den Wiederauftrag / Wieder-
einbau.

¢ Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche flir Ober- und Unterboden einzurich-
ten. Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlieldlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fallmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fir eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu stellen.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehoért die Stadt

Schleswig zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca.
47.300 m?, die sich wie folgt aufteilt:

Allgemeine Wohngebiete ca. 26.105 m?
Gemeinbedarfsflachen ca. 130 m?
StraRenverkehrsflachen ca. 6.240 m?
FuBwege ca. 350 m?
Grinflachen ca. 3.430 m?
Versorgungsflachen ca. 115 m?
Regenruckhaltebecken ca. 10.930 m?
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5 Anpassung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig wird im Zuge der Berichtigung angepasst.
Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Fla-
chennutzungsplan zukunftig Gberwiegend gem. § 1 Abs. 1 (1) BauNVO als Wohnbauflache
dargestellt. Der nérdliche Teilbereich (0,99 ha) wird gem. § 5 Abs. 1 Nr. 4 als Flache fir die
Abwasserbeseitigung (hier: Regenriickhaltebecken) dargestellt.

Die 7. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist dieser Begriindung als Anlage beigefugt.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswig am ............. ge-
billigt.

Schleswig, den ..................onll.

Dr. Arthur Christiansen
Blrgermeister
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Anlage: 7. Anpassung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig

7. Anpassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schleswig durch Berichtigung
225 INSEEREE =B/
)! S 3 1]/~

ZEICHENERKLARUNG Der Flachennutzungsplan der Stadt Schles-
wig ist gemal § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
Darstellungen 2 BauGB durch Berichtigung und mit Be-
schluss der Ratsversammlung der Stadt
m WtmbmCasiv sl e i, Schleswig Uiber den Bebauungsplan Nr. 100
— VOM .., angepasst worden.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
RRB
. L hier: Regenriickhaltebecken (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Stadt Schleswig, den .......................

Sonstige Planzeichen

[
Grenze des Geltungsbereiches der
7. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Burgermeister
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