Interkommunale Vereinbarung
zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden
des Amtes Hiittener Berge
(ohne Borgstedt)

Die Gemeinden des Amtes Hittener Berge - bestehend aus nicht Siedlungsschwerpunkten sowie
Siedlungsschwerpunkten (Owschlag als landlicher Zentralort sowie GroR3 Wittensee als
Gemeinde mit erganzender Uberértlicher Versorgungsfunktion) - schlielen untereinander die
folgende Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung. Die Gemeinde Borgstedt ist nicht Partner
der Vereinbarung, da sie ihre wohnbauliche Entwicklung im Rahmen des Lebens- und
Wirtschaftsraums Rendsburg abstimmt.

Ausgangssituation

Die Gemeinden des Amtes Huttener Berge kénnen eine erhebliche Nachfrage nach neuen
Wohneinheiten feststellen. Daher plant eine Vielzahl der Gemeinden im Amt Huttener Berge,
zusétzliche Wohnbauflachen auszuweisen. Zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Vereinbarung
sind zudem bereits eine Reihe von Vorhaben in der Umsetzung. In Anlage 1 sind nachrichtlich
alle Vorhaben aufgefiihrt, die zum Zeitpunkt der Vereinbarung in der Umsetzung bzw. in der
politischen und planerischen Diskussion sind.

Bei Realisierung aller in Anlage 1 genannten Vorhaben wiirden die Baufertigstellungen zwei bis
dreimal hoéher liegen als die Bedarfseinschatzungen der Gutachter (Biro GGR) und die
durchschnittlich jahrlichen Baufertigstellungen der Jahre 2014 bis 2018.

Durch die Uberwiegende Zahl der Projekte im Planungszeitraum 1 (2020-2025) wirde der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen einzelner Gemeinden aufgrund der Aktualisierung des
Rahmens im Zuge der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) nicht Gberschritten.
Der Rahmen ware nach der Umsetzung in den meisten Fallen jedoch weitgehend aufgebraucht.
Fur das Amt Huttener Berge soll daher im Rahmen des Modellvorhabens eine Mdéglichkeit
geschaffen werden, dass Gemeinden den geltenden wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des
LEP uberschreiten kénnen, wenn gleichzeitig andere Gemeinden des Amtes verbindlich erklaren,
ihren Entwicklungsrahmen nicht voll auszuschépfen und entsprechend weniger zu bauen.

Zielsetzungen der Gemeinden

Die Gemeinden des Amtes Huttener Berge méchten mit der Schaffung von Wohnraum auf die
aktuelle Markt- und Nachfragelage reagieren. Fir eine zielgruppengerechte Bedarfsdeckung
streben sie fiir ihre gemeinsame wohnbauliche Entwicklung insgesamt an,

e mehr Wohnraum fir Senioren (insbesondere aus den eigenen Gemeinden) zu schaffen
e mehr kleine Wohnungen, bezahlbare Wohnungen und Mietwohnungen zu schaffen und
e weniger Bodenflache im AuRenbereich fur den Wohnungsbau in Anspruch zu nehmen.

Mehrfamilienhduser (Wohngebdude ab 3 WE) sowie andere dorfliche Bauformen
seniorengerechten Wohnens (s.u.) sollen daher in den kommenden Jahren einen héheren Anteil
an den bisher fertig gestellten Wohnungen erhalten.
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Planungszeitraum

Planungshorizont der Vereinbarung ist der Zeitraum 2020-2025 (6 Jahre). Dessen Anfang ergibt
sich aus dem Zeitpunkt der Unterzeichnung der Vereinbarung. Uber eine Fortsetzung der
Kooperation tiber 2025 hinaus wird nach einer Evaluation entschieden.

Gegenstand der Vereinbarung

Im Planungszeitraum kénnen die Gemeinden wohnbauliche Planungen realisieren, sofern diese
nicht dem einzelgemeindlichen  Entwicklungsrahmen (insbesondere  wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen des geltenden LEP) wund anderen planungs-, bau- und
naturschutzrechtlichen Regelungen widersprechen.

Sofern sich bei der wohnbaulichen Entwicklung einer Gemeinde (A) eine Uberschreitung des
wohnbaulichen Entwicklungsrahmens abzeichnet, besteht die Méglichkeit, dass eine andere
Gemeinde (B) des Amtes in entsprechendem Umfang (Zahl der Wohneinheiten) auf die
Ausschopfung ihres wohnbaulichen Entwicklungsrahmens verzichtet (Verzichtsoption),
insbesondere wenn die Planung die Erreichung der Strukturziele unterstitzt. Die Gemeinden
Owschlag und GroR Wittensee als  Siedlungsschwerpunkt bzw. ergéanzender
Siedlungsschwerpunkt sind von dieser Regelung ausgenommen.

Neben der Darlegung der begrindeten Planungsabsichten der Gemeinde (A) ist von der
Gemeinde (B) der Landesplanungsbehérde ein Beschluss der Gemeindevertretung vorzulegen,
durch den die Gemeinde (B) sich verpflichtet, ihren wohnbaulichen Entwicklungsrahmen in
entsprechendem Umfang nicht auszuschépfen. Auf dieser Grundlage pruft die
Landesplanungsbehérde die Zustimmung zur jeweiligen Planung.

Durch die Regelung soll eine stédtebaulich sinnvolle, 6kologisch vertragliche und bedarfsgerechte
Wohnbauplanung im Amt erreicht werden. Diese Regelung des Modellvorhabens ist im Zuge der
vorgesehenen Evaluation der wohnbaulichen Entwicklung 2025 (sieche Weiterfiihrung der
Kooperation) ebenfalls zu Gberprifen.

Strukturziele

Die 0.g. Gemeinden setzen sich zum Ziel, innerhalb des Planungszeitraums 1 eine wohnbauliche
Siedlungsentwicklung (B-Plane und Innenentwicklung) zu realisieren, bei der im Amt Hittener
Berge insgesamt (ohne Gemeinde Borgstedt)

e mindestens 30 % der ab dem 1.1.2020 fertig gestelten Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern realisiert werden, alternativ mindestens 45 % der ab dem 1.1.2020
fertig gestellten Wohnungen in Mehrfamilienh&usern oder anderen seniorengerechten
Bauformen (ohne Pflegeheime) realisiert werden,

* mindestens 20 WE als geférderter oder vertraglich vereinbarter preisgiinstiger Wohnraum
realisiert werden,

e mindestens 40 % der ab dem 1.1.2020 fertig gestellten Wohnungen in den beiden
Siedlungsschwerpunkten Owschlag und GroR Wittensee entstehen und

o die zusatzliche Nettobaulandflache pro fertig gestellter Wohnung im Mittel nicht héher als
450 gm liegt.

Unter dem in der Zielformulierung verwendeten Begriff ,anderen seniorengerechten Bauformen*
werden die folgenden Bauformen verstanden: ebenerdige Bungalows mit bis zu 130 gm
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Wohnflache, Mehrgenerationenhduser mit mindestens drei Wohneinheiten sowie Reihenhduser
in Projekten wie dem ,Mohrhof* in Borgstedt.

Diese vier Zielformulierungen werden im Folgenden kurz als ,Strukturziele® bezeichnet. Sie
wurden aus den einleitend genannten Zielsetzungen der Gemeinden sowie der
Querschnittsaufgabe des Flachensparens abgeleitet.

Koordinierungsgruppe

Um die vorstehenden Strukturziele zu erreichen, richten die Gemeinden des Amtes Huttener
Berge eine Koordinierungsgruppe ein. Deren Aufgabe besteht in
e einem regelmaRigen Informationsaustausch der Gemeinden hinsichtlich ihrer
wohnbaulichen Planungen
e einer Minimierung der Risiken, die aus einer zu groBen Anzahl an zeitgleichen,
konkurrierenden Projekte entstehen kénnen
e der Beschaftigung mit guten Beispielen wohnbaulicher Entwicklung in dérflichen
Strukturen (ggf. auch in Form von Exkursionen) sowie
e einem kontinuierlichen Monitoring der Schaffung von Baurechten und der realisierten Bau-
fertigstellungen mit Blick auf die 0.g. Strukturziele. Das Monitoring wird durch das Bauamt
des Amtes auf Basis einer Erfassung der Planungen sowie einer punktuell erweiterten
Baugenehmigungsstatistik durchgefihrt. Ein entsprechendes Arbeitstool / Messtool wird
durch das Biiro GGR zur Verfligung gestellt.

Die Planungs- und Entscheidungskompetenz hinsichtlich der Bauleitplanung verbleibt
unverandert bei den einzelnen Gemeinden. Die Strukturziele kénnen jedoch nur gemeinsam
erreicht werden.

Evaluation

Méglichst bald nach dem 31.12.2024 wird von den Partnern dieser Vereinbarung gemeinsam
Uberpruft, ob die o.g. Strukturziele im Zeitraum 1.1.2020-31.12.2024 erreicht wurden bzw. ob
anhand der bis zum Zeitraum der Evaluation geschaffenen Baurechte zu erwarten ist, dass diese
fur den Zeitraum 1.1.2020-31.12.2025 erreicht werden.

Das vorstehend genannte Monitoring des Amtes bildet eine zentrale Grundlage dieser Evaluation.

Weiterfithrung der Kooperation

Auf Basis der Evaluation, anhand aktueller Bevélkerungs- und Haushaltsprognosen und aufgrund
der gesammelten Erfahrungen der Koordinierungsgruppe entscheiden die Gemeinden bis zum
31.12.2025 uber die Fortsetzung der Vereinbarung. Dabei wird auch geprft, ob die Strukturziele
beibehalten werden oder ob eine Anpassung erforderlich ist.

Sofern nachweislich ein Uber den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des dann geltenden LEP
hinausgehender Bedarf fir Wohnungsneubau besteht und die Gemeinden die o.g. Strukturziele
eingehalten haben bzw. sich bei der baulichen Entwicklung in die Richtung der Strukturziele
entwickelt haben, wird die wohnbauliche Entwicklung einzelner Gemeinden bis 2030 tber den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des dann geltenden LEP hinaus zwischen dem Amt
Huttener Berge / den amtsangehérigen Gemeinden und der Landesplanung geklart. Fir diesen
Fall ist eine Folgevereinbarung fur eine interkommunale Kooperation zwischen den Gemeinden
des Amtes Huttener Berge zu schlieRen, die neben den ggf. weiterentwickelten Strukturzielen
auch eine Vereinbarung zum Umfang der weiteren wohnbaulichen Entwicklung bis 2030 trifft.
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Eine Schlechterstellung der Gemeinden im Vergleich zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
des geltenden LEP wird ausgeschlossen.

Anlage 1

e nachrichtlich:

Liste der Planungsabsichten der Gemeinden (Stand: 15.9.2020)
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