Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB
Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVvVO zuldssigen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die festgesetzten First- und Traufhdhen (Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachdeckung) beziehen sich auf die in der Planzeichnung angegebene Geldndehdhe
in m U. NHN.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bei der abweichenden Bauweise a in den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 7 darf die
maximale Gebdudeldnge 14 m betragen. Ausnahmsweise darf die maximale Gebdude-
ldnge 18 m betragen, sofern eine Grundfl&dche von 200 m? nicht Gberschritten wird.

MindestgrundstUcksgréBe gem. § 9 (1) 3 BauGB
Die MindestgrundsticksgréBe betragt 700 m?2,

Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6
BauGB

Je angefangene 700 m? GrundstUcksflache ist je eine Wohnung in Wohngebduden zulés-
sig. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das auf den Baugrundsticken der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen GrundstUcksfl&chen zu versickern.

Stellplatze und ihre Zufahrten auf den Baugrundsticken sind wasserdurchldssig herzustel-
len. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gefdllefldchen mit einer Neigung Uber
4%.

Auf den Privaten Grunfl&échen sind bauliche Anlagen sowie wasserdichte Versiegelungen
unzul@ssig. Die Nutzung der GrUnfldchen als Stellplatze fUr Pkws ist in den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Alle zum Erhalt festgesetzten Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge
sind in gleicher Art zu ersetzen.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet:
4.514 m? Ausgleichsflidche auf dem FlurstGck 13/2 der Flur 2 der Gemarkung Hamfelde
sowie 224 Ifm Knickneuanlage auf den Flursticken 189 und 195 der Flur 2 der Gemarkung
Hamfelde.

7. Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die privaten Stellplatzfldchen sind beidseitig der darunter verlaufenden Leitung in einer
Breite von jeweils 1,50 m mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- Entsorger zu belas-
ten.



8. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Innerhalb der FiGche zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist zweireihig versetzt im Abstand von 1 m je ein heimischer, standortgerechter,
laubtragender Strauch zu pflanzen. Die Gehdlze sind so zu entwickeln, dass sie eine Hohe
von mind. 2 m aufweisen. Die Artenauswahl sollte sich an den Schlehen-Hasel-Knicks ori-
entieren.

Alle neu zu pflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind
in gleicher Art und Qualit&t zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind mit Sichtmauerwerk, als Putzfassade oder
mit einer Holzverschalung zu gestalten.

Dé&cher von Hauptgebduden sind als Sattel- oder Walmdach zu gestalten.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4, WA 6 und WA 7 betrégt die zuldssige Dachneigung
35 bis 48°.

In dem Baugebiet WA 5 betrégt die zuldssige Dachneigung 20 bis 35°.

In den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 7 sind ausnahmsweise Pultddcher zuldssig. Bei
der AusfUhrung als Pultdach betragt die Dachneigung mind. 10° und max. 25° und die
max. Firsthdhe betragt 9,00 m. Die zum 6ffentlichen StraBenraum rickwartigen bzw. seitli-
chen Traufhdhen durfen max. 4,50 m betragen.

Die max. Gebdudehodhe darf bei Pultddchern erst ab einem Rucksprung von 2,00 m zur
Fassade, bis zur Hohe der max. zuldssigen Traufhdhe, erreicht werden. Dies gilt nicht for
Giebelwdnde.

FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine zu ver-
wenden. FUr Pultddcher in den Baugebieten WA 3, WA 4 und WA 7 sind auch Grindda-
cher zuldssig.

Die der StraBe zugewandten Einfriedungen sind bis max. 1,20 m Héhe zuldssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Féllen von Baumen dirfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG
nurin der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor BodenbrUtern und ihrer Eier zwischen Anfang
September und Mitte Mdarz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brut-
zeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird,
dass die zu bebauenden Fl&chen nicht von BodenbrUtern besetzt sind.

Die Beseitigung von Knickgehdlzen ist zum Schutz von Haselm&usen ausschlieBlich zwischen
Anfang

Oktober und Ende Februar durchzufUhren. Die Stubben sind zundchst im Boden zu belassen.
Die Beseitigung der Stubben und Knickwdlle darf erst im Mai erfolgen.

Im Geltungsbereich sind fur die AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

Zum Schutz von Amphibien und Repfilien sind Fallenwirkungen, z.B. durch Oberfldchenent-
wdasserung oder Kantsteine, zu vermeiden.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind, z.B. in Uberhd&ltern des Redders, Nistkésten (Hdhlen-
und Nischenbrutk&sten) fur Brutvdgel anzubringen. Es sind jeweils 5 K&sten fUr beide Bauarten
anzubringen.



Im Umfeld des Geltungsbereiches sind, z.B. in Uberhdltern des Redders Héhlen- und Spalten-
kasten fUr Fledermd@use anzubringen. Es sind jeweils 7 K&sten fur beide Bauarten vor M&rz des
Folgejahres nach der Beseitigung der dlteren BGume mit Hohlen/Spalten anzubringen.

Sollte eine Kartierung im FrGhjahr/Sommer ergeben, dass die Knicks im Geltungsbereich von

Haselmdusen besiedelt werden, werden diese in bereits bestehende Knickneuanlagen auf
den FlurstGcken 189 und 195 der Flur 2 der Gemarkung Hamfelde umgesiedelt.
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