Satzung der Gemeinde Gudow uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
"Teil des Ortsteiles Kehrsen”
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Teill B - Text

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Baugrenze mit Bezeichnung Bauflache (Bfl.)

Festsetzungen B, Bauflache
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Verkehrsflichen
Eingeschrankte Gewerbegebiete § 8 BauNvVO
StralRenverkehrsflachen
@ Sonstiges Sondergebiet § 11 Nr. 2 BauNVO StraRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:

EE: Erneuerbare Energien " . .
9 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

MaR der baulichen Nutzung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 BauNvVO Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
GRZ0,5 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,5 Klimawandel entgegenwirken
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze O Elektrizitit
GR730 m2 Maximal zulassige Grundflache (GR)
GH 4750 m Gebaudehdhe als Héchstmal in m Gber NHN Griinflichen
’ (Normalhéhennull), Text Teil B, Ziffer 2
) . . ) ) £eiiiitil  Private Griinflache
Hmin-Hmax  HOhe baulicher Anlagen als Mindest-und Hochstmal (ber sitesetly : _
bestehendem Gelande, Text Teil B, Ziffer 2 éwec;kbestlmmung.
runflache "Biotop"
AH 29,5 m Anlagenhdhe als Héchstmalfd Gber bestehendem Geléande, P

Text Teil B, Ziffer 2 Hausgarten
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Abschirmgrin
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO

o)
o

Retention
Nur Einzelhauser zulassig

0 Offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

StralRenbeleitgriin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen und Entwicklung
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Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

Obstwiese
Knickschutzstreifen

Anpflanzen und Bindungen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Baumen (aus Luftbild)

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Sonstige Planzeichen
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Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

Stellplatzanlage

Mafangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Gesetzlich geschiizte Biotope

"Rohricht"
"Eichenallee"

"Lindenallee"

Geschitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorh. Flurstiicksgrenze

Vorh. Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhéhennull)

Kronenbereich aus Luftbild

Lage der Schnittdarstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

221

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 11 BauNVO)

Zulassig sind nach MaRgabe des Durchfiihrungsvertrages vom .... dem Rechenzentrum sowie der
Betriebsleiterwohnung zugeordnete Gebaude und Nebenanlagen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Errichtung eines
IT-Rechenzentrums inkl. Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Gebauden und Nebenanlagen
zulassig.

Zulassig sind in der
- Bauflache 1 (Bfl. 1): e« Rechenzentrum mit Technikrdumen, Buro- und Aufenthaltsrdumen
- Bauflache 2 (Bfl. 2): « Rechenzentrum mit Technikraumen, Birordumen

e eine Betriebsleiterwohnung mit
Nebenanlagen

entsprechenden Stellplatzen und

Die Errichtung von notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen,
Zuwegungen, Leitungen, Einfriedungen und Nebenanlagen sind innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes 1 (GEe 1) allgemein zulassig.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Flache fiir Nebenanlagen
(hier Stellplatzanlage) ausschlieBlich die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen sowie von
notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und
Einfriedungen zulassig.

Sonstiges Sondergebiet

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE)
ist die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu Gunsten
des IT-Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zulassig.

Zulassig ist in der
- Bauflache 1 (Bfl. 1): e eine Freiflachenphotovoltaikanlage

- Bauflache 2 (Bfl. 2): e eine Kleinwindanlage

Hohe von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

Gebaudehodhe (GH)

Die maximal festgesetzten Gebaudehéhen (GH) werden gemessen tber Normalhéhennull (NHN).

Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik sowie
Solarthermie, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.

Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&audehéhe (GH) um
bis zu 1,00 m zulassig.

Die Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches.

Anlagenhdhe (AH)

Die maximal festgesetzten Anlagenhéhen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) werden gemessen Uber Gelande.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) wird in
der Bauflache 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') eine minimale Anlagenhdéhe von 0,8 m festgesetzt. Die
maximale Anlagenhéhe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrankt.

Héhe maximal

H max.
1,50 m

Hohe minimal
H min. o
0,80 m

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gelandeoberflache

Die Verlegung von Erdkabeln ist auf allen Flachen des Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) st
Betriebsleiterwohnung innerhalb der Bauflache 2 (Bfl. 2) zulassig.

maximal eine (1)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. gefordert wird.

Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung von Erdkabeln
jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzulassig sind Veranderungen von Relief und Boden wie
Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche
Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

Die Bauflache 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) ist als unversiegelte Grunflache anzulegen und
extensiv zu pflegen. Befestigungen und/oder Versiegelungen im Bereich der Zuwegungen und der
Fundamente sind zulassig.

Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) ist als extensive Wiese zu erhalten.
Versiegelungen sind nicht zuldssig. Das innerhalb der privaten Grunfliche mit der
Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) liegende Roéhricht ist ebenfalls zu erhalten. Bodenveranderungen
und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.

Réhrichte sind geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' (HG) ist als Gartenland/Rasenflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuldssig, nur die Errichtung eines
Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 m? ist zulassig.

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
herzustellen. AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen
Schotter-, Kies- oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Retention’' (Ret) ist als offene Mulde/Vertiefung
ohne Befestigung anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen- oder
Blumenmischung. In den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Geholzen, Hecken, Stauden
etc. moglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu etablieren. Der
Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichartig und gleichwertig (als Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm) zu ersetzen.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sind mindestens 4 hochstdmmige Laubbdume als
Hochstamm (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist frihzeitig fir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Fir die Knickneuanlage sind die Vorgaben des ,Knickerlasses SH“ umzusetzen. Dazu ist ein
Knickwall mit einer Hohe von 1,20 m, einer FulRbreite von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca.
2,5 m vorzusehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone zweireihig mit folgenden Arten:

Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weif3dorn), Corylus
avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris
(Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus
aucuparia (Vogelbeere). Viburnum opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf Uberhalter verzichtet.
Die MaRnahmenflache ist als extensive Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese

ist einmal jahrlich ab Mitte Juli zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Ein zweiter spater
Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist zulassig.

Die Bepflanzung erfolgt mit mind. 15 Stiick Obstbaum-Hochstdmmen, bevorzugt alter Sorten.
Fir die Anpflanzflachen der Abschirmgrins (ASG) sind mind. zweireihige Hecken aus

standortheimischen Strauchern anzulegen und dauerhaft als dichte Gehoélzpflanzung zu erhalten. Es
sind bevorzugt Pflanzenarten der Festsetzung aus Ziff. 6.3 zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

7. Dacheindeckungen
Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind fir die Hauptgebaude, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) als Dacheindeckungen ausschlieBlich Griindacher mit
lebenden Pflanzen zuldssig. Die Dacheindeckungen von Wintergarten sind hiervon ausgenommen.
Anlagen zur Photovoltaik- und Solarenergienutzung sind zulassig.
Einfriedungen

8.1 Einfriedungen des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) im Bereich der Bauflachen 1 und 2
(Bfl. 1 und 2) sowie den privaten Grinflachen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

8.1.1 Feste Einfriedungen (z.B. Zaune) sind stralenseitig mit einer Heckenanpflanzung in gleicher Hohe
zu erganzen (Zaun o.a., Hecke, Stral3e).

Hinweis:

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Bulchen eingesehen
werden.

2. Schleswig-Hostein Netz AG

Im Bereich geplanter Anpflanzungen ist das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG zu
bericksichtigen.

3.2

3.3

Artenschutz

Baufeldfreimachung auflerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase von Laubfréschen und anderen
Amphibien zwischen 01.10. und 01.02. Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun
mit Ubersteigschutz abzuzdunen, damit keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des
abgezaunten Baufeldes sind potenziell vorkommende Laubfroésche vor Beginn der
Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte
Bereiche umzusetzen.

Und Durchfihrung aller Bauarbeiten auRerhalb der Hauptbrutperiode zwischen Mitte August und
Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn (Mitte August bis spatestens
Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison einen ausreichenden Baufortschritt zu
gewabhrleisten.

Aufwertung des vorhandenen Gewassers/Rohrichts, so dass dort langer Wasser steht durch
MaBnahmen wie Ausbaggerung, Abdichtung mit Lehm sowie Einleitung von Regenwasser.
Durchfihrung zwischen 01.10. und 01.03. Zusatzlich Anlage von 4 Stein- und Totholzlebensrdumen
als Landlebensraum im Bereich der Obstwiese.

Satzung

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........cccocoeeiniieennn. folgende Satzung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teil des Ortsteiles Kehrsen", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet liegt im OT Kehrsen, Ostlich der "Kastanienallee" und stidwestlich der Stralte "Grotn Felln".

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 24/7, 24/8 und 47/5, teilweise das Flurstiick 47/1 sowie jeweils
Teilflachen der StraBenverkehrsflachen der "Kastanienallee® und "Grotn Felln® (Flurstiicke 40 und 23/1),
Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof.

29,50

Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt A-A
ohne MalRstab

23,90m

300m | 230m 4,00m , 1.50m 4,00m , 1.85m 7,25m
Knickschutz Knick

Grenze zu Sondergebiet

Grundstiicksgrenze

Kastanienallee
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Satzung der Gemeinde Gudow
"Teil des Ortsteiles Kehrsen™
uber den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 15

Kreis Herzogtum Lauenburg

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/67 07 -79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

LSFP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §10
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