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Teil 1l: Umweltbericht

Der Umweltbericht verfiigt Giber ein gesondertes Inhaltsverzeichnis.

Anlage
1. Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15, 0T Kehrsen, 6stlich

der Kastanienallee, stidwestlich der Stralle Grotn Felln” der Gemeinde Gudow mit Anlagen,
Stand 10.12.2021
a) Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven vom 25.11.2021 (Anlage A)
b) Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes = Geltungsbereich der Satzung iber den zu-
kiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Gebiet: , Ortsteil Kehrsen, 6st-
lich der Kastanienallee, siidwestlich der StraRe Grotn Felln” nebst Begriindung
(Anlage 1, Stand ...)
c) Lageplane /Grundrisse/Ansichten der Vorhaben (Anlagen 2 a-f, 3a-f. 4 a-b und 5)
d) Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 6: Stand...)
d) der Umweltbericht (Anlage 7 Stand: ....)
e) Bauanfrage StraBeniliberquerung (Anlage 7 Stand: ...
f) die Erlauterungen zur Entwasserung (Anlage 9)
2. Bestand Biotoptypen und Einzelbdaume, erstellt BBS Greuner-Pénicke, 08.10.2021
3. MaRnahmen und Grinordnung, erstellt BBS Greuner-Pénicke, 08.10.2021
4. Faunistische Potenzialanalyse, Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 15
der Gemeinde Gudow, erstellt BBS Greuner-Pénicke, 15.11.2021
5. Baugrunduntersuchung fiir das B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow,
erstellt BFB Biiro fiir Bodenpriifung GmbH, Februar 2021
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Teil I: Begrindung

1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow hat in ihrer Sitzung am 24.08.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes "Teil des Ortsteiles Kehr-
sen " beschlossen. Die Aufstellungsbeschliisse wurden ortstblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow schafft die planungsrechtliche Vo-
raussetzung flr die Erweiterung eines ortlich ansassigen Gewerbebetriebes auf einer derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flache am sidlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde. Ergén-
zend wird die Moglichkeit zur Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage zu Gunsten des Gewerbebe-
triebes im siidwestlichen Teil des Vorhabengebietes im Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Da mit dem geplanten Vorhaben ausschlieBlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Er-
weiterung des ortsansdssigen Betriebes CSN-Solutions e.K. geschaffen werden, wurde seitens der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Gudow am ... beschlossen den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufzustellen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst die Planzeichnung sowie die Begriindung mit Anlagen,
die sich im Laufe des Verfahrens ergeben. Die Zulassigkeit des Vorhabens wird durch die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB bestimmt.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem ein Durchfiihrungsvertrag erarbeitet, der vor
Satzungsbeschluss von der Gemeinde sowie dem Vorhabentrager unterzeichnet wird. In ihm verpflich-
tet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Planungen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow stellt die Flachen des Plangebiets als
landwirtschaftliche Flachen dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow aufge-
stellt.

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.August 2021, dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).
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Stand des Verfahrens:

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tiber die Inhalte der Pla-
nung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorge-
stellten Vorhaben duRern.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom
25.01.2021 bis 26.02.2021 durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1
BauGB fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 wurde in der Zeit vom
25.01.2021 bis 26.02.2021 durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dulRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise werden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriicksich-
tigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

GemaR § 1 und 1la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das BBS Greuner-Ponicke, Russeer Weg 167, 24109
Kiel, beauftragt.

2 Anlass der Planung

Seitens des ortsansassigen IT-Unternehmens CSN-Solutions e.K. besteht die Notwendigkeit zur Erwei-
terung der Betriebsflache, um der durch einen Ausbau des bestehenden Rechenzentrums steigenden
Nachfrage der IT-Beratung und Kundenbetreuung gerecht werden zu kénnen. Insbesondere durch die
bestehende Corona Pandemie hat die Bedeutung von Homeoffice-Arbeitspldtzen erheblich zugenom-
men, wodurch auch Unternehmen gefordert sind ihre entsprechenden Moglichkeiten zu erweitern.

3 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die landwirtschaftlich genutzte Flache am sidlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Gudow baurechtlich fiir die bauliche Erweiterung des bestehenden IT-Unternehmens vorzu-
bereiten. Erganzend erfolgt die planungsrechtliche Vorbereitung einer Flache fiir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freilandanlage, um diese fiir den erforderlichen Energiebedarf zu nutzen.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe
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Die ostliche Teilflache des Geltungsbereiches wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO
als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, um durch die zusatzlichen Bebauungsmoglich-
keiten dem ortsansassigen IT-Unternehmen die Moglichkeit der erforderlichen Betriebserweiterung
zu bieten.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) erfolgt eine klare Gliederung zwischen den
kiinftigen Bauflachen sowie freizuhaltenden Grundstiicksflachen in Form von privaten Griinflachen.
Sudlich angrenzend an das eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) erfolgt die Festsetzung einer Flache
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, um den
entsprechend erforderlichen Ausgleich fiir das geplante Vorhaben zu erbringen und gleichzeitig einen
stimmigen Ortsrand zur freien Landschaft zu gestalten.

Der slidwestliche Teil des Plangebietes sieht die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” zur Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage zu Gunsten
des bestehenden IT-Unternehmens vor. Innerhalb der entsprechenden Flache besteht bereits eine ge-
nehmigte Kleinwindanlage, welche den Energiebedarf des Unternehmens zum Teil deckt und durch
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 zuséatzlich in ihrem Bestand gesi-
chert wird. Aufgrund des erhdhten Energiebedarfs eines Rechenzentrums muss die gegenwartig vor-
wiegend (iber erneuerbare Energien sichergestellte Versorgung angepasst werden, um den erweiter-
ten Anforderungen zu entsprechen.

Als Abgrenzung zu der nérdlich bestehenden Bebauung erfolgt die Beriicksichtigung zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs aus dem kiinftigen eingeschrankten Gewerbegebiet.

4 Gebietsbeschreibung: GroBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die zum Kreis Herzogtum Lauenburg gehdrende Gemeinde Gudow liegt nordostlich der Gemeinde Bi-
chen. Der Ortsteil Kehrsen befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet von Gudow. Durch einen An-
schluss an die stdlich verlaufende Autobahn A24 ist die Gemeinde gut an die (iberregionale Infrastruk-
tur angebunden und stellt auch hinsichtlich ihrer reizvollen landlich gepragten Lage einen attraktiven
Wohnstandort dar.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich am sudlichen
Siedlungsrand der Ortschaft Kehrsen der Gemeinde Gudow.

Eine Teilfliche des Plangebietes schliel3t nordlich an die bestehende Bebauung entlang der Kénigstrale

“

an. Eine weitere Teilflache liegt im Kreuzungsbereich der StralRen , Kastanienallee” und ,Grotn Felln
und bildet kiinftig in diesem Bereich den siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kehrsen. Sidlich sowie
ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,2 ha, der sich kiinftig wie folgt zusammensetzt
Eingeschrankte Gewerbegebiete ca.0,6 ha
Sonstiges Sondergebiet ca.0,3 ha

Flachen fir Natur und Landschaft ca. 0,7 ha
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Grinflachen ca.0,4 ha

Verkehrsflachen ca.0,3 ha

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

- Ortsteil Kehrsen, Ostlich der Kastanienallee, siidwestlich der Strafle Grotn Felln”

Das Plangebiet umfasst die Flurstlcke 47/5 sowie 24/8 sowie Teilflachen der StraRenverkehrsflachen
der ,Kastanienallee” und Grotn Felln“ (Flurstiicke 24/9 und 23/1).

Die im AulRenbereich liegende Flache stellt eine stimmige Arrondierung des bestehenden Siedlungs-
randes der Gemeinde Gudow dar.

4.1 Betriebsbeschreibung CSN-Solutions e.K. und Vorhabenplanung

Das IT-Unternehme CSN-Solutions e.K. ist ein IT-Unternehmen mit den Schwerpunkten in der IT-Ser-
vice, IT-Infrastrukturberatung, IT-Rechenzentrum und IT-Dienstleistungen.

Aufgrund der in den vergangenen Jahren stetig steigenden Nachfrage von qualifizierter IT-Beratung
hat sich das Unternehmen fortlaufend vergréBert und umfasst zwischenzeitlich 16 Mitarbeiter sowie
2 Auszubildene. Insbesondere die Pandemie der vergangenen Jahre hat verdeutlich, dass die Nutzung
von Homeoffice-Arbeitsplatzen sowie die Digitalisierung im Bereich des Schul- und Ausbildungswesens
mit einer entsprechenden Betreuung einhergeht. Das Unternehmen CSN-Solutions hat sich seit dem
Bau des Rechenzentrums am Standort im Ortsteil Kehrsen im Jahr 2014 kontinuierlich vergroRRert. So-
wohl die technische Infrastruktur als auch die Zahl der Mitarbeiter wurde an die stetig steigende Nach-
frage und intensivierte Kundenbetreuung angepasst. Aufgrund der erfolgten Betriebserweiterung in-
nerhalb der vorhandenen Gebaude besteht der dringende Bedarf die Raumlichkeiten entsprechend
anzupassen. Eine Betriebsbeschreibung (Firmenbeschreibung, Entwicklungsgeschichte, Perspektiven)
ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das geplante Vorhaben sieht in diesem Zusammenhang die Errichtung von zwei Gebduden auf dem in
unmittelbarer Ndhe des bestehenden Betriebsstandortes befindlichen Grundstiick innerhalb des Gel-
tungsbereiches vor. Die Vorhabenplanung ist der Begriindung im Rahmen des Durchflihrungsvertrages
als Anlage beigefiigt. Das nordlich gelegene Gebadude 1 umfasst hierbei das kiinftige Rechenzentrum
sowie die entsprechend erforderlichen Technikraume im Erdgeschoss. Das 1. OG umfasst die kiinftigen
Biroflachen der Mitarbeiter sowie Aufenthalts- und Sanitarrdaume. Das Gebaude 2 im sidlichen Teil
des eingeschrdankten Gewerbegebietes (GEe) umfasst innerhalb des Erdgeschosses weitere Raumlich-
keiten des IT-Unternehmens sowie einen Teil der Wohnung des Betriebsleiters. Das 1. OG des Gebau-
des 2 umfasst ausschlieBlich private Raumlichkeiten des Betriebsleiters. Die geplante Betriebsleiter-
wohnung bietet im Stérungsfall die Moglichkeit einer unmittelbaren Fehlerbehebung durch die raum-
liche Ndhe zu den technischen Anlagen des Rechenzentrums.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow schafft somit die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen, um das bestehende gewerbliche IT-Unternehmen hinsichtlich fehlender
Raumlichkeiten an die kontinuierliche BetriebsvergroRerung anzupassen. Durch die geplante bauliche
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Erweiterung kdnnen die Arbeitsplatze des Unternehmens langfristig gesichert werden und die geplan-
ten weiteren Ausbildungs- und Mitarbeitereinstellungen vorgenommen werden.

Die Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind der Begriindung im Rahmen des Durch-
fihrungsvertrages als Anlage beigefiigt.

4.2 Priifung bestehender Innenentwicklungspotenziale

Das bestehende IT-Unternehmen CSN-Solutions e.K. hat sich in den vergangenen Jahren durch techni-
sche MaRnahmen an die steigende Kundennachfrage angepasst. Die Glasfaserleitungen mit entspre-
chenden Leistungskapazitaten fir ein IT-Rechenzentrum wurden zum Standort verlegt. Die Errichtung
eines Trafos am bestehenden Betriebsgebaude sowie der weitere Ausbau der technischen Infrastruk-
turen in den vergangenen Jahren sind umfangreiche Investitionen.

Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit die dringend benétigte Betriebserweiterung im unmit-
telbaren Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes vorzusehen. Eine Verlagerung des Betriebs an
einen anderen Standort auRRerhalb der Ortslage Kehrsen ist technisch nicht umsetzbar, da die Glasfa-
serleitungen mit entsprechenden Leistungskapazitaten von Gudow nach Kehrsen aus verbunden sind.
Eine Verlagerung des IT-Unternehmens in den Hauptort Kehrsen ist aufgrund der erfolgten betriebs-
technischen Investitionen wirtschaftlich nicht tragbar.

Somit beschrankt sich die Moglichkeit der Standortalternativen auf das unmittelbare Umfeld des be-
stehenden Betriebsstandortes im Kreuzungsbereich der StraBen Am Burgwall/Kastanienallee/Grotn
Felln.

Im Umfeld des Betriebsstandortes bestehen keine Innenentwicklungspotenziale, die die Moglichkeit
einer Betriebserweiterung des ortsansassigen Unternehmens erméglichen.

Die nordlich des Betriebsstandortes gelegene,
innerdrtliche Freiflache ist zwischenzeitlich
zum Teil bebaut, was die weiteren unbebauten
Bereiche deutlich minimiert. Sie umfasst zu-
dem rickwartige Gartenflachen, welche sich
entsprechend unter einer privaten Nutzung be-
finden. Die Errichtung eines Rechenzentrums in
Verbindung mit den Raumlichkeiten der Mitar-
beiter sowie den erforderlichen Stellplatzen ist
in der riickwartigen Lage der privaten Grund-
stiicke nicht umsetzbar ohne zu einer deutli-
chen Einschrankung der bestehenden Wohn-
nutzungen zu fiihren.

Abbildung 1: Luftbild Gemeinde Gudow, OT Kehrsen, Quelle:
www.danord.gdi-sh.de

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ist aus diesem Grund die Inanspruchnahme von AulRenbe-
reichsflichen erforderlich. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Ge-
meinde Gudow. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt die Durchfiihrung einer Priifung
von Standortalternativen im Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes.

Legende

Alternativlachen mit fortlaufender
Nummerierung

| I:l Betriebsstandort CSN Solution

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gesetzlich geschiitztes Biotop gem.

98 § 20 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG
hier:
: : : - Allee (Lindenallee, Kastanienallee)
£ D L
'\a__/ Réhricht
Knickstrukturen, geschiitzt gem.
I

§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Kulturdenkmal gem. § 5 DSchG
hier: Torgebaude

Wasserflachen, hier: Teich

Abbildung 2: Darstellung alternativer Standorte der 4. Ande- Biotopverbundsystem

rung_des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow; gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas
Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH, No-
vember 2021

Waldflachen gem. Landwirtschafts-
und Umweltatlas

e \Waldabstand gem. § 24 L WaldG

Auszug Fazit Standortalternativenpriifung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Gudow

Da das geplante Vorhaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 die Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebes umfasst, beschrankt sich die
Prifung von Alternativstandorten auf die unmittelbare Umgebung um den bereits bestehenden Be-
triebsstandort.

Auf Grundlage der gepriften Standortalternativen stellen sich die Flachen 1 und 2 aus naturschutz-
sowie stadtebaulicher Sicht am besten fiir eine betriebliche Erweiterung dar. Da eine grundsatzliche
gewerbliche Entwicklung im Hauptort Kehrsen zu erfolgen hat und mit dem geplanten Vorhaben aus-
schlieBlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung des ortsansassigen
IT-Unternehmens verbunden sind, erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Somit umfasst das geplante Vorhaben keine allgemeine
Angebotsplanung fiir eine gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Kehrsen. Die mogliche Realisierung des
Vorhabens steht im Falle der vorliegenden Planung in enger Abhangigkeit der Zugriffsmoglichkeiten
der einzelnen Flachen. Da sich ausschlieRlich die Flache 1 im Eigentum des Vorhabentragers befindet
und sich dieser nach erfolgter Prifung als geeigneter Entwicklungsstandort darstellt, hilt die Ge-
meinde Gudow an der Festlegung des Vorhabengebietes der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 fest.
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5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende Bauleit-
planung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der
Gemeinde fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung des LEP 2010 (2018) und aus dem Regionalplan
fir den Planungsraum Il (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstellungen:

e der Gemeinde Gudow wird keine zent-
ralortliche Funktion zugewiesen

!
{
I
I

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb

X;
g des 10 km-Umkreises um das Mittel-

zentrum Moélin

o die Gemeinde Gudow liegt innerhalb ei-

nes Entwicklungsraumes fiir Tourismus

und Erholung sowie innerhalb eines

Vorbehaltsraumes fir Natur und Land-
schaft
e die Gemeinde Gudow liegt nordlich ei-

ner Landesentwicklungsachse

e die Gemeinde Gudow liegt nordwest-
lich eines dinnbesiedelten, abgelege-

nen Gebietes
die Autobahn A24 verlauft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 3: Ausschnitt LEP 2010, Quelle: www.schleswig-hol-
stein.de

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

GemaR LEP kdnnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (2.5.2,
1G, LEP). Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte (2.5.2, 2Z, LEP).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung tiber den értlichen Bedarf hinaus erméglichen (2.5.2, 2G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen aus-
weisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flidchenpotenziale ausschépfen kén-
nen (2.5.2, 6Z, LEP).
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Fldchenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachfléchen
und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Fléichen sparend ge-
baut werden, die Gewerbeflichen den Wohnbaufldchen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet
sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ gestaltet werden (2.6, 1G, LEP 2010).

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6 Absatz 1 Satz 1 entspre-
chen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind zentrale Orte und Stadt-
randkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergdnzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden lberértlichen Versorgungsfunktion (2.6, 2Z, LEP
2010).

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow folgt den Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein, indem es die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine bauliche Erweiterung eines in der Gemeinde seit langer Zeit ansassigen Betriebes schafft und
somit in Verbindung mit einer kleinrdumigen wohnbaulichen Entwicklungsmoglichkeit Arbeits- und
Ausbildungsplatze innerhalb der Gemeinde Gudow sichert.

5.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wird fortgeschrieben. Der Plan ist Grundlage fur
die rdumliche Entwicklung des Landes in den nachsten Jahren.

Am 28. September 2021 hat die Landesregierung dem finalen Entwurf der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans zugestimmt und diesen anschliefSend dem Schleswig-Holsteinischen Landtag zuge-
leitet. Am 27. Oktober hat der Landtag der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplans Schles-
wig-Holstein zugestimmt. Danach konnte die Landesregierung diese am 15. November 2021 endgiiltig
beschliefSen. Sie wird als Rechtsverordnung (LEP-VO 2021) erlassen und anschliefSend im Gesetz- und
Verordnungsblatt Schleswig-Holstein verdffentlicht. Sie tritt am néichsten Tag (17. Dezember 2021) in
Kraft. (www.schleswig-holstein.de).
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e der Gemeinde Gudow wird keine zentral-
ortliche Funktion zugewiesen

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb des
10 km-Umkreises um das Mittelzentrum
Molin

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb eines
Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-

holung sowie innerhalb eines Vorbehalts-

raumes fur Natur und Landschaft

e die Gemeinde Gudow liegt nordlich einer

Landesentwicklungsachse
e die Autobahn A24 verlduft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 4: Ausschnitt LEP S-H Fortschreibung 2021, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die Darstellung eines diinnbesiedelten, abgelegenen Gebietes slidostlich der Gemeinde Gudow wird
in der Hauptkarte des Entwurfs (2018) der Fortschreibung des LEP nicht weiter dargestellt.

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 umfasst fir
die Gemeinde Gudow keine widerspriichlichen und weiterfiihrenden Aussagen entgegen der bislang
geltenden Fassung.

Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden Altstand-
orte, Brachfléchen und Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll
darauf geachtet werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbeflcichen den Wohnbaufldchen
rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualita-
tiv hochwertig gestaltet werden. (3.7, 1G, LEP S-H Fortschreibung 2021).

Das Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow umfasst aus-
schlieBlich die planungsrechtliche Zulassigkeit der Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unter-
nehmens. Durch die in den vergangenen Jahren getatigten Investitionen zur Erweiterung der digitalen
Infrastruktur sowie flir Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien schlieen eine Betriebsverla-
gerung unter wirtschaftlichen Aspekten aus. Eine grundséatzliche gewerbliche Entwicklung ist seitens
der Gemeinde Gudow mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 nicht ver-
bunden.

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von - bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel
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2.2) und von - bis zu 10 Prozent in den Iédndlichen Rédumen (Kapitel 2.3) gebaut werden (wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Dem Hauptort der Gemeinde Gudow wird gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) eine er-
ganzende, Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugewiesen. Aus diesem Grund be-
steht flr den Hauptort Gudow keine Beschrankung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens. Die
groRraumige Siedlungsentwicklung hat somit im Hauptort Gudow zu erfolgen. Im Ortsteil Kehrsen ist
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 10% bezogen auf den Bestand der Wohneinheiten im Orts-
teil zum Stichtag 31.12.2020 zu beachten. Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Gudow ist keine allgemeine wohnbauliche Entwicklung innerhalb des Ortsteiles Kehrsen
verbunden. Das geplante Vorhaben sieht ausschlieRlich die Errichtung einer Wohnung fiir Betriebslei-
ter zur uneingeschrankten Kundenbetreuung vor. Die Zuldssigkeit einer Betriebsleiterwohnung nimmt
den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des Ortsteiles Kehrsen aufgrund des geringen wohnbauli-
chen Umfanges der einzelnen Betriebsleiterwohnung somit nur in sehr geringen Umfang in Anspruch.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e die Gemeinde Gudow besitzt keine
zentralortliche Funktion

e der Hauptort Gudow hat eine ergan-
zende, Uberdrtliche Versorgungsfunk-
tion im landlichen Raum

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb ei-
nes Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung

e der Ortsteil Kehrsen grenzt westlich an
die Kernzone eines Naturparks sowie
an ein Vorranggebiet fir den Natur-
schutz

Abbildung 5:Ausschnitt RP |, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Entwicklungsimpulse, insbesondere aus dem Kern der Metropolregion, sollen vorrangig in die Ent-
wicklungs- und Entlastungsorte gelenkt werden. {...)
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Der iibrige Idndliche Raum soll in seiner funktionellen Vielfalt erhalten und weiterentwickelt werden.
Die dezentrale Siedlungsstruktur ist durch eine funktionale Stérkung der zentralen Orte und durch Ver-
besserung ihrer verkehrlichen Anbindung zu festigen 3., S. 10, RP |).

In Teilen des flichenmdflig grofsen Nahbereichs MélIn erfiillen die Gemeinden Nusse, Sterley und Gu-
dow ergdinzende (iberértliche Versorgungsaufgaben im Iéndlichen Raum und sollen sich dementspre-
chend weiterentwickeln (5.6.3, S. 39, RP |).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow steht den Vorgaben des Regi-
onalplanes Schleswig-Holstein flir den Planungsraum | nicht entgegen. Das zentralortliche System wird
durch die geplante kleinrdumige Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetriebes in seiner Funktion
nicht beeintrachtigt. Der Gemeinde Gudow ist bewusst, dass eine grundsatzliche gewerbliche Entwick-
lung in der Hauptortslage Gudow zu erfolgen hat. Aufgrund des bislang erfolgten Ausbaus der digitalen
Infrastruktur ist eine Verlagerung des bestehenden Unternehmens in die Hauptortslage Gudow wirt-
schaftlich nicht vertretbar. Die Gemeinde Gudow sieht eine Betriebserweiterung des ortsansassigen
IT-Unternehmens fiir die Ortslage Kehrsen als stadtebaulich vertretbar an.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gudow stellt die Flache des Plange-
bietes bislang gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4
BauGB als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Um das Vorhaben des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 15 umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
wird im Parallelverfahren mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemalR § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt.

Quelle: Amt Bilichen

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

6 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Samtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 sind darauf ausgerichtet,
dem ortsansassigen IT-Unternehmen die planungsrechtliche Méglichkeit einer baulichen Erweiterung
zu bieten ohne die bestehenden Strukturen im Umfeld zu beeintrachtigen.

Zur Begrenzung der zulassigen Nutzungen innerhalb des Vorhabengebietes erfolgt die Festsetzung ei-
nes eingeschriankten Gewerbegebietes (GEe) sowie eines Sonstigen Sondergebietes ,Erneuerbare
Energien” (SO-EE).
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6.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 8 und 11 BauNVO)

Zulassig sind nach MaRgabe des Durchfiihrungsvertrages vom ... dem Rechenzentrum sowie der Be-

triebsleiterwohnung zugeordnete Gebaude und Nebenanlagen.

6.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Gliederung der einzelnen Teilflachen hinsichtlich ihrer zuldssi-
gen Nutzungen.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)

Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Errichtung eines IT-Rechenzentrums
inkl. Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Gebduden und Nebenanlagen zuldssig.

Zuléssig sind in der
- Baufldche 1 (Bfl. 1): - Rechenzentrum mit Technikrdumen, Biiro- und Aufenthaltsrdumen
- Baufldche 2 (Bfl. 2): - Rechenzentrum mit Technikrdumen, Biirordumen

- eine Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Stellplétzen und
Nebenanlagen

Die Errichtung von notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegun-
gen, Leitungen, Einfriedungen und Nebenanlagen sind innerhalb des eingeschriinkten Gewerbegebietes
1 (GEe 1) allgemein zuldssig.

Die nordlichen Teilflachen des Vorhabengebietes werden gem. § 8 BauNVO als eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GEe) festgesetzt. Die Festsetzung der entsprechenden Flachen erfolgt ausschlieRlich zu
Gunsten einer Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unternehmens CSN-Solutions e.K., sodass
die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes die begrenzte Form der zulassigen Nutzungen
reglementiert.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe) erfolgt die Festsetzung von zwei Baufenstern,
um die erforderlichen Raumlichkeiten fir eine betriebliche Erweiterung umsetzen zu kénnen. Es er-
folgt eine klare Gliederung der Nutzungen innerhalb der kiinftigen Geb&ude. Die Bauflache 1 (BFL 1)
sieht die Umsetzung von erforderlichen Technikraumen sowie die Unterbringung der Biiro- und Auf-
enthaltsrdume der Mitarbeiter vor. Innerhalb der Bauflache 2 (BFL 2) erfolgt die Errichtung eines Ge-
baudes fir weitere Technikrdume, firmenbezogene Nutzungen sowie einer Betriebsleiterwohnung.
Die Notwendigkeit einer Betriebsleiterwohnung innerhalb des Plangebietes vorzusehen, ergibt sich
aus dem dringenden Bedarf im Stérungsfall moglichst ohne zeitliche Verzogerung eingreifen zu kon-
nen. Zum einen, um fir die Kunden eine Betreuung nach der MaRgabe 24/7 gewahrleisten zu kénnen
und um gleichzeitig bei einem technischen Mangel eine Schadigung der Technikanlage zu verhindern.
Trotz der baulichen Trennung der Nutzungen innerhalb des Gebietes ist durch die raumliche Nahe eine
Moglichkeit des Eingreifens im Bedarfsfall gegeben.
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Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)

Innerhalb des eingeschriinkten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Fldche fiir Nebenanlagen (hier
Stellplatzanlage) ausschliefSlich die Errichtung von Mitarbeiterstellpldtzen sowie von notwendigen Be-
triebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und Einfriedungen zu-
ldssig.

Die Flache des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe 2) westlich der StraRe Kastanienallee sieht die
Unterbringung der erforderlichen Mitarbeiterstellpldatze vor. Um eine Beeintrachtigung des 6ffentli-
chen StraBenraumes durch den ruhenden Verkehr des Rechenzentrums zu vermeiden, erfolgt die Fest-
setzung einer Flache zur Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen. Aufgrund der bestehenden Mitarbei-
terzahl erfolgt der verbindliche Nachweis einer Flache zu Gunsten des ruhenden Verkehrs innerhalb
des westlichen Plangebietes. Die Errichtung von privaten Stellpldtzen zu Gunsten der Betriebsleiter-
wohnung innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEel) ist erganzend zuldssig, um fir die
entsprechende Wohnnutzung Stellpldtze in raumlicher Nahe zuordnen zu kénnen. Da es sich bei den
Stellplatzen nur um eine geringe Anzahl handelt, fiihrt eine ergdnzende Errichtung innerhalb des ein-
geschrinkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) zu keiner Einschrankung der Nutzungen.

6.1.2 Sonstiges Sondergebiet ,Erneuerbare Energien”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien” (SO EE) ist
die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu Gunsten des IT-
Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zuldssig.

Zuléssig ist in der
- Bauflédche 1 (Bfl. 1): - eine Freifldchenphotovoltaikanlage
- Baufldche 2 (Bfl. 2): - eine Kleinwindanlage

Das bestehende IT-Unternehmen deckt seinen Energiebedarf durch Eigenstromerzeugung lber Pho-
tovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und Windkraft. Im Zuge der geplanten Betriebserweiterung er-
folgt eine entsprechende Anpassung der Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien fir die
Stromerzeugung. Die Flache der Freiflaichenphotovoltaikanlage bietet die Moglichkeit einen Anteil des
erforderlichen Strombedarfs aus erneuerbaren Energien zu gewinnen, da dieser aufgrund der Nutzung
deutlich hoher ist als bei anderweitigen gewerblichen Betrieben, dient die Errichtung der Freiflachen-
photovoltaikanlage der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens. Gleichzeitig liefert sie durch die Nutzung
erneuerbarer Energien einen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die Lage am sudlichen Siedlungsrand der
Gemeinde ist eine mogliche Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen ausgeschlossen. Zur Ab-
grenzung der entsprechenden Flachen gegeniiber der freien Landschaft erfolgt eine ergdanzende Ein-
fassung durch Anpflanzungen, welche Sichtbeziehungen auf die geplanten Solarmodule minimiert.

Die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes , Erneuerbare Energien” bestehende Kleinwindanlage
wird entsprechend ihres Bestandes in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen.

6.2 MahB der baulichen Nutzung
Fir die Flache des Plangebietes erfolgt eine Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung, um die
kiinftigen Gebaude in das bestehende Ortsbild einzubinden ohne dieses zu beeintrachtigen.
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6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehdhe
Die maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH) wird gemessen iiber Normalhéhennull (ii. NHN.).

Grundsdtzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Gebdudehéhe (GH). Fiir bestimmte Bereiche
sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anla-
gen fiir Liiftungen und Kiihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik sowie Solarthermie, Schorn-
steine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und
Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebédudehdéhe (GH) um bis zu 1,00 m zuldssig.

Die einheitliche Wahl der H6henfestsetzungen tiber Normalhéhennull (G.NHN) wird gewahlt, um zu
gewdhrleisten, dass sich die geplanten Gebadude in ihrer Gebaudehohe (iber Normalhéhennull
(4.NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebaude, anpas-
sen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
héhen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung Giber Normalhéhennull (i.NHN) Iasst sich ein-
deutig nachvollziehen und einhalten.

Die festgesetzte Gebdudehohe (GH) innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist auf
47,50 m tber Normalhéhennull (iINHN) festgesetzt, dies entspricht einer realen Gebdudehdhe von ca.
9,60 m bzw. 8,30 m liber bestehendem Gelande. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Um-
setzung von zwei Vollgeschossen [Il], um den Umfang der Flachenversiegelung im Zuge des geplanten
Vorhabens zu reduzieren. Die Anordnung der Blirordume (Gebdude 1) sowie der Betriebsinhaberwoh-
nung (Gebdude 2) im 1. OG Geschoss sieht die Umsetzung einer kompakten Bauweise im Sinne des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden vor.

Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen ist die Umsetzung der Dacher der geplanten Hauptge-
badude als Griindacher mit lebenden Pflanzen vorgesehen. Die entsprechenden Dachaufbauten bediir-
fen einer zusatzlichen Hohe, sodass die festgesetzte maximale Gebaudehd6he eine entsprechende kon-
struktive Umsetzung beriicksichtigt. Die Errichtung eines Staffelgeschosses ist auf Grundlage der Vor-
habenplanung nicht zuldssig.

Die Flache des eingeschrdankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist durch die Verkehrsflachen der StraRen
Kastanienallee und Grotn Felln von den umliegenden Bestandswohnungen separiert. Durch den so
entstehenden Abstand ist eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnutzung durch die geplante
bauliche Entwicklung nicht gegeben.

Die bestehende Geldandetopografie innerhalb des Plangebietes steigt in siidliche Richtung zur freien
Landschaft hin an. Die Gliederung des Bebauungsplanes sieht slidlich der kiinftigen Bauflachen die An-
lage einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sowie eine Flache fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor. Die ent-
sprechend getroffenen griinordnerischen Festsetzungen fihren zu einer Einbindung der baulichen Ent-
wicklung und zur Gestaltung eines Ortsrandes in slidliche Richtung.

17
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teile des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow

Auf die weiterfihrenden Erlduterungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

Anlagenhdéhe

Die maximal festgesetzten Anlagenhédhen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung 'Erneuerbare Energien’ (SO EE) werden gemessen (iber Geléinde.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) wird in der
Baufldche 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') eine minimale Anlagenhéhe von 0,8 m festgesetzt. Die maxi-
male Anlagenhéhe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrdnkt.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der

Hohe maximal
. H max. Zweckbestimmung , Erneuerbare Energien”
A B 1.50m . .
Hohﬁ minimal & ?“ow*d 2 (SO EE) wird festgesetzt, dass die Unterkan-
min. o -
0.80m - i . ten der Solarmodule einen entsprechenden
Geldndeoberfliche
v ' Abstand (0,8 m) zur Gelandeoberflache ein-

zuhalten haben.
Abbildung 7: Systemschnitt Photovoltaikanlage, Quelle: GSP

Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Diese Festsetzung ermoglicht die Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke durch ausrei-
chenden Streulichteinfall unter den Modulen, vereinfacht die Mahd und halt die Méglichkeit einer Be-
weidung offen. In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” (SO
EE) wird festgesetzt, dass die Unterkanten der Solarmodule einen entsprechenden Abstand (0,8 m) zur
Gelandeoberflache einzuhalten haben. Diese Festsetzung soll die Entwicklung einer geschlossenen Ve-
getationsdecke durch ausreichenden Streulichteinfall unter den Modulen erméglichen, die Mahd ver-
einfachen sowie die Moglichkeit einer Beweidung offenhalten. Die maximale Hohe der Solarmodule
und sonstiger baulicher Anlagen sowie Nebenanlagen im Plangebiet wird auf 1,5 m begrenzt. Die Fest-
setzungen erfolgen durch die Héhenangabe lber der bestehenden Geldandeoberflache und begrenzen
die Hohe der Anlagen zum Schutz des Landschaftsbildes.

Die Bauflache 2 (Bfl. 2) umfasst die bereits innerhalb des Vorhabengebietes bestehende Kleinwindan-
lage. Die Flache wird entsprechend ihres Bestandes in die Planung einbezogen, um die Kleinwindanlage
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ), Grundflache (GR)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 19 BauNVO)

Eingeschrianktes Gewerbegebiet 1 (GEel)

Flr die Flache des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 festgesetzt.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) erfolgt die Festsetzung von privaten Grin-
flachen, um die innerhalb der Teilflache freizuhaltenden Bereiche eindeutig zu differenzieren und eine
mogliche bauliche Entwicklung auszuschlieRen. Die entsprechenden Flachen kénnen fiir die Ermittlung
der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO nicht herangezogen werden, sodass fiir die Um-
setzung des geplanten Vorhabens eine entsprechend héhere Grundflachenzahl festgesetzt ist. Somit
liegt die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 oberhalb des fiir dérfliche Gegenden blichen
Grades der Versiegelung. Durch die separate Festsetzung von privaten Grundflachen innerhalb der

18
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teile des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow

entsprechenden Teilflache ist der Erhalt eines geordneten Siedlungsbildes zwischen der neuen Bebau-
ung und der bestehenden Bebauung im Umfeld des Plangebiets gewahrleistet.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (GEe2)

Fir die Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) erfolgt die Festsetzung einer maximal
zuldssigen Grundfliche (GR) von 730 m2. Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes 2 (GEe 2)
ist die Unterbringung der Mitarbeiterstellpldatze vorgesehen. Eine bauliche Entwicklung innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist im Zuge des Vorhabens nicht beabsichtigt.

Sonstiges Sondergebiet ,Erneuerbare Energie” (SOEE)

Auf der siidwestlichen Teilflache des Plangebietes ist im Zuge des geplanten Vorhabens die Errichtung
einer privaten Photovoltaik-Freianlage zu Gunsten des bestehenden sowie kiinftigen Betriebsstandor-
tes des IT-Unternehmens geplant.

Die Bauflache 1 (Bfl. 1) des Sonstigen Sondergebietes ,Erneuerbare Energien” (SO EE) wird mit einer
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
die optimale Ausnutzung der Flache zu gewahrleisten. Die durch die Pfosten der Solarmodule versie-
gelten als auch die unversiegelten Flachen und durch die Solarmodule lediglich (iberdeckten Flachen
werden bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen.

Die Bauflache 2 (Bfl. 2) umfasst die bereits innerhalb des Vorhabengebietes bestehende Kleinwindan-
lage. Die Flache wird entsprechend ihres Bestandes in die Planung einbezogen, um die Kleinwindanlage
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern.

6.2.3 Bauweisen und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 + 23 BauNVO)

Fir die Flache des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) wird die zulassige Bauweise auf Einzel-
hauser [E] begrenzt. Die festgesetzte Form der Bebauung entspricht der umliegenden Bestandsbebau-
ung und schafft somit eine stimmige Erweiterung des Siedlungsbildes.

Auf Grundlage der beabsichtigten Vorhabenplanung erfolgt die Abgrenzung von zwei Bauflachen
(Uberbaubare Grundstiicksflache). Die Lage der Baufenster ist der entsprechenden Nutzungsform zu-
geordnet. Innerhalb der nérdlichen, dem Bestandsbetrieb zugeordneten Bauflache, erfolgt die Anord-
nung des kiinftigen Rechenzentrums mit entsprechenden Raumlichkeiten fur die Mitarbeiter. Das siid-
liche Baufenster umfasst weitere technische Raumlichkeiten des Rechenzentrums sowie die Betriebs-
leiterwohnung des IT-Unternehmens. Dieses ist von dem bestehenden Betriebsstandort sowie dem
kiinftigen Rechenzentrum unter Berlicksichtigung des Kleingewdassers abgesetzt.

Durch die konkrete Abgrenzung der kiinftigen Baufenster ist sichergestellt, dass die vorliegende Vor-
habenplanung in der entsprechenden Form umgesetzt wird. Die bauliche Entwicklung stellt eine Ar-
rondierung des bestehenden Siedlungsraumes dar, welche sich nicht im iberméaRigen Umfang in die
freie Landschaft ausdehnt und innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ausrei-
chende Freirdume zwischen den baulichen Nutzungen wahrt. Die Lage der Baufenster berlicksichtigt
zudem einen ausreichenden Abstand zu dem innerhalb des Plangebietes befindlichen gesetzlich ge-
schitzten Biotop, um dieses vor moglichen Beeintrachtigungen durch die bauliche Entwicklung zu
schitzen.
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6.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist maximal eine (1) Betriebsleiterwohnung
innerhalb der Baufldche 2 (Bfl. 2) zuldssig.

Eine allgemeine wohnbauliche Entwicklung ist mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow nicht verbunden. Die Zulassigkeit einer wohnbaulichen Nut-
zung ist ausschlieBlich auf die Errichtung einer einzelnen Betriebsleiterwohnung beschrankt. Diese Zu-
lassigkeit ist erforderlich, um dem Betriebsleiter die Moglichkeit zu eréffnen, zum einen eine zeitlich
ununterbrochene Betreuung der Kunden zu ermdoglichen und zum anderen im Falle einer Stérung un-
mittelbar eingreifen zu kénnen, um eine Beschadigung der technischen Anlage zu verhindern sowie
die hochsensiblen Kundendaten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Die Umsetzung einer Betriebsleiterwohnung innerhalb des Vorhabengebietes hat aufgrund des gerin-
gen Umfanges keinen nennenswerten Einfluss auf das wohnbauliche Entwicklungspotenzial der Ge-
meinde Gudow. Seitens der Gemeinde Gudow wird die entsprechende Umsetzung einer Betriebsleiter-
wohnung im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben als vertraglich angesehen.

6.3 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ostlich der ,Kastanienallee” verlduft innerhalb des Plangebietes eine Leitung der Schleswig-Holstein
Netz AG. Im Bereich des entsprechenden Leitungsverlaufes erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrech-
tes zu Gunsten der Versorgungstrager. Die entsprechende Flache ist von baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Im Bereich geplanter Anpflanzungen ist das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG zu berick-
sichtigen.

6.4 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13)

Die Verlegung von Erdkabeln ist auf allen Flichen des Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung 'Erneuerbare Energien’ (SO EE) zuldssig.

Die Zulassigkeit zur Verlegung von Erdkabeln innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Erneuerbare Energien” dient der uneingeschrankten technischen Umsetzung der ge-
planten Freiflachenphotovoltaikanlage. Der 6stlich angrenzende Knickschutzstreifen ist freizuhalten.

6.5 Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) erfolgt die Festsetzung einer Flache fir Ver-
sorgungsanlagen , Elektrizitat”, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Tra-
fostation zu Gunsten des geplanten Rechenzentrums zu schaffen.
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6.6 Griinordnerische Festsetzungen

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt die Aufnahme griinordnerischer Festsetzungen, um die be-
stehenden Strukturen innerhalb des Plangebietes vor moglichen Beeintrachtigungen zu schitzen so-
wie eine Durchgrinung der kiinftigen Bauflachen zu gewahrleisten.

Auf die weitergehenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

6.6.1 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der Charak-
ter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Knicks sind gesetzlich geschiitzte Bio-
tope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen
Beeintrdichtigung fiihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung von Erdkabeln jed-
weder Art zu unterlassen, ebenso unzuléssig sind Verdnderungen von Relief und Boden wie Abgrabun-
gen, Aufschiittungen und Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jédhrliche Mahd (ab
Juli) extensiv zu pflegen.

Die private Griinfldche mit der Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) ist als extensive Wiese zu erhalten. Ver-
siegelungen sind nicht zuldssig. Das innerhalb der privaten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung 'Bio-
top' (GB) liegende Réhricht ist ebenfalls zu erhalten. Bodenverdnderungen und Verdnderungen des Re-
liefs diirfen nicht stattfinden. Réhrichte sind geschlitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréichtigung flihren kénnen, verboten.

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' (HG) ist als Gartenland/Rasenfléche
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuldssig, nur die Errichtung eines Gar-
tenhauses mit einer max. Grundfldche von 20 m? ist zuldssig.

Nicht iiberdachte Stellpldtze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind aus
offenfugigen, wasser- und luftdurchléssigen Belédgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpfias-
ter, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustellen. Au-
Berhalb von Terrassen, Wegen, Stellplédtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- oder
Splittfldchen nicht angelegt werden.

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Retention’ (Ret) ist als offene Mulde/Vertiefung
ohne Befestigung anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen- oder Blumenmischung.
In den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdélzen, Hecken, Stauden etc. méglich. Im Bereich
der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu etablieren. Der Einsatz von Diingern und Pflan-
zenschutzmitteln ist unzuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gewahrleisten eine Bericksichtigung der innerhalb des Plangebietes bestehenden
Grunstrukturen.
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Im noérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung , Retention”. Die entsprechende Flache dient der Niederschlagswasserbeseitigung inner-
halb des Plangebietes und stellt gleichzeitig eine begriinte unbebaute Freiflache im Kreuzungsbereich
der StraRen Am Birgwall/Kastanienallee/Grotn Felln sicher. Die Ubersichtlichkeit des Knotenpunktes
ist somit uneingeschrankt gegeben.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Griinfliche Biotop” stellt einen Abstandsbereich
zwischen den kiinftigen baulichen Nutzungen sowie dem innerhalb des Plangebietes bestehenden ge-
setzlich geschiitzten Biotop.

Die im slidlichen Teil des Plangebietes festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten” ist der geplanten Betriebsleiterwohnung zuzuordnen. Diese Fliche stellt einen Ubergang
zwischen den baulichen Nutzungen des eingeschrankten Gewerbegebietes sowie in Verbindung mit
der MaRnahmenfliche ,Obstwiese” einen Ubergang zur freien Landschaft dar. Die festgesetzten Griin-
flachen fassen die baulichen Strukturen innerhalb des Plangebietes ein und bilden einen deutlichen
Abschluss des Siedlungsraumes der Gemeinde Gudow.

Der Ausschluss von Schotter-, Kies- oder Splittflachen aulRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen,
Zufahrten und Traufkanten gewahrleistet zusatzlich, dass die kiinftigen privaten Grundstiicksflachen
gartnerisch genutzt werden. Die Anlage von sogenannten , Kiesgarten” fiihrt zu einer erhéhten Versie-
gelung innerhalb des Plangebietes und hat somit negative Auswirkungen auf das Kleinklima, den Was-
serhaushalt sowie die Vielfalt und Lebensraumfunktion heimischer Fauna und Flora. Die Verwendung
von versickerungsfahigen Materialien im Bereich von nicht Giberdachten Stellplatzen, Zuwegungen und
Terrassen fiihrt zu einer zusatzlichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auch auf be-
festigten Nebenflachen.

Die Festsetzungen entsprechen zudem den Forderungen des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

6.6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Gewassern

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang gleichartig und gleichwertig (als Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm) zu ersetzen.

Fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sind mindestens 4 hochstémmige Laubbdume als
Hochstamm (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist friihzeitig fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Fiir die Knickneuanlage sind die Vorgaben des , Knickerlasses SH” umzusetzen. Dazu ist ein Knickwall
mit einer Héhe von 1,20 m, einer FufSbreite von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca. 2,5 m vorzu-
sehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone zweireihig mit folgenden Arten: Acer campestre
(Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (WeifSdorn), Corylus avellana (Hasel),
Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus
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avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere).
Viburnum opulus (Schneeball). Zur Besonnung der Obstwiese wird auf Uberhdilter verzichtet.

Die Mafinahmenfldche ist als extensive Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist
einmal jéhrlich ab Mitte Juli zu méhen, das Mdhgut ist abzufahren. Ein zweiter spéter Pflegeschnitt im
September/Oktober (Ernte) ist zuldssig. Die Bepflanzung erfolgt mit mind. 15 Stiick Obstbaum-Hoch-
stémmen, bevorzugt alter Sorten.

Fiir die Anpflanzfiéichen des Abschirmgriins (ASG) sind mind. zweireihige Hecken aus standortheimi-
schen Stréuchern anzulegen und dauerhaft als dichte Gehdlzpflanzung zu erhalten. Es sind bevorzugt
Pflanzenarten der Festsetzung aus Teil B-Text Ziff. 6.3 zu verwenden.

Die im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen dienen insbesondere dem Erhalt
gliedernder und abschirmender Gehdlzstrukturen. So sollen die Gehdlzstrukturen entlang der Ver-
kehrsflachen eine Einbindung der baulichen Entwicklung der Neubebauung bilden. Der Erhalt der be-
stehenden Gehdlzstrukturen dient neben dem Natur- und Artenschutz insbesondere der Einbindung
des Plangebietes in den Landschaftsraum.

7 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird erganzend verwiesen.

7.1 Artenschutz
Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des siidlichen Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow und

bildet entsprechend den kiinftigen Siedlungsrand.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde seitens des Biros BBS Greuner-Pdnicke eine faunistische
Potenzialanalyse sowie eine Artenschutzpriifung erstellt. Diese Untersuchungen liegen der Begriin-
dung als Anlage bei.

Auszug faunistische Potenzialanalyse, Artenschutzprifung

Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil Kehrsen die
Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fiir die Erweiterung eines im Ort ansdssigen Unter-
nehmers. Geplant sind die Gewerbe- und Sondergebiete auf einer derzeit als Griinland genutzten Fld-
che.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien und Brut-
vogeln.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde kénnen durch die Umsetzung von VermeidungsmafSnahmen
in Form von Bauzeitenregelungen (Amphibien, Brutvégel) sowie durch ggf. einen Amphibienschutzzaun
und eine Habitataufwertung fiir Amphibien vermieden werden.

Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis wird durch die B-Planung nicht hervorgerufen.
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Bei Umsetzung der MafSnahmen zum Artenschutz wird eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG nicht er-
forderlich, Verbotstatbestidnde werden vermieden.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise sind in dem Planwerk des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Gudow aufgenommen worden.

7.2 Eingriffsregelung

Sind auf Grund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz tGiber dessen Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzge-
setz zu entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage und orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird innerhalb des Plangebietes vorgesehen und (iber den
Durchfiihrungsvertrag, welcher vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager geschlossen wird, ab-
gesichert.

Auf die detaillierte Zusammenstellung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in Ziff. 4.4 des Um-
weltberichtes wird erganzend verwiesen.

8 Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 LBO)

Dacheindeckungen

Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe) sind fiir die Hauptgebdude, Garagen und (iber-
dachte Stellplétze (sog. Carports) als Dacheindeckungen ausschlieflich Griinddcher mit lebenden Pflan-
zen zuldssig. Die Dacheindeckungen von Wintergdrten sind hiervon ausgenommen. Anlagen zur Photo-
voltaik- und Solarthermienutzung sind zuldssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
immer ortsbildpragend bleiben werden. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf die Klimaan-
passung und die 6kologische Gebdudegestaltung ausschlieflich Griinddacher mit lebenden Pflanzen zu-
Iassig. Photovoltaikanlagen und Solarthermie werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunfts-
orientierte Energiegewinnung zugelassen

Einfriedungen

Einfriedungen des eingeschrénkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) im Bereich der Baufidchen 1 und 2 (Bfl.
1 und 2) sowie den privaten Griinfléichen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldissig. Feste Einfriedungen
(z.B. Zdune) sind strafSenseitig mit einer Heckenanpflanzung in gleicher H6he zu ergéinzen (Zaun o.d.,
Hecke, StrafSe).
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Aufgrund der geplanten Errichtung eines IT-Unternehmens und der hiermit verbundenen Verarbeitung
von vertraulichen Kundendaten und Informationen ist eine Teileinzaunung in einer Hohe von bis zu
1,80 m der kiinftigen baulichen Strukturen innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes zulassig.
Moglichen festen Einfriedungen ist eine Heckenpflanzung vorzulagern, um das StralRenbild im Bereich
des Vorhabengebietes nicht zu beeintrachtigen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Allee

Die entlang der StraRe , Grotn Felln“ verlaufende Lindenallee (LA) sowie die im Bereich der ,Kasta-
nienallee” bestehende Eichenallee (EA) werden gem3R § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme
und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts als Biotop
gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tlbernommen.

9.2 Rohricht

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) besteht ein Kleingewasser, welches ein ge-
setzlich geschitztes Biotop ,Rohricht” umfasst. Die entsprechende Flache wird gemaR § 9 Abs. 6
BauGB als nachrichtliche Ubernahme und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts als Biotop gemals § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes Glbernommen.

9.3 Knick
Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaR § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzte
Knicks, die das Plangebiet im Bereich der , Kastanienallee” gliedern als auch einfassen.

Durch die Festsetzung eines vorgelagerten Knickschutzstreifen kann eine Beeintrachtigung der Knick-
strukturen vermieden sowie die Zuganglichkeit fiir erforderliche Pflege- und UnterhaltungsmafRnah-
men gewahrleistet werden.

10 VerkehrserschlieBung

10.1 Individualverkehr-Anbindung

Die Flachen des Vorhabengebietes werden unmittelbar tber die StraRe , Kastanienallee” und , Grotn
Felln“ erschlossen. Der Ausbau weiterer Verkehrsflachen ist im Zuge des geplanten Vorhabens nicht
erforderlich.
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10.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung tragt dazu bei, die Lirm und Schadstoffbelastung durch motorisierten In-
dividualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litat im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken. Dariber
hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle. Somit
ist die OPNV-Bedienungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohn- und
Arbeitsplatzwahl.

Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle ,Kehrsen, Schmiedeberg” befindet sich in guter Erreichbarkeit,
ca. 200 m nordlich des Plangebietes.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemals den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Giber das Netz der Wasserversorgungsgenossenschaft
eG Kehrsen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die Entnahmestellen des bestehenden Feuerloschteiches in-
nerhalb der Ortschaft Kehrsen.

Flachen fur die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsflachen) sind nach den Richtlinien tiber Fla-
chen fir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit flir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Ein Nachweis zur Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Gudow zu leiten.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fiir
Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019,
wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
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deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt tiberpriift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflaichenabfluss zu vermeiden
und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Die Entwasserungsplanung sieht vor das anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen des B-Plans
vielfaltig zu bewirtschaften. Auf dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Planungsbiiros Lithje wird
das folgende Entwdasserungskonzept dargestellt.

Um eine Abflussreduktion, sowie eine erhohte Verdunstung zu erreichen, ist geplant die Gebaude und
der Carport mit Griinddachern herzustellen. Das davon abzuleitende Niederschlagswasser wird an-
schlieBend in eine offene Wasserhaltung abgeleitet. Das von dem Gebaude 1 (noérdlich) abzuleitende
Niederschlagswasser wird zunachst in die offene Wasserhaltung im Norden des Plangebiets eingelei-
tet. Diese offene Wasserhaltung halt das anfallende Niederschlagswasser zunachst zurtick, leitet nicht
speicherbares Volumen in die folgende Zisterne ab. Die Zisterne, dstlich des Gebaude 1, speichert das
Niederschlagswasser als Brauchwasser fiir diverse Nutzungen. Das das Speichervolumen Uberschrei-
tende Niederschlagswasser wird in das sidlich gelegene Biotop/offene Wasserhaltung 2 gepumpt. Die
Grindachflache des Gebaudes 2 und von dem Carport entwassert in das westlich gelegene Biotop,
welches ebenfalls als offene Wasserhaltung eingeplant ist. Um die umliegenden Geb&dude gegen eine
Uberflutung des Biotops zu sichern, ist eine Uberlaufschwelle im siidlichen Bereich geplant, welche das
Niederschlagswasser diffus in die Flache des Hausgartens und der Obstwiese ableitet.

Die Stellplatze westlich der Kastanienallee werden mit einer wassergebundenen Deckschicht herge-
stellt, um so den Oberflachenabfluss aus Versiegelung gering zu halten. Das Teilgebiet der Stellplatze
und der Photovoltaikanlage werden entsprechend profiliert, damit anfallendes Niederschlagswasser
in diesem Gebiet verbleibt und vorrangig im Bereich der PV-Anlage versickert. Da die Stellplatzflache
bereits aus einer wassergebundenen Deckschicht besteht, bezieht sich die durchzufiihrende Verdnde-
rung hauptsachlich auf die Herstellung einer entsprechenden Profilierung. Die Bebauung mit der Pho-
tovoltaikanlage hat keine nennenswerte Versiegelung zur Folge, wonach der ohnehin natirliche Was-
serhaushalt nicht beeintrachtigt werden wiirde. Die nach dem Bodengutachten gemessenen Grund-
wasserstande wiirden eine ausreichende Machtigkeit des Sickerraumes zulassen.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) si-
chergestellt. Sie erfolgt Gber die Kastanienallee sowie die Grotn Felln. Die StraRen im Umfeld des Plan-
gebietes weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um aufkommenden Abfall
des Plangebiets ungehindert zu entsorgen.

12 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel, Storfall

Archadologie

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde bekannt.

Auf § 15 DSchG wird verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
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besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Kampfmittel

Die Gemeinde Gudow wird in der Anlage der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein nicht als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen aufgefiihrt. Flr das Plangebiet in der Gemeinde Gudow sind
keine Kampfmittel bekannt.

Storfall

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfille, Storfille nach
SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von Kehrsen sind keine Betriebe mit
besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Be-
triebes haben kdnnten. Da die ErschlieBung nicht Gber groRere DurchgangsstralRen erfolgt, geht auch
keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.
Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil
Kehrsen die Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fir die Erweiterung eines
im Ort ansassigen Unternehmers. Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von

Kehrsen und umfasst eine Grof3e von ca. 21.800 m2. Der B-Plan soll vorhabenbezogen
aufgestellt werden.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich (Quelle: google-earth)
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GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemall § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro GSP, Bad Oldesloe.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Auf einer heutigen Grinlandflache stdlich im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung
zwischen den Stralen Grotn Felln und Kastanienallee ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,5 vorgesehen. Es erfolgt die Festsetzung einer
zweigeschossigen, offenen Einzelhausbebauung, hier von zwei freistehenden Baukoérpern
mit entsprechenden Nebenflachen.

Am westlichen Rand ist die Ausweisung eines Sondergebietes vorgesehen, da der
Vorhabentrager plant seinen Energiebedarf neben einem bereits vorhandenen Windrand
regenerativ Uber eine Photovoltaikanlage zu decken (Eigenversorgung). Die maximale H6he
der Bebauung liegt bei 1,50 m, die Flache ist Uberwiegend unversiegelt herzustellen. Im
nordlichen Bereich ist eine Stellplatzanlage fur Mitarbeiter vorgesehen. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die bereits vorhandenen StralRen Grotn Felln und Kastanienallee.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden geschiitzten Biotope Knick, Allee und
Rohricht werden als zu erhaltend festgesetzt und mit umgebenden Grinflachen versehen.
Die entsprechenden textlichen Festsetzungen stellen sicher, dass ein dauerhafter Schutz der
Flachen gewahrleistet ist.

Als sudliche Einfassung des Plangebietes zur freien Landschaft hin sind ein Knick und eine
Obstwiese (als Maflinahmenflache) vorgesehen. Diese Flachen sind als Ausgleichsflache
vorgesehen. Die Eingriinung des SO erfolgt Uber eine Flache mit Pflanzgebot (ASG).

Die Entwasserung der Bebauung soll vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches realisiert
werden. Dazu sind verschiedene MafRnahmen Uber Dachbegrinung, Einbau von Zisternen
und Retentionsflachen (im Norden) vorgesehen. Als Notiberlauf dient das geschitzte Biotop
im zentralen Bereich des Geltungsbereiches. Eine Bewertung der MalRnahmen erfolgt in
diesem Umweltbericht.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmadglichkeiten

Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt in enger Abstimmung mit dem Flacheneigentiimer,
der auf diesen Flachen seinen Betrieb erweitern will, welcher bereits in unmittelbarer Nahe
zum Geltungsbereich an der Kastanienallee vorhanden ist. Um den wirtschaftlich
bedeutsamen Betrieb in Kehrsen zu halten und langfristige Expansionsmadglichkeiten zu
ermdglichen, ist die Flache geeignet.
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Standortvarianten in Kehrsen wurden (ber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
diskutiert und bewertet und fiihrten zur Auswahl des Vorzugsstandortes.

Im Verlauf des Verfahrens wurde die Ausnutzung der Flache diskutiert und der Eingriff in
Natur und Landschaft soweit wie mdglich reduziert. Die Ausweisung als vorhabenbezogener
B-Plan bietet die Méglichkeit Bauflachen und Flachen fiir Nebenanlagen méglichst eng zu
fassen und groéRere Grin- und Freiflachen zu realisieren. Aufgrund von Topographie und
geschitzten Flachen erfolgte eine optimale Ausnutzung der Flachen, so dass Varianten am
Standort nicht weiter thematisiert werden. ErschlieBungsvarianten sind nicht erforderlich, da
keine offentliche ErschlieBung vorgesehen ist und die Gebaude direkt tber die vorhandenen
Stral3en erschlossen werden kann.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im
AulRenbereich gemal 8§ 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berilcksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach 8§15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach 8 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§44 (1) nur
eingeschrankt.

Bei europdisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des 8§ 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfllt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Féllen durch vorgezogene Mafinahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstétte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese Malnahmen als CEF-MalBnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MalRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufihren. Weiterhin sind die Mafinahmen zeitlich vor Durchfuihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschliel3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstolRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach 8 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist die Flache des Geltungsbereichs als Griinland
ausgewiesen, Kleingewasser/Rohricht und Alleen sind dargestellt. In der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes sollte die im B-Plan Nr. 15 zu entwickelnde Flache bereits als
Siedlungserweiterungsflachen dargestellt werden. Diesem hat die UNB des Kreises
Herzogtum Lauenburg mit Stellungnahme vom 10.04.2001 widersprochen (siehe Markierung
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in Abb. 2). Grund ist die Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft entlang
vorhandener StrafRen und die Anbindung von Splittersiedlungen und Hofstellen an die
Hauptorte.

Diese widerspruchliche Bewertung von Gemeinde und Kreis wurde im Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan thematisiert und bewertet mit dem Ergebnis, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die UNB wird dann uber das Bauleitplanverfahren erneut
beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Flachennutzungsplan:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Vorhabensflache als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Daher erfolgt im Parallelverfahren die Anpassung des
Flachennutzungsplanes, der hier dann Gewerbe- und Sondergebietsflachen sowie
MaRnahmenflachen vorsieht. Die geschutzten Biotope werden ebenfalls aufgenommen
(ggB). Die nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche von Kehrsen sind als gemischte
Bauflachen ausgewiesen. In der weiteren Umgebung liegen Flachen fir die Landwirtschatft.

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems liegen ebenfalls nicht im
bzw. im nédheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Eine Darstellung von geschiitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG (hier
Knicks, Allee und Landrohricht) erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Gudow liegt im auflersten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Das
Plangebiet liegt noérdlich von Gudow im Ortsteil Kehrsen.

Naturraumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten. Prdgende Elemente des Landschaftsraumes sind neben
den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.
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1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch und menschliche Gesundheit,

- Pflanzen und Tiere,

- Boden und Flache,

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.
Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.
Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar

sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines kleinen Baugebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die
jedoch zeitlich relativ begrenzt sind, da es sich nur um einen Eigentimer handelt. Die
Aufstellung der Photovoltaikanlagen stellt dann eine zweite, raumlich und zeitlich begrenzte
Baustelle dar.

Als besondere Belastungsfaktoren sind dabei Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en und
ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, d.h. bis zu 50% der Grundflache zzgl.
Nebenanlagen werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung. Die
naturlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen verloren. Die Flache des
Sondergebietes wird vollstandig in Anspruch genommen bzw. durch aufgestanderte
Photovoltaikanlagen tGiberbaut, Versiegelungen sind jedoch nur kleinrAumig vorgesehen.
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2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie die Baukorper
an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist durch die
Bebauung mit einer erhbhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase, Mull) auf
die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Durch das Aufstellen von Photovoltaikanlagen kommt es zu Verschattung des Bodens und
Spiegelungen mit Wirkungen in die Umgebung.

Die Siedlungsflache von Kehrsen wird zwar durch die Planungen vergrof3ert, durch die Lage
am Rande der Bebauung im Dreieck zwischen den beiden Stral3en Grotn Felln und
Kastanienallee ergibt sich jedoch stadtebaulich eine Arrondierung, so dass ohnehin durch
Nutzung vorhandene Wirkfaktoren nicht wesentlich vergrof3ert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird als ,MaRnahmenflache® festgesetzt und damit dauerhaft
dem Naturschutz Vorrang eingerdumt. Dieses stellt eine Verbesserung gegeniber der
intensiven Griunlandnutzung dar. Die Eingrinung der Bauflachen ist auf diese Weise
ebenfalls sichergestellt.

Die Entwasserung der versiegelten Flachen erfolgt vollstandig im Geltungsbereich Uber
Ruckhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung, so dass eine Ableitung von Regenwasser
weder in das o6ffentliche Leitungsnetz noch in einen Vorfluter erforderlich werden.
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3 Umweltprifung

3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstrukturen:

Kehrsen ist ein kleiner, bauerlicher Ortsteil von Gudow mit wenigen hundert Einwohnern.
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Kita, Schule und Vereine sind
Uberwiegend im Hauptort Gudow angesiedelt.

In Kehrsen sind jedoch mehrere Gewerbebetriebe (Landwirtschaftlich Hofe, CSN-Solutions,
u.a.) sowie ein Landgasthof vorhanden.
/ o, F

[ VP

Wohnnutzung " L&
k. > b Aktive Hofstelle

g

-l ®

Gewerbe:
CSN-Solutions
A | Landwirtschaftliche
— L A Nutzung (Acker/Griinland)

e

.| Landwirschaftliche
W= Nutzung (Acker/Griinland)

-

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker/Griinland)

Richtung Gudow

Abb. 2: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Emissionen:

Besondere Larm- oder Geruchsbelastungen liegen im Geltungsbereich nicht vor. Es handelt
sich um einen typisch landwirtschaftlich gepragten Ort, zeitweilige Emissionen durch
landwirtschaftliche Nutzungen kénnen somit vorkommen. Besondere Beeintrachtigungen fur
die menschliche Gesundheit liegen nicht vor.
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Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Naherholung und geringer bis mittlerer
Bedeutung fur Landwirtschaft und Wohnen.
o Gebiet mit geringen Belastungsfaktoren fiur die menschliche Gesundheit.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope:
w"r ~ W Die dstliche Teilflache des Geltungsbereiches
Sy umfasst eine artenarme Grinlandflache
s . (GAy). Als dominate Arten kommen Poa
Bl .'." S pratensis (Wiesenrispengras), Lolium perenne
e ————— ! (Weidelgras), Phleum pratense
(Wiesenlieschgras) Festuca spec.
(Wiesenschwingel) und Bromus arvensis
(Ackertrespe) mit einem Deckungsgrad von
95 % vor. Als seltene Begleitarten kommen

vereinzelt Kamille, Beiful3 und GroRRer Amper
vor. Das Grinland wird als Mahwiese genutzt.

Innerhalb der Griunlandflache liegt in einer
Senke ein Landrohricht, gebildet aus Typha
angustifolia  (Schmalblattrigem Rohrkolben).
Aufgrund seiner Grof3e von etwas uber 100
m?2 handelt es sich hierbei (knapp) um ein
geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Die
Bdschungen sind durch ruderale, Nahrstoff
liebende Arten wie Kleblabkraut,
Brennnesseln dominiert, durchsetzt von
Binsen und zottigem Weidenrdschen.

Die StralRenrander sind beidseitig durch dicht
bewachsene, Graser dominierte ruderale
Saume gebildet (RHM/RHg). Hier stehen
beidseitig, jedoch in etwas unregelmaliigen
Abstdnden Baume unterschiedlichen Alters.
Entlang der Stralle ,Kastanienallee® wird
diese Allee durch Eichen mit
Stammdurchmessern zwischen 10 und 50 cm
gebildet. Entlang der Strale ,Grotn Felln®
sind Uberwiegend Linden vorhanden, die
durch Eschen und Walnuf3 ergénzt werden
(Stammdurchmesser 10-50 cm). Die Baume
werden teilweise durch Geholzunterwuchs
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(Rosen, Eschen, Holunder) begleitet, die auf der Béschung stehen. Ein echter Knick ist hier
nicht vorhanden. Alleen sind ebenfalls hach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Die westliche Teilflache wird im ndordlichen
Teil als Parkplatz bzw. Lagerplatz genutzt und
ist mit Schotter befestigt (SVt). Sidlich
. schlief3t sich eine Schafweide an. Auch hier
! wird der Bewuchs durch Graser der o0.g. Arten
| dominiert. Aufgrund des etwas hoheren
Anteils an Krautern und der Nutzung als
Schafweide wird hier die Einstufung als GYy
angenommen. Parallel zur Kastanienallee
wurde ein neuer Knick angelegt (HWY).
Hierbei handelt es sich um einen
Ausgleichsknick. Innerhalb der Flache steht
ein Windrad.

Geschiitzte Biotope:

Sowohl Knick und Alleen als auch das Landrdhricht sind als geschiitzte Biotope gemanR § 30
BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Tiere und Artenschutz:

Fur den Artenschutz ist eine Beurteilung erforderlich, die auf Basis einer Potenzialanalyse
basiert. Diese ist als Anlage zur Begrindung enthalten, auf die detallierten Informationen
wird an dieser Stelle verwiesen.

Fur den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvogeln der Gehdlzhdhlen und
Nischenbriter (Gilde 1), der Gehélze (Gilde 2), der Bodenbriter (Gilde 3) der
Offenlandbrtter (Gilde 4), Rohrichtbriter (Gilde 5) sowie der Brutvogel menschlicher Bauten
(Gilde 6) angenommen. Als weitere planungsrelevante Arten sind Fledermduse und
Amphibien (Laufrosch) zu erwarten bzw. anzunehmen.

Fur Haselmause und Zauneidechsen sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, so dass
diese Arten ausgeschlossen werden kdonnen.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick, Allee und Landréhricht,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame  Strukturen kleinrAumig vorh. (Gehdlze,
Saumstrukturen) mit Bedeutung fur Vogel, Amphibien und Flederméause.

12
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3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemalf Bodenkarte 1:25.000 kommen im Geltungsbereich Uberwiegend
Parabraunerden/Braunerden vor, als Hauptbodenart ist Lehmsand vorherrschend.
Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande Uber Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel).

Die Bodenbewertung ergibt fiir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: mittel,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: schwach trocken,

o Nahrstoffverflgbarkeit im effektiven Wurzelraum: hoch,

o Sickerwasserrate: besonders gering,

e Bodenwasseraustausch: gering,

o Gesamtfilterwirkung: mittel,

e Naturliche Ertragsfahigkeit: mittel,

e Zusammenfassende bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering.

Nordlich angrenzend in der Ortslage sind Pseudogleye vorherrschend. Die abgetorften, z.T.
wiedervernassten Moorb6den des Bannauer Moores liegen in einer Entfernung von ca. 450
m (westlich).

Besondere Bodenbelastungen bestehen im Geltungsbereich, abgesehen von der
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Lager-/Parkplatz (geschottert) nicht. In
der vorhandenen Senke ist von organischen Boden bzw. Wasser gesattigten Bdden
auszugehen. Hierbei handelt es sich um Bdéden besonderer Bedeutung.

Vorhabenbezogen wurde eine Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021)
durchgefuhrt, welche unterhalb einer Mutterbodenschicht in allen Bodenaufschlissen
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel bis zur Endteufe nachweist.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fur die zukinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
madglich bzw. nicht zweckmalig ist.

Die infrastrukturell gute Lage der Flache (ErschlieBung vorhanden, betriebliche Expansion
eines in Kehrsen vorhandenen Unternehmens) in einem Verkehrswegedreieck bieten hier
trotz der z.T. schitzenswerten Biotopbestdande und der Grinlandnutzung besondere
Kennwerte fur eine Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

e Boden mit Uberwiegend allgemeiner Bedeutung.
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose.
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3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend lehmigen Bdden haben eine geringe Wasserdurchlassigkeit, so dass
Grundwasserneubildung in diesem Bereich kaum stattfindet. Grundwasser bzw.
oberflichennahes Schichtenwasser flieRt oberhalb der stauenden Horizonte ab.
Entsprechend der Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021) ist zeitweise mit
stauendem Schichtenwasser oberhalb des Geschiebelehms zu rechnen. Der Boden ist nicht
versickerungsfahig.

Das Grundwasser flieRt dem hier vorkommenden Hauptgrundwasserleiter St 17 (Trave
Sudost) zu. Der Grundwasserflurabstand betragt gem. Bodenkarte 1:25.000 > 2 m. Fur
diesen Grundwasserkorper wird eine chemische Gefahrdung angegeben, jedoch keine
mengenmaliige.

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Trinkwassergewinnungs- und
Wasserschutzgebieten.

Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln besteht eine geringe Gefahr von Eintragen in das
Grundwasser bzw. die Ableitung von belastetem Wasser in den Vorfluter.

Oberflachengewdasser sind im Geltungsbereich und im néheren Umfeld nicht vorhanden. Die
Rohrichtsenke fuhrte zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Gudow mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemé&Rigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis slUdwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der sehr dérflichen Struktur der Gemeinde Gudow mit lockerer Bebauung und
grof3en Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fir eine landlich gepréagte
Gemeinde. Die Geholze haben eine positive Funktion fur die Luftreinhaltung.
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Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die ©kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Kehrsen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
(Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt mit Splittersiedlungen) und Siedlungsflache
(Wohnbebauung, Hofstellen). Westlich liegen die groRen Waldflachen des Bannauer
Moores, ansonsten ist der Landschaftsraum als relativ ausgerdumt zu beschreiben.

Ein besonderes Kennzeichen des Landschaftsraumes sind die kleinen, vielfaltig bebauten
und oftmals eingegrinten Siedlungsbereiche sowie die Baum bestandenen Straf3en und
Wege (teilweise Alleen unterschiedlichen Alters).

In Anlehnung an die Vielfalt des Landschaftsbildes ist auch die biologische Vielfalt
hervorzuheben. Durch die raumliche Néhe zur Siedlung und die damit verbundenen Stor-
und Scheuchwirkungen werden keine empfindlichen Arten vorkommen, es ist daher nur ein
geringes bis mittleres Lebensrauminvetar anzunehmen.

Bewertung:

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Landwirtschaft,
o Geringe bis mittlere Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Kulturelles Erbe

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archéologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. § 8 Denkmalschutzgesetz legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschiitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Gebaude oder Anlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Am westlichen Ortsrand (Abstand zur Planung ca. 350 m) liegt die mittelalterliche Burg
Kehrsen (13./14. Jhdt.). Hierbei handelt es sich um eine von sieben ehemaligen
Wehranlagen in Gudow. Der noch vorhandene 18 m breite Burghiigel ist als archdologisches
Denkmal eingetragen.

Als Sachguter von besonderer Bedeutung sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen im
naheren Umfeld zu nennen. Die Alleen sind als Reste der dorflichen Kulturlandschaft zu
bewerten.
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Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt, jedoch mittelalterliche
Burgreste in Kehrsen vorhanden (Denkmal).

e Besondere Sachguter vorhanden,

e Typische dorfliche Kulturlandschaft teilweise noch vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen Siedlungsflachen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen/Offenlandflachen bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter
Mensch/Nutzungen, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen.
Der Geltungsbereich selbst ist daher in erster Linie durch ein hohes Stdrpotenzial durch
Stral3e, Wohnnutzung und Gewerbe/ Landwirtschaft gepragt. Wohingegen die angrenzenden
Grunstreifen Riuckzugs- und Vernetzungsfunktion fir Tiere und Pflanzen haben.

Schutzgut | Storungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Mensch/ Stralenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen | Wohnen/Gewerbe, Landwirtschaft | standort und Flache fir Landwirtschatft,

- geringe Belastungen durch Larm

und Geruch.
Biotope Intensive Griinlandnutzung - allgemeine Bedeutung (Grunland),
(Mahwiese, Weide), - mittlere Bedeutung der geschitzten

Alleen/Réhricht durch StralRe und Biotope, aufgrund ihrer Auspragung
Nutzflachen beeintrachtigt

Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Griunland),

Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Geholze als
Storfaktoren im Umfeld (Siedlung). | Lebensraume mit
artenschutzrechtlicher Relevanz,
Biotopvernetzungsfunktion

Boden Grinlandstandort mit mittlerer - allgemeine Bedeutung des Bodens
Ertragsfahigkeit, aufgrund von Bodentyp und
Dauergriinland, jedoch mit Bodennutzung
intensiver Nutzung - besondere Bedeutung der Senke

Flache Geltungsbereich als nicht - mittlere Bedeutung, da Ubergang zur
Siedlungserweiterungsflache freien Landschatft, jedoch gutes
vorgesehen, aber angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial

Siedlungen vorhanden

Wasser Keine/geringe Stérungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintréage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
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Schutzgut | Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Luft Keine/geringe Stdrungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintréage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Landschaft | Landschaftsraum relativ - geringe bis mittlere Bedeutung im
strukturarm, durch Siedlungen und | Geltungsbereich und Umland
Landwirtschaft gepragt

Kulturelles | Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Erbe

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Die Abweichung der Planung mit den Zielen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
in Gudow werden gesondert bewertet.

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit Bevdlkerung

Stdérungen wahrend der Bauphase:
e Larm durch Baumaschinen,
e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,
e Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Da es sich nur um eine kleine Betriebserweiterung handelt, werden sich die Stérungen durch
den allgemeinen Baubetrieb auf eine kiirzere Zeit beschranken. Aufgrund der Lage am
Ortsrand sind nur wenige Nachbarn zeitweise betroffen. Dieses wird zwar oft als stérend
empfunden, stellt aber in der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Intensivgriinland) ist bei Umsetzung des
Expansionsbedarfes nicht vermeidbar.

o Bereitstellung von Bauflachen flir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb, dieses ist
positiv zu bewerten

o Eigenversorgung des Energiebedarfs durch Ausweisung einer Photovoltaikflache,

o Geringe zusatzliche Belastungen durch baugebietsinduzierten Larm und Verkehr, da
der Betrieb bereits vorhanden ist (geringfligige Expansion).

e Veranderung der Erholungseignung des Ortsrandes und des Ortseingangsbereiches
durch Baukoper. Durch die vorgesehene groliflachige Eingrinung mit Knick und
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Obstwiese wird dieses jedoch angrenzend an die Baukorper landschaftstypisch
hergestellt.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Bauland fur einen
ortsansassigen Betrieb eine langfristige Sicherung am Ort erreicht. Dieses ist aus
Okologischer und betriebswirtschaftlicher Sicht positiv. zu bewerten. Erhebliche
Beeintrachtigung fir den Ortsteil sind weder in der Bau- noch in der Betriebsphase
erkennbar. Belastungen durch Verkehr (Mitarbeiter) bestehen bereits weitgehend. Die
Arbeitsplatze werden im Ort gehalten.

Um sicherzustellen, dass die Bereitstellung von Bauland lediglich dem vorgesehenen Zweck
zugute kommt, wird der B-Plan vorhabenbezogen aufgestellt. Die Ansiedlung weiterer, flr
Kehrsen nicht vertraglicher Bebauung, ist damit ausgeschlossen.

Die bisher fehlende Eingriinung des Ortsteils nach Stden wird durch die Entwicklung von
Knick und Obstwiese (Malinahmenflache) landschaftstypisch hergestellt. Dieses ist trotz der
Erweiterung der Bebauung in die freie Landschaft hin positiv zu bewerten.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht gegeben.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Bebauung von Dauergriinland (Bereich GE und SO) auf einer Flache von 5.580 mz,

e Anlage eines neuen Knicks im sudlichen Gebietsrand auf einer Lange von 130 m mit
Eingrunungsfunktion. Anlage einer Obstwiese mit Ausgleichsfunktion auf einer Flache
von 5.630 m>.

e Potenzielle Beeintrachtigungen von geschuitzten Biotopen durch Bau und Betrieb.

Fazit fir Biotope allgemeiner Bedeutung:

Der Planungsraum liegt am stdlichen Ortsrand von Kehrsen und ist im Wesentlichen durch
eine intensive Dauergrinlandnutzung gepragt. Diese geht durch Bebauung (GE) inkl. der
erforderlichen Nebenanlangen sowie die Anlage eines Hausgartens (Grinflache) vollstandig
verloren. Dieses ist als Eingriff zu bewerten, der bei Umsetzung der Planung nicht
vermeidbar ist. Alternative Standorte stehen in Kehrsen nicht zur Verfigung. Die Planung
wurde bereits an den aktuell erforderlichen Bedarf angepasst und entsprechend eng gefasst,
so dass auch eine weitere Minimierung des Eingriffs in Dauergrtnland nicht méglich ist. Fir
den Verlust von Dauergriinland ist ein Ausgleich erforderlich. Die Ausgleichsfahigkeit ist
jedoch in diesem besonderen Fall gegeben, da der Betrieb bereits unmittelbar angrenzend
vorhanden ist, und expandieren modchte. Eine vollstandige Verlagerung ware 6konomisch
und 6kologisch nicht sinnvoll.

Die Herstellung der Stellplatzanlage auf einem aktuell bereits befestigten Lagerplatz wird
nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet, da dieser durch Festsetzungen ebenfalls nur
wasserdurchlassig hergerichtet werden darf.

Westlich der Kastanienallee ist ebenfalls auf Dauergrinland die Anlage einer
Photovoltaikanlage vorgesehen. Auch wenn unterhalb der einzelnen Anlagenelemente
Grunland bzw. ruderale Grasflur verbleibt, geht die derzeitige Nutzungsstruktur vollstandig
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verloren. FUr die bestehenden Biotoptypen bestehen Beeintrachtigungen durch punktuelle
Fundamente, Zufahrten und Beschattung, so dass auch dieses als erhebliche und damit
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung zu bewerten ist. Da die Deckung des Strombedarfs
zum Eigenbedarf im Sinne des Klimaschutzes positiv zu bewerten ist, ist eine Vermeidung
des Eingriffs nicht méglich. Als MinimierungsmafRnahme wird die Gesamtanlage durch einen
Geholzstreifen eingefasst und damit zur freien Landschaft hin abgeschirmt.

Die im Suden vorgesehene Eingriinung des Gebietes mit Knick und Obstwiese stellt eine
landschaftstypische Aufwertung des bestehenden intensiv genutzten Dauergriinlandes dar.
Grinlandnutzung ist hier weiterhin mdéglich, jedoch extensiv vorgesehen. Die Anlage von
standortheimischen Gehélzen sowie von Obstgehdlzen alter, heimischer Sorten ist positiv im
Sinne des Naturschutzes zu bewerten, so dass die MalRnahmen als Ausgleichsflachen
geeignet sind.

— Ausgleich fur Eingriffe bzw. Versiegelung von Dauergrinland erforderlich (multifunktional
mit Ausgleich fur Boden).

Fazit fur geschutzte Biotope:
Folgende geschiitzte Biotope liegen im Geltungsbereich:

¢ Knick (westliche Kastanienallee): Dieser Knicks ist als Ausgleichsknick angelegt
worden, relativ jung, aber gut entwickelt. Der Knick wird im B-Plan erhalten und mit
entsprechenden Abstandstreifen versehen, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung
durch bauliche Eingriffe ausgeschlossen ist. Wahrend der Bauzeit der PV-Anlage ist
eine Abzaunung erforderlich.

e Eichen- und Lindenallee an der Kastanienallee und an der Grotn Felln: Die relativ
luckigen Alleen gehoren zur Straf3e und sind durch die Planungen weder bau- noch
betriebsbedingt betroffen. Die Allee wird als Ganzes im B-Plan festgesetzt, die
einzelnen Baume als Einzelbdume mit Erhaltungsfestsetzung versehen. Eine
Beeintrachtigung ist somit nicht gegeben.

e Landrohricht innerhalb der Grunlandflache: Die Rohrichtflache ist relativ klein und
artenarm (Rohrkolben) ausgepragt und in ihrem Erhaltungszustand innerhalb des
Grunlandes als mittel bis schlecht zu bewerten. Grundsétzlich ist Uber die
Festsetzungen des B-Planes ein Erhalt des geschitzten Biotops vorgesehen.
Dartber hinaus werden innerhalb der angrenzenden Grinflache Schutzzonen
definiert, so dass ein weitergehender Schutz sichergestellt ist. Die Einntrage von
Dunger werden zukinftig deutlich reduziert, die Stérungen durch Anwohner aber
geringfugig zunehmen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist dadurch aber insgesamt
nicht zu erwarten, eher eine geringfiigige Verbesserung. Dariiber hinaus ist
vorgesehen, dass Regenwasser nach Starkregenereignissen dem Biotop zugefihrt
wird, so dass die Wasserversorgung verbessert wird. Dieses ist positivim Sinne des
Biotopschutzes zu bewerten, sofern keine baulichen MaRBnahmen erforderlich sind,
die eine erhebliche Beeintrachtigung verursachen. Dieses ist nach derzeitigem Stand
der Planungen nicht der Fall. Durch die zusatzlichen Wassergaben wird die
Austrocknung und damit die Sukzession gebremst, so dass erwartet wird, dass
langfristig eine feuchte Senke erhalten bleibt. In Verbindung mit einer Reduzierung
der Nahrstoffeintrage  kann  sich  langfristig ein  abwechslungsreiches,
anspruchsvolleres Arteninventar einstellen. Ggf. ist dariber hinaus eine Nutzung des
Biotops als Laichhabitat mdglich. Eine Inaussichtstellung fir erhebliche
Beeintrachtigungen eines geschiitzten Biotops durch die Untere Naturschutzbehérde
ist daher nicht erforderlich. Als weitere Maflinahme wird aber empfohlen einen
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Landschaftsplaner bei der weiteren Planung der EntwasserungsmalRnhahmen zu
beteiligen.

— Schutzmallinahmen fir den zu erhaltenden Knick sowie das Landrohricht erforderlich,
— keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir geschitzte Biotope, kein Ausgleich erforderlich.

— Als Eingrinungsmafinahme wird auf einer Lange von 130 m ein neuer geschutzter Knick
angeleqgt.

— Durchfiihrung von Biotopverbesserungsmalnahmen, auch im Sinne des Artenschutzes
fur das Rohricht bzw. Kleingewasser.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Folgende Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz wurden in der Artenschutzrechtlichen
Prifung festgestellt, fir welche Vermeidungsmafinahmen erforderlich werden:

e Flederméause: Stérungen durch Lichtemissionen,

e Amphibien (Laubfrosch): Téten oder Verletzen von migrierenden Individuen sowie
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geringer Bedeutung,

o Vogel: mogliche (indirekte) Tétungen bei Baubeginn in der Brutperiode fur Arten dern
Gilden G1-G4 und G6 sowie Verlust bzw. Entwertung von Lebensstatten fur Arten
dern Gilde G3.

Fazit:

Gemald Artenschutzrechtlicher Priifung sind alle Betroffenheiten lber Bauzeitenregelungen
bzw. weitere  Vermeidungs- und  BiotopaufwertungsmalBnahmen zu  regeln.
Verbotstatbstdnde werden nicht ausgeldst. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalZinahmen,
inkl. CEF- und FCS-Mafl3nahmen werden nicht erforderlich.

Eine Zusammenstellung der Malinahmen erfolgt in Kap. 4.1. Weitere Erlauterung sind dem
Fachgutachten zu enthnehmen.

Alle grunordnerischen Maflnahmen, artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen sowie
BiotopmalRnahmen kommen auch den nicht bzw. nur national geschitzten Arten zu Gute.
Daruber hinaus gehende MalRnahmen sind fir das Schutzgut Tiere nicht erforderlich. Die
Eingriffsregelung kommt Uber die Schutzgiter Pflanzen und Boden zur Anwendung. Da
vorgesehen ist, alle AusgleichsmafRnahmen im Geltungsbereich umzusetzen, wirken diese
unmittelbar auf die lokale Population.

— Vermeidungsmafinahmen Artenschutz erforderlich.
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3.2.4 Biologische Vielfalt einschlie3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Beeintrachtigung des Ortsrandes durch Ausweitung der Bauflachen,
e Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplanes.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten Mal3nahmen in geringem Umfang betroffen.
Alle vorgesehenen MafRnahmen zum Biotop- und Artenschutz unterstiitzen bzw. erhalten die
Vielfalt des Planungsraumes. Durch die Anlage einer Obstwiese sowie Geholzflachen und
Knick wird die Vielfalt am Ortsrand von Kehrsen gestarkt und der Biotopverbund verbessert.

Auch wenn die Vorhabensflache am Ortsrand liegt, so ist sie doch durch Stdérungen der
angrenzenden Bebauung deutlich vorbelastet. Die Abweichungen zum Landschaftsplan sind
daher insgesamt als vertraglich einzustufen.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der n&heren
Umgebung nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung fir die biologische Vielfalt ist nicht gegeben, sofern die
Mafnahmen flr die Ubrigen Schutzgiter umgesetzt werden.

3.2.5 Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca. 2.500 m2
mit einer GRZ von bis 0,5, weitere Versiegelungen und Befestigungen durch
Nebenanlagen, PV-Anlage und PKW-Stellplatze. Es ist jedoch keine zuséatzliche
ErschlieBung erforderlich.

o VergroRRerung der Siedlungsflache in Gudow-Kehrsen (Ortsrand),

e Festsetzung von Knicks und Maflinahmenflachen im Geltungsbereich, Festsetzung
von Retentionsflachen mit Ausgleichsfunktion auch fiir das Schutzgut Boden.

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG vollstandig verloren und werden zugunsten der
Nutzungsfunktionen (Flache fiur Siedlung) umgewandelt. Bei Umsetzung der Planung ist der
Eingriff in den Boden zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Da aber nur Bdden von
allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt
multifunktional Giber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle brigen
Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erfolgen. Durch die Ausweisung einer
Expansionsflache fir einen in Kehrsen anséssigen Gewerbebetrieb und die Ausweisung
eines vorhabenbezogenen B-Planes wird sichergestellt, dass das Planungsziel erreicht wird
und damit die Aussiedlung in ein anderweitiges Gewerbegebiet mit h&ufig hohem
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Flachenverbrauch verhindert wird. Dieses ist im konkreten Fall positiv, insbesondere fiir das
Schutzgut Boden zu bewerten.

Der vorgesehene Flachenverbrauch muss ausgeglichen werden, dazu ist eine
Ausgleichsflache im Geltungsbereich vorgesehen, so dass der Ausgleich an Ort und Stelle
erfolgen kann.

— Ausgleich flir Versiegelung von Grinland erforderlich (multifunktional — mit
Biotopausgleich),

— Verbesserung der Bodensituation im Bereich der Maflnahmenflachen, Pflanzflachen,
Retentionsflachen und fur das Landréhricht (Extensivierung).

3.2.6 Schutzgut Wasser

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Oberflachengewdasser im Geltungsbereich nicht vorhanden und nicht betroffen.

o Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten,
da kein Umgang mit besonderen Gefahrstoffen vorgesehen ist und aufgrund der
lehmigen Bodeneigenschaften kaum Versickerung stattfindet. Eine besondere
Gefahrdungssituation fur das Grundwasser gemafd WRRL ist daher nicht erkennbar.
Nahrstoffeintrage in das Grundwasser werden gegentber der landwirtschaftlichen
Nutzung reduziert.

o Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich
durch unterschiedliche MafRRnahmen geplant (Dachbegrinung, Retentionsmulden,
unterirdische Zisterne, Notluberlauf in das Biotop). Eine Ableitung von
Niederschlagswasser erfolgt somit nicht.

e Der max. Versiegelungsbereich auf den Grundstiicken und damit der zu
entwassernder Bereich wird durch Festsetzung geregelt,

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachengewdasser) zu vermeiden ist eine Versickerung bzw. Regenrickhaltung
erforderlich, die im Geltungsbereich umgesetzt werden soll.

Die Leistungsfahigkeit der Entwasserung ist damit fur den B-Plan sicher gestellt und ist
naturschutzfachlich und hydraulisch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist dann nicht gegeben. Ein
gesonderter Ausgleich wird nicht erforderlich.
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3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikroklimas
verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden.

e Erhaltung und Entwicklung von Griunflachen und Gehdlzen stellen klimatische
Gunstraume (Ausgleichsraume) dar und dienen der Luftreinhaltung.

e Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenrickhaltung ist dabei ein
wichtiges Kriterium und ist somit schutzgutibergreifend erforderlich und wird
umgesetzt.

o Die Stromversorgung des Betriebes wird zukinftig vollstandig Uber regenerative
Energien (Windrand, PV-Anlage) gedeckt. Dieses ist positiv im Sinne des
Klimaschutzes zu bewerten.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen fiihren insgesamt nicht zu deutlich spirbaren
klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitdt, da eine gute
Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Als MinimierungsmalRnahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz
sind MaRBnahmen zur Regenrickhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen
Energien als Betrag zum Klimaschutz ist vorgesehen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht gegeben.

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Veranderung des Landschafts- und Ortshildes durch Bebauung, Veranderung des
Ortseingangsbereiches,

e Entwicklung und Erhalt von Knicks und Obstwiesen als typische
Landschaftselemente sowie als bedeutsame Grinstrukturen am Ortsrand. Dieses
orientiert sich auch an den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Fazit:

Sowohl aus o©kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort
gering bis mittel konflikttrachtig, da der Ortsrand im Bereich einer Kuppe nach Siden
erweitert wird. Gleichzeitig erfolgt aber erstmalig eine Eingriinung der Bebauung nach Stiden
durch landschaftstypische Elemente. Die vorhandenen bedeutsamen Landschaftselemente
der Knicks und Alleen werden schutzgutubergreifend erhalten (Minimierungsmafinahmen).

Es erfolgt sowohl eine Eingriinung der PV-Anlage als auch der Bauflachen, so dass die
Einsehbarkeit, auch infolge der Topographie von Stiden her kaum gegeben sein wird. Daher
ist ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht, nicht
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erforderlich. Die Gestaltung wird Uber Festsetzungen im B-Plan und ein Grinkonzept
verbindlich geregelt.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, ein
gesonderter Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

- Kleinraumige Beeintrachtigung von dorflichen Strukturen als typische Elemente der
Kulturlandschatft.

- Keine wesentlichen Auswirkungen auf Sachguter. Der Gewerbestandort in Kehrsen
wird gestarkt.

Fazit:

Die Eingrunung des Gebietes sowie der Erhalt der Knicks, Alleen und Landréhricht dienen
der Erhaltung und Starkung der Umgebungsstrukturen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiter ist
nicht gegeben.

3.2.10 Wechselwirkungen

Durch die Ausweisung eines Baugebietes am Ortsrand von Kehrsen sind Wechselwirkungen
insbesondere durch die geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu zéhlen der
Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen auf die
Biotopqualitat und das Grundwasser. Hier werden jedoch umfangreiche Festsetzungen
umgesetzt, die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftshild und ihre vielfaltigen Wechselwirkungen untereinander und innerhalb des
Geltungsbereiches reduzieren bzw. ausgleichen.

Storungen durch Larm und Verkehr wirken in geringem MalRe sowohl auf das Schutzgut
Mensch als auch auf die Tierwelt ein und gehen Uber den eigentlichen Vorhabensraum
hinaus. Diese sind in ihren Wirkungen jedoch nicht als erheblich zu beschreiben.
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3.2.11 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung unter Bericksichtigung der Auswirkungen nach Anlage 1
BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzglter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die

landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
Die Nutzung natirlicher | Minimierungsmaf3nahmen Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, zum Schutz wertvoller Beeintréchtigungen fur jedoch
insbesondere Flache, Biotope und Arten die Schutzguter Boden, minimierbar
Boden, Wasser, Tiere, erforderlich und vorgesehen, | Flache, Tiere und bzw.

Pflanzen und
biologische Vielfalt,
soweit moglich
Bericksichtigung der
nachhaltigen
Verfugbarkeit

kleinrAumig Neuversieglung
von Boden, Verlust von
Dauergriinland,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Pflanzen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Regelungen zur
Entwésserung
erforderlich.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
Emissionen von relevant relevant. erheblich
Schadstoffen, Larm, Strombedarf wird tiber
Erschijtterungen, LiCht, regenerative Energien
Warme und Strahlung (PV_An|age) gedeckt_
sowie der
Verursachung von
Belastigungen
Art und Menge der Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen | nicht
erzeugten Abfalle und entsorgt bzw. fallen im Betrieb nicht an. | erheblich
ihre Beseitigung und wiederverwertet. Abwasser wird der bzw. nicht
Verwertung Verpackungsmaterialien Kanalisation zugefiihrt. relevant.
werden fachgerecht Regenwasser wird
entsorgt. zuriickgehalten.
Risiken fir die nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
menschliche relevant relevant. erheblich
Gesundheit, das bzw. nicht
kulturelle Erbe oder die relevant.

Umwelt:

Das Vorhaben unterliegt
weder der

- schutzgutbezogene Storfallverordnung noch

Bewertung sonstigen nach BImSchG
relevanten

- Unfélle oder Genehmigungsverfahren.

Katastrophen,

Strombedarf wird Uber
regenerative Energien
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit

ErschlieBung Betriebsphase
- Nutzung von Energie (PV-Anlage) gedeckt.
Kumulierung mit den nicht relevant Benachbarte Planungen nicht
Auswirkungen von in vergleichbarer erheblich
Vorhaben benachbarter GroRenordnung sind in bzw. nicht
Plangebiete unter Kehrsen in absehbarer relevant.
Berucksichtigung Zeit nicht vorgesehen.
bestehender
Umweltprobleme
Auswirkungen auf das nicht relevant nicht relevant nicht
Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer | erheblich
der geplanten Energien ist vorgesehen.
Vorhaben gegenuber Die Entwasserung
den Folgen des beriicksichtigt auch die
Klimawandels Folgen des Klimawandels

(z.B. Starkregen).
Bewertung der nicht relevant, da keine nicht relevant, da kein nicht
eingesetzten Techniken | besonderen Bautatigkeiten produzierendes oder erheblich
und Stoffe Zu erwarten verarbeitendes Gewerbe
0.4.

Die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Kehrsen fuhrt nur zu geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und
Lebensraume werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Dauergrunland auf einer Flache von ca. 5.580 m?
bei gleichzeitiger Herstellung von Bauflachen fuhrt zu einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen und einer Veranderung der Lebensraumausstattung fiir Pflanzen und Tiere.
Gleichzeitig werden aber umfangreiche Griinfestsetzungen umgesetzt, um Auswirkungen auf
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser im Geltungsbereich zu
minimieren und auszugleichen. Es erfolgt eine Eingrinung der Bauflachen, die
Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild am Ortsrand minimiert.

Eingriffe in geschitzte Biotope erfolgen nicht. Es entsteht ein neuer Knick auf einer Lange
von 130 m. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch geeignete MalRnahmen
vermieden werden.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung/Gewerbe, Verkehrswege) und der aktuellen intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung
ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes uber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.
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3.2.12 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach § 1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

3.2.13 Storfalle/Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von
Kehrsen sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die
Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Betriebes haben koénnten. Da die
ErschlieBung nicht Gber groRere Durchgangsstralen erfolgt, geht auch keine Gefahr von
durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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4 MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen, Fauna

RTEN TZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN (AV):

Laubfrosch u.a. Amphibien: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachung auf3erhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase
von Laubfrdschen u.a. Amphibien.

Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit
Ubersteigschutz abzuzaunen, damit keine Tiere in das Baufeld
einwandern. Innerhalb des abgezaunten Baufeldes sind potenziell
vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreima-chung
durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln und in
unbeeintrachtigte Bereiche umzusetzen.

Laubfrosch u.a. Amphibien: Habitataufwertung

Das vorhandene Gewasser wird so aufgewertet, dass gréRere

01.10. -01.02.

Alternativ:
keine Befristung

Laubfrosch,
nationale
geschutzte Arten

Bereiche des Gewassers langer wasserfiihren (Ausbaggern und Laubfrosch,

Verdichtung mit Lehm). 01.10.-01.03. nationale

Zusétzlich werden Versteckmdglichkeiten im Landlebensraum geschutzte Arten

geschaffen (Stein- und Totholzhaufen, Anzahl 4 Stiick).

Brutvogel: Bauzeitenregelung

Tétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche

Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und

Abgraben von Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen

sowie Materialtransporte und die Errichtung der Gebaude und PV- Gl—G4 G6

Anlagen etc.) auRerhalb der Hauptbrutperiode, also zwischen dem Star Feldlérdcﬁe

16. August und dem 28./29. Februar, stattfinden oder rechtzeitig . '
h - . . - 15.08. - 31.12. Weil3storch,

vor Beginn der Brutperiode einsetzen. Mit den Arbeiten sollte Rauch- und

spéatestens im Dezember begonnen werden, um zum Beginn der
Brutperiode einen gewissen Baufortschritt zu gewahrleisten und
so eine Ansiedlung von Brutvogeln in Eingriffsbereichen zu
vermeiden bzw. eine Anpassung der Vogel an die temporéren
Storwirkungen wahrend der Bauphase zu erwirken.

Mehlschwalbe

II. ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (AA):
Keine MaRnahmen erforderlich.

Il. VORGEZOGENE ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (CEF):

Keine MaRnahmen erforderlich.

IV. FUNKTIONSKONTROLLE (FK):

Keine MaRnahmen erforderlich.

I Typ/Nr. = MaRnahmentyp und Nummer: AV = Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen, CEF = CEF-
MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktion im rdumlichen
Zusammenhang), AA = Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen (nicht vorgezogen, aber zur Erhaltung der
okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang erforderlich), FK = Funktionskontrolle

12 Brutvogelgilden: G1: Gehdlzhshlen- und Nischenbriiter, G2: Gehélzfreibriiter, G3: Bodenbriiter und bodennah
britende Vogelarten der Gras- und Staudenflur, G4: Bodenbriiter des Offenlandes, G5: Brutvdgel der
Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter, G6: Brutvogel menschlicher Bauten
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4.2 MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzguter bereits formuliert.

Minimierungs- und Erhaltungsmafnahmen fir die geschitzten Biotope sind in Kap. 3.2.2
beschrieben. Eingriffe bzw. erhebliche Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen
erfolgen nicht.

Folgende weitere grunordnerische Festsetzungen sind als Teil der Minimierung verbindlich in
die Planzeichnung aufgenommen:

¢ M1: Die Bauflache des Sondergebietes ist als unversiegelte Griinflache anzulegen
und extensiv zu pflegen. Sie erhalt nach Stiden und Westen zur freien Landschaft hin
einen  Geholzstreifen, welcher als mind. zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist (Geholzliste siehe Kap. 4.4.3).

e M2: Die private Grunflache ,Biotop“ ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalten, gleiches gilt auch fir das innerhalb liegende geschitzte Landrohricht.
Bodenveranderungen und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.
Schonend durchgefilhrte MaRnahmen zur Uberleitung von Regenwasser in das
Biotop sind aber unter Beteiligung einer qualifizierten Fachperson zulassig, da sie die
nachhaltige Entwicklung des Biotops sicherstellen. Daruber hinaus sollen
Aufwertungsmafinahmen zum Artenschutz gemaf? den Vorgaben Kap. 4.4.4 erfolgen.

o Ma3: Die private Griunflache ,Hausgarten® ist als Gartenland/Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuléassig, nur die Errichtung
eines Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 mz2.

e M4: Die Stellplatzanlage sowie alle nicht Uberdachten Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen etc. sind aus wasser -und luftdurchléssigen Materialien anzulegen.

e Mb5: Die Flache fur Retention ist als offene Mulde/Vertiefung ohne Befestigungen
anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen-/Blumenmischung. In
den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen, Hecken, Stauden etc.
mdglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu
etablieren. Der Einsatz von Dungern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

e M6: Fur die Durchgriinung des GE sind mindestens 4 hochstammige Laubb&ume als
Hochstamm (Stammumfang mind, 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Daruber hinaus ist fur alle Hauptgeb&dude eine extensive Dachbegriinung
vorgesehen.

4.3 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriff)

Die geplanten MaRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird fur Flachen mit

29



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fur versiegelte Flachen allgemeiner
Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen
besonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Fur die Versiegelung von Dauergrinland wird ein erhohter Ausgleichsfaktor von 1:1 (fur die
gesamte Flache) angenommen.

Fur die Beeintrachtigung von Dauergrinland in Verbindung mit kleinrAumigen
Versiegelungen im Bereich des Hausgartens (Festsetzung als Grinflache) sowie im Bereich
des Sondergebietes PV-Anlage wird ein reduzierter Ausgleichsfaktor von 1:0,5 (fur die
gesamte Flache) angenommen.

Fur alle Gbrigen Flachen ergibt sich kein Ausgleichserfordernis, da durch Festsetzungen
geregelt ist, dass die Flachen im Sinne des Naturschutzes erhalten und entwickelt werden.
Dieses (qilt insbesondere fur alle Flachen mit Pflanzgebot, die Malinahmenflache, die
Schutzflache/Griinflache Biotop sowie die als Retentionsflaiche vorgesehene Griinflache.
Dartber hinaus ergibt sich aufgrund von Vorbelastungen im Bereich der geplanten
Stellplatzanlage (Schotterflache bereits vorhanden) kein zuséatzlicher Eingriff. ErschlieBungs-
oder StralRenbaumaf3nahmen sind nicht geplant.

Art der baulichen | Flache Faktor Ausgleichsbedarf
Nutzung

GE Gebéude 2.500 m2 1:1 2.500 m2
Grunflache 2.540 m? 1:.0,5 1.270 m2
Hausgarten (HG)

SO PV-Anlage 3.050 m2 1:0,5 1.525 m2

Summe 5.295 m?

4.4  AusgleichsmalBnahmen

4.4.1 Berechnung des allgemeinen Ausgleichs

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 5.295 m? wird vollstdndig auf der vorgesehenen
Malnahmenflache im Geltungsbereich erbracht. Hier ist eine dreiteilige Gestaltung
vorgesehen.

e Den sidlichen Abschluss bildet ein Knick auf einer Lange von 130 m (MalRnahme
Al). Dieser wird nach den Standards fir Knickschutz (,Knickerlass®) in Schleswig-
Holstein angelegt und bepflanzt. Die entsprechenden Festsetzungen sind in der
Planzeichnung Nr. 6.3 enthalten.

e Den westlichen Abschluss an der Kastanienallee bildet ein ebenerdiger Pflanzstreifen
(MaBnahme A2). Auch hier ist eine Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen
vorgesehen, gemaf Festsetzung 6.5.

o Den grofiten Teil der Malinahmenflache nimmt eine Obstwiese ein (Mal3hahme A3).
Die Bepflanzung erfolgt mit 15 Obstbdumen alter heimischer Sorten, geman
Festsetzung 6.4.

Die GesamtgrtRe der MaRnahmenflache betragt 6.225 m2. Aufgrund der hohen Bedeutung
von Knicks und Obstwiesen in der Landschaft erfolgt die Anrechnung mit dem Faktor 1:1.
Der erforderliche Ausgleich ist somit vollstandig erbracht.
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4.4.2 Vorgaben zur Entwicklung der Obstwiese

Vorgesehen ist zunachst eine Extensivierung des Grinlandes mit folgenden Auflagen:
¢ keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
e kein Umbruch oder Narbenerneuerung, keine Nachsaat,

e einmal jahrliche Mahd mit Mahdtermin ab den 15. Juli und Abfuhr des Mahgutes, ein
zweiter spater Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist jedoch zulassig.

e keine Lagerung von Material auf der Flache, keine Gebaude.

Auf der gesamten Flache sind im Abstand von ca. 10x10 m insgesamt 15 Obstbaume alter,
heimischer Sorten zu pflanzen. Es dirfen max. 2 Baume einer Sorte gepflanzt werden.
Folgende Sorten sind vorzusehen:

Schoner von Boskoop, Holsteiner Cox, Gravensteiner, Klarapfel, Rote Sternrenette (Apfel,
Malus domestica i.S.), Gute Graue, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne (Birnen, Pyrus
communis i.S.), GroRRe Griine Reneklode, Hauszwetsche (Prunus domestica i.S.),
Konstantinopler Apfelquitte (Cydonia oblonga i.S.), Portugiesische Birnenquitte, Mispel
(Mespilus germanica), Speierling (Sorbus domestica).

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Drahtballierung.

Die Obstgehélze sind insbesondere in den ersten funf Jahren regelmafig zu schneiden
(Erziehungsschnitt). Danach sind regelmaflige Schnittmalinahmen nicht mehr unbedingt
erforderlich. Der Obstbaumschnitt muss durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Innerhalb der Obstwiese sind gemald den artenschutzrechtlichen Vorgaben nach Kap. 4.4.4
4 Kleintierverstecke anzulegen.

4.4.3 Vorgaben zur Knickherstellung und Knickentwicklung

Herstellungsmalnahmen:

Fur die Knickneuanlage im Siden ist ein Knickwall in einer H6he von 1,0 m, einer Ful3breite
von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca. 2,5 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den
Knicks ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m vorzusehen.

Fur die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weil3dorn),
Corylus avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix
caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf die Pflanzung von Uberhéltern verzichtet.
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Pflegemalinahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso unzulassig
wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd ab Ende Juli
extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren.

Das regelmafige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
»Knickerlasses SH* erfolgen.

4.4.4 Vorgaben zur Aufwertung des Rohrichts/Kleingewassers

Gewasser Gestaltung:

Das Gewasser wird so ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis
maximal 50 cm entstehen. Dazu ist geeigneter Lehm anzutransportieren oder anfallender
Lehm aus dem Baubereich zu entnehmen. Der Lehm ist so zu verdichten, dass eine
Versickerung verringert wird. Der Lehm ist mit einem Sand / Kiesgemisch zu Uberdecken,
damit eine Rissbildung im Lehm durch Austrocknen verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter, wenn sich Laubfrésche in ihrem Winterquartier aul3erhalb
des Geltungsbereichs befinden.

LA
&

B
£

7
7/

Abb. 3: Temporares Kleingewé&sser. Der gelbe und der blaue Bereich werden
ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, so dass Wassertiefen bis 50 cm entstehen
und eine langerfristige Wasserfihrung erzielt wird.

Terrestrische Verstecke:

Um Versteckmdglichkeiten fir Amphibien und Reptilien zu schaffen, werden je ein
Steinhaufen und ein Totholzhaufen am Gewdasser und im Bereich der Streuobstwiese
angelegt (Anzahl insgesamt: 4 Stiick).
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Steinhaufen

GroRRe ca. 4 m2

Hohe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm
Sand/Kies (2-64 mm)
Kies/Steine (64-300 mm)
Aushub im Norden

Totholzhaufen

GroRRe ca. 4 mz2

Hohe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige
Stamme @ bis 15 cm
Stammlange bis 100 cm

Abb. 4: Prinzipskizzen fir Stein- und Totholzhaufen
(Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 2019)

4.5 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes Dbei
Umsetzung der Planung

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow fihrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust von Grunland auf einer Flache von gut 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Bauflachen fir einen ortsansassigen Betrieb fuhrt im Bereich der Versiegelung zu einem
vollstandigen  Verlust  aller  Bodenfunktionen und einer Veranderung  der
Lebensraumausstattung fir Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig bleiben alle geschitzten
Biotope und wertvollen Verbundachsen erhalten und werden festgesetzt. Dariiber hinaus ist
die Festsetzung einer MalBhahmenflache vorgesehen, durch welche die Eingriffe an Ort und
Stelle kompensiert werden sollen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Es
entstehen jedoch gegeniiber dem Bestand wertvolle Biotope fur Arten der Siedlungs- und
Siedlungsrandbereiche.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Intensivgrinland ausgleichbar.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Umweltzustandes tber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.
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5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu 8 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lAndliche RAume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotoptypen), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen (Artenschutz). Fur die Beurteilung des Baugrundes u.a. als Grundlage der
Entwasserungsplanung liegt ein Fachgutachten vor, es wurden Bodensondierungen
durchgefuhrt. Relevante Kenntnisliicken werden nach derzeitigem Stand nicht erwartet.

6 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf 8§ 4c BauGB zu
uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
Abhilfemalinahmen einzuleiten. Da der B-Plan vorhabenbezogen aufgestellt wird, sind die
Planungen bereits sehr konkret, Auswirkungen auf die Schutzguter konnten insofern bereits
detailliert bewertet werden.

Da fir die Sicherstellung der Entwasserung ein Uberlauf in das geschiitzte Biotop
(Landréhricht) erforderlich ist, sind hier im weiteren Planungsverlauf MaflRhahmen zu
ergreifen, die sicherstellen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung unterbleibt. Dazu sollte
folgendes Vorgehen vorgesehen werden:

e Beteiligung der grunordnerischen Fachplanung im Rahmen des
Entwasserungsantrages.

e Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
Biotopschutzmalinahmen im Rahmen der Baumafl3nahmen zur Entwéasserung.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant im Ortsteil Kehrsen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 15 als vorhabenbezogene Planung. Hier sollen auf einer Flache von ca. 2,18 ha Flachen
als Gewerbe- und Sondergebiet fiir einen ortanséassigen Gewebebetrieb entwickelt werden.
Die geplanten baulichen Mafinahmen, insbesondere Befestigung und Versiegelung sind
verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft und mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Nach Beurteilung aller Auswirkungen sind diese fur alle Schutzguter durch
Minimierungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen regelbar. Erhebliche Beeintrachtigungen fir
geschitzte Biotope und fir den Artenschutz erfolgen nicht. Alle AusgleichsmalRBhahmen
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.
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Die Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow

am gebilligt.

GUAOW, dEN oo

Die Burgermeisterin

35



