Satzung der Gemeinde Borgwedel (iber die 1. Erganzung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Schoolkoppel / Ringstrafe"

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung der Gemeinde Borgwedel iiber die 1. Ergénzung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Schoolkoppel / RingstraRe"
fur drei Teilgeltungsbereiche am westlichen Ortsrand von Borgwedel, stdlich der ndrdlichen Ringstralie und éstlich der Poststrale, umfassend die Flurstiicke 109 und 110 sowie Teile der Flurstlicke 31/1,
104, 105 und 106 der Flur 1 in der Gemarkung Borgwedel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erIaSﬁn:

Teil A - Planzeichnung
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |

S. 1057).
. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

FuBRgéngerbereich

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baume - Anpflanzen

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Gemk. Borgwedel

Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 24.07.2019

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

I__| i
- :I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 14
— —
Vorhandene Gebaude
—O——0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
—e o— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
39 "
5o Flurstlicksnummer
Flurgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

Waldabstand 30 m

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stdrenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

(2) Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden.

(3) Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) darf hochstens 8,50 m (iber der mittleren Stralenhdhe des zum Grundstiick
gehdrenden ErschlieBungsstraBenabschnitts, gemessen am zum Grundstlick gelegenen duferen Rand der Fahrbahn betragen.

(2) Bei Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) auf héchstens 3,20 m Uber der in Ziffer
2.1 genannten StraRenhohe begrenzt.

3. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und iiberdachte Stellplatze sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
(2) Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

4. Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheit zulassig. Abweichend hiervon ist im Teilgeltungsbereich Il maximal eine
Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig.

5. Griinflaichen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

(1) Heckenpflanzung

Im Slden des Allgemeinen Wohngebiets wird innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine 2,50 m breite zweireihige Siedlungshecke gepflanzt. Fiir die Hecke sind
Stréucher 60/80 im Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Es sind standortgerechte und heimische Gehélzarten zu verwenden.
Neben einer dreijahrigen Entwicklungspflege ist die erforderliche Bewésserung zu gewahrleisten.

(2) Knickwallbepflanzung

Im Norden und Westen des Allgemeinen Wohngebiets wird innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der gehdlzfreie Knickwall bepflanzt. Fiir die Hecke sind
Stréucher 60/80 im Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Es sind standortgerechte und heimische Gehélzarten zu verwenden.
Neben einer dreijahrigen Entwicklungspflege ist die erforderliche Bewésserung zu gewahrleisten.

(3) Grlinlandextensivierung

Innerhalb der festgesetzten Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Teilgeltungsbereich Il ist auf 1.660 m? das intensiv genutzte Ackerland dauerhaft in extensiv bewirtschaftetes Grlinland
umzuwandeln. Ein Schutz gegen Uberpfliigen ist sicherzustellen. Die Flache ist zweimal jahrlich durch Mahd und Abtransport des
Méhgutes auszuhagern. Eine Diingung und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

(4) Einzéunung

Die festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit einem 1,50
m hohen Wildschutzzaun abzuz&unen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 50° zulassig.

(2) Flr Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch abweichende Dachformen zulassig.

(3) Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie sind als zusammenhangend rechteckige Flache auszubilden und diirfen die
auBeren Begrenzungen der Dachflachen nicht tiberragen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Interessengebiet. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder Gewéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Waldabstand
Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Waldabstandes dirfen nur Gebaude errichtet werden, bei denen von der

zustandigen Bauaufsicht keine Bedenken hinsichtlich der Brandgefahrdung bestehen. Die Erlaubnis zur Unterschreitung des
Waldabstandes ist bei der Unteren Forstbehdrde zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2019. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ................... .

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am.................... durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 1. Erganzung und Anderung des B-Plans Nr. 14 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom ......ccveinnee o] wahrend der Dienstzeiten des Amtes Haddeby (§ 3 Abs. 2 BauGB) éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ................... im Amtsblatt des Amtes Haddeby ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.bob-sh.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden geman

§4 Abs.2 BauGB am................... zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert.
Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde
7. Der katastermaRige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am ................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ................... als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister

11. Der Beschluss der 1. Erganzung und Anderung des B-Plans Nr. 14 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am ...........cccoevivenne ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .........cccooeerereene. in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Der Biirgermeister
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Gemeinde Borgwedel Kreis Schleswig-Flensburg

1. Ergdnzung und Anderung des B-Plans Nr. 14
"Schoolkoppel / RingstraBe"

Entwurf fiir die offentliche Auslegung

Ausgelegtvom ..................... bis ..o
(Datum) (Datum)
Stand : 13.09.2019
Regionalentwicklung Siderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt

Tel.: 048 47 - 980
Fax: 0 48 47 - 483
e-mail: info@olaf.de
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