Bebauungsplan Nr. 11 - flr das Baugebiet ostlich

Satzung der Gemeinde Selk Uber den Bebauungsplan Nr. 11 - Baugebiet ostlicher Moorredder

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des 8§ 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................. folgende Satzung lber den
Moorredder - Gebiet nérdlich und dstlich der StralRe Moorredder, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO 2017/2021

M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,30 Grundflachenzahl, hier: 0,30

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, hier: 1

/E\

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenzen

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

@ Schmutzwasserpumpwerk

Grinflachen

private Griunflache

Zweckbestimmung: Knickschutz
Zweckbestimmung: entwidmeter Knick

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

verschobener Knickabschnitt

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(entwidmeter Knick)

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB
8§16, 17, 19 BauNVO

§ 20 BauNVvO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12, 14 BauGB

§9 (1) 14 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

Text (Teil B)

1

3.1

3.2

3.3

51

5.2

5.3

5.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Auf Grundlage von 8 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die

gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Gebaudehothe (Firsththe) darf maximal 8,50 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenhthe betragen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit geneigten
Dachern ist die Firsthbhe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante FuRboden begrenzt.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern
ist die Firsthéhe auf hdchstens 3,00 m ab Oberkante Ful3boden begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der baulichen Anlagen darf max. auf
folgenden Hohen liegen:

Grundstick 1: 23,30 m UNHN
Grundstick 3: 21,80 m UNHN
Grundstick 5: 21,10 m UNHN
Grundstick 7: 21,50 m GNHN

Grundstiick 2: 22,80 m GUNHN
Grundstiick 4: 21,10 m GNHN
Grundstiick 6: 21,10 m GNHN
Grundstiick 8: 22,20 m GUNHN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern. Alle MalRnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des
Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Zu
erhaltende Knicks sind vor Beginn der BaumaRnahme gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-

grassteine, Pflaster).

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschéachte, -graben oder -mulden) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen geméan § 12
Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als
3,00 m zum Ful3 der festgesetzten Knicks nicht zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Haddeby am 10.05.2019.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.04.2019 wurde nach § 13bi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13b i.vV.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 und die
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.05.2021 bis zum 04.06.2021 wahrend der
Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 23.04.2021 durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Haddeby ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe wurde unter www.haddeby.de ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am 29.04.2021 und 13.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt

sind.

Schleswig, den .....................

(Unterschrift)

8.

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.09.2021 und 07.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nummer 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriundung haben in der Zeit vom 18.10.2021 bis zum 18.11.2021 wahrend der Sprech-
stunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 08.10.2021 durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Haddeby
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet
eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am .............. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Selk, den ...

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Selk, den .....cceevvivvieeiinnn.n.

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam .................. in Kraft getreten.

Selk, den .....cceeevivviieiinnnen.

(Unterschrift)

Flachen fir die Landwirtschaft

§9 (1) 18 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

CJ

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

~—""" vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstiicksnummer
— — — — in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
@ Grundsticksnummer

kiinftig fortfallende Geb&aude

Knick, kunftig entfallend

—— Sichtdreieck

42050 geplante StralRenhdhe in Meter Gber NHN
erhaltenswerte Bdume aufRerhalb des Geltungsbereiches

vorhandene Baume
-

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

000000

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

Y 55 dB(A)-ISOphOne

Waldabstandsstreifen, hier: 30 m § 24 LWaldG

5.5

7.1

8.1
8.1.1

8.1.2

8.2
8.2.1

8.2.2
8.2.3

8.3
8.3.1
8.3.2

8.3.3

Fur die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieR3lich
warmweilem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwen-
den. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

SICHTDREIECKE

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Gehdlze und Einfriedungen von mehr als 0,80 m Héhe ab Fahr-
bahnoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe von
Uber 2,50 m.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (8 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze, Garagen oder Uiberdachte Stell-
platze herzustellen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachneigung

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mindestens 22° und maximal
48° auszufiihren. Garagen, Carports, Wintergarten, Terrasseniberdachungen und sonstige
Nebenanlagen kénnen auch mit einer anderen Dachneigung als das zugehdrige Hauptgebaude

Fur begrinte Dacher gilt die v.g. Bestimmung nicht.

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern ist nur eine Pfannen- und Schindeleindeckung sowie eine Eindeckung in
Reet zulassig.

Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Fur begrinte Dacher, Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Garagen, Carports, Terrassentuber-
dachungen und Wintergérten gilt die Bestimmung unter 8.2.1 nicht.

AuRenwandgestaltung
Als AuRenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Faserzement und Glas zulassig.

Fur Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Wintergarten gelten v.g.
Bestimmungen nicht.

Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauptgebéaudes.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsétzlich oder fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziffer 8.1 bis 8.3 der gestalterischen Festsetzungen. Geman
§ 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e geahndet werden.
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