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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Halstenbek; in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Gewerbegebiet und den Sondergebieten 'Einrichtungsmarkt' [Wohnmeile
Halstenbek] sowie der Bundesautobahn A 23.

1997 wurde von der Gemeinde Halstenbek das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 1 eingeleitet. Der Plan ist seit dem 29.06.1998 rechtskraftig.

Das mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan planungsrechtlich erméglichte Vorhaben - die
Errichtung eines Gewerbebetriebes mit Biro- und Lagergebdude und die Errichtung eines
Mobelabholmarktes - ist plangeman realisiert worden (ErschlieBungsflachen und Hochbau).

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 1 wurde fiir
den Mdobelabholmarkt die zulassige Verkaufsflache von 5.000 gm auf 7.000 gm erhdht und fur
Randsortimente eine Verkaufsflache von 1.000 gm (bisher 900 gm) zugelassen. Aul3erdem
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine VergroRerung der Lagerflachen
geschaffen. Auf dem Gelénde wurde ferner ein Kiichenstudio mit 4.300 gm errichtet.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasste das Sondergebiet 'Mobel'. Es handelt sich
dabei um Flachen westlich des Seemoorweges und sudlich des Gewerberings.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist identisch mit
dem der 2. Anderung.

Die 4. Anderung des VEPs wurde nicht umgesetzt.

) Hal _VE_0 01Ae
ALV _GTAe Hal_VE_001

Hal_VE_001_03A§

Hal_VE_001_02Ae

Abbildung 1 - Ausschnitt aus der der 1 - 3 Anderung des VEPs Nr. 1 mit gekennzeichnetem Geltungsbereich
der 5. Anderung (blau gepunktet)

Quelle: VertiGIS WebOffice Geoportal_2023
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Der nunmehr ca. 1,0 ha groRe Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des VEPs
Nr. 1 umfasst den nordwestlichen Teilbereich des Sondergebietes ,Mdbel“.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung wird begrenzt:
e im Westen durch (derzeit) landwirtschaftlich genutzte Flachen — diese Flachen werden
kiinftig mit Wohn- und Gewerbegebieten sowie Grinflachen im Rahmen des B-Plans
62 Uberplant,
e im Norden durch die StraBe ,Gewerbering® mit angrenzenden (derzeit)
landwirtschaftlich genutzte Flachen - diese Flachen werden zukilnftig mit
Gewerbegebieten im Rahmen des B-Plans 62 Uberplant,

e im Osten und Suden durch die Flachen das angrenzenden Sondergebietes ,Mébel”
(Flurstiicke 56/ 5 und 54/6).

Im Plangebiet befinden sich Stellplatzanlagen und Zufahrten sowie das Gebaude von ,Kiichen
Aktuell”.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Knick mit Baumbestand, der nicht erhalten
werden kann und ausgeglichen wird.

Uber die Liibzer StraRe ist das Plangebiet unmittelbar an das regionale und uberregionale
StralBennetz (BAB A 23/ Anschlussstelle Krupunder) angeschlossen.

e {

Abbildung 2 - Luftbild mit Geltungsbereich,
Quelle: VertiGIS WebOffice Geoportal_Luftbild 2022
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2. Planungsanlass/Planungsziele

Die Zulassigkeit von Vorhaben werden derzeit tiber die 3. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) Nr. 1 "Seemoorweg" bestimmt.

Mit der 5. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 ,Seemoorweg* der
Gemeinde Halstenbek werden folgende Planungsziele verfolgt:

e Schaffung von Erweiterungsflachen fur ein ortsanséassiges
Einzelhandelsunternehmen,

e Bericksichtigung nachbarschaftlicher Belange,

o Festlegung einer maximalen Verkaufsflachenerweiterung von 1.600 m2,

e Ausschluss der Erweiterung von Randsortimenten,

e Bericksichtigung dkologischer Rahmenbedingungen und

o Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung.
Durch die 5. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 1 sollen demnach die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung und Modernisierung des
vorhandenen Kichenfachmarkts auf einer Flache, die an das Grundstiick des bestehenden
Kiichenfachmarkts angrenzt, geschaffen werden. Durch die geplante Erweiterung des
Kiichenfachmarkts soll eine VergroRerung der bestehenden Ausstellungsflache von derzeit

4.300 m2 um 1.600 m? auf demnach 5.900 m? sowie die Errichtung eines Schulungsbereichs
fur die Aus- und Weiterbildung von Beschaftigten erfolgen.

Da die Realisierung des Vorhabens auf der Grundlage des bestehenden Planrechts nicht
moglich ist, wird die 5. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 aufgestellt.

3. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI.
INr.6 S. 1). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthéalt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2
Absatz 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB sowie mit Anwendung der
Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB
aufgestellt. Fir das geplante Vorhaben wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, in dem
sich der Vorhabentrdger verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist
umzusetzen. Der Vertrag beinhaltet auch Regelungen zur Ausfiihrung und zur Gestaltung des
Vorhabens, zum Ausgleich sowie zu den mit der Planung und Realisierung verbundenen
Kosten.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 28. Marz 2022 eingeleitet.
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4, Rechtlicher Planungsrahmen

Der 5. Anderung des VEPs Nr. 1 liegen zu Grunde:

e Baugesetzbuch in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3),

e Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt geédndert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3),

e die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

o die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein vom 06.12.2021.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

4.1. Regionalplanerische Vorgaben

Gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Fur die Planung maf3geblich sind die Festlegungen im
Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein von 2021 sowie im Regionalplan fir den
Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sud) von 1998.

Die Gemeinde Halstenbek, zugehdtrig dem Kreis Pinneberg, wird im zentraldrtlichen System
des LEP 2021 als Stadtrandkern II. Ordnung festgelegt und liegt im Verdichtungsraum
zwischen Hamburg und Pinneberg, innerhalb der 10 km-Umkreise der Mittelzentren Pinneberg
und Wedel sowie an der Siedlungsachse Hamburg - EImshorn.

Halstenbek ist als Schwerpunkt auf dieser Siedlungsachse dargestellt, auf der eine starke
wirtschaftliche und siedlungsmaRige Entwicklung insbesondere in den Schwerpunkten
aufRerhalb des Verdichtungsraumes stattfinden soll. Dadurch soll der Flachenverbrauch in den
verdichteten Rd&umen reduziert, zusammenhangende Freirdume erhalten und Ubergeordnete
Grunverbindungen langfristig gesichert werden. Der Bereich des Plangebietes liegt gemaf
des Regionalplans innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes von
Halstenbek.
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Verortung des Geltungsbereichs
Quelle: (Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung — Landesplanung, 1998)
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
entsprechen grundsétzlich der Intention der Fortschreibung 2021 des LEP.

Die Planung steht dem Regionalplan und Landesentwicklungsplan nicht entgegen, da hier
vornehmlich eine bestandsabdeckende Planung bzw. eine Verdichtung forciert wird.

4.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il von 2020 (LRPI 11l 2020) werden uber
die Darstellung des bestehenden Trinkwasserschutzgebietes hinaus keine weiteren Aussagen
zum Plangebiet getroffen.

Die Planung steht dem Landschaftsrahmenplan nicht entgegen, sofern das
Trinkwasserschutzgebiet bericksichtigt wird.

4.3. Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan (1999) ist der Geltungsbereich der bereits bebauten Flache
bereits als Sonderbauflache dargestellt, die Erweiterungsflache wird als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Darstellung des giiltigen Flachennutzungsplanes entspricht damit
nicht der anvisierten Nutzung.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, soll dieser im
Parallelverfahren geéndert werden.

Die 25. F-Planénderung dient der Neuordnung des Gebietes und Umwidmung von
~.gewerblichen Bauflachen® in ein Sonstiges Sondergebiet "Moébel“, Grinflachen und Sonstige
Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsflachen.

Anderungsbereich der 25. F-Plananderung (rechts)
Quelle: (Gemeinde Halstenbek, 1999)
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4.4. Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist analog zum Flachennutzungsplan der Uberwiegende
Teil des Plangebietes als ,fir Gewerbe geeignet‘ dargestellt. Zudem sind im Siden
"Landschaftsbezogene Erholungsnutzung / Grinverbindung" dargestellt.

Die Planung kann nicht in Ganze aus dem Landschaftsplan entwickelt werden.

Der Landschaftsplan wird zu einem spéteren Zeitpunkt fortgeschrieben.

Zudem geht die Gemeinde davon aus, dass mit dem Umweltbericht die Ziele, Erfordernisse

und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassend beschrieben und
gesichert werden.

1
¥ . ity L ry
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Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Halstenbek

4.5. Verbindliche Bauleitplanung

Die Zulassigkeit von Vorhaben werden derzeit (iber die 3. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 1 bestimmt.

Festgesetzt sind ein Sondergebiet ,Mbbel /Kilichenstudio* mit einer Verkaufsflachenzahl von
4.300 m2 sowie den erforderlichen Service- und Verwaltungseinrichtungen, ferner mit
Nutzflachen zur Lagerung von Mébeln.

Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8, die Traufhthe darf max. 12 m betragen, die maximale
Gebaudehohe 15,0 m. Es gilt die abweichende Bauweise.

HAL20004
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Zudem sind die Dachflachen dauerhaft extensiv zu begrunen, Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie (Photovoltaik) sind zuléssig.

Die in der Planzeichnung am Siud- und Westrand des Plangeltungsbereiches festgesetzte
Flache zum Erhalt von Anpflanzungen von Baumen und Strauchern dient als Schutzstreifen
fur den vorhandenen -geman 8§ 15b LNatSchG gesetzlich geschiitzten - Knick.

Die Stellplatzflachen sind je angefangene 4 Stellplatze mit zu grof3kronigen Laubbdumen zu
begrinen, an der westlichen Baugrenze ist eine Fassadenbegriinung vorgesehen.

Zudem sind Gehrechte dargestellt.

Abbildung 6 - Auszug aus der 3. And. des VEPs Nr. 1 von 2011

Die textlichen Festsetzungen fiir die 5. Anderung werden zum Teil aus der 3. And. des VEPs
Nr. 1 Ubernommen und in Bezug auf die Verkaufsflachenzahl und insbesondere zur
Grunordnung erganzt. Zudem werden Festsetzungen u.a. zur Nutzung von Solarenergie sowie
erganzende Hinweise aufgenommen.
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5. Vorhabenbeschreibung

5.1. Grundlagen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der
Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach 8 9 und der auf
Grund von § 9 a BauGB erlassenen Verordnung gebunden.

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan - wie hier - durch die Ausweisung eines
Vorhabengebiets eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist gemafid § 12
Absatz 3 a BauGB unter Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (8 12 Absatz 3a BauGB).

Diese Einschrankung des § 12 Absatz 3a BauGB ist erforderlich, da ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan neben den Vorhaben, die Gegenstand des Durchfihrungsvertrags sind, nicht
alternativ auch andere Vorhaben zulassen darf.

Die Festsetzung eines Vorhabengebiets geben lediglich den groben Nutzungsrahmen vor.
Durch die erforderliche Verweisungsfestsetzung nach § 12 Absatz 3a BauGB ergibt sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben vornehmlich aus den konkretisierenden
vertraglichen Regelungen tber das Vorhaben und die Erschlielung.

Vorhaben, die =zwar vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht aber vom
Durchfiihrungsvertrag erfasst werden, sind damit unzulassig.

5.2. Vorhabenbeschreibung

Der Bebauungsplan selbst setzt den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Zulassigkeit des
Vorhabens. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes
wird, umschreibt konkret das Projekt (hochbauliche Planung mit Lageplan, Ansichten, Schnitt),
im Durchfihrungsvertrag werden die Modalitaten zur Durchfihrung des Vorhabens geregelt
(so u.a. die Kostentragung, Durchfiihrungsverpflichtung und Ausfihrungszeitrdume).

Das Vorhaben wird durch textliche Festsetzung naher bestimmt.

Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen insbesondere
zur Art und zum Mal’ der baulichen Nutzung:

ein Kuchenstudio mit max. 5.900 gm Verkaufsflache sowie die erforderlichen Service- und
Verwaltungseinrichtungen, ein Schulungsbereich fir die Aus- und Weiterbildung von
Beschaftigten; sowie Nutzflachen zur Lagerung von Mdébeln.

Von der zuldssigen Verkaufsflache dirfen max. 100 gm zum Verkauf von Randsortimenten
und Aktionsware genutzt werden; zum Randsortiment zahlt, was nicht zum Hauptsortiment
~Klichenmébel und -ausstattung” gehort.

KiichengroR3gerate dirfen nur als Einbaugerate bzw. als Zubehér oder Bestandteil von Kiichen
verkauft werden. Nicht zulassig ist der Verkauf von Unterhaltungselektronik.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogener
Baubauungsplans. Dabei handelt es sich zun&dchst um den Lageplan, der den Standort des
Gebaudes erkennen lasst. Die folgenden Abbildungen (Lageplan, Grundrisse und
Visualisierung) zeigen die innere und &ulRere Struktur der Gebaude (alle Abbildungen ohne
Malflistab, z.T. nicht genordet).
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6. Stadtebauliche Festsetzungen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb des Vorhabengebiets nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Grundlage fur die 5. Anderung des Bebauungsplans ist, wie bereits in Kapitel 2 beschrieben,
die Erhohung der Verkaufsflachenzahl von 4.300 m2 auf 5.900 m2 sowie die Erweiterung des
Baufeldes, um den zusatzlichen Flachenbedarf der Fa. Kiichen Aktuell realisieren zu kdnnen.

Zudem werden Festsetzungen zur Nutzung von Solarenergie, zum Artenschutz, sowie zur
Fassaden Gestaltung aufgenommen.

Die Hinweise sind ergdnzt und aktualisiert worden: z.B. Baumschutzsatzung 2022 und
Stellplatzsatzung der Gemeinde Halstenbek.

—tean [ Yl

Abbildung 11 - Uberlagerung der 3. und 5 Anderung des VEPs Nr.1

Die Uberlagerung der Bebauungsplane 3. und der 5. Anderung verdeutlich zudem die
angestrebte bauliche Anderung des giiltigen Planungsrechts. Durch die Erweiterung der
Bauflache nach Westen um ca. 23 m, entfallt die Flache zum Erhalt (Knick).

Die Gemeinde hat sich mit dem Thema Knick- Baumerhalt intensiv auseinandergesetzt. Sie
mochte die Fa. Kichen Aktuell am Standort halten und die Erweiterungs- und
Modernisierungsabsichten zur Sicherung der Arbeitsplatze unterstutzen. Fir den Verlust des
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Knickabschnitts (Siehe Scoping-Vorlage) und der Baume (hier gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde) wird ein entsprechender Ausgleich erfolgen.

Die zeichnerischen Festsetzungg_n aus der Planzeichnung (GRZ 0,8, Geb&ude TH 13,0 mund
OK 15,0 m) werden aus der 3. Anderung des VEPs tibernommen. Die Fassadenbegriinung
und das Gehrecht werden parallel an den neuen westlichen Plangebietsrand verschoben.

Die Flache fur Stellplatze wird an die Erweiterung angepasst.

Als Eingriinung (westlich) gegentiber dem geplanten Gewerbegebiet bzw. der zukinftigen
Grunflache im Bebauungsplan Nr. 62 werden eine Anpflanzflache und eine Malinahmenflache
ausgewiesen.

Fur weitere Einzelheiten wird auf die textlichen Festsetzungen verwiesen.

1. Festsetzung zur Grinordnung

Die Erlauterungen werden im weiteren Verfahren erganzt. Es wird auf die beiliegenden
textlichen Festsetzungen verwiesen.

8. Sonstige Festsetzungen

Die Erlauterungen werden im weiteren Verfahren erganzt. Es wird auf die beiliegenden
textlichen Festsetzungen verwiesen.

9. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernehman und
Hinweise

9.1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gem&fl der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Rellingen vom 27.
Januar 2010 (RellwasSchGebV SH 2010) vollstandig in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Rellingen. Im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens sind die
Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung sowie die Vorgaben der Unteren
Wasserbehdrde zu beachten.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden-
und Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall)
entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des
Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehérde vor dem Einbau
vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.
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Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten. Bei Baumalihahmen an geplanten
Stral3en ist die ,Richtlinie fur bautechnische MalRhahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten
(RiStWag Ausgabe 2002)" einzuhalten.

9.2. Ausgleichserfordernis

Wird erganzt

9.3. Baumschutzsatzung / Baumschutz

Es gilt die Satzung der Gemeinde Halstenbek zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) in der derzeit geltenden Fassung vom 13.07.2022 sowie die Satzung
der Stadt Schenefeld zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) in der derzeit
geltenden Fassung (vom 23.06.2022)."

Bei Bautatigkeiten sind die erforderlichen MaRnahmen der DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und der RAS-LP 4 "Schutz
von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalRnahmen" sowie der ZTV-Baumpflege
(2006): Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege. 5.
Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.
fachgerecht umzusetzen zum Schutz und zur Erhaltung des Baumbestands.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen*®
von Gehdlzen durfen gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden; zulassig sind jedoch schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Fir Fallungen innerhalb der gesetzlichen Schutzfrist muss gemaf? § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
immer einer Befreiung nach 8 67 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehorde erfolgen.

Eine Befreiung kann nur dann erteilt werden, wenn die in 8§ 67 BNatSchG genannten
Voraussetzungen erfillt sind.

9.4. Stellplatzen und Stellplatzanlagen

Es gilt die Satzung der Gemeinde Halstenbek Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen fur Gebaude mit Wohnungen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht und
die Hohe der Ablsungsbetrage (Stellplatzsatzung) vom 03.10.2017 zuletzt geé&ndert durch die
erste Anderungssatzung vom 18.12.2020.

Eine Befreiung kann nur dann erteilt werden, wenn die in 8§ 67 BNatSchG genannten
Voraussetzungen erfillt sind.

9.5. Kampfmittelbelastung

Gemald Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die offentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012 sind die Eigentiimer:innen oder die
Nutzungsberechtigten verpflichtet, vor der Errichtung von baulichen Anlagen und vor Beginn
von Teilbauarbeiten bei der Landesplanungsbehérde eine kostenpflichtige Auskunft tGber
magliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.
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9.6. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Halstebek, Fachdienst Bauverwaltung & Ordnung,
GustavstralRe 6, 25469 Halstenbek eingesehen werden.

9.7. Denkmalschutz

Die Gemeinde kann zurzeit keine Auswirkungen auf Kulturdenkmale oder arch&ologische
Kulturdenkmale durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Es wird dennoch auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

10. Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr
Winterregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr
Hitzetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit
problematischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele
festgesetzt. Demnach soll die stéadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen
an die Bauherren aufgefiihrt, um die umweltrelevanten Beeintréachtigungen zu verringern.

Es wird auf die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden
Mafllnahmen hingewiesen. Es wird empfohlen, dartuberhinausgehend weitergehende
MaRnahmen, die einen Primarenergiebedarf gegenuber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30
Prozent unterschreiten, anzustreben.

Weitere Mal3inahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel:
Ladepunkte fur Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrréader. Diese liefern einen
positiven Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Weiterhin wird der Einsatz von nattrlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton mit
oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fur die Klimabilanz als zum
Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig
treibhausgasrelevant. Beton besteht zu grol3en Teilen aus Zement. Dieser kommt in der Natur

! https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-
photovoltaik.pdf
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nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl
als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie
Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO?.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéaltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéaltnis ist, umso geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Rickspriingen der Aul3enflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und
Verbindungen sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vor allem die Bebauung unseren
Boden, die immer mit totalem Verlust seiner natiirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist
nicht beliebig vermehrbar oder erneuerbar, so dass die flachenhafte Zerstérung des Bodens
trotz Sanierungsmafinahmen nicht wieder riickgéngig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz
der Vorsorge.

Der Schutz des Mutterbodens istim Baugesetzbuch verankert. So ist nach § 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur
Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder
an anderer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der
Nachhaltigkeit, die letzte Moglichkeit darstellen.

Der Gemeinde wird in dem Zusammenhang regelmafig ein Bodenmanagementkonzept von
der unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen. Was bei der ErschlieBung in Bezug auf den
Bodenschutz dabei von der Gemeinde im Vorwege zu planen und umzusetzen ist, ist im
Leitfaden vorsorgender Bodenschutz auf der Internet des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen sollten diese mdglichst offen angelegt
werden z.B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.

Der Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist Vorrang vor der Einleitung ins
Ortsentwasserungsnetz zu geben. In Bezug auf Starkregenereignisse wird jedoch auch eine
ausreichende Regenretention empfohlen. In Kombination mit einer unterirdischen Zisterne
kann das Regenwasser aufgefangen und fur die Gartenbewésserung unter Verringerung des
Trinkwasserbrauchs und der Wasserkosten sinnvoll genutzt werden.
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11. Boden, Altlasten, Altablagerungen

11.1. Altstandorte, Altablagerungen und/ oder schéadliche
Bodenveranderung

Der Gemeinde sind keine Altlasten oder Altablagerungen bekannt. Sollten bei der
Bauausfuhrung dennoch organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die
untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Pinneberg unverziglich nach 8§ 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

11.2. Bodenaushub/Bodenschutz

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Gemall § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Dem Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen des Landes Schleswig-Holstein, Stand

November 2021, kénnen alle derzeit geltenden Grundlagen zum Bodenschutz und zum
werterhaltenden Umgang mit Mutterboden entnommen werden.

https://lwww.schleswig-Holstein.de/DE/Fachinhalte/B/boden/Downloads/
leitfadenBodenschutzBauen.pdf?__blob=publicationFile&v=2

11.3. Entsorgung von Boden

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Boden in situ),
einschliellich nicht ausgehobener kontaminierter Boden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende
Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die
Materialien in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrwG).

Fur Boden, der hingegen der externen Entsorgung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante
Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren
Abfallentsorgungsbehdrde vorzulegen.
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Die Vorgaben des Merkblattes zur Abfallentsorgung bei Abbrucharbeiten sind zu beachten
und einzuhalten.

12.  Verkehrliche Erschlie3ung

Das SO-M/1 ist bereits bebaut, es wird Uber die StralRe Gewerbering erschlossen. Das
vorhandene Gehrecht fir die Gemeinde Halstenbek wird an die westliche Grenze des
Geltungsbereiches verschoben und auf ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur das Flurstiick
Flursticks 56/5 (Poco) erweitert.

13. Ver- und Entsorgung

13.1. Energie-, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation,
Breitband, Abwasser

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Die Strom-, ggf. Gas- und Wasserversorgung sowie
die Versorgung mit Telefon und Breitband fir die geplanten Erweiterung erfolgen durch
Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze.

Die weiteren notwendigen Versorgungseinrichtungen werden durch die Versorgungstrager
hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfilhrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. In den Geb&uden sollten von den Bauherren Leerrohre z.B. fur Glasfaser
vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager bendétigen im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte Nutzung der kunftigen Stral3en und Wege. Verkehrsflachen, die ggf. nicht als
offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Erschlielung der Grundstiicke zur
Verfligung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von B&aumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&den an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsétzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

13.2. Loschwasser/Brandschutz

Fur den Loschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig.

Gewerbebetriebe haben haufig einen Léschwasserbedarf von 192 m3 tiber einen Zeitraum von
2 Stunden. Bezogen auf die geplanten baulichen Nutzungen kann sich ein erhohter
Loschwasserbedarf ergeben. Der konkrete Loschwasserbedarf ist fir das jeweilige Vorhaben
im Rahmen des Baugenehmigungsantrages nachzuweisen.
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Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht tbersteigen. Gréfere
Abstdnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind
z.B. Bahntrassen, mehrspurige  SchnellstraRen sowie groRe, langgestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen
unverhaltnismaRig verlangern.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr nach §5 LBO
herzustellen. Bei den Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstick sind die Muster-
Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu beachten. Es wird empfohlen
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t
nutzbar sind. Hinweis: Bei Industriebauten werden ab einer Grundflache von mehr als 5.000
m?2 Feuerwehrumfahrten erforderlich.

13.3. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschréankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen freizuhalten.

14. Umweltbericht

Es wird auf die beiliegende Scoping-Unterlage verwiesen.
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15. Flachenbilanz

Tabelle 1 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in ha

Sondergebiet 0,896
davon: Flache mit G-, F-, L-Recht 0,054
Private Grunflachen 0,058
davon: MalRnahmenflache 0,039
davon: Anpflanzflache 0,019
Verkehrsflachen 0,020

prifen
Raumlicher Geltungsbereich 0,974

(Stand: 20.04.2023)

16. Kosten

Zur Aufstellung der 5. And. des VEPs Nr. 1 kénnen zurzeit keine Kosten genannt werden.
Diese werden jedoch vom Vorhabentrager dibernommen.
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Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am

Halstenbek, den ......cc.ocoovveeiiiiiienniennns

Der Blrgermeister

gebilligt.
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