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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. 1S. 674), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. é), zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 18S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Planzeichenerkldrung

Planzeichen

Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl

Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfl&iche

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen fOr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12 BauGB

Fldche fUr Versorgungsanlagen

RegenrUckhaltebecken

Satzung der Gemeinde Witzeeze uber den Bebauungsplan Nr. 11

Gebiet: Nordlich der StraBe Heideblock, westlich der Wohnbebauung Op de Wéhr, Ortsausgang Schulendorf

Text (Tell B)

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldchen

_(E_ Abschirmgrin

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

_|J. I LI 1 1
L 8 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
T T T T T|_
1
v Bezeichnung der MaBnahme (z.B. 1)

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1)25a+b
. Anpflanzen von BGumen (moglicher Standort)

Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

15,00 VermaBungin m
o Hohenlinien
Abgrenzung unterschiedlicher Bauabschnitte gem. § 9 (2) BauGB
ZAVAVAN

1.

Art und Mals der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Belbouungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. & 1 (6) BauNVO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul&ssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf
den jeweils hdchsten Punkt der Uberbaubaren GrundstUcksflache. Das Gel&ndeniveau wird
durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenlinien albbgebkildet. Das exakie Niveau auf
dem Baugrundstick ist durch Inferpolation zu bestimmen.

Garagen, Carports und Nebengebdude gem. § ¢ (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12 (6) BauNVO.

MindestgrundstUcksgréiBe und Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 3 und 6 BauGB

Die MindestgrundstUcksgrdBe fUr ein Einzelhaus betréigt 500 m2 und fUr eine Doppelhaushdlfte
350 m2.

Esist max. 1 Wohnung je angefangene 500 m? GrundstUcksgréBe zul&ssig.

Gronflachen gem. § ¢ (1) 15 BauGB

Innerhalo der festgesetzten Gronfliche mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin sind
Versiegelungen jeglicher Art, auch Schotter-, Kies- und Steingdirten unzuldssig.

MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § ¢ (1) 20 BauGB

Der natlrliche gewachsene Geldndeverlauf ist im  Bereich der unbebauten
GrundstUcksfléchen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten.
Das Geldndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzien Hdhenlinien
abgebildet. AufschUttungen und Abgrabungen zur EinfOgung baulicher Anlagen sind bis
max. 0,60 m zul&ssig. StUtzmauern sind nur bis zu einer sichtbaren Hohe von 1,00 m zul&ssig.
B&schungen sind nur bis zu einem Verhdéltnis von max. 1:1,5 zul&ssig.

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden SchlehengebiUsch-Struktur sowie des
Eichen- und Buchenredders wird ein 5 m breiter Schutzstreifen (MaBnahmenfi&iche Nr. 1)
angelegt, welcher als Gras- und Krautflur zu entwickeln und von jeglicher Versiegelung
freizunalten ist. AufschUttungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig. Die Fldche ist einmal
jGhrlich zu md&hen (nicht vor dem 15. Juli), das Mahdgut ist von der Fi&che zu entfernen.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&chen ist die Anlage von Schotter-, Kies- und
Steingérten unzul&ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der BaugrundstUcke (Stellplatze, Wege,
Terrassen) sind wasserdurchl&ssig herzustellen. Ddcher von Nebenanlagen, Garagen,
Carports sind mindestens extensiv zu begrinen. Anfallendes Oberfl&ichenwasser ist in
geeigneten Enrichtungen (Zisternen) auf den GrundstUcken zurlckzuhalten und zur
Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser zu verwenden.

Schnitt A-A' WohnerschlieBung

StraBenquerschnitt
MaBstab 1:100

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

Anbauverbotszone gem. § 29 StTWG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdude

%L Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstGcksbezeichnung
—%— Kinftig entfallende FlurstUcksgrenzen
—_— — Flurgrenze

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

® GrundstUcksnummern

Im Vorhandene Béschungen

Q Sonstige vorhandene B&dume
M <.
L~ Sichtdreieck
A A )
A A Lage der Schnittdarstellungen
—X— Rohrleitung, kUnftig fortfallend

6. Anpflanzung und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 2 (1) 25a+b BauGB

Die mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin festgesetzte Gronfléche ist je angefangene 15
m GrundstUcksgrenze mit einem heimischen, standortgerechten, klimawandelangepassten
Laubbaum mit einem Stammumfang von min. 12— 14 cm zu bepflanzen.

Die im Bereich der ErschlieBungsstrafie wvorgesehenen Anpflanzgebote sind  mit
standortheimischen, hochst&mmigen, kimawandelangepassten Laubbdumen mit einem
Stammumfang von mind. 12— 14 cm zu erfUllen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zul&ssig, wenn die GrundstUcksaufteilung,
die StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrien oder die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen dieses erforderlich machen. Es sind insgesamt 10 Einzelb&ume zu
pflanzen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind
auf Dauver zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Grundrisse innerhalo der ersten der KreisstraBe 52 (Heideblock) zugewandten Baufelder sind
so zu gestalten, dass schutzbedirftige Aufenthdltsrdume in Wohnungen auf  der
l&rmabgewandten Gebdudeseite angeordnet werden.

Sofern die Gebdudegestaltung dieses nicht zul&sst, sind Fenster von schutzZbedUrftigen
R&umen mit schallgeddmmten LUftermn auszustatten.

8. Gestaltung gem. § ¢ (4) BauGBi.v.m. § 86 LBO

Die D&cher der Hauptgebdude sind gleichwinklig mit einer Neigung von 15 bis 48° und einer
Dacheindeckung mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufUhren.
Spiegelnde glasierte Materialien sind nicht zul&ssig. Solaranlagen sind zul&ssig.

AuBenwdnde der Hauptbaukdrper sind cls rétliches Mauerwerk herzustellen. Max. 15 % der
AuBenwandfldchen kdnnen in anderen Materialien erstellt werden.

Garagen und Nebengeb&ude sind in Material und Farbton dem Hauptgeb&ude
anzupassen. Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfiedungen zu O&ffentlichen Verkehrsflichen sind als geschnittene Hecken aus
Laubgehdlzen bis zu einer HShe von 1,20 m zul&ssig. Zus&tzlich kann jeweils auf der inneren
(privaten) GrundstUcksseite ein Zaun gleicher HShe gesetzt werden.

Hinwelise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&dumen dUrfen gemaB §3% (5) BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden,

Die Baufeldfreimachung wund Bebauung mUssen zur Vermeidung wvon Verletzungen und
Tétung von Offenlandvogelarten ebentfalls auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Sollte der Beginn
der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite
sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Flachen nicht von Offenlandbritern besetzt sind.

7um Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sollen &ffentliche Beleuchtungsanlagen
sowie private Lichtquellen nach unten gerichtet und in maglichst geringer Héhe angebracht werden.
Es sind Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil einzusetzen, da diese nachtaktive Insekten
weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind Leuchtdioden.

Die Gemeinde empfiehlt die Anlage von 2 Stellplétzen je Wohnung.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 4. Juli 2017. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrich-
tfen am und Bereitstellung im Internet am erfolgt. Auf die Bekanntmachung im Internet
wurde ebenfalls am in den LUbecker Nachrichten hingewiesen.

2. Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 1. Juni 2018 bis einschlieBlich 2. Juli 2018 durchgefuUhrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 1. Juni 2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29. Juni 2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdhrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Di. von 14.30 bis 17.30 Uhr
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am durch Bereitstellung im Internet und am in den
LGbecker Nachrichten ortsUblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am

in den LUbecker Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.amt-
buechen.eu" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21. Juli 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Witzeeze, Siegel BUrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie baulichen Anlagen, mit Stand vom in den Planunterlagen enthal-
ten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

Fortsetzung Verfahrensvermerke

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdhrend folgender Zeiten jeweils am
Mo., Di. Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Di. von 14.30 bis 17.30 Uhr erneut &ffentlich ausgele-
gen. Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kd&nnen, am durch Bereitstellung im Internet und am in den LUbecker Nachrichten
ortsUblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am in den LUbecker
Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.amt-buechen.eu*
ins Internet eingestellt. Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefuhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
schluss gebilligt.

Witzeeze, Siegel BUrgermeister

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Witzeeze, Siegel BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mdangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.
Witzeeze, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom XX.XX.XXXX folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Witzeeze

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 11
Gebiet: Nérdlich der StraBe Heideblock, westlich der Wohnbebauung
Op de Wéhr, Ortsausgang Schulendorf

Planstand: Auslegungsexemplar gem. § 3 (2) BauGB, GV 29.04.2022
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Planverfasser:

HENIEIle]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
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