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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1

Landesplanung Schleswig-Holstein, Referat IV 52 Stadtebau und Ortsplanung, Stiadte-
baurecht, 07.11.2022

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung tber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-
H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Die Stadt Bad Oldesloe ist ein Mittelzentrum und stellt als duBeren Achsenschwerpunkt
der Siedlungsachse (Hamburg-Wandsbek) - Ahrensburg/Gro3hansdorf - Bargteheide -
Bad Oldesloe einen Schwerpunkt fir die Siedlungsentwicklung dar.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im
GE-Gebiet entsprechen der Intention von Kapitel 3.10 Ziffer 7 der Fortschreibung 2021
des LEP. Im Hinblick auf den wohnungsfern gelegenen Standort des Gewerbegebietes
wird aber empfohlen (Hinweis, der der Abwagung durch die planende Gemeinde unter-
liegt), Einschrankungen fur den Handel mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs vor-
zunehmen und die GroRenordnung der zuldssigen untergeordneten Verkaufs- und
Ausstellungsflichen zu definieren, und insoweit das beigefligte Muster (siehe Anlage) fiir
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
im GE-Gebiet zu verwenden.

Verbunden mit dem vorgenannten Hinweis wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitpla-
nung der Stadt Oldesloe keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raum-
ordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uiber
die Forderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden ergan-
zend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die
Gemeinde gefordert, gem. § 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Méglichkeiten der In-
nenentwicklung vorzunehmen und Ihrer Abwiagungsentscheidung zugrunde zu legen. Die
Begriindung zum Bauleitplan ist daher regelmaBig um entsprechende Ausfiihrungen zu er-
ganzen.

Der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt. Die
textlichen Festsetzungen zu Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten wur-
den gem. der Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der
Stadt Bad Oldesloe von 2021 ergénzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung erganzt, sofern nicht bereits
ausreichend in der Begriindung enthalten.

Wirtschafts- und Planungsausschuss am 04.12.2023
Stand: 20.11.23 16:09:00
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2

Kreis Stormarn, 17.10.2022
FD 43 Wasserwirtschaft - FNP-Anderung/Begriindung

Bei der Oberflachenentwasserung ist neben der geplanten Behandlung des Abflusses der
offentlichen StraRen auch die Behandlung alles tibrigen von den Verkehrsflachen ablau-
fenden Niederschlagswassers notwendig (siehe Arbeitsblatt DWA-A 102-2/BWK-A 3-2).
Nur im Einzelfall kann die Zuordnung zu nicht behandlungsbediirftigem Abwasser erfol-
gen.

FD 43 Wasserwirtschaft - Gesamtstellungnahme
Begriindung, S. 8. Freiraum / Entwéasserung, Absatz 3

Die Vorreinigung des Regenwassers auf den Grundstiicken ware detailliert festzuschrei-
ben. Grundsatzlich ist das von Verkehrsflachen in Gewerbegebieten stammende Nieder-
schlagswasser je nach DTV als maRig oder stark belastet klassifiziert und bedarf damit in
Summe einer geeigneten technischen Behandlung. Nur im Einzelfall kann die Einstufung
als gering belastetes Niederschlagswasser erfolgen. Die nétige Behandlung auf die Eigen-
timer abzuwilzen kann wasserrechtlich sowohl von der Zustandigkeit (Stichwort Abwass-
ersatzung) als auch wegen des dauerhaft erforderlichen fachgerechten Betriebes und
Wartung der Anlagen schwierig sein.

S. 21 Oberflachenentwisserung

Hier fehlt eine Aussage zur Behandlung des von den privaten Verkehrsflachen ablaufen-
den Niederschlagswassers (s.0.)

FD 45 Abfall, Boden und Grundwasserschutz
Insgesamt bestehen gegeniiber der Planung keine Bedenken.
Vorsorgender Bodenschutz:

Fur die von der Planung betroffenen Flachen gibt es bereits einen F-Plan, welche sie als
Erweiterungsflachen fiir Gewerbe vorsieht.

Alternativplanungen zum Flachenverbrauch sind nicht ersichtlich.
Nachsorgender Bodenschutz:

Mit Datum von heute sind fur den Planungsbereich keine altlastenverdachtigen Standorte
oder Altablagerungen bekannt.

Der Hinweis fiir die verbindliche Bauleitplanung wird dort wie folgt beachtet:
Gemal des zum Entwurf weiter ausgearbeiteten Entwasserungskonzeptes
wird festgesetzt, dass das auf den privaten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser vor der Ubergabe in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz jeweils so
vorgereinigt werden muss, dass es der Kategorie | nach DWA-A 102-2 (Dez.
2020; Stand: korrigierte Fassung Aug. 2022) entspricht.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird dort in die Ab-
wagung eingestellt.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird dort in die Ab-
wagung eingestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Wirtschafts- und Planungsausschuss am 04.12.2023
Stand: 20.11.23 16:09:00

Bearbeiter: Karsten Schwormstede / Golo Jahns

Seite 3

040 - 44 1419
Graumannsweg 69
22087 Hamburg
www.archi-stadt.de

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten

3


http://www.archi-stadt.de/

Stadt Bad Oldesloe - 16. Anderung des Flichennutzungsplans

Abwigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB
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FD 51 Zentrale Gebaudewirtschaft und Denkmalpflege
Untere Denkmalschutzbehdrde:

Der o.g. Planung kann aus Sicht des Denkmalschutzes grundsatzlich zugestimmt werden.

Das Plangebiet liegt jedoch teilweise im Bereich von Archiologischen Interessengebieten.
Bei der weiteren Planung ist das Archiologische Landesamt in Schleswig zu beteiligen.

GemaR § 12 (2) 6 DSchG bediirfen Erdarbeiten an Stellen (archiologische Interessensge-
biete), von denen bekannt ist oder den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden, der Genehmigung durch das Archiologische Landesamt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archiologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen und eine Genehmigung moglichst frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzdgerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen. Ent-
sprechend sollte der Planungstréger sich friihzeitig mit dem Archiologischen Landesamt
in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

FD 52 Planung und Verkehr
Stadtebau

Ein GroBteil der 60 ha Gewerbeflachen sind bereits im geltenden Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Gegen die nunmehr vergroRerte gewerbliche Fla-
chendarstellung, ermdglicht durch die gednderten Rahmenbedingungen der Windkraft-
nutzung, sowie der differenzierteren Darstellung der Gemeinbedarfsflache bestehen aus
ortsplanerischer und stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.

FD 53 Bauaufsicht
Stellungnahme Brandschutz / Stadt Bad Oldesloe / B 122 und 16. Anderung des F-Planes

Gegen die Realisierung des o.g. Bebauungsplanes / Flachennutzungsplanes aus der Sicht
des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind jedoch zu berticksichtigen: Hinsichtlich der
Loschwasserversorgung wurden bisher keine ausreichenden Angaben gemacht. Nach § 2
BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fur eine ausreichende Loschwasser-
versorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgema-
Bem Ermessenfestzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung
zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des

Kenntnisnahme.

Parallel zur Erarbeitung des Entwurfs wurde inzwischen auf der Giberplanten
Flache vom 03.04. bis zum 18.04.2023 vom Archiologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen mit Nachweis mehrerer relevanter ar-
chéologischer Befunde durchgefiihrt und im Geldnde abgeschlossen. Gemar
Schreiben des Landesamtes vom 20.04.2023 zu der Voruntersuchung beste-
hen nunmehr keine Bedenken bezliglich der Planumsetzung. (vgl. Ifd. Nr. 3)

Die Begriindung wird um den neuen Sachverhalt sowie die weiteren Hinweise
(falls noch nicht enthalten) erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung: Die Grundversorgung
von 48 m3/h wird durch das Trinkwassernetz gedeckt. Zudem werden im Be-
bauungsplan-Entwurf vier Standorte fir Léschwasserzisternen mit einem Ge-
samtvolumen von 400 m? festgesetzt, wodurch ein Léschwasserbedarf von
96 m3/h bereitgestellt werden kann. Die vorgenannten Ausfiihrungen werden
in der Begriindung erginzt.
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im Umfeld der teilweise in einem archiologischen Interessengebiet liegenden tberplanten
Flache befinden sich diverse Objekte der Archiologischen Landesaufnahme (u.a. 10 Grab-
hugel). Bei der tiberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen demnach der Geneh-
migung des Archiologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste er-
fasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte daftir
vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,
sind gem. § 14 DSchG archiologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archiologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen und eine Genehmigung moglichst frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzdgerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Archiologischen Landes-
amt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist Herr
Christoph Unglaub (Tel.: 0151-18017039, Email: christoph.unglaub@alsh.landsh.de).

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Re-
gel herangezogen werden.
FD 55 Naturschutz
Zur 16. FNPA:
In Anbetracht der GréRenordnung der geplanten Bauflachen von etwa 60 ha ist die ge- Der Anregung wird gefolgt. Der Landschaftsplan wird parallel zur 16. Ande-
plante Gewerbeentwicklung aus Sicht der UNB als wesentliche Verdnderung von Natur rung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Teilbereich fortgeschrieben.
und Landschaft einzustufen. Somit ist gemaR § 9 Abs. 4 BNatSchG parallel zur FNP-A zu-
mindest eine Teilfortschreibung des Landschaftsplans geboten.
In diesem Rahmen sollten Auswirkungen der Planung auf die bisher im Landschaftsplan Kenntnisnahme. Entsprechende Untersuchungen werden zum Entwurf er-
verankerten Entwicklungsziele auch im Umfeld ermittelt und Konzepte einer Biotopver- ganzt und im Rahmen des Umweltberichts entsprechend beriicksichtigt.
netzung entwickelt werden.

3 | Archiologisches Landesamt S-H, 21.09.2022

Parallel zur Erarbeitung des Entwurfs wurde inzwischen auf der Giberplanten
Flache vom 03.04. bis zum 18.04.2023 vom Archiologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen mit Nachweis mehrerer relevanter ar-
chéologischer Befunde durchgefiihrt und im Geldnde abgeschlossen. GemaRr
Schreiben des Landesamtes vom 20.04.2023 zu der Voruntersuchung beste-
hen nunmehr keine Bedenken beziiglich der Planumsetzung.

Die Begriindung wird um den neuen Sachverhalt sowie die weiteren Hinweise
(falls noch nicht enthalten) erganzt.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf o-
der in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

T,

[Z2 Grabungsschutzgebiete
I Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste
Archaologische Interessengebiete

iy FI 77N DT,

.39
/@ FeoBasis-DE/LUernGeo SH

LuSSTIT

SH ﬁ’f i "
Schiesvig-Holstein Bad Oldesloe, Kreis Stormarn
Bearbeitung: Orlowski, 04.10.2022 © ALSH, MaBstab: 1: 9.000,
Datengrundlage: DTK5 und ALK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

Die Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung werden in der Begriindung
erganzt, falls noch nicht enthalten.

Wirtschafts- und Planungsausschuss am 04.12.2023
Stand: 20.11.23 16:09:00

Bearbeiter: Karsten Schwormstede / Golo Jahns

Seite 6

w01 ARCHITEKTUR

Graumannsweg 69
22087 Hamburg + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten

6


http://www.archi-stadt.de/

Stadt Bad Oldesloe - 16. Anderung des Flichennutzungsplans

Abwigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Ziel der vorliegenden Bauleitplanungsunterlagen ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Erweiterung bzw. Entwicklung eines neuen Gewerbege-
bietes inklusive der Vorbereitung zur Realisierung eines neuen Sport- und
Freizeitzentrums fir ortliche Vereine.

Von der Bauleitplanung sind Waldflachen, gemaR § 2 Waldgesetz fiir das Land Schleswig-
Holstein in der aktuell giiltigen Fassung, unmittelbar betroffen. Zentral im Plangebiet be-
findet sich auf dem Flursttick 5/9, Flur 1, Gemarkung Oldesloe, (die sogenannte ,Alte
Rennbahn") - mit Ausnahme der schmal-linearen, Nord-Sud verlaufenden ehemaligen Zu-
wegung/Knickstruktur - Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Weitere Waldflachen
grenzen im Osten direkt an das Plangebiet an. Die hier vorhandenen Laub- und Bruch-
waldflachenareale setzen sich nach Osten und Siiden weiter fort und bilden ein grof3fla-
chiges, zusammenhangendes Waldgebiet.

Die existierenden Waldflachen - sowohl im Plangebiet liegend, wie auch 6stlich auBerhalb
angrenzend - sind textlich in den Planungsunterlagen korrekt beschrieben (u.a. vor allem
4.7.1,S. 16 der Begriindung des Bebauungsplanes sowie z.B.: S. 8 der Flichennutzungs-
plananderungsunterlagen). In den Planzeichnungen zum Bebauungsplan sowie zur Fla-
chennutzungsplandnderung ist die im Plangebiet zentral existierende Waldflache als
,Flache fir Wald" korrekt erfasst und dargestellt.

Der einzuhaltende 30 m Waldabstand, gemaR § 24 LWaldG, ist zwischen den geplanten
Baulinien (Baufenstern) beriicksichtigt worden. Auch ist die Darstellung des 30 m Waldab-
standsstreifen zu den jeweils existierenden Waldflachen in den Planzeichnungen der bei-
den Bauleitplanungsunterlagen dargestellt und als nachrichtliche Ubernahme erfasst.

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

4 | Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport - Landeskriminalamt S-H -
Kampfmittelraumdienst, 05.10.2022
in der o. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en.
Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom | Eine entsprechende Untersuchung hat bereits in 2021 stattgefunden; eine
und StraBenbau ist die o. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Kampfmittelfreiheit konnte attestiert werden. (Stellungnahme vom Kampfmit-
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf telrdumdienst Schleswig-Holstein vom 17.11.2021 (Aktenzeichen: LBA-2021-
Antrag durch das Landeskriminalamt Dezernat 33, Sachgebiet 331 Miihlenweg 166 1740)).
24116 Kiel durchgefihrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittel- Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit Zufallsfunden von Munition
raumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Rdummafnahmen in die wird in der Begriindung, sofern nicht bereits enthalten, erganzt.
BaumaRnahmen einbezogen werden kénnen.

5 | LLUR Untere Forstbehorde, 13.10.2022

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Abwigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass zur Gewahrleistung eines dauerhaft, waldfreien
Flachenzustandes die Waldabstandsflachen, die Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,haturnahes Regenriickhaltebecken" sowie gleichermal3en die 6ffentlichen Griinflachen
mit den Zweckbestimmungen ,naturnahe Retention" kontinuierlich und langfristig zu un-
terhalten und zu pflegen sind. Eine Waldentwicklung - beispielsweise durch nattrlich ab-
laufende Sukzessionsprozesse - ist auf den vorgenannten Flachenbereichen zu
verhindern.

GemaR den Ausfuhrungen des Entwasserungskonzeptes soll ein GroRteil des anfallenden
Oberflachenwassers dem Gewasser B 1 a, welches sich im 6stlich angrenzenden Wald be-
findet, gedrosselt zugefiihrt werden. Innerhalb der 30 m Waldabstandsflachenbereiche
sind dazu naturnahe Rickhaltrdume planerisch vorgesehen, die durch Graben, groRere
Mulden und/oder Sickerddamme realisiert werden sollen. Die Etablierung bzw. Anlage sol-
cher Ruickhalterdume sind im Waldabstandsbereich aus forstbehordlicher Sicht vertretbar,
solange das vorgenannte Pflege- und Unterhaltungserfordernis der betreffenden Flachen
berlicksichtigt und dauerhaft gewahrleistet wird. Durch die zusatzliche Einleitung des
Oberflachenwassers in das angrenzende Waldgebiet vergréBert sich die bisher anfallende
Wassereinleitungsmenge und somit verdndert sich entsprechend das Feuchtigkeitsmilieu
bzw. Wasserregime im Waldgebiet. Negative Beeintrachtigungen sowie extreme Schiaden
der betreffenden Waldflachen bzw. des aufstockenden Bestandes durch die intensivere
Oberflachenwassereinleitung sind auszuschlieBen.

Die vorgenannten Anmerkungen und Hinweise sind im weiteren Verfahren zu berticksich-
tigen und zu beachten.

Kenntnisnahme. Die Hinweise fir die Ausfiihrungsplanung werden in der Be-
grindung erganzt.

Kenntnisnahme. Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und
werden dort in die Abwagung wie folgt eingestellt: Das Entwésserungskon-
zept wurde inzwischen mit der unteren Wasserbehorde sowie der unteren
Naturschutzbehdorde abgestimmt und wird im Rahmen des landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrages sowie dem Umweltbericht beriicksichtigt. Durch die so
regulierte Einleitung des Wassers in den Bruchwald, die in etwa dem Ist-Zu-
stand entspricht, kann dieser in den bisherigen Lebensbedingungen erhalten
werden. Eine Schadigung der Waldflachen ist somit nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme.

Stadtwerke Bad Oldesloe, 20.10.2022

Grundsitzlich bestehen gegen den Entwurf des B-Plans sowie gegen die zugehérige An-
derung des F-Planes keine Bedenken.

In den Planunterlagen ist jedoch im stidwestlichen Bereich ein Stillgewéasser als Biotop ge-
kennzeichnet. In dieses Biotop soll Abwasser in Form von Niederschlagswasser von befes-
tigten Flachen eingeleitet werden. Auch wenn dieses Niederschlagswasser nur gering
belastet sein darf (Kategorie | nach DWA-A 102-2), ist der Eintrag von verunreinigtem
Wasser bzw. von absetzbaren Stoffen nicht auszuschlieRen. Unterhaltungsarbeiten am
Stillgewasser (z.B. Entfernung von Schadstoffen oder Entschlammungen) sind durch den
Unterhaltungspflichtigen des Gewdssers (Stadt Bad Oldesloe oder GPV Norderbeste?) an
dem gesetzlich geschiitzten Biotop jedoch kaum maoglich. Es ware insofern zu priifen, ob
ggf. die Umwandlung des Biotops in eine Abwasseranlage (Regenriickhaltebecken, wel-
ches dann von den Stadtwerken Bad Oldesloe zu betreiben wire) sinnvoll ist.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise betreffen die verbindliche Bauleitplanung und werden dort in
die Abwagung wie folgt eingestellt: Eine Umwandlung des Biotops in ein tech-
nisches Regenriickhaltebecken ist nicht Ziel der Planung. Aus Sicht der Ober-
flachenentwasserung ist eine Einleitung in das Stillgewéasser technisch nicht
notwendig. Aufgrund der Planung und des damit einhergehenden veranderten
Oberflachenwasserabflusses wiirde das gesetzlich geschitzte Gewasser in-
folge der entfallenden Drainagezuldufe ohne Aufrechterhaltung der Speisung
durch Oberflachenwasser mittelfristig beeintrachtigt werden. Zur Stabilisie-
rung des Wasserhaushaltes und somit zur langfristigen Sicherung des Gewas-
serlebensraumes soll ein Teil des unverschmutzten Dachflachenwassers der
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Abwigung der Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Gegen die o.g. Bauleitplane der Stadt Bad Oldesloe bestehen in straRenbaulicher und stra-
Benrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1.

GemaR § 29 (1 und 2) StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 22.06.1962 (GVOBI. Seite 237) i.d.F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631)
dirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen groBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der LandesstraBe 226,
gemessen vom aulReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den geplanten Kreisverkehr zur
LandesstraRRe 226 ist im weiteren Verfahren friihzeitig mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck, abzustimmen. In
diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die geplante nordéstliche Zufahrt,
seitens des LBV-SH, nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Die in dem beigeftigten Planentwurf dargestellte Zufahrt ist zu entfernen

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zu der freien Strecke der LandesstraRe 226
nicht angelegt werden.

Der StraBenquerschnitt der LandesstraRe 226 ist im Bebauungsplan nachrichtlich
(ohne Normcharakter) darzustellen.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privat-grund zu
erfolgen. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréB8e oder dem
Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -
einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmafB3nahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den StraBen des
Uberortlichen Verkehrs beriicksichtigt werden und das Bebauungsgebiet ausreichend
vor Immissionen geschiitzt ist.

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
siidwestlichen Grundstiicke in das Stillgewasser eingeleitet werden. Zur Ver-
hinderung einer Verschlammung sind entsprechende technische MaRnahmen
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu treffen.
7 | LBV Lubeck, 25.10.2022

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird bereits gefolgt. Die Anbauverbotszone von 20 Metern ist
bereits in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die ErschlieBung
des Plangebiets Uiber die Grabauer Strae (L226) mit dem LBV abgestimmt.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird dort in die Ab-
wagung eingestellt.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird dort in die Ab-
wagung eingestellt.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird dort in die Ab-
wagung eingestellt.

Der Hinweis fiir die Ausfiihrungsplanung wird in der Begriindung erganzt.
In Richtung der Landesstral3e befindet sich tber die gesamte Lange ein Knick,
wodurch eine natiirliche Abschirmung der Lichtquellen bereits vorhanden ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Lirmgutachten,
auch hinsichtlich des Verkehrslarms erarbeitet.
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Die F-Plan-Anderung fiihrt zu einer sehr groRBen Siedlungserweiterung in die freie Land-
schaft hinaus. Es werden ca. 60 ha Flache im AuRerbereich dauerhaft der Natur entzogen.

Angesichts der Herausforderung, den Flachenverbrauch in Schleswig-Holstein deutlich zu
reduzieren und bis 2030 auf 1,3ha/Tag zu senken und bis 2050 das Ziel des Netto-Null-
Flachenverbrauchs zu erreichen, ist es schwer, eine solch groRe Flache zu rechtfertigen.
Mit Boden muss man sehr sorgfaltig umgehen. Das bedeutet, dass noch vorhandene Frei-
flachen in den Gewerbegebieten der Stadt vorrangig gefiillt werden sollten. Solche Fla-
chen gibt es sowohl im Régen als auch im Sandkamp. Zugleich ist zu klaren, ob durch
Verdichtung in den bestehenden Gewerbegebieten der Druck auf neue Flachen vermin-
dert werden kann. Dies konnte sowohl durch Erhéhung vorhandener Gebaude als auch
z.B. durch Bebauung von tiberdimensionierten Parkplatzen geschehen. Langfristig sollte in
der Stadt das Verhaltnis von Siedlungs- und Verkehrsflachen im Bezug zu Freiflichen so-
wie land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen gleichbleiben. Die Stadt sollte klaren,
wieviel Flachen im AuBenbereich sie bis 2030 iberhaupt noch bebauen kann, damit das
erklarte Ziel der Landesregierung, maximal 1,3 ha Neuversiegelung pro Tag zuzulassen,
nicht Giberschritten wird.

Die F-Plan-Anderung geht deutlich tiber die im jetzt giiltigen F-Plan vorgesehene Fliche
hinaus, obwohl der Nachweis einer gelungenen Nachverdichtung der vorhandenen Ge-
werbegebiete fehlt (S. 7+8).

Deshalb ist zu liberlegen, ob der Verkauf der Flachen schrittweise erfolgen kann. So
kénnte man verhindern, dass eine liickenhafte Bebauung entsteht. Die noch unbebauten
Flachen sollten dann nach dem Konzept ,Natur auf Zeit" der freien Sukzession lberlassen
werden.

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der StraBen des tiberértlichen Verkehrs Kenntnisnahme.
nicht gefordert werden.
Diese Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und straBenrechtlichen Bereich Kenntnisnahme.
nur auf StraBen des Uberortlichen Verkehrs.
8 | BUND und NABU Schleswig-Holstein, 15.10.2022

Kenntnisr]’ahme. Zur Klarstellung: GroRRe Teile der Flichen im Geltungsbereich
der FNP-Anderung sind bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt.

Die Stadt Bad Oldesloe sowie der gesamte Kreis Stormarn verzeichnen seit
Jahren eine sehr hohe Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen. Die Stadt,
im zentral6rtlichen System als Mittelzentrum eingestuft, hat eine ausrei-
chende GréBe an gewerblichen Bauflachen vorzuhalten. Die geringe Anzahl
an Innenentwicklungspotenziale innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete
stehen teilweise aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht fir eine Nachver-
dichtung zur Verfiigung. Um jedoch die hohe Nachfrage im Kreis entlang der
Landesentwicklungsachse A1 auch im Hinblick auf die zukiinftige Fehmarn-
Belt-Querung decken zu kénnen, wird diese Entwicklung seitens der Stadt als
notwendig angesehen. Bereits der wirksame Flachennutzungsplan stellt einen
GrofRteil des Plangebiets als gewerbliche Bauflache dar. Aufgrund gednderter
Rahmenbedingungen beziiglich der vorhandenen Windkraftanlagen nord-
westlich des Geltungsbereichs, wird nun auch der nordwestliche Gbrige Teil
der Ackerflache als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Siehe Abwé&gung oben.

Die Anregung betrifft die verbindliche Bauleitplanung und die Umsetzung /
Vermarktung. Sie wird im weiteren Planungsschritten gepriift.
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Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB liegen nicht vor.
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