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1 Grundlagen

11

1.2

13

Rechtsgrundlagen

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss der Stadt Bad Oldesloe hat in seiner Sitzung am
08.02.2021 den Aufstellungsbeschluss der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Der Flachennutzungsplandnderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1,1 Nr. 214 S. 1),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6) und

e die Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL.199115.58)
Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe ist seit dem 29.06.2006 wirksam. Als
Plangrundlage wird die Digitale Topographische Karte im Maf3stab 1:5.000 (DTK5) verwendet.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Bad Oldesloe aufgestellt.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung der Flachennutzungsplaninderung erfolgt durch das Biliro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg.

Der Umweltbericht wird durch das Biro Landschaftsplanung Jacob | Fichtner, Norderstedt
ausgearbeitet.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes wird in der Planzeichnung
durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von knapp 60 ha.

Er befindet sich im Westen der Stadt Bad Oldesloe und wird zurzeit (iberwiegend intensiv als
Acker genutzt, in der mehrere geschiitzte Kleinbiotope liegen. Zentral befindet sich eine
Waldflache, an der sich in Richtung Norden ein Knick bis zur Grabauer Stra8e erstreckt. Der
Acker wird durch Knicks begrenzt. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
die Grabauer StraRe (L226), die das westliche Stadtgebiet mit der Anschlussstelle Bad
Oldesloe - Nord der Autobahn A21 verbindet.

Die Umgebung ist im Norden und Westen durch Flachen fir die Landwirtschaft gepragt. Im
Osten grenzen Waldflachen und im Sliden das bestehende Gewerbegebiet ,Rogen” an. Im
Westen befindet sich zudem eine Biogasanlage.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Bauleitplanung ist das Ansinnen, den lange als gewerbliche Bauflache
dargestellten Bereich nunmehr als Gewerbegebiet zu entwickeln und damit die bestehende
hohe Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken fiir die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe sowie fiir die Ansiedlung weiterer externer Gewerbebetriebe gerecht zu werden.
Ebenso besteht die Absicht der Stadt, auf der bereits entsprechend dargestellten Flache ein
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neues Sport- und Freizeitzentrum fir 6rtliche Vereine zu errichten, um somit den Bedarf und
die Nachfrage nach Sportflaichen durch die ortsansassigen Sportvereine konkret zu decken.

Mit der Anpassung an veranderte Rahmenbedingungen der gewerblichen Bauflachen sowie
der bedarfsgerechten Anpassung der Fliche fiir den Gemeinbedarf wird eine zukunfts-
gewandte Erweiterung der gewerblichen und stadtischen Entwicklung ermdéglicht.

Fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung hat der Wirtschafts- und
Planungsausschuss der Stadt Bad Oldesloe am 08.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 122 gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen der verbind-
lichen Bauleitplanung fiir eine gewerbliche und gemeindliche Entwicklung auf der Ackerflache
zwischen der Grabauer StraBe im Norden und dem bestehenden Gewerbegebiet im Stiden zu
schaffen.

Ziel der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Anpassung der gewerblichen Bau-
flachen fir die Ansiedlung bzw. Betriebsstandortsicherung hochwertiger Gewerbebetriebe
mit landschaftlichem Bezug sowie die Anpassung der Flachen fiir ein Sport- und Freizeit-
zentrum.

3 Stadtische Planungen und Standortalternativenpriifung

3.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache des Geltungsbereichs bereits
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf dar. GemaR
dem Flachennutzungsplan soll die gewerbliche Entwicklung vorrangig im Siidosten der Stadt
entlang der B208 und mit Nahe zur BAB A1 erfolgen. Hierfiir wurden bereits entsprechende
Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2006) gesichert. Aufgrund der starken
wirtschaftlichen Entwicklung der letzten 15 Jahre im Kreis Stormarn sowie der hohen
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen entlang der Landesentwicklungsachse BAB A1 ist
die gewerbliche Entwicklung im Stidosten der Stadt fast vollstindig ausgenutzt. Zudem haben
sich insbesondere im B-Plan Nr. 86 vorwiegend verkehrsintensive Betriebe angesiedelt,
wodurch die verkehrlichen Kapazitaten der Autobahnanbindung an der BAB A1 bereits heute
sehr stark belastet und ausgeschopft sind.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache wurde seinerzeit
als Optionsflache ausgewiesen, welche nun gemaR den ,Leitlinien fir die wirtschaftliche
Entwicklung® fir die Bereitstellung und ErschlieBung von Flichen fiir die Ansiedlung bzw.
Betriebsstandortsicherung hochwertiger Gewerbebetriebe in einem Okologisch ausge-
richtetem Gewerbepark mit landschaftlichem Bezug aktiviert und zusammen mit der Flache
fir den Gemeinbedarf bedarfsgerecht angepasst und mit dem Bebauungsplan Nr. 122
verbindlich Giberplant werden soll. Die damalige Flachenabgrenzung wurde durch die Wind-
kraftnutzung westlich der Fliache bestimmt, deren Rahmenbedingungen sich inzwischen
geandert haben, sodass eine Optimierung der Flache moglich ist.

Der wirksame Landschaftsplan (1998) der Stadt Bad Oldesloe stellt fiir den nordostlichen
Bereich des Plangebiets Sportplatz dar. Mittig befinden sich zwei Biotope sowie eine kleine
Waldflache mit naturnaher Bewirtschaftung. Stidostlich befindet sich ein weiteres Biotop. Der
Ubrige Bereich des Geltungsbereichs wird als Flache fiir Acker und Griinland dargestellt.

1 Flachennutzungsplan (2006) der Stadt Bad Oldesloe
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3.2

Stidwestlich am Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Naturdenkmal. Der Land-
schaftsplan wird parallel zur 16. Anderung des Flichennutzungsplanes angepasst.

Standortalternativenpriifung

Gewerbliche Bauflichen

Eine groRRraumige Standortalternativenprifung wurde mit der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe in 2006 durchgefiihrt. Vorrangig sollten die Gewerbe-
flachenpotenziale entlang der B208 nordlich der BAB 1 erfolgen, die Fliche im Westen diente
als langfristige Option.

Seitdem wurden die gewerblichen Flachenpotenziale im Sldosten der Stadt sowie die
vorhandenen Innenentwicklungspotenziale aufgrund der dynamischen wirtschaftlichen
Entwicklung nahezu vollstindig ausgeschopft oder stehen kurz- bis mittelfristig aufgrund von
Flachenvorhaltung fir betriebliche Erweiterungsmdglichkeiten nicht zur Verfligung. Dennoch
besteht weiterhin eine sehr groRe Nachfrage nach Gewerbeflache, sodass die Erweiterung des
Gewerbegebiets ,Rogen“ als Entwicklungsfliche fliir neue und als Erweiterungsflache fir
bestehende Gewerbebetriebe umgesetzt werden soll.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes wurde von den jeweiligen Kreisplanungen
der Kreise Stormarn und Herzogtum Lauenburg unter Beteiligung der Kommunen ein
Gewerbeflachenstandortkonzept 2035 erarbeitet. Hierfiir wurde fiir den Kreis Stormarn eine
Standortalternativenpriifung von Uberortlich bedeutsamen Gewerbestandorten sowie (iber-
regionalen Standorten fiir Gewerbegebiete an Landesentwicklungsachsen vorgenommen.

Fir Stormarn wurde bis 2035 ein Gewerbeflichenbedarf fiir berortlich bedeutsame
Gewerbestandorte sowie Uberregionale Standorte fiir Gewerbegebiete an Landes-
entwicklungsachsen von ca. 211 ha prognostiziert. Davon kénnen ca. 114 ha bereits durch
bauleitplanerisch gesicherte Flachen, unter anderem die im Flachennutzungsplan im Westen
der Stadt Bad Oldesloe dargestellte gewerbliche Bauflache, abgebildet werden.

Im Stadtgebiet der Stadt Bad Oldesloe wurden im Rahmen des Konzeptes zusatzlich zwei
Potenzialflichen jeweils nordlich und slidlich der Anschlussstelle ,Bad Oldesloe“ an der
Bundesautobahn BAB A1 gepriift. Im Rahmen des Beteiligungsprozesses der Stidte und
Gemeinden wurde die Flache nordlich der BAB 1 aufgrund der bereits heute bestehenden
verkehrlichen Uberlastung der Anschlussstelle zuriickgestellt und nicht weiter betrachtet. Die
Flache sidlich der BAB A1, die interkommunal mit der Gemeinde Rethwisch entwickelt
werden konnte, wurde als Kategorie C und somit als Potenzialfliche fiir den langfristigen
Bedarf {ber 2035 hinaus eingestuft. Weitere Potenzialflichen zur Deckung des
Gewerbeflaichenbedarfs mit Uberortlicher bzw. (berregionaler Bedeutung stehen im
Stadtgebiet nicht zur Verfliigung.

Die gewerbliche Baufliche der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes, die bereits
groBtenteils im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt wird, eignet sich aufgrund der
Nahe zur Autobahn BAB A21 (Anschlussstelle Bad Oldesloe Nord und Siid jeweils rund 1 km
entfernt) hervorragend als Gewerbestandort (iberortlicher Bedeutung. Zudem schlie3t der
Geltungsbereich bereits an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Hier wurden der Stadt bereits
Erweiterungsbedarfe der im bestehenden Gewerbegebiet an den Geltungsbereich
angrenzenden ansassigen Betriebe mitgeteilt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bericksichtigt werden. Insofern ist die im Vergleich zur Gesamtflache moderate
Erweiterung der dargestellten gewerblichen Bauflache vertretbar und sinnvoll.
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

Grof3flachige stadtische Gemeinbedarfsflichen fiir die Ansiedlung von Sportanlagen stehen
im Stadtgebiet nicht zur Verfligung. Gleichzeitig verzeichnet die Stadt einen stetigen
Bevolkerungszuwachs, sodass sich hieraus, wie bereits mit der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes von 2006 prognostiziert, ein stetiger Bedarf an Flachen flir Sportanlagen
sowie ggf. flir Kultur- und Freizeiteinrichtungen ergibt.

Die Stadt Bad Oldesloe verzeichnet einen dringenden Bedarf und hohe Nachfrage von
ortlichen Vereinen an bzw. nach Indoor-Tennisplatzen sowie Sportplatzen im westlichen
Stadtgebiet. Geeignete Alternativflichen im bestehenden Siedlungsgebiet stehen nicht zur
Verfiigung.

Das geplante Sportzentrum soll dabei nicht nur als einfache Sportflache, sondern als ,Flache
far den Gemeinbedarf ausgewiesen werden, um neben ,Sport und Spiel“, auch ,Kultur und
Freizeit in einem sinnvollen funktionalen Verbund zu den geplanten Sportanlagen anbieten
zu kénnen. Bei Bedarf kann somit eine gréBere Mehrzweckanlage mit einzelnen zweck-
spezifischen Gebduden sowohl fiir Sport, Kultur und Freizeit genutzt werden. Eine
kommerzielle Betreibung einzelner Anlagen soll durchaus méglich sein.

Mit der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung in 2006 wurde die Flache fiir langfristige
Entwicklungen grundsatzlich bauleitplanerisch vorbereitet. Mittlerweile sind konkretere
Entwicklungsabsichten vorhanden, wodurch eine entsprechende Reduzierung der Gemein-
bedarfsflaiche an den tatsidchlichen Bedarf vorgenommen wird.

4 Landes- und Regionalplanung

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021) bildet
zusammen mit dem Regionalplan flir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998
den Gibergeordneten Planungsrahmen. Derzeit werden die Regionalplane fortgeschrieben.

Gemal der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan (2021) ist die Stadt Bad Oldesloe ein
Mittelzentrum im Ordnungsraum Hamburg. Die Stadt Bad Oldesloe befindet sich an den
Landesentwicklungsachsen A1 und A21 und ist duBerer Siedlungsachsenschwerpunkt der
Siedlungsentwicklungsachse Hamburg-Bad Oldesloe.

Mittelzentren sind regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren, die durch ein
bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fiir Gewerbe und Dienstleistungen zu entwickeln und
zu stirken sind, um durch r3umliche Konzentration von Wohn- und Arbeitsraum
Pendlerverkehre zu verringern und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Zudem sind
Flachen fir Gewerbe und Industrie, die (iber eine bedarfsgerechte und ortsangemessene
Gewerbeentwicklung hinaus gehen (fur den tberértlichen und regionalen Bedarf) vorwiegend
in den Schwerpunkten (Zentrale Orte, Stadtrandkerne, Ortslagen auf den Siedlungsachsen)
auszuweisen. 2

GemalR Regionalplan Planungsraum |, Schleswig - Holstein Siid von 1998 befindet sich die
Stadt Bad Oldesloe als duBerer Siedlungsachsenschwerpunkt auf der Siedlungsachse
Hamburg - Ahrensburg - Bargteheide - Bad Oldesloe im Ordnungsraum Hamburg. Das Plan-
gebiet befindet sich dabei innerhalb der Siedlungsachse bzw. des besonderen
Siedlungsraumes Bad Oldesloe. Das Plangebiet beriihrt nicht den Regionalen Griinzug.

2 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.1.2,1G,2Z
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AN - T

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan Planungsraum | (1998) (0.M.)

Eine regionalplanerische Vorgabe ,zur Stdrkung der wirtschaftlichen Basis [...] bleibt die
Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriegebieten ein vorrangiges Ziel. Dazu sind weiterhin
ausreichend Gewerbefldchen im Osten und Westen der Stadt in verkehrsgiinstiger Lage [...]
bereitzuhalten.”

Die Ziele der 16. Anderung des Flichennutzungsplans, sind mit den {ibergeordneten Zielen
der Landes- und Regionalplanung vereinbar.

Derzeit werden die Regionalpldne durch die Landesplanung fortgeschrieben. Ein erster
Entwurf liegt bereits vor, kann jedoch aufgrund des noch nicht ausreichend fortgeschrittenen
Verfahren (Abwagung der Stellungnahmen) als raumordnerische Zielsetzung (in Aufstellung)
herangezogen werden.

3 Regionalplan, Planungsraum I, Schleswig-Holstein (1998), S. 36

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 04.12.2023(Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 7
Stand: 14.11.2023 17:45:00



Begriindung 16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

5 Inhalte der Flachennutzungsplananderung

5.1 Flachennutzungen

Abbildung 2: Bisherige__DarsteIIung des wirksamen Flachennutzungsplanes (2006) mit Geltungsbereich
der 16. Anderung (ohne MaRstab)

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan von 2006 stellt den Geltungsbereich Giberwiegend
als gewerbliche Bauflichen sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf im Osten dar. Im Nord-
Westen wird Flache fiir die Landwirtschaft als Abstandsflache zu den westlich vorhandenen
Windkraftanlagen fir die Moglichkeit des Repowerings dargestellt. Die nordlich an der
Plangebietsgrenze verlaufende Grabauer StraRe (L226) wird als tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraBe dargestellt. Im Plangebiet sind mehrere geschiitzte Biotope
ausgewiesen. Mittig der Flache wird eine kleine Flache fiir den Wald dargestellt. Zudem ist im

stidlichen Bereich eine oberirdische Freileitung dargestellt, die allerdings heute nicht mehr
vorhanden ist.
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jBiotcpschutz

Abbildung 3: Zukinftige Darstell

ung der 16. And., eingefiigt in den wirksamen FN

Die wesentlichen Planungsinhalte des wirksamen Flachennutzungsplanes bleiben bestehen.
Mit der 16. Anderung soll eine bedarfsgerechte Flichenanpassung der Gemeinbedarfsfliche
sowie der gewerblichen Bauflache in Anpassung an die neuen Rahmenbedingungen erfolgen.
Die nordliche Windkraftanlage wurde an anderer Stelle repowert, die slidliche Windkraft-
anlage konnte aus technischer Sicht und gem. den Zielen der Raumordnung nur an anderer
Stelle repowert werden. Allerdings verfligt die Stadt Giber keine geeigneten Flachen. So wird
die Flache fiir die Landwirtschaft im Nord-Westen nun als gewerbliche Bauflache dargestellt,
um eine effektivere Flachenausnutzung zu bekommen. Die Nutzung der landwirtschaftlichen
Flache ist wirtschaftlich nicht sinnvoll.

Gleichzeitig wird die Flache fir den Gemeinbedarf im Siidosten des Plangebiet dem Bedarf
entsprechend reduziert und zuktinftig ebenfalls als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Das Geholz ,Alte Rennbahn“ wird entsprechend des heutigen Status als Flache fiir den Wald
Ubernommen. Zudem werden entsprechend der Planungen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 122 die wesentlichen Grundzilige des Griin- und Freiraumkonzeptes als
gro3flachig zusammenhangende Griinflachen fiir die Retention und Regenriickhaltung um die
Waldflache und zwischen der Waldflache und der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sowie als
Grinstruktur im Sinne des Knick- und Biotopschutzes entlang der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze dargestellt. Die geschiitzten Biotope werden, sofern noch vorhanden,
nachrichtlich ibernommen. Das Biotop sidlich des Kreuzungsbereiches der Grabauer Stral3e
entfallt zuklinftig, weil es isoliert in der Gewerbeflache liegt.
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5.2

Mit dem Um- und Ausbau der Grabauer StraBe (L226) im Norden, die weiterhin als
liberortliche und o6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt wird, hat sich auch der Verlauf
geandert und wird hiermit korrigiert. Die Flache des ehemaligen Stral3enverlaufs wird als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Natur und Landschaft / Wald

Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und ist
unbebaut. Mittig im Geltungsbereich sowie Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein
Wald. Der 30 m breite Waldabstand gem. § 24 LWaldG wird jeweils aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan in der 16. Anderung nachrichtlich ibernommen bzw. an die vorliufig als
Wald eingestuften Flachen angepasst.

Bei einer Uberplanung der Flichen bzw. heranriickenden baulichen Nutzungen ist § 24
LWaldG hinsichtlich eines Waldabstandes zu beriicksichtigen. Zur Verhiitung von Wald-
branden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der
besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von
baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es, gemaB § 24 Abs. 1
LWaldG, verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, auch nicht genehmigungs- und
anzeigefreie Gebaude (z.B.: Garagen, Carports, Nebenanlagen usw.) in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren bzw. zu errichten. Weitere
Regelungen hierzu erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Westen und Norden wird das Plangebiet durch Knicks mit Uberhiltern begrenzt. Der
nordlich verlaufende Knick und die mittig liegende Waldflache werden durch einen von Nord
nach Sid verlaufenden breiten Gehdlzstreifen miteinander verbunden. Durch den Gehoélz-
streifen verlauft ein ehemaliger und zugewachsener Feldweg als Zuwegung von der Grabauer
StraBe zur Waldflache.

Mit der 16. Anderung wird ein Eingriff in die Schutzgiiter vorbereitet. Die Eingriffe in Natur
und Umwelt sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 122) zu
bilanzieren und auszugleichen. Ziel der Stadt Bad Oldesloe ist es, die Eingriffe sowohl im
Plangebiet als auch auf Flachen im eigenen Stadtgebiet auszugleichen.

Wald

Es wird flir die Ausfiihrungsplanung darauf hingewiesen, dass zur Gewahrleistung eines
dauerhaft waldfreien Flichenzustandes die Waldabstandsflachen, die Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,naturnahes Regenriickhaltebecken" sowie gleichermaBen die o6ffent-
lichen Griinflaichen mit den Zweckbestimmungen ,naturnahe Retention" kontinuierlich und
langfristig zu unterhalten und zu pflegen sind. Eine Waldentwicklung - beispielsweise durch
natirlich ablaufende Sukzessionsprozesse - ist auf den vorgenannten Flachenbereichen zu
verhindern.
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5.3

54

Verkehr

Die gewerblichen Flachen sollen tiber die Grabauer StraRe (L226) im Norden sowie Uber das
bestehende Gewerbegebiet und die Hamburger StraBe (B75) im Siiden angebunden werden.

Im Norden soll die Anbindung Gber einen neu herzustellenden Kreisverkehr erfolgen, sodass
im Kreuzungsbereich Grabauer StraBe / L226 eine vergroRerte Verkehrsfliche dargestellt
wird.

Die Anbindung im Stden soll durch eine Verbindung mittig der StraRe ,Régen“ realisiert
werden.

Die konkrete Anbindung sowie die interne ErschlieBung der Flache werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 122 geregelt.

Emissionen und Immissionen

Larmemissionen und -immissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 122) wurde ein Fach-
gutachten zur Immissionssituation erarbeitet, in dem die von dem neuen Gewerbegebiet
sowie der Gemeinbedarfsfliche ausgehenden Lirmemissionen auf die umliegenden
Immissionsorte als auch die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehr
und Windkraftanlagen betrachtet wurden. Die Ergebnisse werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 122 beschrieben und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Schattenwurf / Windkraft

Durch die westlich angrenzenden Windkraftanlagen ist zu bestimmten Zeiten ein
Schattenwurf zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind zum Schutz
gesunder Arbeitsverhaltnisse entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal der Teilfortschreibung des Landesentwicklungs-
planes 2010 (Windenergie an Land) sowie der Teilaufstellung des Regionalplans 2020
(Windenergie an Land) Windkraftanlagen auRerhalb der festgelegten Vorranggebiete
Windenergie und Vorranggebiete Repowering im AuRenbereich ausgeschlossen sind.* Dabei
gilt die Ausschlusswirkung uneingeschrankt auch fiir Einzelanlagen oder Repowering-Vor-
haben. AuBerhalb der Vorranggebiete kdnnen somit an zuladssigerweise errichteten Wind-
kraftanlagen lediglich MaRBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestandsschutz abdecken.”

Eiswurf / Windkraftanlage

Die kleine Windkraftanlage westlich des Plangebiets auf dem Flurstlick 375 besitzt aufgrund
des Alters derzeit keine Abschaltautomatik zur Vermeidung von Eiswurf bei entsprechenden
Witterungsbedingungen. In Abstimmung mit dem Betreiber ist die Windkraftanlage innerhalb
der nachsten Jahre aufgrund des zunehmend unwirtschaftlichen Betriebs abgingig. Sollte die
Windkraftanlage mit ErschlieBung und Verkauf der Gewerbegrundstiicke weiterhin in Betrieb
sein, hat die WAS im Rahmen einer privatrechtlichen Regelung dem Betreiber zugesichert,
eine Abschaltautomatik zur Vermeidung von Eiswurf nachzurlisten. Handlungserfordernisse
bestehen somit im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr.

4 Teilfortschreibung Landesentwicklungsplan 2010 (Windenergie an Land): Kap. 3.5.2, Seite 5, 10Z;
sowie Teilaufstellung Regionalplan Il 2020 (Windenergie an Land): Kap. 5.7.1, Seite 2, 1(2)

5 Teilaufstellung Regionalplan Ill 2020 (Windenergie an Land): Kap. 5.7.1, Seite 6 f., B zu 5.7.1 (1) bis (3)
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Geruchsimmissionen / Biogasanlage

Westlich des Plangebiets grenzt eine Biogasanlage an. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wurde ein Geruchsgutachten erarbeitet und Aussagen dariiber getroffen.

Storfallbetrieb / Biogasanlage

Die slidlich angrenzenden Fermenter der Biogasanlage westlich des Plangebiets werden als
Storfallbetrieb eingestuft. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 122) wurde eine gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung des Achtungsabstands
gemal der KAS-18 erarbeitet. Aussagen dazu werden im Bebauungsplan getroffen.

5.5 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral (iber das Versorgungsnetz der Vereinigten Stadtwerke
Netz GmbH in Bad Oldesloe.
Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber das vorhandene Entwasserungsnetz im siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet ,Rogen“. Die detaillierte Planung der Schmutzwasser-
entsorgung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr.
122.
Oberflachenentwiasserung
Das im Plangebiet anfallende (vorgereinigte) Oberflichenwasser privater und o6ffentlicher
Flachen soll gesammelt und in das Gewasser im Osten und dem Biotop im Sidwesten
gedrosselt eingeleitet werden. Der zu reinigende Oberflichenabfluss der 6ffentlichen Stral3en
soll Gber eine stralRenbegleitende Mulde mit belebter Bodenzone und darunter liegender
Rigole gereinigt und abgefihrt werden.
Fur die Flachen im nordlichen Bereich sind natiirlich zu gestaltende Riickhaltemdglichkeiten
in den Waldschutzstreifen der zentralen Waldflache vorgesehen.
Im Osten soll ein zentrales Regenriickhaltebecken hergestellt werden, das den anfallenden
Oberflachenabfluss ohne den siidwestlichen Teil gedrosselt in das Gewasser dstlich abfihrt.
Weiterhin ist in den Waldschutzstreifen im Osten des Gebietes ein Riickhalt von anfallenden
Niederschlagswasser moglich. Die potenziellen Riickhalterdume sollen naturnah hergestellt
werden.
Eine Versickerung ist laut Bodengutachten aufgrund der (iberwiegend angetroffenen sehr
schwach wasserdurchlassigen bindigen Boden nicht moglich.
Die detaillierte Oberflaichenentwasserungsplanung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung des Bebauungsplanes Nr. 122.
Warme- und Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber die Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH.
Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 122 soll ein Warmekonzept zur
Versorgung des Plangebietes mit klimaneutraler Fernwarme erstellt werden und somit den
Klimaleitsatzen der Stadt gerecht werden.
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5.6

Gasversorgung

Der Anschluss an das 6ffentliche Gasnetz ist nicht vorgesehen. Zur Warmeversorgung wird
ein nachhaltiges Warmeversorgungskonzept im Rahmen der gesamtstadtischen Warme- und
Kalteplanung mit der ErschlieBung des Plangebiets umgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt. Die Millabfuhr ist durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH (AWSH) sichergestellt.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Giber einen konzessionierten
Anbieter.

Brandschutz

Gemal § 2 des Gesetzes Uiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Kommune fir eine ausreichende Losch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr sowie den Vereinigten Stadtwerken wird die
Loschwassergrundversorgung (48 m3/h) durch das 6ffentliche Trinkwassernetz zur Verfiigung
gestellt werden. Durch die Festsetzung von insgesamt vier Standorten fiir Loéschwasser-
zisternen mit einem Volumen von je 100 m?® als Flichen fiir die Ver- und Entsorgung kann der
Léschwasserbedarf von 96 m3/h bereitgestellt werden. Bei der Herstellung der Zisterne, ist
das ,Merkblatt des Kreises Stormarn zu unterirdischen L6schwasserbehiltern (Dez. 2020) zu
beachten. Weiterhin ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung fiir die 6ffentliche StraBen-
verkehrsfliche darauf zu achten, dass die Loschwasserzisternen von der Feuerwehr mit einer
Mindestrangierflaiche von 7x12 m frei anfahrbar sein miissen.

Zur Bemessung der notwendigen Zugange und Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflaichen ist die Musterrichtlinie flr Flachen fir
die Feuerwehr heranzuziehen.

Denkmalschutz und Kampfmittel

Denkmalschutz

GemaB der Stellungnahme des Archiologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom
04.10.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) BauGB liegt
der 6stliche Bereich des Plangebiets teilweise in einem archiologischen Interessensgebiet, in
dem Kulturdenkmaler vermutet werden. In dem Bereich fanden anschlieBend durch das
Archiologische Landesamt S-H zwischen dem 03.04.2023 - 18.04.2023 Voruntersuchungen
statt. Gemal Bescheid vom 20.04.2023 bestehen seitens des Archaologischen Landesamtes
keine Bedenken mehr.

Es wird darauf hingewiesen, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich
hier sind gemaR § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der/die

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 04.12.2023(Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 13

Stand: 14.11.2023 17:45:00



Begriindung 16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

Grundstlickseigentlimer/-in und der/die Leiter/-in der Arbeiten.

Das Kulturdenkmal/die Fundstatte ist in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Stadt Bad Oldesloe befindet sich gemal der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren
fur die offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012
in einem bekannten Bombenabwurfgebiet.

GemaR der Uberpriifung des Plangebiets auf Kampfmittelbelastung durch den Kampfmittel-
raumdienst Schleswig-Holstein handelt es sich nach Auswertung um keine Kampfmittel-
verdachtsflache.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlieRBen sind.
Wer Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat oder von bisher nicht bekannten Fundstellen
oder Lagerstatten mit vergrabenen, verschiitteten oder liberfluteten Kampfmitteln Kenntnis
erlangt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehdérde, der Kreisordnungs-
behorde oder der nachstgelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind bisher nicht bekannt.

5.7 Flachenangaben
Durch die Planung ergeben sich fir den Geltungsbereich gegeniiber der bisherigen Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes folgende Anderungen:
Flache bisher Flache Differenz
in ha zuklnftig in ha inha
Gewerbliche Bauflache 31,5 42,4 + 10,9
Flache fur den Gemeinbedarf 13,3 4.8 -85
Flache fur die Landwirtschaft 12,5 0,5 -12,0
Griinflache inkl. flaichenhafte geschiitzte Biotope 0,9 7,6 +6,7
Flache fir den Wald 0,3 1,5 +1,2
HauptverkehrsstraRen 1,6 3,3 +1,7
Geltungsbereich gesamt 60,1 60,1 -
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6 Umweltbericht

6.1

6.11

6.1.2

Einleitung

Fir die 16. Anderung des Flichennutzungsplans wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein
Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung
und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung ist zu priifen, welche voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemaf Anlage 1 zum BauGB durch die Planung zu erwarten sind
(Umweltpriifung).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des FNP

Mit der 16.Anderung des Flichennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 122 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Deckung der
hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen als Erweiterungsflichen benachbarter orts-
ansassiger Betriebe sowie nach Gewerbeflachen flir Gewerbebetriebe geschaffen werden.
Zudem besteht die Absicht der Stadt, ein neues Sport- und Freizeitzentrum fiir ortliche
Vereine zu errichten, um somit den Bedarf und die Nachfrage nach Sportflichen durch die
ortansassigen Sportvereine zu decken.

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber den Standort sowie Art und Umfang
der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich befindet sich im Westen der Stadt Bad Oldesloe und wird zurzeit
Uberwiegend intensiv als Acker genutzt. Eingelagert sind Gewasserbiotope und kleinere
Geholz- und Waldinseln. Der Acker wird im Norden und Westen von Knicks eingerahmt.
Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Grabauer StraBe (L226) als
Verbindung zwischen dem westlichen Stadtgebiet und der Anschlussstelle Bad Oldesloe-Nord
der Autobahn A21.

Im Osten grenzen Waldflachen und im Stiden das bestehende Gewerbegebiet ,Régen“ an. Die
Umgebung ist im Norden und Westen durch Flachen fir die Landwirtschaft gepragt. Westlich
angrenzend befinden sich zudem eine Biogasanlage und zwei Windenergieanlagen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt bereits (berwiegend gewerbliche
Bauflachen sowie im nordéstlichen Bereich Flachen fiir den Gemeinbedarf dar. Die westlichen
Teilflaichen gelten bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft mit eingelagerten Biotopen. Die
damalige Flachenabgrenzung wurde durch die Windkraftnutzung westlich der Flache
bestimmt, deren Rahmenbedingungen sich inzwischen gedndert haben, so dass hier nun eine
vollstandige gewerbliche Entwicklung der Flache moglich ist.

Die Flachen firr die Anbindung der PlanstraBe an die L226 im Norden sowie die PlanstraBe
selbst mit Anschluss an die StraBe Roégen im Siden werden als StraBenverkehrsfliche
dargestellt. Zwischen den gewerblichen Bauflaichen und den Gemeinbedarfsflichen werden
Wald- und Griinflichen mit den Zweckbestimmungen Retention, Biotop- und Waldschutz
angeordnet. Neben den Schutzfunktionen werden hierdurch bereits Flachen fiir die
Bewirtschaftung des Oberflichenwassers gesichert.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 122 werden die Nutzungen weiter differenziert.
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16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 60,0 ha. Davon entfallen 42,4 ha auf
gewerbliche Bauflichen und 4,8 ha auf Gemeinbedarfsflichen. Der Rest entfillt auf
Verkehrsflachen, Wald- und Griinflachen.

Aus der Sicht der tatsachlichen Nutzung werden bisher baulich nicht genutzte Flachen in
Anspruch genommen. Aus planungsrechtlicher Sicht betrifft der groBte Flachenanteil
hingegen bereits Uiberplante Flichen. Gegeniliber den bisher rechtswirksamen Flachen-
ausweisungen verschieben sich allerdings die Flaichenanteile, d.h. es werden mehr gewerb-
liche Flachen und geringere Gemeinbedarfsflichen ausgewiesen. Der Anteil an Griin- und
Waldflachen ist zukilinftig groBer. Flachenanteile fiir die Landwirtschaft beschranken sich auf
kleine Restflachen nérdlich der Landesstrale.

6.1.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen |  nd deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen
Mensch § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG
Zum Zweck der Erholung in der freien Bereitstellung von Flachen fir Freizeit-
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und | und Sporteinrichtungen
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zuganglich zu machen.
§ 50 BImSchG
raumliche Trennung von Bereichen mit Beriicksichtigung auf der Ebene des
emissionstrachtigen Nutzungen und Bebauungsplans:
Bereichen mit immissionsempfindlichen Uberpriifung der Lirmauswirkungen auf
Nutzungen die nichstgelegenen Wohngebiete
Uberpriifung der Geruchsimmissionen
auf die geplanten Arbeitsstatten im
Gewerbegebiet
Uberpriifung von Schatten- und Eiswurf
der benachbarten Windenergieanlagen
auf die Arbeitsstatten im Gewerbegebiet
Uberpriifung von Stérfallaspekten der
benachbarten Biogasanlage
Fliche § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Ermdglichung von Erweiterungsflachen
Mit Grund und Boden ist sparsam und der ansassigen Betriebe
schonend umzugehen.
Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Berlicksichtigung auf der Ebene des
und Funktionsfahigkeit des Bebauungsplans:
Nf\turhaushaltes sind msbesgnf:iere (. Minimierung der StraBenquerschnitte
Béden so zu erhalten, dass sie ihre Beschrank der Versiegel t
Funktion im Naturhaushalt erfillen Nesbc rﬁ? Eng er versiegelungsrate von
koénnen; nicht mehr genutzte versiegelte ebentiachen
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
ihre Entsiegelung nicht moglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen
Entwicklung zu Gberlassen (...).
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen.
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen | und deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen
§ 1 BBodSchG frithzeitig durchgefiihrte Uberpriifung
nachhaltige Sicherung der auf Kampfmittelbelastung
Bodenfunktionen, Abwehr schadlicher weitere Berlicksichtigung auf der Ebene
Bodenveranderungen des Bebauungsplans

Wasser §1 WHG
Gewasser sind als Bestandteil des Sicherung von Flachen fiir die Retention
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Entwisserungskonzept auf der Ebene
Tiere u‘nd PfIanzep Zl{sichern. des Bebauungsplans
Vermeidbare Beeintrachtigungen der
okologischen Funktionen sollten
unterbleiben.
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Entwisserungskonzept auf der Ebene
Naturhaushalts sind insbesondere (...) des Bebauungsplans
Meeres- und Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit
und Dynamik zu erhalten; ... fiir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fiir einen ausgeglichen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Klima § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Ausweisung von Griinflichen mit
und Funktionsfahigkeit des Retentions- und Verdunstungsfunktion
Naturhaushalts sind insbesondere (...) Festsetzung von weiteren
Luft und Klima auch durch Maf3nahmen Klimawirksamen MaRnahmen auf der
des Naturschkltzes uer de_r L‘andschafts- Ebene des Bebauungsplans
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere
fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu (...).
§ 1 Abs. 5 BauGB
Bauleitplane sollen auch in ) Festsetzung von klimawirksamen
Verantwortung fir den allgemeinen MaRnahmen auf der Ebene des
Klimaschutz dazu beitragen, die Bebauungsplans
natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Luft siehe Schutzgut Mensch

Tiere und §1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pfla Zur dauerhaften Sicherung der weitgehende Erhaltung und nachhaltige

nzen biologischen Vielfalt sind entsprechend Sicherung der randlichen Knicks, der

dem jeweiligen Gefahrdungsgrad Waldinsel und der eingelagerten
insbesondere lebensfahige Populationen Gewdésserbiotope
wildlebender Tiere und Pflanzen Sicherung des Biotopverbunds
einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu Beriicksichti f der Eb d
erhalten und der Austausch zwischen den Berbuc sic llgung aut der tbene des
Populationen sowie Wanderungen und € auurigsp ans: ]
Wiederbesiedlungen zu erméglichen (...). | Durchgriinung, artenschutzrechtliche
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16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen | und deren Beriicksichtigung
Fachgesetzen und Fachplanungen
Prifung
§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des weitgehende Erhaltung und nachhaltige
Naturhaushaltes sind insbesondere (...) Sicherung der randlichen Knicks, der
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Waldinsel und der eingelagerten
Lebensgemeinschaften sowie ihre Gewasserbiotope
Bi'otope und ‘Lebgnsst‘éi'tten auch i.m Sicherung des Biotopverbunds
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen L
. Berlicksichtigung auf der Ebene des
im Naturhaushalt zu erhalten.
Bebauungsplans:
Durchgriinung, artenschutzrechtliche
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Priifung
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
Er?d c(j;iee ﬁ;“l(;\:)vgls(;?eg%?;gl?zire’ Pflanzen Berticksichtigung auf der Ebene des
beriicksichtigen. Bebauungsplans:
Festlegung von Mal3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz von
unvermeidbaren Beeintrachtigungen
artenschutzrechtliche Priifung
Landschaft und §1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
. Natur und Landschaft sind aufgrund ihres | Berlicksichtigung auf der Ebene des
Ortsbild . .
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Bebauungsplans:
Leben und Gesundheit des Menschen weitgehende Sicherung des randlichen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Knickbestandes
Generationen im besiedelten und unbe- ..
siedelten Bereich nach MalRgabe der Durchgriinungsma@nahmen
nachfolgenden Absitze so zu schiitzen, Begrenzung der Bauhéhen unter
dass (...) die Vielfalt, Eigenart und Berticksichtigung des Reliefs
Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
§ 1 Abs. 6 BNatSchG L
. . . . Berlicksichtigung auf der Ebene des
Freirdume im besiedelten und siedlungs- Bebauungsplans
nahen Bereich einschlieBlich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, groR3-
flachige Griinanlagen und Griinziige,
Walder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe
mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungs-
raume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Maf3e vorhanden sind, neu zu
schaffen.
Kultur- und § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sonstige Die Belange der Baukultur, des Denk- friihzeitig durchgefihrte Vorunter-
malschutzes und der Denkmalpflege, die suchungen des archiologischen
Sachgiiter erhaltenswerten Ortsteile, Straen, Interessengebietes
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes
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Begriindung

16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

6.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Die fir das Bebauungsplanverfahren vorliegenden umweltrelevanten Untersuchungen
werden auch fiir die Umweltpriifung zur Anderung des Flichennutzungsplans herangezogen:

Untersuchungen

Verkehrsuntersuchung Anschluss an die L226 und die B75 (Oktober 2021)
Schalltechnisches Gutachten (September 2023)
Geruchsimmissionsprognose (September 2023)

Gutachterliche Stellungnahme Storfallbetrieb Biogasanlage (Mai 2023)
Schall- und Schattenwurf der benachbarten Windenergieanlagen (August 2020)
Geotechnische Beurteilung (August 2021)

Uberpriifung auf Kampfmittelbelastung (November 2021)
Entwasserungskonzept und Wasserhaushaltsbilanz (Oktober 2023)
Grinordnerischer Fachbeitrag (Oktober 2023)

Artenschutzbericht (Oktober 2023)

Archiologische Voruntersuchung, Freigabe (April 2023)

Umweltrelevante Stellungnahmen

aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB
wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Landesplanung Schleswig-Holstein (Schreiben vom 07.11.2022) mit Hinweisen zum
Schutzgut Flache

Kreis Stormarn (Schreiben vom 17.10.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere, Kulturgtiter

Archiologisches Landesamt S-H (Schreiben vom 21.09.2022) mit Hinweisen zum
Schutzgut Kulturgtiter

Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport (Schreiben vom 05.10.2022)
mit Hinweisen zum Schutzgut Boden

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und lIandliche Raume S-H - Untere
Forstbehorde (Schreiben vom 13.10.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Stadtwerke Bad Oldesloe (Schreiben vom 20.10.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut
Wasser, Pflanzen und Tiere

LBV Libeck (Schreiben vom 25.10.2022) mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

BUND und NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 15.10.2022) mit Hinweisen zum
Schutzgut Flache

Im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.
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Begriindung 16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen je Schutzgut
einschlieBlich etwaiger Wechselwirkungen

6.2.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion

Angesichts der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der (iberwiegenden Flichen
bestehen im Plangebiet selbst keine schutzbediirftigen Nutzungen, d.h. Flichen mit
Wohnfunktion. Die nachstgelegenen Wohnbebauungen (als schutzbediirftige Nutzungen)
befinden sich in 200-250 m norddstlicher, 400-600 m 6stlicher und 250 m stdwestlicher
Entfernung zum Plangebiet mit planungsrechtlich ausgewiesenen Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten.

Fir die Erholungsfunktion sind im Plangebiet derzeit keine Nutzungen und Einrichtungen
vorhanden. Auch auf Uiberortlicher Ebene zahlt der Landschaftsraum nicht zu den Gebieten
mit besonderer Erholungseignung.

Vorbelastungen in Form von Lirmimmissionen bestehen fir das Schutzgut Mensch zum einen
durch vorhandene gewerbliche Nutzungen im Stiden und zum anderen durch die westlich des
Plangebietes gelegene Biogasanlage mit einem Blockheizkraftwerk sowie die beiden westlich
angrenzenden Windkraftanlagen.

Durch die westlich angrenzenden Windkraftanlagen kommt es zu bestimmten Zeiten zum
Schattenwurf. Im derzeitigen Umweltzustand hat dieser keine Relevanz, da im Umfeld keine
Nutzungen mit Bedeutung fir das Schutzgut Mensch bestehen.

Aufgrund des Alters besitzt die kleine (ndchstgelegene) Windkraftanlage keine Abschalt-
automatik zur Vermeidung von Eiswurf bei besonderen Witterungsbedingungen. In der
Bestandssituation haben Emissionen durch Eiswurf keine Bedeutung, da auf den
landwirtschaftlichen Flachen kein dauerhafter Aufenthalt stattfindet.

Fir bestehende Geruchsimmissionen hat die o.g. vorhandene Biogasanlage mit Silagelager
und Blockheizkraftwerk ebenfalls eine Relevanz. Weitere BHKW-Anlagen befinden sich
stidwestlich des Plangeltungsbereiches in Blumendorf, siidlich im Gewerbegebiet Rogen
stdlich einer Logistikhalle sowie siiddstlich auf dem Gelande der Hako-Werke.

Teile der benachbarten Biogasanlage sind zudem als Storfallbetrieb eingestuft (mogliche
Freisetzung von Biogas mit der toxischen Komponente Schwefelwasserstoff).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf die genannten Gebiete mit schutzbediirftigen Nutzungen und das Plangebiet
selbst wurden fiir die Planungsebene des Bebauungsplans Auswirkungen durch Larm,
Schattenwurf, Eiswurf und Geriiche untersucht.

Dabei wurde festgestellt, dass die durch Sportlarm verursachten Gerauschbelastungen fiir die
nachstgelegenen Wohngebiete zu den relevanten Beurteilungszeiten weitgehend unkritisch
sind. Auch fir den StraBenverkehrslarm (Belastung der 6ffentlichen StraBen und Verkehrs-
ldarmbelastung des Plangebietes) entstehen keine untiberwindbaren Immissionskonflikte.

Auswirkungen durch Gewerbeldrm konnen auf der Ebene des Bebauungsplans auf ein
vertragliches Mal3 geregelt werden.
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6.2.2

Durch die benachbarten Windkraftanlagen kann es zu Beeintrachtigungen der gesunden
Arbeitsverhaltnisse durch Schattenwurf und Eiswurf kommen.

Geruchsimmissionen durch emittierende Betriebe in der Nachbarschaft (Biogasanlage) fiihren
der gutachterlichen Prognose zufolge nicht zu beurteilungsrelevanten Belastungen, sodass
keine weiteren MalBnahmen erforderlich sind.

Die zudem als Storfallbetrieb eingestufte benachbarte Biogasanlage erfordert spezifische
Sicherheitsabstdande zu publikumsintensiven Nutzungen, die auf der nachfolgenden Planungs-
ebene sichergestellt werden kénnen.

Flachen mit Erholungsfunktion sind durch die Nutzungsinderung nicht betroffen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Wohnfunktion:

Erforderliche passive LarmschutzmaBnahmen (Gewerbeldrm) sowie die Festsetzung von
Emissionskontingenten sind Gegenstand der Regelungen auf der nachfolgenden B-Plan-
Ebene.

Flr den Sportlarm werden keine Mal3nahmen und Festsetzungen erforderlich.

Nach der schalltechnischen Untersuchung werden fiir den Verkehrslarm keine Schutz-
maf3nahmen erforderlich.

Der Schutz vor ungesunden Arbeitsverhaltnissen durch Schattenwurf und Eiswurf sowie
durch Geriiche kann auf der Ebene des Bebauungsplans durch entsprechende MalZnahmen
(Abstande, Grundrisse etc.) gewahrleistet werden. Auch die Ndhe zum Stoérfallbetrieb kann
durch Abstandsregelungen vertraglich gestaltet werden.

Erholungsfunktion:

Es werden keine MalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Flr das Plangebiet liegt bislang (iberwiegend kein qualifiziertes Planrecht vor. Die Flachen
liegen vollstandig im planungsrechtlichen AuRenbereich.

Bei den nicht von bestehenden Knicks, Wald- und Gehdlzflichen sowie Gewasserbiotopen
eingenommenen Flichen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Planung kommt es auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen zu einer erstmaligen
(tatsachlichen) Inanspruchnahme von Flachen zugunsten von Bau- und Verkehrsflachen sowie
Griinflachen und damit zu einem Flachenverbrauch. Aus planungsrechtlicher Sicht ist auf dem
Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine bauliche Nutzung bereits vorbereitet.

Ein weiterer umfangreicher Flachenverbrauch ist mit der Bereitstellung planexterner
Ausgleichsflachen verbunden, die auf der nachfolgenden Planungsebene erfolgt.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende MalRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.
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6.2.3

6.24

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Bodenkenntnissen handelt es sich bei den Flachen im Plangeltungs-
bereich um regionaltypische, von Natur aus nicht bedeutsame oder empfindliche Béden
(Geschiebelehm/Geschiebemergel und Sand). Besondere Auspragungen der Bodenfunktionen
sind nicht abzuleiten.

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Nach Auswertung einschlagiger Unterlagen
durch den Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein liegt kein Kampfmittelverdacht vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geidnderten FNP-Darstellungen ergeben sich gegeniliber dem (tatsichlichen)
Bestand erstmalige Uberbauungen und Versiegelungen durch Verkehrsflichen und Gebaude,
wodurch erhebliche Verluste und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen
werden. Angesichts des stark abfallenden Geldandes werden zur Herstellung ebener Bau-
flichen sowie erschlieBungsbedingt absehbar umfangreiche Bodenumlagerungen (Abgrab-
ungen und Aufschuttungen) erforderlich, wodurch in den natirlichen Bodenaufbau
eingegriffen wird. Von den Auswirkungen sind fast ausschlieBlich intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen betroffen.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaBBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind auf der nachfolgenden
Planungsebene zu formulieren.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Baugrundaufschliissen, bei denen bis in 7 m Tiefe kein grundw-
asserfiihrender Bodenhorizont angetroffen wurde, handelt es sich um grundwasserferne
Standorte. Angesichts der sehr schwach wasserdurchlassigen unterlagernden Schichten
besteht grundsatzlich nur ein geringes Versickerungspotenzial.

Ein besonderer Schutzanspruch fur das Grundwasser (z.B. durch ein festgesetztes Wasser-
schutzgebiet) besteht nicht.

Der Landschaftsraum entwassert zum einen nach Osten in den Graben B 1a innerhalb eines
Waldgebietes und zum anderen nach Siidwesten in den wegbegleitenden Graben.

Eingelagert in die Ackerflachen befinden sich 3 Kleingewasser.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Versiegelungsbedingt kommt es durch gréRere Abflussspenden zu Folgen fiir den Wasser-
haushalt, da diese der Grundwasserneubildung entzogen werden, welche allerdings von Natur
aus nur gering ist.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des Ober-
flichenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der Machtigkeit und geringen
Durchlassigkeit der Deckschichten als gering einzustufen.

Eines der Kleingewasser innerhalb der Ackerflichen ist von Verlust betroffen, die beiden
anderen bleiben erhalten.
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6.2.5

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fiir den Wasserhaushalt des betroffenen
Landschaftsausschnitts ist fiir samtliches anfallendes Oberflichenwasser von den neuen Bau-
und Verkehrsflachen eine Riickhaltung im Plangebiet vorgesehen, zumal eine Versickerung
des Niederschlagswassers wegen des schwer durchliassigen Untergrunds nur sehr einge-
schrankt moglich ist. Entsprechende Griinflichen mit Retentionsfunktion werden im
geanderten Flachennutzungsplan dargestellt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind differenzierte Festsetzungen zur weitergehenden
Retention und Verdunstung durch Mulden, Dachbegriinung, Drosselung und Ableitung etc.
des Oberflichenwassers zu treffen.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die klimatische Situation des Plangebietes ist durch die Siedlungsrandlage im Ubergang zur
freien Landschaft geprigt. Im Gegensatz zu den besiedelten/versiegelten Flachen des
angrenzenden Gewerbegebietes mit héheren Temperaturen findet auf den Ackerflachen eine
Kaltluftproduktion statt. In Verbindung mit dem nach Siiden abfallenden Relief ist von einem
gewissen Kaltluftstrom in Richtung Siedlung auszugehen. Angesichts der groRflachigen
landwirtschaftlichen Nutzung mit nur geringem Gehdlzanteil kommt dem betrachteten
Landschaftsausschnitt allerdings nur eine geringe bis mittlere klimadkologische bzw.
bioklimatische Bedeutung zu.

Der 6stlich angrenzende, sich von Norden nach Siiden zwischen den besiedelten Flachen
erstreckende Griinzug aus Waldflaichen und Feuchtflichen hat hingegen eine hdhere
klimadkologische Bedeutung im Stadtgeflige.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der grof3flichigen Bebauung mit hohen Versiegelungsraten und groRvolumigen
Baukorpern wird sich die klimadkologische Situation von der derzeitigen ausgleichenden
Funktion in einen sog. Belastungsraum mit héheren Temperaturen, geringerer nachtlicher
Abkulhlung, geringerer Luftfeuchte etc. verandern.

Angesichts des 0stlich angrenzenden Griinzugs mit klimaausgleichenden Wald- und
Feuchtgebieten ist jedoch nicht zu erwarten, dass sich die versiegelungsbedingten klima-
okologischen Auswirkungen auf die jenseits des Griinzugs angrenzenden Wohngebiete
erstrecken.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit dem Erhalt der randlichen Knicks und der Waldinsel und der Schaffung von Griinflichen
mit Retentions- und Verdunstungsfunktionen werden nutzungsbedingte klimadkologische
Veranderungen gemindert. Immerhin machen diese einen erheblichen Anteil des Plan-
anderungsbereiches aus.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzbestanden, zu
Neuanpflanzungen, zur Dachbegriinung etc. zu treffen.
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6.2.6 Schutzgut Luft

6.2.7

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Mogliche Luftbelastungen ergeben sich in der Bestandssituation (= Vorbelastungen) aus den
im Norden angrenzenden Stral3en (Grabauer StraRRe, LandesstraRe 226), dem bestehenden
Gewerbegebiet im Siiden und der westlich benachbarten Biogasanlage.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten im Gesamtzusammen-
hang und entsprechend der zulassigen Nutzungen nicht auf. Die zu erwartende Zusatz-
belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe ist in der Prognose gering, so dass die
Gesamtbelastung absehbar in der GroBenordnung der Hintergrundbelastung bleibt.

Im Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose wurde festgestellt, dass der Schutz der schutz-
bediirftigen Nutzungen vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen sichergestellt werden
kann (siehe auch Schutzgut Mensch).

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung einer Verschlechterung der lufthygienischen
Situation sind Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene (Baumpflanzungen, Griin-
flichen, Dachbegriinung etc.).

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen

Der Uberwiegende Teil des Plandnderungsbereiches wird als Acker genutzt, in den ein
groReres Feldgeholz (Waldinsel) sowie drei verstreut liegende Kleingewasser eingelagert sind.
Im Norden und Westen wird die Ackerparzelle von typischen Knicks und Feldhecken
eingerahmt. Im Osten grenzen naturnahe und teils geschiitzte Waldgesellschaften an das
Plangebiet an.

Die Knicks und Feldhecken sowie die Kleingewasser unterliegen dem gesetzlichen
Biotopschutz und sind von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, wohingegen die
ausgedehnten Ackerflachen lediglich von allgemeiner Bedeutung sind.

Sowohl die im Plangebiet gelegene Waldinsel als auch die 6stlich angrenzenden Waldflachen
unterliegen dem Schutz des Landeswaldgesetzes und erfordern die Beriicksichtigung des
30 m breiten Waldabstandstreifens.

Trotz der GroR3flachigkeit der ausgedehnten Ackerflichen kann die biologische Vielfalt fiir das
Schutzgut Pflanzen angesichts der eingelagerten Geholz- und Gewasserstrukturen als mittel
eingestuft werden. Es bestehen im Plangebiet und im Umfeld keine Schutzgebiete gemali
BNatSchG.

Fauna / Artenschutz

Fir die Beurteilung des Planungsraums fir die heimische Tierwelt und insbesondere im
Hinblick auf vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten entsprechend § 44 (5)
BNatSchG wurden im Jahreslauf 2022 faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 04.12.2023(Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 24

Stand: 14.11.2023 17:45:00



Begriindung 16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

Brutvogel, Fledermause, Haselmaus, Amphibien und Reptilien durchgefiihrt.

Bei den Untersuchungen der Fledermausfauna wurden Quartiere, FlugstraBen und Jagd-
habitate beriicksichtigt. Es wurden insgesamt 8 von 15 in Schleswig-Holstein vorkommenden
Fledermausarten zweifelsfrei nachgewiesen, fiir 3 weitere Arten ein mogliches Vorkommen
eingestuft und mehrere artenschutzrechtlich relevante Jagdhabitate identifiziert, besonders
entlang der Knicks und Waldrander. Alle Fledermausarten gemaB Anhang IV der FFH-
Richtlinie sind streng geschitzt und haben demnach eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Bei den flichendeckenden Begehungen zur Erfassung der Brutvogelfauna wurden insgesamt
24 Brutvogelarten nachgewiesen, welche in den Geholzen der Knickstrukturen, den Hoéhlen
der Baume/Uberhilter und an den Gewisserriandern geeignete Bruthabitate vorfinden. Die
intensiv genutzten Ackerflichen waren mit Ausnahme der eingelagerten Gehdlz- und
Gewasserinseln frei von Brutvogeln. Nach der Roten Liste Schleswig-Holstein gefahrdete oder
stark gefahrdete Vogelarten kommen im Plangebiet nicht vor. Alle angetroffenen
Brutvogelarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt und haben eine
artenschutzrechtliche Relevanz.

Bei den Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus konnten keine Hinweise auf die
Besiedlung der Geholzstrukturen durch Haselmause festgestellt werden.

Die drei im Plangebiet liegenden Stillgewasser wurden im Rahmen von fiinf Begehungen auf
das Vorkommen von Amphibien untersucht. Im Ergebnis wurden keine artenschutzrechtlich
relevanten Amphibienarten im Plangebiet nachgewiesen.

Artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht nach-
gewiesen werden.

Insgesamt ist die Vielfalt im Plangebiet auch aus faunistischer Sicht nur mittelmaRig.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergab sich in der artenschutzrechtlichen Priifung eine
Relevanz fir Fledermause als Vertreter der Sdugetiere und europdische Vogelarten. Weitere
streng geschiitzte Arten insbesondere aus den Gruppen der Amphibien, Reptilien, Sdugetiere
und Insekten sind mangels geeigneter Biotope im Plangebiet nicht anzunehmen.

Biotopverbund

Im Geltungsbereich des B-Plans erfiillen nur wenige Strukturen Biotopverbundfunktion: So
bilden die weg- und straBenbegleitenden Knicks und Feldhecken insbesondere flr
Fledermause lineare Verbindungselemente in der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft. Die
Waldinsel ist liber den ehemaligen Redder mit den randlichen Geholzstrukturen verbunden.
Innerhalb der Ackerflichen bilden die Kleingewasser mit ihren umgebenden Gehdlzen
Trittsteinbiotope, jedoch ohne Verbindung zu weiteren Lebensrdumen.

Insgesamt ist die Ausstattung fir den Biotopverbund im Plangebiet nur schwach, vor allem im
Zusammenwirken mit der GroRflachigkeit der zusammenhangend bewirtschafteten Acker-
fliche. Zudem geht mit der vielbefahrenen Grabauer Strale eine Barrierewirkung nach
Norden fiir nicht flugfahige Tierarten einher.

Hingegen erfillt der Griinzug 6stlich des Plangebietes auf der ortlichen Planungsebene eine
wichtige Verbindungsfunktion fiir Pflanzen und Tiere. Bereits im Landschaftsplan wurde
formuliert, den von Nord nach Sid verlaufenden Griinzug freizuhalten, so dass ein
Zusammenwachsen des Stadtgebietes mit dem Ortsteil Wolkenwehe durch den Griinzug
unterbunden wird.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz kommt es infolge der Bebauung zu Lebensraum-
verlusten und -beeintrachtigungen fir die Tier- und Pflanzenwelt.

Mit den landwirtschaftlichen Flachen sind keine bedeutsamen Lebensrdume betroffen. Durch
die ErschlieBungsstraBe und die gewerblichen Baufelder werden hingegen zwei innerhalb der
Ackerflachen liegende Biotopstrukturen Giberplant (ein gesetzlich geschiitztes Kleingewasser
und eine Gehodlzinsel mit einem markanten Einzelbaum). Im Zusammenhang mit der
ErschlieBung kommt es im Bereich des geplanten Kreisverkehrs zu abschnittsweisen
Verlusten von gesetzlich geschiitzten Knicks bzw. Feldhecken.

Sofern die Waldinsel und die beiden verbleibenden Kleingewasser nicht an umgebende
Strukturen angebunden werden, entstehen inmitten der Bauflachen isolierte Lebensraume.

In Bezug auf die Tierwelt werden mit der Uberbauung der Ackerflichen und eines Teils der
randlichen und eingelagerten Biotopstrukturen ebenfalls Lebensrdume beseitigt. Mit dem
Verlust von Gehodlzen gehen Lebensstatten fiir gehdlzbezogene Brutvogel und teilweise als
Jagdhabitate fiir Fledermause verloren.

Mit der unvermeidbaren Beseitigung des zentralen Kleingewassers und der Gehélzinsel mit
der markanten Eiche sind vor allem zwei fiir Fledermause und Hohlenbriiter bedeutsame
Hohlenbdume betroffen. Zu Verlusten von realen Amphibienlebensrdumen kommt es durch
die Uberplanung des Stillgewissers nicht.

Beeintrachtigungen von Lebensrdumen haben eine Relevanz fir lichtempfindliche
Fledermausarten, die die randlichen Knickstrukturen und Geho6lzsdume derzeit als Flugrouten
und Jagdhabitate nutzen und durch die zukilinftige Beleuchtung im Gewerbegebiet und auf
den Gemeinbedarfsflaichen gestort werden.

Die genannten Verluste und Beeintrachtigungen haben zugleich aus artenschutzrechtlicher
Sicht eine Relevanz. Die Konflikte wurden fiir Fledermduse und Brutvogel abgepriift
hinsichtlich der

e Schadigungstatbestande nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG (Tétung oder Verletzung von
Individuen)

e Storungstatbestinde nach § 44 (1) S. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung)

e Schiadigungstatbestiande nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Lebensstitten).
Als Ergebnis der bereits vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan
sind keine unitberwindbaren Hindernisse in Bezug zu den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu erwarten, sofern spezifische Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen eingehalten werden.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind entsprechende MalRnahmen zum Schutz von
Knicks, Feldhecken und Waldflichen, zum Biotopverbund, zur Begriinung der Verkehrs-
flachen, Bauflaichen und Gebiude sowie zur Vermeidung und zum Ausgleich artenschutz-
rechtlicher Konflikte zu formulieren. Absehbar sind weitere naturschutzrechtliche
KompensationsmaflZnahmen planextern durchzufiihren, zu konkretisieren und zuzuordnen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 04.12.2023(Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 26
Stand: 14.11.2023 17:45:00



Begriindung 16. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

6.2.8

6.2.9

6.2.10

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschaftsbild ist derzeit durch die weitlaufige Ackerflache, die einrahmenden Knicks
und die wellige, abfallende Oberflaichenform gepragt. Von den umliegenden Stra8en sind die
Flachen jedoch nur ausschnittsweise im Bereich der landwirtschaftlichen Zufahrten einsehbar.
Die eingelagerten Gehdlz- und Gewasserstrukturen untergliedern den Landschaftseindruck.

Der Siedungsrand des im Siden angrenzenden Gewerbegebietes ist anteilig durch vorge-
lagerte Anpflanzungen eingegriint. Im Osten bilden die angrenzenden Waldbestinde die
landschaftliche Kulisse.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Bebauung der seit jeher als Acker wahrnehmbaren Flache kommt es zu erheblichen
Verdanderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes. Der Siedlungsrand rickt in die freie
Landschaft. Die grof3te Veranderung geht mit den zu erwartenden grofRvolumigen Baukorpern
einher, auch wenn die randlichen Knickbestidnde u.a. als Sichtschutz erhalten bleiben.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind lokal begrenzt, eine weitrdumige
Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Freiraumerlebens ist nicht zu erwarten, da im Osten
der geholzbestandene Griinzug eine abschirmende Wirkung hat und im Norden und Westen
weitere Knickbestinde eine gestufte Kulisse mit Sichtverschattung bilden.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind MaBBnahmen zur nachhaltigen Sicherung der
landschaftspragenden, gliedernden und einbindenden Geholzbestiande, zur Durchgriinung der
Bau- und Verkehrsflachen sowie zu abgestuften Bauh6henbegrenzungen zu treffen.

Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Weder im Plangebiet noch in der direkten Umgebung gibt es denkmalgeschiitzte Objekte.
Allerdings zahlen Teilflichen im 6stlichen Plangebiet zu einem groRraumigen archiologischen
Interessengebiet. Hierflr wurde im April 2023 eine archdologische Voruntersuchung durch-
gefiihrt, die relevanten Befunde wurden dokumentiert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits durchgefiihrten Voruntersuchung und der erteilten Freigabe ergeben
sich keine Betroffenheiten.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die frihzeitig durchgefiihrte Voruntersuchung ist als VermeidungsmaBnahme zu werten.
Weitere schutzgutbezogene Malinahmen sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen

Die differenzierte Betrachtung der bestehenden Wechselwirkungen zwischen den
abiotischen und biotischen Umweltschutzgiitern sowie zwischen dem Naturhaushalt und dem
Schutzgut Landschaft sind Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

634

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzglitern eine hohe Eingriffs-
empfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf der Ebene der Anderung des Flichennutzungsplans kénnen fiir die Bauphase noch keine
Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren (Bebauungsplan, ErschlieBungsplanung, Bauantrage), so dass eventuelle Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.

Die ErschlieBung auch flir den Baubetrieb ist tiber die 6ffentlichen StraBen gesichert.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfille, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
noch keine detaillierten Angaben gemacht werden. Angesichts der gewerblichen Nutzungen
mit hohem Versiegelungsanteil ist ein erheblicher Uberschuss an Oberboden absehbar. Die
umweltschonende Beseitigung und Verwertung von Bodden und Abfillen wird durch
entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Hinweise auf problematische Boéden liegen nicht vor. Nutzungsbedingt sind keine
problematischen Abfille absehbar.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Nutzungsanderung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfille
oder Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befindet sich mit der benachbarten
Biogasanlage (BBE Blumendorf Bio-Energie GmbH & Co.KG) ein Betrieb, der unter die
Storfallverordnung fallt, d.h. eine Anlage, von der eine derartige Gefahr fiir die zuklinftigen
Nutzungen im Plangebiet ausgeht. Die anhand der vorliegenden Betriebsbeschreibung und
verschiedener Szenarien ermittelten, erforderlichen Sicherheitsabstiande sind im nach-
folgenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Den Anforderungen zur Anpassung an den Klimawandel ist mit MaBnahmen und Fest-
setzungen ebenfalls auf der nachfolgenden Planungsebene Rechnung zu tragen.
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6.4

641

6.4.2

Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Standort des geplanten Gewerbegebietes war bereits Gegenstand des wirksamen
Flachennutzungsplans von 2006, allerdings mit der Einschriankung durch die damaligen
Abstandserfordernisse fiir die benachbarten Windenergieanlagen. Der Landschaftsplan der
Stadt (1998) sieht hier mit Ausnahme der Sportflachen im Gegensatz zum FNP-Flachen fur
die Landwirtschaft vor. Im Zusammenhang mit der Alternativenpriifung zur 2. Erweiterung des
Gewerbegebietes Sid-Ost ist das geplante Gewerbegebiet nérdlich des bestehenden
Gewerbegebietes Rogen groRRflachig landschaftsplanerisch untersucht worden. Die
Landschaftsplaner kamen zu dem Ergebnis, dass insbesondere aus Griinden des
Landschaftsbildes und der bedeutenderen Verkehrsbeziehung durch die Nahe zur BAB A1 der
Erweiterung des Gewerbegebietes Siid-Ost der Vorzug eingerdumt werden sollte. Die
Erweiterungsflaichen nordlich Régen sollten nur dann verbindlich tGberplant werden, wenn
eine Uberplanung und ErschlieBung der Flichen im Siidosten aus eigentumsrechtlichen
Grinden scheitern sollten.

Diesen Empfehlungen wurde Folge geleistet. Doch die heutige Auslastung des Gewerbe-
gebietes Stid-Ost ist zum groBten Teil ausgeschopft, weshalb eine Erweiterung des Gewerbe-
gebiets West nicht mehr als Alternative gewertet werden kann, sondern als Entwicklungs-
flache flr neue und Erweiterungsfliche fir bestehende Gewerbebetriebe.

Weitere Alternativstandorte in entsprechender Gro3e bestehen nicht.

Die Lage der Anbindung der geplanten ErschlieBungsstraBe an die L 226 auf der Hohe des
Abzweigs ist aus verkehrlicher Sicht alternativlos.

Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich wurden zahlreiche Standorte gepriift. Eine
weitergehende Kompensation der umfangreichen Bodenversiegelungen im Plangebiet selbst
soll vor dem Hintergrund einer zusammenhangenden und kompakten ErschlieBung und Ver-
wertung der Grundstiicke in Benachbarung zum bestehenden Gewerbegebiet nicht erfolgen.
Stattdessen wurden die Moglichkeiten zum Ausgleich in der Gemarkung von Bad Oldesloe
gepriift, wobei ein besonderes Augenmerk auf den 6rtlichen Biotopverbund gelegt wurde. Die
Konkretisierung des Ausgleichs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde auf der gesamten Ackerfliche die (reale)
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen bleiben. Die auf groRen Flachenanteilen im
aktuellen FNP dargestellte anteilige gewerbliche Nutzung sowie die Gemeinbedarfsnutzungen
konnten nur mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Die Knicks und Feldhecken sowie die Stillgewasser unterldgen uneingeschrinkt den
Bestimmungen des gesetzlichen Biotopschutzes. Die in die Ackerfliche eingelagerte Wald-
insel ware durch das Landeswaldgesetz geschiitzt.

Fir die Entwicklung der Umwelt-Schutzgiiter ergaben sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
keine nennenswerten Unterschiede zur Bestandssituation.
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6.5

6.5.1

6.5.2

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Prognose der Umweltauswirkungen auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung
erfolgt unter Einbeziehung der bereits fiir den B-Plan erstellten Fachgutachten. Die darin
verwendeten Verfahren entsprechen dem jeweiligen Wissensstand, den allgemein aner-
kannten Prifmethoden und den einschlagigen Fachvorschriften.

Fir die Abschatzung der verkehrsbedingten Wirkungen wurden Verkehrszihlungen des
Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein fiir die BAB 21 (2015), Z&hl-
ergebnisse flir die B 75 und L 226 sowie Verkehrszahlungen im Juni und September 2021 an
der L 226 und B 75 hinzugezogen. Fiir das Plangebiet selbst wurden die Kfz-Mengen und
Schwerverkehrsanteile ermittelt.

Die maBgeblichen Verkehrsmengenangaben bilden die Grundlagen fiir die schalltechnischen
Berechnungen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrs- und Gewerbe-
larmimmissionen innerhalb des Plangebietes und in dessen Nachbarschaft beriicksichtigt
(Gewerbeldrm des sldlich angrenzenden Gewerbegebietes, Verkehrslarm durch die
prognostizierten zusatzlichen Verkehre auf den 6ffentlichen Stra3en). Flir den zu erwartenden
Sportlarm wurden Betroffenheiten der nachstgelegenen Wohngebiete gepriift. Dabei liegen
die Annahmen jeweils auf der sicheren Seite.

Zur Abschatzung der Immissionen der slidwestlich des Plangeltungsbereichs gelegenen
Biogasanlage wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt, um den Schutz vor Geruchs-
belastigungen der zukiinftigen Baugebiete sicherzustellen.

Die benachbarten Windkraftanlagen wurden hinsichtlich ihrer Wirkungen durch Schattenwurf
und Eiswurf auf das Plangebiet gutachterlich beurteilt.

Als Grundlage fir das Entwasserungskonzept und die Wasserhaushaltshilanz wurden
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt und nachfolgend Aussagen zur Baugriindung und zur
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser getroffen.

Fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere wurden im Rahmen des Griinordnerischen Fach-
beitrags Realkartierungen der Biotoptypen und Erfassungen und Potenzialabschatzungen der
relevanten Tiergruppen durchgefihrt, die der Abarbeitung der Eingriffsregelung, der Arten-
schutzprifung und der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zugrunde gelegt wurden.

Die archiologischen Voruntersuchungen wurden von der zustandigen Fachbehorde durch-
gefihrt.

Fiir die Prognose der Umweltauswirkungen der 16. Anderung des Flichennutzungsplans sind
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufgetreten, insbesondere
liegen fiir die vorbereitende Bauleitplanung keine nennenswerten Kenntnisliicken vor.

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltliberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitdt, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umwelt-
beobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.
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6.5.3

Da erst der Bebauungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen enthilt und auf einen
unmittelbaren Vollzug angelegt ist, werden MaRnahmen zur Uberwachung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgender Genehmigungsverfahren gepriift. Diese
dienen ggf. zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flichennutzungsplans.

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Flichennutzungsplan-
Anderung daher nicht vorgesehen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 16.Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Bad Oldesloe werden die
vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Gewerbe-
flichen und Gemeinbedarfsflachen (Sport- und Freizeitzentrum) auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flichen geschaffen. Teile des Anderungsbereiches sind im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflichen und Gemeinbedarfsflichen
dargestellt, jedoch in anderem Flachenzuschnitt und unter Aussparung der Abstandsflachen
einer westlich benachbarten Windkraftanlage. Auf der Ebene der vorbereitenden Planung
sollen zudem schon Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Retention, Biotopschutz und
Waldschutz gesichert werden.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung und der Anlage eines Kreisverkehrs werden Teile der
Grabauer Strae und umgebende Flichen in den Anderungsbereich einbezogen.

Auf der Grundlage der bereits fiir den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 122
vorliegenden vertiefenden Untersuchungen zu den Schutzgiitern Mensch (Verkehr, Larm,
Geruch, Schatten-/Eiswurf), Boden (Baugrund), Wasser (Entwasserung), Pflanzen und Tiere
(Biotoptypen, Fauna, Artenschutz) sowie Kulturgiter (Archdologie) wurde eine
schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung aller Schutzgliter vorgenommen und
es wurden der vorbereitenden Planungsebene entsprechend die vorhabenspezifischen
Auswirkungen auf die Schutzgtiter ermittelt und bewertet.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch Larmbelastungen, erstmalige Boden-
versiegelungen mit Folgen fiir den Wasserhaushalt und das Kleinklima, Knick- und Gehdélz-
verluste mit Folgewirkungen fir Tiergruppen, teils mit artenschutzrechtlicher Bedeutung, und
die Veranderung des Landschafts-/Ortsbildes. Bei den anderen Schutzgtiitern entsteht auf der
Betrachtungsebene des Flachennutzungsplans keine Eingriffsrelevanz. Unliberwindbare
artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen fiir die betroffenen Schutzgiiter
sind auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu konkretisieren und sicherzustellen.

Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung sind nicht aufgetreten. Besondere Uberwachungs-
maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe
am __.__.____ gebilligt.

Bad OldESIOE, N aoeeevieiieiviieeeceee  eeesteeseeste et ee st st srasatens

(Der Birgermeister)
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