SATZUNG DER STADT WEDEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 F "HAFENSTRARE"
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TEXTTEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

20

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7, 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO):

- Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschiaftsraume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Werbeanlagen fiir Fremdgewerbe im Sinne eines eigenstandigen
Gewerbebetriebes

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Festhallen und Festséle
- Vergnligungsstatten
unzulassig.

Die gemiB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 (BauNVO)
ausnahmsweise zulassigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienwohnungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

unzulassig.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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ZEICH EN ERKLARU NG Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flaichen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A e o
1G-F 1 bis 3] Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
- Mischgebiete
Maf der baulichen Nutzung
2.8.GRZ 0,35 Grundflachenzahl
zB.GFZ 1,3 Geschossflachenzahl
28. IV Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
zB. GH = 23,0 m Gebaudeho6he, als HochstmaR . NHN
Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
T Baugrenze
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich

StralBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit mit Angabe der
lichten Hohe der Durchfahrt

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgarage

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabens  § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des MalRes der baulichen Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

zB. 110/5

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit
Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

Bemafl3ung

Vorhandene Gebaude kinftig fortfallend

Vorhandene Bidume

Vorhandene Biaume kinftig fortfallend

Alle Malse sind in Meter angegeben.

2.1

2.2

2.3

24

3.0

Bezugspunkt fir die Gebdudehohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude. (§ 18 Abs. 1 Bau NVO)

Die festgesetzte Gebdudehohe darf im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise um bis
zu 2,0 m fir technische Aufbauten auf hochstens 20 % der Gebaudeflache und mit einem
Ricksprung von 2,0 m von der Fassade Uberschritten werden. (§16 Abs. 2, 6 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes darf die zuldssige Grundflachenzahl nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fir Tiefgaragen und ihre Zufahrten um mehr als 50 %
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fiir untergeordnete Gebiudeteile und Terrassen ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Flachen um bis zu 2,0 m zul3ssig.
(§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

4.0

Im Mischgebiet MI 2 gilt die abweichende Bauweise nach der sowohl die geschlossene als
auch die offene Bauweise mit Gebaudelangen mit mehr als 50 m zulassig sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (89 (1) Nr. 21 BauGB)

4.1

5.0

Auf den mit einem Geh- und Fahrrecht (G-F 1 bis 3) zu Gunsten der Aligemeinheit zu
belastenden Flachen, ist eine befestigter Zufahrt herzustellen und zu unterhalten. Die
Flache ist jederzeit der Allgemeinheit zuganglich zu machen.

Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

5.1

5.2

5.3

6.0

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen der Gebaude extensiv zu begriinen und
zu unterhalten. Die Dachbegriinungsflachen sind mit einem mindestens 6 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Ausgenommen davon sind Dachflachen,
bei denen mehr als 50 % der Flache mit technischen Aufbauten belegt sind.

Die Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur
bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Gebaude, Terrassen, Freitreppen, Wege und
Spielplatze.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind mindestens 7 hochstammige
standortheimische Laubbadume in der Qualitat 3 x verpflanzt, mind. 18/20 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe Uber Erdboden) sowie 6 kleinkronige Baume
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist
eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? herzustellen und mit standortgerechten
Pflanzen zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBinV. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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Baum, Bestand

heimische Baume, Neupflanzung

Blihende Straucher

Hecken 60,

Pflaster 20/30

Kiesflachen

Grand

Graser, Stauden, Bodendecker
Garten SN

Terassen aus Betonplatten

= = Beleuchtung (Saulen-, Poller-
leuchte und Bodenstrahler)

FW-Leitpfosten

Mall

2 =i s EN0]

=== Kletterpflanzen
berankter Zaun
Pflaster 20/20
Rasenfugenpflaster
Schotterrasen

la) Abfallbehalter

Radbuigel

< vvvvvvvvvv TG-Grenze

130/15

Stufen, Mauern, Pflasterbander

6.1

6.2

Einfriedungen

Als Einfriedungen und als Sichtschutz entlang der privaten Terrassen sind ausschlie3lich
Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer Hohe von maximal 1,50 m
gegeniliber der Oberkante der neuzuschaffenden Gelandeoberflache zulassig.

Oberirdische Miilltonnenstellplatze sind zu befestigen und mit einer mindestens 1,20 m
hohen Bepflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, ausschlieZlich im Erdgeschoss und an
der Fassade der Gebiude zulassig.

Werbeanlagen als leuchtender Schriftzug, in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbeanlagen, Licht-
und Laserstrahlen (u.a. Skybeamer) und dhnliche Einrichtungen sind unzulassig.

HINWEISE

1. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal3 § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten.

Zum Schutz der Brutvogel sind in diesem Fall die Baufeldraumung und die Beseitigung von
Geholzen nur auBerhalb des Brutzeitraumes von Vogeln zuldssig (Brutzeitraum liegt zwischen
dem 01.03. und dem 30.09.) oder zu anderen Zeiten, wenn nach fachkundiger Kontrolle
sichergestellt wurde, dass keine besetzten Brutstitten vorhanden sind. Abriss- und
Umbauarbeiten am Gebaudebestand sind ebenfalls nur auBerhalb der Brutzeit zuldssig oder zu
anderen Zeiten, wenn nach fachkundiger Kontrolle sichergestellt wurde, dass keine besetzten
Brutstatten vorhanden sind.

Zum Schutz der Fledermause sind Abrissarbeiten am Gebaudebestand nur méglich nach
fachkundigem Nachweis, dass keine Tiere in den Quartieren getdtet werden. Baumfallungen
sind von Dezember bis Februar moglich, weil keine Winterquartiere zu erwarten sind. Bei
nachgewiesenen Wochenstuben oder Winterquartieren sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich.

2. Bodenschutz

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens /bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, sind die
Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und der Fachdienst Umwelt - Untere
Bodenschutzbehorde - beim Kreis Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

3. Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Wedel tiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Stadthafen Wedel" vom 19.10.2009.

4. Beleuchtung

Es dirfen im Planbereich keine Zeichen und Lichter angebracht werden, die mit
Schifffahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen
beeintrachtigen oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders irrefiihren
oder behindern kénnen (§ 34 WaStrG)

5. Denkmalschutz

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodenfunden gema3 § 15 DSchG SH
hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Rates vom 13.01.2014.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Regionalteil des Hamburger Abendblattes (Pinneberger
Zeitung) am __.__.20__.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

am __.__.____im Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnten, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am __. . ___ unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat hatam __.__.____ den erneuten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 20f. und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), sowie die
Begriindung haben in der Zeitvom __.__.____ bis wihrend der Offnungszeiten und
nach Absprache nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am __._
durch Abdruck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und dem Regionalteil des Hamburger
Abendblattes (Pinneberger Zeitung) ortstiblich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die

nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurdenam __.__.____unter
www.wedel.de ins Internet eingestellt.

Wedel, den ..o Siegel

Birgermeisterin

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange , die von der Planung berihrt sein
koénnen, wurden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB am __. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Wedel, den ......oeeveevevevceennne.

Birgermeisterin

7.

Es wir bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebadude in den Planunterlagen mit Stand vom __.__.____ enthalten und
mafBstabsgerecht dargestellt sind.

Uetersen, den ......oeeeeveeeeeeennenne.

Off. best. Verm.-Ing.

Der Rat hat die Stellungnahmen der Offetnlichkeit und der Behérden und Trager sonstiger
offentlicher Belange am __.__.____ geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20f, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C)
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie

11.

dem Vorhabenplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wedel, den ......ooeeevvvveeeenenne.

Blrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat sowie die Internetadresse der Stadt und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Offnungszeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................................ durch Abdruck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Regionalteil des
Hamburger Abendblattes (Pinneberger Zeitung) ortsliblich bekannt gemacht worden. Der
Inhalt wurde zusatzlich am ........ccevereeerererereennnnne. unter der Internetadresse www.wedel.de ins
Internet eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........ccccecevevenennen. in Kraft getreten.

Wedel, den .....ooeeeevveeveeeiieenns

Blrgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Rat

vom __.__.__

__folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 20f "HafenstraBe" bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Teil C), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 10.000

2.
10.03.2026 (Planungsausschuss)

SATZUNG DER STADT WEDEL
UBER DEN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 F,
"HAFENSTRARE"
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