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1. Ubergeordnete Planungen

Planungsziel der Gemeinde Lehe ist die ,,Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes”.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021 (LEP) stellt die maRRgebliche
raumplanerische Grundlage fiir die Bauleitplanung in der Gemeinde Lehe dar.
Der LEP ordnet der Gemeinde Lehe keine zentral6rtliche Funktion zu.

Der REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM IV 2005 (REG) verortet die Gemeinde Lehe
im zentralortlichen System entsprechend im Nahbereich des nachstgelegenen Zentralortes,
dieser ist die als ,landlicher Zentralort” eingestufte Nachbargemeinde Lunden.

Mit Lunden bildet Lehe ein baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet.

Wesentliche Planungspramissen werden unter Pkt. 3.3 - Regionale Leitlinien (hier Nr. 11) zu-
sammengefasst. Hier heift es u.a.:

Die Stéidte und Gemeinden des Planungsraums miissen eine Fldchenpolitik betreiben, mit der

e die ausgewogene und bedarfsgerechte Entwicklung und Bereitstellung neuer Wohn-
bauflichen,

e die Sicherung einer angemessenen Bestandspflege der Wohnungsbestéiinde

e und eine angemessene und gut erreichbare Infrastrukturausstattung

gewdhrleistet werden kann. Gleichzeitig sind sowohl gréfiere Uberhinge von Baufldchen als
auch Leersténde von Wohnungen zu vermeiden. Dabei haben die Innenentwicklung sowie die
Reaktivierung und Wiedernutzbarmachung von Baulandbrachen in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Fléichen in stddtebaulichen Randlagen.

Im Regionalplan wird im Detail der Hinweis auf das zusammenhangende Siedlungsgebiet mit
Lunden sowie auf die Funktion als Grundschulstandort gegeben. Die Flache des Plangebietes
ist darlber hinaus als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung gekenn-
zeichnet.

Der wirksame GEMEINSAME FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER GEMEINDEN KREMPEL,
LEHE UND LUNDEN mit seinen Anderungen stellt die Flichen innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches als Griinflache mit dem Nutzungszweck Sportanlage dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Lehe wird auf der Grundlage des § 13b
BauGB i.V.m. § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfahren“ aufgestellt. Durch den Plan
wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile anschlieRen.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Krempel, Lehe und Lunden wird im
Rahmen einer Berichtigung angepasst und das betreffende Areal als Wohnbauflache -W-
dargestellt (20. Anderung).
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche ca. 3.350 m? und befindet sich im zentralen
Teil der Siedlungsflachen der Gemeinde Lehe.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch die Seniorenanlage ,Huus Binnendiek”,

e im Osten durch vorhandene wohnbaulich genutzte Flachen,
e im Siiden durch die ,DeichstraBe” und wohnbaulich genutzte Grundstiicke,

e im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen bei einer Héhe von
ca. 1,5 m NHN auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Mit Stand vom 31.12.2021 wies die Gemeinde Lehe eine Bevolkerungszahl von insgesamt
1.082 Einwohner auf. Die Gemeinde Lehe ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes KLG Eider
mit Verwaltungssitz in Hennstedt.

Grundsatzlich besteht innerhalb der Gemeinde eine starke Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstlicken, die derzeit nicht ansatzweise gedeckt werden kann.

Bis zum Abschluss der Aufstellung neuer Regionalpldane gelten fiir die Wohnbauentwicklung
der Gemeinden in den landlichen Raumen ohne zentralortliche Funktion die Regelungen aus
dem Landesentwicklungsplan 2021, welcher den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen defi-
niert.

Fir die Wohnbauentwicklung der Gemeinden in den landlichen Rdumen gilt, dass der Woh-
nungsbestand bis 2036 um 10 % des Bestandes vom 31.12.2020 erweitert werden kann.
Diese Prozentangabe bezieht sich auf die Zahl der Wohneinheiten (WE), nicht jedoch auf die
Einwohnerzahl, Gebdaudeanzahl oder Siedlungsflache. Am Stichtag verfiigte die Gemeinde
Uber 559 Wohnungen, woraus sich demnach ein Entwicklungsrahmen von ca. 56 Einheiten
ergibt.

Im Vorfeld der Planung wurde durch die PLANUNGSGRUPPE DIRKS, HEIDE eine Innenentwick-
lungspotentialanalyse erarbeitet. Diese kommt mit Datum von November 2022 zu dem Er-
gebnis, dass der Gemeinde nach Abzug der Innenpotentiale noch weitere 45 Wohneinheiten
des definierten Entwicklungsrahmens zur Verfligung stehen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 werden aktuell 2 Wohnbaugrundstiicke mit max. 5 WE ge-
schaffen, so dass aktuell 40 Wohneinheiten zur Disposition stehen.

Die Inhalte der vorliegenden Planung sehen den Schnitt von insgesamt 4 Wohnbaugrundsti-
cken mit einer maximal zuldssigen Anzahl von 8 Wohneinheiten (WE) vor. Selbst bei einer
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BEBAUUNGSPLAN NR. 13 GEMEINDE LEHE

nicht zu erwartenden maximalen Ausnutzung dieser Festsetzung bewegt sich die Anzahl der
neu geschaffenen Wohneinheiten deutlich innerhalb des vorgegebenen Entwicklungsrah-
mens.

Durch die Gemeinde Lehe wurden im Vorfeld der Planung verschiedene Standorte fiir die
Bereitstellung der dringend bendtigten Wohnbauflachen betrachtet. Insgesamt 5 stadtebau-
lich interessante Flachen wurden in diesem Zusammenhang einer ndheren Prifung unterzo-
gen.

Flache 1 (DeichstralRe) ist aufgrund ihrer Lage und GroRRe geeignet, einen Beitrag zur Deckung
des bestehenden Bedarfes an Wohnbauflachen leisten zu kdnnen. Da die zur technischen
ErschlieRung der Flache erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Stra-
Renkdrpers bereits vorhanden sind, ist hier eine im Sinne der kiinftigen Bewohner besonders

wirtschaftliche Lésung moglich.

Flache 2 (SchulstraRe) ist zwar stadtebaulich zur SchlieBung der Baustruktur im Verlauf der
SchulstraRe interessant, aufgrund des im Westen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrie-
bes und der hiermit verknilipften Emissionssituation ist eine entsprechende Innutzungnahme
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Flache 3 (BergstraRRe) ist ebenfalls stadtebaulich zur SchlieBung der gemeindlichen Baustruk-

tur (hier im Verlauf der BergstraRe) interessant.

Auch hier sind im Verlauf der Bergstralle die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen
bereits vorhanden und kdnnten zu einer wirtschaftlich vorteilhaften Innutzungnahme der

Flache beitragen.
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Flache 4 (2. Reihe MihlenstraRe) ist die mit Abstand groRte der betrachteten Flachen. Grund-
satzlich kénnte hier der Siedlungskorper der Gemeinde in zentraler Lage komplettiert wer-

den.

Die derzeit als Pferdekoppel genutzte Flache weist Anzeichen eines méglichen Schutzstatus

auf (verdacht auf Griinland) und ist nicht verfuigbar.

Flache 5 (KoogstralRe) ist ist ebenfalls stadtebaulich zur SchlieRung der gemeindlichen Bau-

struktur (hier im Verlauf der Koogstrale) interessant.

Auch hier sind im Verlauf der StraBe die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bereits
vorhanden und kénnten zu einer wirtschaftlich vorteilhaften Innutzungnahme der Flache bei-

tragen.
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Zusammenfassend sind die Flachen Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5 grundsétzlich geeignet, in der vor-
gesehenen Form entwickelt zu werden.

Die Flache Nr. 1 wird durch die Gemeinde Lehe préaferiert, da 6stlich des Plangebietes im
Verlauf der ,DeichstraBe” bereits ein Wohngebaude entstand (somit die bauliche Entwick-
lung des Bereiches bereits angestofRen wurde) und der Grundstiickseigentliimer die Verfiig-
barkeit der kiinftigen Bauflachen zusichert.

Die Gemeinde Lehe entschloss sich daher, zur kurzfristigen teilweisen Deckung der vorhan-
denen Bedarfe die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fiir eine wohnbauliche Nutzung
planungsrechtlich aufzubereiten.

Der Siedlungskorper der Gemeinde Lehe kann in diesem Bereich durch die vorliegende Pla-
nung angemessen und umfeldvertraglich abgerundet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes erfolgt durch den jeweils direk-
ten Anschluss der festgesetzten Wohnbaugrundstiicke an die ,,DeichstralRe”.

4, Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des vor-
liegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Wohngebdude ma-
ximal zwei Wohnungen zulassig sind. Durch diese MaRnahme kann sichergestellt werden,
dass der fiir den betreffenden Bereich angestrebte, den Bereich zukiinftig pragende Charak-
ter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden wird.

Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird fiir beide Bauflachen eine GRZ von
0,30 festgesetzt. Das maximal zulassige Mal? der baulichen Nutzung ist auf die geplanten kon-
kreten MalBnahmen abgestimmt.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS NOVEMBER 2022
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Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird mit | festgesetzt.
Zur Sicherung der skizzierten Bauform wird fur alle Baugrundstiicke eine offene Bauweise

-o- festgesetzt. Weiterhin wird fiir die Baugrundstiicke die Bauweise nur Einzelhduser zulas-
sig festgelegt. Hierdurch wird grundsatzlich eine fiir den Gesamtbereich typische lockere
Bauweise gesichert.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen , Baufenster” in Ge-
stalt Gberbaubarer Grundstiicksflachen, in denen Hauptgebaude platziert werden kénnen.
Die Baugrenzen werden mittig innerhalb der Baugrundstiicke platziert, um im angetroffenen
Blockinnenbereich ausreichend Abstand der geplanten Baukorper zu den Nachbargrundstii-
cken zu gewahrleisten.

Zur ErschlieBung der neuen Wohnbaugrundstiicke dient die vorhandene , Deichstralle”. Der
an die neu geschaffenen Baugrundstiicke angrenzende Verlauf der , Deichstralle” wird zur
Sicherung der Erschlieung der Bauflachen in die Planung als StraBenverkehrsflichen mit
eingestellt.

Als Darstellung ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen, ge-
plante Grundstiicksgrenzen sowie die Ordnungsnummern der geplanten Baugrundstiicke Be-
standteil der Planzeichnung.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung in-
nerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungsarten

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Anlagen fir Verwaltungen,

o Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhohten Verkehrsaufkommens sind diese
mit der flr den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitat nicht vereinbar. Die vor-
gesehenen ErschlieBungsflachen sind fir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen gegebe-
nenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Tankstellen verursachen zudem stérende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinftigen
Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 2 - H6he baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der kiinftigen bauli-
chen Anlagen getroffen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS NOVEMBER 2022
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Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,50 m Uber der
mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fiir alle Baugrundstiicke auf 8,50 m {iber Ober-
kante der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kiinftigen
Gebaude sichergestellt.

Weiterhin werden unter Pkt. 3 - Festsetzungen iiber die duere Gestaltung baulicher Anla-
gen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO verschiedene Festsetzungen uber die du-
Rere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, die insgesamt eine auf die umgebenden Berei-
che abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen.

Gleichzeitig soll den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern ein hochstmogliches Mald an indi-
viduellen Gestaltungsmoglichkeiten eingerdaumt werden.

In Ziff. 3.6 wird geregelt, dass Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO jeweils bis zu 30 m3
umbautem Raum sowie einer maximalen Firsthohe von 3,00 m zuldssig sind. Eine Begrenzung
der Anzahl dieser Nebenanlagen wird ausdriicklich nicht vorgenommen.

Neben diesen gestalterischen Festsetzungen fiir die Gebdaude und Nebenanlagen werden un-
ter Ziff. 3.7 Regelungen fir die Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Es wird festgesetzt,
dass fir die Einfriedungen zu den ErschlieBungsflachen eine maximale Hohe von 0,60 m Gber
der Oberkante der ErschlieBungsflache zuldssig ist. Diese Regelung dient vor allem der Ver-
kehrssicherheit; hierdurch soll gewahrleistet werden, dass im Einmiindungsbereich in die
»Ringstralle” gute Sichtverhaltnisse herrschen, um Sach- und Personenschaden zu vermei-
den.

Unter Pkt. 4 werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass die Befestigung von notwendigen Zufahrten und Stellplatzen nur im
notigen Umfang und mit wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen darf.

Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist allgemein ebenso unzulassig wie die Nutzung
von Kunstrasen.

Hierdurch werden insbesondere Belange des Natur- und Landschaftsschutzes innerhalb des
Gesamtgebietes berlcksichtigt. Die natlirliche Begriinung von Vorgarten und der Ausschluss
sog. Kies- oder Schottergarten dient regelmaRig der notwendigen Vielfalt in der Natur.

Kinder und Jugendliche werden in den ver6ffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

5.  VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die aulSere kraftverkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das libergeordnete
StraBenverkehrsnetz erfolgt Gber die ,Deichstrale” und die ,,SchulstraRe” an die , Peter-
Swyn-Stralle” (L 156).
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Eine innere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

6. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 4 Baugrundstiicke. Erwartet wird eine Ausnutzung des Ge-
bietes durch max. 5 WE. Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen
Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13 der Ge-
meinde Lehe ist somit abgedeckt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Lehe wird gemaR § 13b BauGB i.V.m
§ 13a BauGB im sog. ,,beschleunigten Verfahren” aufgestellt. Durch den Plan wird die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an im Zusammenhang bebauter
Ortsteile anschlieRen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB ent-
bindet die Gemeinde von der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 BauGB.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3.350 m?, befindet sich am Rand des

vorhandenen Siedlungskérpers der Gemeinde Lehe und schlieft direkt an umfangreiche vor-
handene Wohnbauflachen an. Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch vorhandene wohn-
baulich genutzte Flachen der Seniorenanlage ,,Huus Binnendiek”, im Osten durch vorhan-
dene wohnbaulich genutzte Flachen westlich der ,,Schulstrale”, im Siiden durch die ,Deich-
strafe” und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Am 22.09.22 wurde eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Im Plangeltungsbereich
sind keine baulichen Einrichtungen vorhanden. Die Bauflachen umfassen eine Flache von ca.
2.507 m? und konnen aktuell als m3Rig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy) eingestuft
werden. Dominant waren Graser wie Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) und Gewdhnli-
ches Knauelgras (Dactylis glomerata), in deren Bestdnde sich weitere Arten wie Wiesen-
Lieschgras (Phleum pratense), Rotes Strauligras (Agrostis capillaris), Gewohnliche Scharf-
garbe (Achillea millefolium) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) mischen. Die Flache
wurde regelmaRig gemulcht. Der hintere Abschnitt der Flache wurde zur zwischenzeitigen
Lagerung von Heulageballen und Heu genutzt. In der Mitte der Flache verlauft ein durch Kies
befestigter Weg.

Im Nordosten der Flache ist am Rand des Plangebietes eine mehrstammige Weide mit einem
Brusthéhendurchmesser (BHD) aller Einzelstimme von ca. 40 cm anzutreffen, die ungefahr
2 Meter in den Plangeltungsbereich rein ragt. Am norddstlichen Rand befand sich zum Zeit-
punkt der Begehung Ablagerungen von Erdmaterial, die von Bauarbeiten auf dem benach-
barten Grundstiick stammen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser anzutreffen.
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Am nordostlichen Teil des Plangebiets befand sich am Rand der Flache wallartige bewach-
sene Strukturen. Nach Riicksprache mit der UNB handelt es sich bei diesen Strukturen um
,Bodenmieten”. Diese sind durch Bauarbeiten auf dem benachbarten Grundstiick (noérdlich
des Plangebietes) entstanden und sind bis auf wenige selbstausgesate junge Birken und Wei-
den (drei Gehdlze mit einem Brusthohendurchmesser (BHD) unter 30 cm auf einem Abschnitt
von ca. 10 m) geholzfrei und intensiv gepflegt. Der Ostteil weist eine ca. 4 m breite und 1 m
hohe Bodenmiete auf. Zum Plangebiet in Richtung Sliden weist diese eine steile Boschungs-
kante auf, in Richtung Norden eine flach abfallende. Der westliche Teil der Bodenmiete ist
komplett geholzfrei und intensiv gepflegt mit beidseits steilen Béschungen bei einer Breite
von ca. 1,50 m und einer Hohe von ebenfalls 1 m.

Planung
Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Lehe sieht den Schnitt von insgesamt 4 Wohnbau-

grundstilicken vor. Erwartet wird eine Ausnutzung des Gebietes durch max. 5 WE. Die dulSere
kraftverkehrliche ErschlieRung des Plangeltungsbereiches an das Gibergeordnete Strallenver-
kehrsnetz erfolgt tber die ,Deichstrae” und die ,Schulstrale” an die , Peter-Swyn-Stral3e”
(L 156). Eine innere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit werden die Bodenmieten sowie die darauf befindlichen jungen
Geholze entfernt.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope (§§ 20 -

36 BNatSchG)

Es sind im Plangebiet bzw. im nahen Umgebungsbereich keine Schutzgebiete oder geschiitzte

Bestandteile von Natur und Landschaft vorhanden.

8. Artenschutz

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG ge-
prift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Lehe VerstoRRe
gegen die Verbotstatbestdande fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten ausgelost
werden. Betrachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des
Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle ,,europaischen Vogelarten” im Sinne
der Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im Plangeltungsbereich vorkommen kdénnen.
Weiterhin ist zu prifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
zu ergreifen sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde
Lehe fiir das Gebiet ,nérdlich der Deichstrafe, westlich des Grundstiickes SchulstrafSe
13a und 6stlich der Koogstrafse” hat ergeben, dass durch die Umsetzung des Planvor-
habens Brutvigel potentiell betroffen sein kénnen.

Als entsprechende MafSnahme zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote im Zuge
der Baufeldrdumung wird auf die Bauzeitenregelung verwiesen. Durch die erfolgte
Potentialabschdtzung in Verbindung mit der Konfliktanalyse der potentiell
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vorkommenden planungsrelevanten Arten konnte festgestellt werden, dass bei Beach-
tung der Bauzeitenregelung keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die
Umsetzung des Planvorhabens ausgelGst werden.

Die Entfernung von Gehdlzen im Plangebiet hat insgesamt gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 01.10 bis zum letzten Tag im Februar und somit aufSerhalb
der Brutzeiten zu erfolgen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 13 der Gemeinde Lehe werden unter
Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen in Form der Bauzeitenregelung und ge-
setzlichen Fdllzeiten fiir Gehélze keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
fiir die streng geschiitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der europdii-
schen Vogelarten ausgeldst.

9. Ver-und Entsorgung

9.1. Abwasserbeseitigung

(Bornholdt Ingenieure GmbH)

9.1.1. Schmutzwasser

Die Gemeinde Lehe verfiigt zur Abwasserentsorgung liber ein Trennsystem mit einer tech-
nischen Kldranlage. Sowohl die Kléranlage ,,Lunden-Lehe-Krempel” als auch die schmutz-
wasserseitige Vorflutkanalisation in der DeichstrafSe verfiigen noch (iber ausreichend freie
Kapazitdten zur Aufnahme des Schmutzwassers von den vier geplanten Baugrundstiicken
des Bebauungsplanes Nr. 13.

Die Tiefenlage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation (hier: Haltungen 51.09 und
51.07 in der Deichstrafe) reicht mit Verlegetiefen von 1,51 m bis 1,83 m unter Geldinde
aus um die vier Grundstiicke im Freigefille dorthin zu entwdssern.

9.1.2. Niederschlagswasser
Beziiglich der Regenwasserentsorgung soll zundichst untersucht werden ob eine dezentrale
Versickerung der Niederschlagsabfliisse in dem Baugebiet méglich ist.
Mit Datum vom 19.08.2022 hat das Ingenieurbiiro GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH ein
Baugrundgutachten vorgelegt aus dem zundichst folgender Schichtenaufbau hervorgeht:
Unter einer 0,30 m mdchtigen Mutterbodenschicht befinden sich fein bis grobsandige sehr
schwach kiesige Mittelsande bis zur Endteufe von 6,00 m. Lediglich bei dem Bohrpunkt 5
wird die Sandschicht zwischen 0,90 m und 1,40 m unter Geléinde von einer weichen Mud-
deschicht unterbrochen.
Grundwasser steht bei 1,25 m bis 1,50 m unter Geldnde an, kann jedoch jahreszeitlich und
witterungsabhdngig auch bis zu 0,50 m unter GOK ansteigen.
Der nach HAZEN ermittelte Kf-Wert betrdgt 2,6 x 10-4 m/s. Gemdf DWA-A138 sind liber
Sieblinien ermittelte Kf-Werte mit 0,2 zu multiplizieren um mit ihnen Versickerungsanla-
gen zu bemessen: cal Kf = 5,2 x 10-5 m/s.
Die Versickerung der Niederschlagsabfliisse auf den Grundstiicken ist also grundsdtzlich
méglich. Die Wahl der Versickerungsanlage ist von dem Grundwasserflurabstand also
auch von der Héhe eventueller Aufschiittungen abhdngig.
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In Frage kommen:
- Fldchenversickerung
- Muldenversickerung

Die derzeitige Entwdsserung der landwirtschaftlich genutzten Graslandfldche stellt sich
wie folgt dar:

Die Niederschlagsanteile, die nicht durch Verdunstung und Pflanzenverbrauch verlorenge-
hen, versickern durch die Mutterbodenschicht und die sandigen Schichten in den Grund-
wasserleiter und letztendlich in den Vorfluter 0207 des SV Nesserdeich.

Da in der Deichstrafie kein Regenwasserkanal zur Verfiigung steht ist fiir das Baugebiet
folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

1. Der Niederschlagsabfluss von den Hausddchern wird in Mulden dezentral versickert.

2. Der Niederschlagsabfluss von den Carportddchern wird in Mulden versickert.

3. Der Niederschlagsabfluss von allen gepflasterten Fléichen wird seitlich fléichig versi-
ckert.

In der Berechnung nach ,,A-RW1“ auf den folgenden Seiten ist:

Fldiche Teileinzugsgebiet: Gesamtfliche des Baugebietes = 0,251 ha

Nicht versiegelte Flédche: Gesamtfliche - Flédche 1 bis 3 =
0,251-0,075-0,019-0,019=0,138 ha

Teilfldiche Nr. 1, Steildach = Hausddcher = 0,251 x 0,3 = 0,075 ha

Teilfliche Nr. 2, Flachdach = Carports = 0,075 x 0,5 x 0,5 = 0,019 ha

Teilfliiche Nr. 3, Pflaster mit offenen Fugen = priv. Verkehrsflichen = 0,019 ha

Wie der Programmausdruck ,,Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” auf den folgen-
den Seiten zeigt, sind fiir den Fall 1 (5% Abweichung) die Kriterien , Versickerung” und
,Verdunstung” nicht eingehalten. Die Versickerung ist zu grof3, die Verdunstung zu klein.
Fiir den Fall 2 (15% Abweichung) sind alle Kriterien eingehalten.

Dieses insgesamt sehr gute Ergebnis héingt mit dem Umstand zusammen, dass in Erman-
gelung eines Vorflutkanales das gesamte Regenwasser in flachen Systemen (Mulden- und
Fléchenversickerung) liber die belebte Bodenzone versickert werden muss.

Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet
Teileinzugsgebiet: 1

Einzugsgebiet: B-Plan Nr 13
Naturraum: Geest

Landkreis/Region: Dithmarschen Ost (G-3)

Grofse: 0,251 ha
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Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes

GréfSe der Fldche:
a-g-v-Werte:

0,251 ha
a: 1,20 % 0,003 ha g:44,60 % 0,112 ha

Nicht versiegelte (natiirliche) Fiéiche im verédnderten Zustand

GréfSe der Fldche:
a-g-v-Werte:

Teilfléiche Nr. 1:

Fléchentyp:
Gr. der Teilfldche:
a-g-v-Werte:

Mafnahme:
a-g-v-Werte:

Teilfléiche Nr. 2:

Fléchentyp:
Gr. der Teilfldche:
a-g-v-Werte:

Mafnahme:
a-g-v-Werte:

Teilfléiche Nr. 3:

0,138 ha
a: 1,20 % 0,002 ha g: 44,60 % 0,062 ha

Steildach
0,075 ha
a: 85,00 % 0,064 ha g: 0,00 % 0,000 ha

Mulden-/Beckenversickerung

a: 0,00 % 0,000 ha g: 87,00 % 0,055 ha
Flachdach
0,019 ha

a: 75,00 % 0,014 ha g: 0,00 % 0,000 ha

Mulden-/Beckenversickerung
a: 0,00 % 0,000 ha g: 87,00 % 0,012 ha

Fléchentyp: Pflaster mit offenen Fugen

Gr. der Teilfliche: 0,019 ha

a-g-v-Werte: a: 35,00 % 0,007 ha g: 50,00 % 0,010 ha
Mafnahme: Fldchenversickerung

a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 83,00 % 0,006 ha
Zusammenfassung

<

<

<

<

<

<

: 54,20 % 0,136 ha

: 54,20 % 0,075 ha

: 15,00 % 0,011 ha

: 13,00 % 0,008 ha

: 25,00 % 0,005 ha

: 13,00 % 0,002 ha

v: 15,00 % 0,003 ha

<

: 17,00 % 0,001 ha

Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Fliche im verdnderten Zustand

GréfSe der Fldche:
a-g-v-Werte:

0,138 ha
a: 1,20 % 0,002 ha g: 44,60 % 0,062 ha

v: 54,20 % 0,075 ha
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Schritt 1b: Versiegelte Fléiche im verénderten Zustand

GréfSe der Fliche: 0,113 ha
a-g-v-Werte: (a: 74,91 % 0,085 ha) g: 8,41 % 0,010 ha v: 16,68 % 0,019 ha

Schritt 2: Maf3nahmen fiir den abflussbildenden Anteil

GréfSe der Fliche: 0,085 ha
a-g-v-Werte: a: 0,00 % 0,000 ha g: 86,69 % 0,073 ha v: 13,31 % 0,011 ha

Summe verédinderter Zustand

Gréfse der Fliche: 0,251 ha
a-g-v-Werte: a: 0,66 % 0,002 ha g:57,54 % 0,144 ha v: 41,80 % 0,105 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zuléissige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,016 ha g: 0,124 ha v: 0,149 ha

Zuléissige Verdnderung

a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,099 ha v: 0,123 ha
Einhaltung
der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % eingehalten

g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zuldssige Veréinderung
a-g-v-Werte: (+15%) a: 0,041 ha g: 0,150 ha v: 0,174 ha

Zuldssige Veréinderung
a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,074 ha v: 0,098 ha

Einhaltung
der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % eingehalten
9.2. Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen.
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9.3. Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON-
Hanse AG Uber Erdkabel.

9.4. Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON-Hanse
AG.

9.5. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern (iber die 6ffentliche Einrichtung
des Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen. Die
Abfallentsorgung ist durch die Satzung (ber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
(Abfallwirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch
die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefihrt.

9.6. Telekommunikation

Im Bereich der Strallen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunika-
tionskabel als Erdkabel auszulegen.

9.7. Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbezliglich mit der zustandigen Fachbehorde sowie der ortli-
chen Feuerwehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

10. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalBnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planande-
rung nicht erforderlich. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
miussen bodenordnende MaRnahmen gemald §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwe-
cke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Malinahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MalRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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11. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden
ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der
Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

12. Flachenbilanz

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung

Bruttobauland m? %
Allgemeines Wohngebiet - WA - ca. 2.507 74,93
StraRenverkehrsflache ca. 839 25,07
Gesamt ca. 3.346 100

13. Kosten

Der Gemeinde Lehe entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren Planung
keine Kosten. Mit einem privaten MaRnahmentrager wird ein entsprechender stadtebauli-
cher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen.

Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) erhebt

die Gemeinde Lehe Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz
(KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebihrensatzung zur Abwassersatzung.

Lehe, den

- Biirgermeister -
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14.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (20. Anderung)

Die Gemeinde Lehe entschloss sich zur kurzfristigen teilweisen Deckung der vorhandenen
Bedarfe an Wohnraum die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fiir eine wohnbauliche
Nutzung planungsrechtlich aufzubereiten.

Nach erfolgter Standortprifung kann der Siedlungskdrper der Gemeinde Lehe in diesem Be-
reich durch die vorliegende Planung stadtebaulich angemessen und umfeldvertraglich abge-
rundet werden.

Der wirksame GEMEINSAME FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER GEMEINDEN KREMPEL,
LEHE UND LUNDEN mit seinen Anderungen stellt die Flichen innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches als Griinflache mit dem Nutzungszweck Sportanlage dar.

Nach Aufgabe des Schulstandortes besteht auch kein weiterer Bedarf an Umsetzung der ur-
springlichen Zielplanung ,,Schaffung einer Schulsportanlage”.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Lehe wird auf der Grundlage des § 13b
BauGB i.V.m. § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfahren” aufgestellt. Durch den Plan
wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Krempel, Lehe und Lunden wird im

Rahmen einer Berichtigung angepasst und das betreffende Areal als Wohnbauflache -W-
dargestellt (20. Anderung).

Krempel, den Lehe, den Lunden, den

- Biirgermeister - - Biirgermeister - - Burgermeister -

PLANUNGSGRUPPE DIRKS NOVEMBER 2022

17



BEBAUUNGSPLAN NR. 13 GEMEINDE LEHE

BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE LEHE IM ZUSAMMENHANG
MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13

(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - 20. ANDERUNG -
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ZEICHENERKLARUNG:
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
: Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
@ Wohnbauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
2. Sonstige Planzeichen
P Umgrenzung des Anpassungsbereiches
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