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Anlagen:

» ,Gutachterliche Stellungnahme zur Erweiterung des Aldi-Discountmarktes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht* im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,NVZ Schonningstedt der Stadt Reinbek (WVK, Ingenieurwissen
fur das Bauen, Neumunster mit Stand vom 04.12.2018)

» ,Gutachterliche Stellungnahme zur Erweiterung des Aldi-Discountmarktes aus entwasse-
rungstechnischer Sicht* im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,NVZ Schonningstedt‘ der Stadt Reinbek (WVK, Ingenieurwissen
fur das Bauen, Neumunster mit Stand vom 23.11.2018)

» ,Gutachterliche Stellungnahme zur Erweiterung des Aldi-Discountmarktes aus verkehrlicher
Sicht* im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 ,NVZ Schonningstedt” der Stadt Reinbek (WVK, Ingenieurwissen fir das Bauen,
Neuminster mit Stand vom 14.11.2018)

» Vertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung des ALDI-Marktes an der Sachsenwaldstral3e in
Reinbek-Schonningstedt® im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,NVZ Schonningstedt” der Stadt Reinbek (cima. Beratung + Ma-
nagement GmbH, Libeck mit Planungsstand im Februar 2018)

Quellenverzeichnis:

> Rechtswirksame 37. Anderung des Flachennutzungsplanes (02.12.2015) mit 7. Anderung
des festgestellten Landschaftsplanes und rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 47 mit Rechtskraft vom 09.12.2015) mit :

- ,Gutachterliche Stellungnahme zu den Einlassungen der Gemeinde Wentorf b. HH vom
26.08.2015" (Stand vom 24.09.2015)

- ,Larmtechnische Untersuchung® zu Gewerbelarm nach TA Larm (Stand vom 22.01.2015)
- Verkehrsgutachten” (Stand vom 03.02.2015)

- ,Einzelhandelskonzept - Endbericht fir das Gemeinsame Mittelzentrum Reinbek / Glinde
[ Wentorf (Stand im August 2014)

- ,Baugrunduntersuchungen - Griindungsbeurteilung” (Stand vom 19.05.2015)
- ,Entwéasserungskonzept” (Stand vom 17.02.2015)

- ,Objektplan - Lageplan“ (mit Index D) zur Erweiterung des Nahversorgungszentrume
(Stand vom 29.05.2015)

» Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde beim Ministerprasidenten
des Landes S-H - Staatskanzlei im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 47 ,Nahversorgungszentrum Reinbek-Schonningstedt* und zur 37. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Reinbek” mit Erlass vom 21.07.2015 einschlief3lich eines
Uberarbeitungsvorschlags zu den Festsetzungen in Bezug auf die Verkaufsflichen vom
Stadtplanungsbtiro BIS-S per Mail vom 04.08.2015 und der abschlieRenden Stellungnahme
der Landesplanungsbehdrde per Mail vom 05.08.2015

Jfriihzeitige Behérden- und Tragerbeteiligung” 3 BURO FUR INTEGRIERTE
,Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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1. Einfahrung

Mit den nachfolgenden Ausfuhrungen werden gemafl 8 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden,
die sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek beriihrt werden kann,
und die anerkannten Naturschutzverbande entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB uber die Planungsabsichten zur Erhéhung der Verkaufsflache um 220 m? des be-
stehenden Nahversorgungszentrums (vgl. nachfolgende Abb. 1) am sudlichen Siedlungs-
rand von Schoénningstedt unterrichtet und zur AuBerung u. a. auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifungen nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Abb. 1

Raumliche Lage

des vorhandenen Nahversorgungszentrums
sudlich der ,SachsenwaldstraRe” und
zugleich Lage des Plangebietes in
Reinbek/Schoénningstedt nach Realisierung
der Vorhaben auf Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
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Zugleich erfolgt mit dieser Unterlage und unter Bezugnahme auf das ,Vertraglichkeitsgut-
achten zur Erweiterung des ALDI-Marktes an der Sachsenwaldstraf3e in Reinbek-
Schonningstedt” (s. Anlage) die férmliche Unterrichtung der Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB zu den stadtischen Planungszielen und die Abforderung der landespla-
nerischen Stellungnahme nach § 11 Abs. 2 LaplaG.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer &ffentlichen
Informationsveranstaltung am 17.01.2019 vorgesehen.

Nach Durchfiihrung der o. g. Beteiligungsverfahren werden somit dann zu Beginn bzw.
mit FortfUhrung des Planungsprozesses die Offentlichen und privaten Belange und Anre-
gungen zu den stadtischen Planungszielen fur die weitere Projektentwicklung vorliegen.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Stadt Reinbek (vgl.
nachfolgende Abb. 2) umfasst ausschlie3lich den Bereich des Sonstigen Sondergebiets
SO 1 ,Einzelhandel Nahversorgung®, da das Planziel ausschlie3lich auf eine Erhéhung
der Verkaufsflache des LM-Discountmarktes innerhalb des Teilgebietes SO 1 ausgerichtet
ist.

S
bl ==
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Abb. 2

Abgrenzung des Planbereiches zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
(It. Aufstellungsbeschliissen des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 23.10.2018 und der
Stadtverordnetenversammlung vom 01.11.2018)

friihzeitige Behdrden- und Trigerbeteiligung” 5 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Das Plangebiet umfasst entsprechend des vorangestellten Aufstellungsbeschlusses einen
Teilbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 47 und wird begrenzt:

im Norden durch die Sukzessionsflache siudlich des Rad- und Fuweges stdlich der
Sachsenwaldstralle,

im Osten im Abstand von ca. 105 m westlich Kampsredder (Ostliche Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 47, 1. Anderung),

im Stden im Abstand von ca. 150 m bis 170 m sudlich der Sachsenwaldstralle (K26)
(sudliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 47, 1. Anderung bezo-
gen auf das sonstige Sondergebiet SO 1) und

im Westen durch die ostliche Abgrenzung des Wanderweges Steinerei einschlief3lich
des vorhandenen Knicks

Zur planerischen Steuerung und zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwick-
lung des Plangebietes hat die Stadt Reinbek die Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 beschlossen.

Das ,Entwicklungsgebot* kann mit der geltenden Flachennutzungsplanung (vgl. auch
nachfolgende Abb. 4) eingehalten werden.

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. Die Umweltprifung orientiert sich an den Vorgaben des BauGB
und bezieht sich auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes ange-
messener Weise verlangt werden kann“ [§ 2 (4) Satz 3 BauGB].

Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB-Novelle 2017. Gegenstand der Prufung sind die méglichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB*13, insbesondere auf die Schutzguter Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
auf das Schutzgut Landschaft und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen sowie seine Gesundheit, die Bevolkerung insgesamt, auf Kulturgu-
ter und sonstige Sachguter.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und durch die stadtischen Gremien gemaf
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB bewerteten Belange des Umweltschutzes werden in einem Um-
weltbericht dargestellt, der integrierter und zugleich gesonderter Bestandteil der Begrin-
dung der Bebauungsplan-Anderung sein wird.

Der Untersuchungsrahmen ber(cksichtigt die spezifischen Anforderungen und Notwen-
digkeiten der Planart und wird somit maf3stabsbezogen fur die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 47 ausgearbeitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek und seine 37. Anderung
(vgl. nachfolgende Abb. 4 auf Seite 8) stellen das Nahversorgungszentrum als Sonderge-
biet ,Einzelhandel” dar.

friihzeitige Behdrden- und Trigerbeteiligung” 6 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Abb. 3a Ausschnitt aus dem festgestellten Landschaftsplan,
den Planbereich und das Nahversorgungszentrum betreffend

P T -
shsenwaldstralle
‘r—*’?_l._.‘,\_‘\—.
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J &t |
Abb. 3b Ausschnitt aus der festgestellten 7. Anderung des Landschaftsplanes,
den Planbereich und das Nahversorgungszentrum betreffend;
wobei das Vorhaben selbst innerhalb der Sondergebietsdarstellungen des Teilgebiets
SO 1 liegt und somit tiber die 7. Anderung des Landschaftsplanes planerisch abgesichert

Ist,
Jfriihzeitige Behérden- und Trigerbeteiligung” 7 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 sind keine bodenrechtlich relevante
Anderungen in den Darstellungen der Flachennutzungsplanung verbunden, da sich die
Anderung ausschlieBlich auf eine Erhohung der Verkaufsflache und nicht u eine Vergro-
Berung der Sondergebietsflache.

33,:

Al
B2

!
:

s

Abb. 4  Ausschnitt aus der rechtswirksamen 37. Anderung des Flachennutzungsplanes,
den Planbereich und das Nahversorgungszentrum betreffend

Die nach Auffassung der Stadt Reinbek derzeit verfigbaren und fir die Bearbeitung vor-
gesehenen Bearbeitungsweisen sind in der hiermit vorliegenden Unterlage zusammenge-
stellt.

Die Stadt Reinbek bittet im Rahmen der 0.g. Beteiligungsverfahren insbesondere um fol-
gende Beitrage:

Bereitstellung um Grundlageninformationen Uber das Bearbeitungsgebiet und das
mafgebliche Umfeld, die fur die Bearbeitung relevant sein kénnen (z. B. Nutzungen,
Altablagerungen, Verfullungen, Boden, Fauna, Flora, ...).

Aussagen zum Detaillierungsgrad fur die durchzufihrenden Umweltprifungen. Der
Vorschlag der Stadt ist im folgenden Kapitel 4 zusammengestellt.

Aussagen zu weiteren Aspekten, die bezlglich der Bewertung der Planung fir die
Stadt Reinbek planerisch bzw. planungsrechtlich relevant sind.

Sofern von den aufgeforderten Stellen keine (schriftliche) Rickmeldung erfolgt, geht die
Stadt Reinbek in der weiteren Projektbearbeitung der Bauleitplanungen davon aus, dass
der unterbreitete Bearbeitungsansatz geeignet ist fur die Aufstellung der Bebauungsplan-
Anderung und somit akzeptiert wird.

friihzeitige Behdrden- und Trigerbeteiligung” 8 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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2. Derzeitige Situation und Kurzbeschreibung der Planung

2.1 Derzeitige Situation

Auf Grundlage des rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 47 einschliellich sei-
ner 1. Anderung und Erganzung wurde das ,Nahversorgungszentrum* gebaut, in die Nut-
zung genommen und erweitert. Die nachstehende Abb. 5a zeigt das Hochbau- und Pla-
nungskonzept, das Grundlage geworden ist fur die vorgenannte verbindliche Bauleitpla-
nung.

[ £

Abb. 5a
Konzept zur Erweiterung

- des Einzelhandelsstandorts
Reinbek-Schénningstedt
(04.02.2015)

Das Nahversorgungszentrum wurde in den zurtickliegenden Jahren sehr gut genutzt und
so stark frequentiert durch die Reinbeker Bevolkerung und seine Durchreisenden bzw.
Geschaéftstatigen, dass sich die politischen Gremien der Stadt Reinbek seit 2010 zusam-
men mit dem Grundstiickseigentimer / Trager des Vorhabens und den Geschéaftsbetrei-
bern um eine angemessene VergréR3erung der Verkaufsflichen bemuht hatten.

Hierzu hat die Stadt Reinbek im Zeitraum 2010 - 2015 die entsprechenden Beschlisse
und das Planaufstellungsverfahren (zur 1. Anderung und Erganzung) durchgefiihrt. Die
Mafinahmen wurden zwischenzeitlich durchgefuhrt (vgl. auch Abb. 1).

friihzeitige Behdrden- und Trigerbeteiligung” 9 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Der Betreiber des Lebens-
mitteldiscountmarktes im
.Nahversorgungszentrum
Reinbek - Schénningstedt”
ist an die Stadt Reinbek
mit dem Wunsch herange-
treten, zur Sicherung sei-
ner Wettbewerbsfahigkeit
den Verkaufsraum gering-
flgig zu erweitern und das
Filial-Konzept 2017 (vgl.
auch nebenstehende
Abb. 5b) umzusetzen .

/

Vorgesehen ist die Ver-
schiebung (s. ,roter Pfeil”,
nebenstehende Abb. 5c)
der vorhandenen Wand
zwischen Verkaufsraum
und Lager zu Gunsten des
Verkaufsraumes.

Damit vergroRert sich die Ver-
kaufsflache um 220 m2.

Die damit einhergehende Ver-
kleinerung des Lagers soll mit ei-
nem Anbau von rund 200 m?2 net-
to Lagerflache am sidlichen Tell
des Gebaudes kompensiert wer-
den (s. ,blauer Pfeil“, nebenste-
hende Abb. 5c).

Die Stadt Reinbek hat nach Bera-
tungen in den stadtischen Gremi-
en eine 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 beschlossen
mit folgenden Zielsetzungen:

Erhdhung der festgesetzten
Grundflache (GR max.) fur
den Lageranbau innerhalb
des sonstigen Sondergebietes
SO1

Erhéhung der festgesetzten
Verkaufsflache (VKF) fur die
geplante Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters in-
nerhalb des sonstigen Son-
dergebietes SO 1.

Neuer Mankt.

(1.267 m? Verkaufsfliche)

|

11
|

- Vorentwurf -

2.2 Kurzbeschreibung von Inhalt und wichtigsten Zielen der Bauleitplanung

[P
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Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde seitens des Vorhabentrégers und der Stadt
Reinbek geprift, in welchem Umfang eine Anpassung der GR max. fur das Teilgebiet SO
1 vorzunehmen ware. Hierbei hat sich auf Grundlage der GRZ-Berechnung aus dem
Bauantrag zur Umsetzung der 1. Anderung des B-Planes Nr.47 herausgestellt, dass

= die Summe der vorhandenen und geplanten Grundflachen gemafld Ermittlung BGF
(GRZ,) eine Flache von 7.269,42 gm umfasst, hieraus ergab sich

=> 7.269,42 gm < 8.000 gm max. zulassige Grundflache (GR max.)

= die Summe der vorhandenen und geplanten Grundflachen von versiegelten Flachen
(GRZ,) eine Flache von 13.775,35 gm umfasst, hieraus ergab sich

=> 7.269,42 gm + 13.775,35 gm = 21.044,77 gm

=> GRZ;und GRZ, =0,72 < 0,8 (,Kappungsgrenze")
zuladssige GRZ gem. § 17 BauNVO

Entsprechend den o0.g. GRZ-Berechnungen besteht noch hinreichender Spielraum fur die
Verlagerung und Errichtung des vorgenannten Lagers mit einer Nettogrundflache von
rund 200 gm, so dass eine Anderung der festgesetzten GR max. (gem. den Festsetzun-
gen der rechtskraftigen 1. Anderung des B-Planes Nr. 47) mit diesem Anderungsverfah-
ren nicht erforderlich sein wird.

Demzufolge ist auch eine Anderung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 47 nicht erforderlich; zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den mit diesem Anderungsverfahren nicht verbunden sein.

2.3 Prufung von anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Die Prifung von Standortalternativen im Reinbeker Stadtgebiet erfolgte im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr. 47) einschlieRlich im Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 und zur 37. Anderung des Flachennutzungspla-
nes.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind vom Grundsatz her lediglich Lésungsmoglichkei-
ten und Optimierungen innerhalb des Plangeltungsbereiches Gegenstand der Prifung.

Da dieses Anderungsverfahren sich ausschlieRlich auf eine Erhohung der Verkaufsflache
bezieht und die Verlagerung der Lagerflache innerhalb der tberbaubaren Flachen erfol-
gen wird, ist eine Prifung von Planungsmdoglichkeiten nicht erforderlich.

3. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens

Ziel der die Bauleitplanungen begleitenden gutachterlichen Stellungnahmen ist es, in Vor-
bereitung auf die Durchfiihrung der Umweltprifung durch die Gremien der Stadt, die Fol-
gen des Planvorhabens im Hinblick auf die Veranderungen des Zustandes und / oder von
Funktionen der Umwelt bzw. ihrer Bestandteile zu erfassen und zu bewerten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann das durch die Planung zu erwartende Konfliktpo-
tenzial wie folgt umrissen werden (im spateren Umweltbericht wird bei Erfordernis unter-
schieden zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen).

friihzeitige Behdrden- und Trigerbeteiligung” 11 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 sind

0 durch die bauliche Inanspruchnahme von vorwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung im direkten Umfeld der bereits hergestellten baulichen Anlagen sowie der nicht
zu erkennenden Beeintrachtigung von besonders bedeutsamen Strukturen sind Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch (Bereich Wohnen und Erholen) und den Le-
bensraum von Pflanzen und Tieren sowie die Landschaft nicht zu erwarten,

0 Beeintrachtigungen von Kulturgttern vorab nicht zu erkennen,

o Veranderungen des Stadt- und Landschaftsbildes in ihrem heutigen Zustand voraus-
sichtlich nur in einem geringen Umfange zu erwarten, da sich bauliche Mal3nahmen
innerhalb der bereits festgesetzten tUberbaubaren Flachen erfolgen werden und somit
neue oder zusatzliche Eingriffe ins Orts- und Landschaftsbild mit diesem Anderungs-
verfahren nicht hervorgerufen werden,

o keine Verluste der Bodenfunktion durch Uberbauung / Versiegelung uber das bisher
nach der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 47 zulassige Maf
hinaus zu erwarten, so dass auch weitere erhebliche negative Wirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft vermieden werden kdnnen,

o0 Larmeinwirkungen (Verkehrs- und Gewerbeldarm) von den umgebenden klassifizierten
StraBen und von dem Betrieb des erweiterten Einzelhandelsstandortes auf das
Schutzgut Mensch / Bereich Wohnen grundséatzlich nicht auszuschlief3en, jedoch wer-
den uber das bisher nach der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
47 zulassige Mal3 hinaus keine Belastungen zu erwarten sein

o und Entlastungseffekte sind nicht zu erwarten.

4. Vorschlag zum Untersuchungsrahmen

Gegenstand der Umweltprifung

Umweltbelang Erfassung und
gemal § 1 Abs. 6, 7 BauGB Beurteilung von
Mensch = Siedlungs- und Wohnumfeldfunktion

(Wohnen, Erholen, Gesundheit) | . Erholungs- und Freizeitfunktion

Pflanzen = Biotop- und Nutzungstypen

= gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. § 21 LNatSchG (nicht betroffen)

= Biotop- und Nutzungstypen im Umfeld

Tiere = insbes. Vogel, Flederméause

= faunistisches Potenzial dieser und sonstiger Arten-
gruppen einschl. besonders und streng geschutzter

Arten
Boden = Boden von allgemeiner und besonderer Bedeutung
= Altlasten (nicht vorhanden)
Wasser = Flachen mit geringem GW-Flurabstand

(nicht betroffen)
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Umweltbelang Erfassung und
gemal § 1 Abs. 6, 7 BauGB Beurteilung von
= Oberflachengewésserfunktion, auch im Umfeld
Klima / Luft = fur den Luftaustausch und die Frischluftentstehung
bedeutsame Flachen (nicht betroffen)
Landschaft = kulturhistorische Elemente
= Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
Kulturgter und = Vorkommen von schiitzenswerten Kulturgttern,
sonstige Sachguter (nicht betroffen)

Die Beurteilungsgrundlagen bieten die entsprechenden Fachgesetze (insbesondere das
BNatSchG). Die naturschutzfachlichen Bewertungen erfolgen nach bundes- bzw. landes-
rechtlichen Standards. Dabei wird eine ordinale 3-stufige Bewertungsskala in den Wert-
stufen ,besondere Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie ,keine Bedeutung“ zugrun-
de gelegt.

Die in dieser Weise nicht erfassbaren moglichen qualitativen Beeintréachtigungen angren-
zender Bereiche werden verbal beschrieben.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen einschlief3lich moglicher Entlastungswirkungen wird
auch berucksichtigt, inwieweit umweltbezogene Zielvorstellungen (libergeordnete Fach-
planungen, Landschaftsplan, fachgesetzliche Vorgaben) fur das Gebiet betroffen sind.

Datengrundlage / Fachgutachten

Fur die Bearbeitung der Umweltberichte werden u. a. die Aussagen und Vorgaben der
(Ubergeordneten Planungen) zu Grunde gelegt:

= Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

= Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

= Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (,alt*) [1998]
= Regionalplan fiir den Planungsraum | (,alt*) [1998]

* Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek einschlieBlich der rechtswirksam geworde-
nen Anderungen, das Plangebiet betreffend, hier die 37. Anderung

*  Rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Anderungsverfahren, das Plangebiet betreffend
(vgl. nachstehende Abb. 6)

* Landschaftsplan der Stadt Reinbek einschlieRlich der gemeindlich festgestellten An-
derungen, das Plangebiet betreffend, hier die 7. Anderung

= Interkommunales Einzelhandelsforum des gemeinsamen Mittelzentrums Reinbek,
Glinde, Wentorf b. Hamburg
=> seitens der Gemeinde Wentorf bei Hamburg und Hamburg Bergedorf wurden

gegen die beabsichtigten Anderungen keine Bedenken vorgebracht
(Mail vom 22.10.2018 bzw. vom 05.11.2018)
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Ubersicht der rechtskréftigen Bebauungsplane im maRgeblichen Umfeld des Plangebietes

Lvertraglichkeitsgutachten zur Erweiterung des ALDI-Marktes*

Grundlage fiur diese Bauleitplanung werden die Ergebnisse des erstellten ,Vertraglich-
keitsgutachten zur Erweiterung des ALDI-Marktes” (s. auch Anlage zu dieser Unterlage)
sein. Die Ergebnisse werden alsdann in die Umweltprifung und, sofern eine planungs-
rechtliche Relevanz besteht, in die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 einzustellen
sein.

,»Gutachterliche Stellungnahme
zur Erweiterung des Aldi-Discountmarktes aus verkehrlicher Sicht*

Die Bearbeitung erfolgt durch das Wasser- und Verkehrskontor, Ingenieurwissen fir das
Bauwesen, Beratende Ingenieure, Neuminster (WVK).

Die gutachterliche Stellungnahme liegt mit Bearbeitungsstand vom 14.11.2018 (s. auch
Anlage zu dieser Unterlage) vor.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 wurde ein Verkehrsgutachten (WVK, Stand 03.02.2015) erstellt.
Planungsanlass war seinerzeit ebenfalls eine Verkaufsflachenvergréf3erung der Bestands-
markte. Diese fiel jedoch mit einer Erweiterung um ca. 50 % von ca. 3.300 m2 auf ca.
5.000 m2 deutlich gréRer aus.

Nach dem Regelwerk wurde fir die Erweiterung ein Mehrverkehr von ca. 1.600 Kfz/24h
bzw. 174 Kfz/h in der maRgeblichen Spitzenstunde abgeschéatzt. Dieser Mehrverkehr
wurde als Neuverkehr auf die im Jahr 2014 erhobenen Verkehrsbelastungen an der
Grundstuckszufahrt sowie am Knotenpunkt Sachsenwaldstral3e (L 222) / Kdnigstral3e ad-
diert.
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Des Weiteren wurde eine allgemeine Verkehrszunahme im Streckennetz von 8,38% bis
zum Prognosejahr 2030 zum Ansatz gebracht. Die gewahlten Ansétze beinhalten Bemes-
sungssicherheiten.

Infolge der verkehrlichen Beurteilung
wurde der Knotenpunkt Sachsenwald-
stralBe (L 222) / Konigstral3e baulich um
einen Rechtsabbiegestreifen in der
westlichen  Knotenpunktzufahrt  der
SachsenwaldstralBe (L 222) sowie um
einen Rechtsabbiegestreifen in der Aus-
fahrt vom Nahversorgungszentrum er-
weitert (vgl. auch nebenstehende Abb.
7).

Mit dieser MaflRnahme konnte fir den
gesamten Knotenpunkt rechnerisch ei-
ne gute Qualitatsstufe QSV B mit einer
groften mittleren Wartezeit von 40 s er-
reicht werden.

Da die Leistungsfahigkeitsgrenze eines Knotenpunktes bei einer definierten Qualitatsstufe
QSV D mit einer gréf3ten mittleren Wartezeit von 70 s liegt, wird deutlich, dass am Kno-
tenpunkt nennenswerte Kapazitatsreserven vorliegen.

Auswirkung
Bei linearem Ansatz entsprechend der damaligen Verkehrsuntersuchung wirde eine Ver-
kaufsflachenerweiterung um rund 215 mz2 folgenden Mehrverkehr erzeugen:
Tag: 42 Kfz/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,
Spitzenstunde: 5 Kfz/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Fir die Spitzenstunde entsprache dieses einem zusatzlichen Fahrzeug innerhalb von 12
Minuten am Knotenpunkt SachsenwaldstralRe (L 222) / KbnigstralRe bzw. einer Zunahme
des Verkehres am Knotenpunkt Sachsenwaldstra3e (L 222) / KdnigstraRe um ca. 0,2 %.

Fazit

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Erweiterung der Verkaufsflache des Dis-
countmarktes um rund 215 m2 aufgrund der Geringflgigkeit des Mehrverkehres zu keiner
mafgeblichen Veranderung der Verkehrssituation im Bereich der Grundstickserschlie-
Bung fihrt.

Kapazitatsreserven sind am Knotenpunkt Sachsenwaldstrae (L 222) / KonigstralRe heu-
te, wie auch zukinftig, ausreichend vorhanden.

Aus verkehrsplanerischer Sicht wird die geplante Erweiterung daher als vertraglich einge-
stuft.

»Luftschadstoffbeurteilungen*

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrszahlen von unter 20.000 Kfz/24 h und einem aus-
reichenden Luftaustausch (keine StralRenschluchten/Einschnittslage) werden weiterge-
hende Untersuchungen zu Feinstaub und sonstigen Luftschadstoffen als nicht erforderlich

erachtet.
Jfriihzeitige Behérden- und Tragerbeteiligung” 15 BURO FUR INTEGRIERTE
»Nachbargemeinden / Planungsanzeige” B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Stadt Reinbek 2 Cz
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Reinbek E

.Nahversorgungszentrum Reinbek-Schénningstedt" P Die Stadt im Griinen

~-Umweltprifung / Untersuchungsrahmen* - Vorentwurf -

»Elektromagnetische Felder*

Sudlich des Plangeltungsbereiches verlauft eine 110 kV-Freileitung, von der elektrische,
magnetische und elektromagnetische Felder ausgehen, die zu Auswirkungen auf den
Menschen fihren kénnen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 47 wurde zur The-
matik des Elektrosmog eine gutachterliche Stellungnahme eingeholt, die zu dem Ergebnis
kommt, das bei einem Abstand der Baugrenzen zur Hochspannungsleitung von mindes-
tens 20 m die magnetische Flussdichte im Mittel 0,5 bis 1 puT betragt. Somit werden die -
uber die gesetzlichen Anforderungen (,Verordnung uber elektromagnetische Felder” - 26.
BimSchV) deutlich hinausgehend - Mindestanforderungen zur Vorsorge eingehalten.

Ein daruber hinausgehender Schutz ist fur die planungsrechtlich festgesetzte Sonderge-
bietsnutzung nicht angemessen. Sensible Nutzungen (Wohnungen, die dem standigen
Aufenthalt dienen) sind innerhalb des Plangeltungsbereiches planungsrechtlich nicht zu-
lassig.

,»Gutachterliche Stellungnahme
zur Erweiterung des Aldi-Discountmarktes aus immissionsschutzrechtlicher Sicht*

Die Bearbeitung erfolgt durch das Wasser- und Verkehrskontor, Ingenieurwissen fur das
Bauwesen, Beratende Ingenieure, Neumdunster (WVK).

Die gutachterliche Stellungnahme liegt mit Bearbeitungsstand vom 04.12.2018 (s. auch
Anlage zu dieser Unterlage) vor.

Entsprechend der gutachterlichen Untersuchung, wirkt sich die Erweiterung der Verkaufs-
flache des LM-Discountmarktes rechnerisch auf die Frequentierung des Kundenparklat-
zes aus, fuhrt jedoch zu einer schalltechnisch irrelevanten Erhéhung der Emissionen bzw.
der Beurteilungspegel an der mal3geblichen Bebauung und erfordert keine Larmschutz-
mafinahmen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 wurde eine ,La&rmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm
nach TA Larm zur Erweiterung des bestehenden Nahversorgungszentrums in der Sach-
senwaldstrafRe 20" (WVK, Stand vom 22.01.2015) erstellt, welche weiterhin die Grundlage
fur den spateren Bauantrag bildete.

Die Berechnungen wurden fur eine Verkaufsflache von insgesamt 5.042 m? bzw. fur 8.310
FzB/24h durchgefuhrt. Die Beurteilungspegel im Beurteilungszeitraum TAG wurden mit
maximal 49 dB(A) berechnet und lagen um mindestens 11 dB(A) unter dem dazugehori-
gen Immissionsrichtwert der TA Larm.

Entsprechend des vorgelegten Grundrisses betragt die derzeitige Verkaufsflache des LM-
Discountmarktes 1.064 m2 und soll zuklnftig auf rund 1.275 m2 erweitert werden. Dies
bewirkt eine rechnerische Zunahme des Verkehrsaufkommens um rd. 500 FzB/24h bzw.
um ca. 6%. Dadurch steigt der Emissionspegel des Parkplatzes um 0,3 dB(A) an.

Im ungunstigsten Fall ist mit der Erhohung des berechneten Beurteilungspegels von 49,4
dB(A), gerundet 49 dB(A), auf einen Beurteilungspegel von 49,7 dB(A), gerundet 50 dB(A)
bewirken.
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Auf einen rechnerischen Nachweis wird aufgrund der Geringfligigkeit verzichtet, da die
Unterschreitung des Immissionsrichtwertes im ungunstigsten Fall bei 10 dB(A) liegt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird die geplante Erweiterung daher als vertraglich
eingestuft. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 47 gelten unverandert fort.

,»Gutachterliche Stellungnahme
zur Erweiterung des Aldi-Discountmarktes aus entwasserungstechnischer Sicht*

Die Bearbeitung erfolgt durch das Wasser- und Verkehrskontor, Ingenieurwissen fir das
Bauwesen, Beratende Ingenieure, Neuminster (WVK).

Die gutachterliche Stellungnahme liegt mit Bearbeitungsstand vom 23.11.2018 (s. auch
Anlage zu dieser Unterlage) vor.

Mit den geplanten Anderungen im Rahmen des Planaufstellungsverfahren zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 47, wird eine Erweiterung der Dachflache des bestehenden
LM-Discountmarktes um rund 200 m2 verbunden sein.

Ausgangssituation

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 1. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 wurden entwasserungstechnische Genehmigungsantrage (WVK,
Stand vom 20.01.2016) gestellt. Planungsanlass war seinerzeit ebenfalls auch eine Ver-
groRerung der Verkaufsflachen der bestehenden Einzelhandelsbetriebe.

Das seinerzeit im Zuge der Ansiedlung der Einzelhandelsbetriebe errichtete Regenrtick-
haltebecken wurde mit der vorangestellten Erweiterung durch Speicherboxen ersetzt. Das
zweite Regenrickhaltebecken im Sudwesten des Plangebietes wurde in der Lage ver-
setzt. Insgesamt waren gemafld der Genehmigungsantrdge ein Speichervolumen von
1.025 m3 erforderlich.

Gebaut wurde ein Speichersystem mit 1.070 m3 Ruckhaltevolumen. Es wurde dement-
sprechend eine Reserve von 50 m? angesetzt.

Auswirkung

Fir die zuséatzlichen rund 200 m? Dachflache sind rund 16 m3 Speichervolumen zusétzlich
bereit zu stellen.

Fazit
Die vorhandene Reserve reicht aus, um die zuséatzlichen 16 m3 zusatzlichen Bedarfs ab-
zudecken.

Aus entwasserungstechnischer Sicht wird die geplante Erweiterung daher als vertraglich
eingestuft.

LArtenschutzrechtliche Belange*

Mit der Aufstellung des 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 werden keine Verande-
rungen innerhalb und auf3erhalb des bisherigen Plangebiets und der vorliegenden pla-
nungsrechtlichen Situation vorbereitet, deren Verwirklichung mdéglicherweise artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG beruhrt.
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Zwar ist erst fur das Bauvorhaben, dessen Realisierung ggf. mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften kollidiert, nicht jedoch fir die Festsetzungen des Bebauungsplans, auf deren
Grundlage das Vorhaben verwirklicht werden soll, zu beurteilen, inwieweit eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich wird.

Im Verfahren der Planaufstellung ist jedoch zu beurteilen, ob die getroffenen Festsetzun-
gen auf uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse, die einer Ausnahme entge-
genstehen, treffen wirden.

Im Rahmen der Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird eine Potential-
abschétzung vorgelegt, in der mogliche Konfliktfelder und Zulassungsvoraussetzungen
der Planung bearbeitet sowie abgeschétzt werden wird, inwieweit das Erfordernis einer
artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung besteht und - sofern dieses der Fall ist -
inwieweit die artenschutzfachlichen Voraussetzungen hierflr vorliegen bzw. geschaffen
werden kdénnen.

Europaisches 6kologisches Netz ,,Natura 2000“

Eine Betroffenheit von FFH-Gebieten (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, hier:
FFH-Gebiet 2427-391 ,Bille) oder von européischen Vogelschutzgebieten (hier: 2428-
492 ,Sachsenwaldgebiet) ist auch unter Nutzung der Erkenntnisse aus den Aufstellungs-
verfahren zum Bebauungsplan Nr. 47 und seiner 1. Anderung und Ergdnzung nach dem
derzeitigen Wissensstand auszuschlief3en.

Vorschlag zur Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Gemal den mit der Planung verbundenen Wirkfaktoren wird davon ausgegangen, dass
sich die zu erwartenden Umweltauswirkungen weitgehend auf den Plangeltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplanes beschranken werden. Der Untersuchungsraum ist
damit im Wesentlichen identisch mit dem Planbereich (vgl. Abb. 2 auf Seite 5).

Im Hinblick auf Auswirkungen auf den Belang Mensch / Erholen sowie Mensch / Wohnen
bzw. Gesundheit durch Verlarmung und visuelle Veranderungen geht der Betrachtungs-
raum uber den Planbereich des Bebauungsplanes hinaus.

Bezuglich der faunistischen Belange wird bei Bedarf ein gro3erer Bearbeitungsraum vor-
gesehen. Die tatsachliche Abgrenzung ergibt sich aus den entsprechenden Einschétzun-
gen, wie bereits hier schon vorgetragen.
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