Satzung der Gemeinde Brodersby, Kreis Rendsburg-Eckernforde, uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 -
'Blockheizkraftwerk Schonhagen' - fur ein Gebiet westlich der Ortslage Schonhagen und nordlich der Dorfstralde

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19

'Blockheizkraftwerk Schonhagen' - fur ein Gebiet westlich der Ortslage Schonhagen und nordlich der Dorfstrale - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.04.2026.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes

Schlei-Ostsee am .......... erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..........
durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8§ 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am .......... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 19 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom .......... bis zum .......... wéahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am .......... ortsublich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwrfe und die nach 8§ 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ........... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brodersby, den ........ccccceeiiiiiis

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maR3stabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den ........cccccceeevinee

(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), am .......... als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Brodersby, den .........cccccceeiiiinnnen.

(Unterschrift)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Brodersby, den ........cccccceiiiiii,

(Unterschrift)

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am ...........cccceeeeee ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft getreten.

Brodersby, den .........cccccceeiiiinnnen.

(Unterschrift)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
bildet zusammen mit dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan einen festen
Planbestandteil.
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Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

BHKW

Sonstiges Sondergebiet:

- BHKW

Mal der baulichen Nutzung

GR =
2.200 m2

max. Uberbaubare Grundflache

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grinflachen

private Grinflachen:

SCH - Schutzgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

ocoooooo- Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

—

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

\e/afo vorhandene Flurstiicksgrenzen
95 Flurstiicksnummer
[ -__ j in Aussicht genommene Stellung der baulichen Anlagen
—g Hohenlinien (Gelandehdhe tiber NHN)

[1l. Nachrichtliche Ubernahme

COOOCO

vorhandener, zu erhaltender Knick

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB
§ 11 BauNVvO

§9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

8 9 (7) BauGB

§ 21 (1) 4 LNatSchG

Text (Teil B)

1.2

1.3

2.1
2.2

2.3

3.1

3.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 1 - 21 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'BHKW' dient der Versorgung des Ortsteilses
Schénhagen mit Fernwéarme aus Biogas.

Im Sondergebiet 'BHKW' sind Anlagen und Einrichtungen in Verbindung mit dem Nahwérmenetz
zuléssig. Hierzu zahlen insbesondere:

- Blockheizkraftwerke (BHKW),

- Gasniedrigdruckspeicher,

- Trafos,

- Hackschnitzelheizungen (Notheizungen),

- Warmepumpen,

- Warmepufferspeicher

- sowie die zugehdrigen Nebenanlagen und Lagerrdume.

Die festgesetzte Grundfache (GR) im Sondergebiet 'BHKW' darf durch die Grundflache von

Zufahrten, Lagerflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von
insgesamt max. 3.000 m2 Uiberschritten werden.

Lagerflachen, Nebenanlagen und anlagenbedingte Schutzwélle (z.B. Larmschutzwélle, Havariewalle
etc.) sind auch auRBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante bzw. Firsthéhe der baulichen Anlagen darf h6chstens 36,0 m Uber NHN betragen.

Die festgesetzte Oberkante oder Firsthéhe der baulichen Anlagen darf durch technisch notwendige,
aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen mit einer Grundflache, die maximal 15 % der Flache
des jeweiligen Hauptbaukdrpers entspricht, um bis zu 2,50 m Uberschritten werden.

Betriebsnotwendige Schornsteine sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Planungen, Nuztungsregleungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Anpflanzungen ist ein Wall mit mind. 1,30 m Héhe aufzusetzen
und mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Pflanzdichte

0,80 m x 0,80 m; zweireihig und gegeneinander versetzt; leichte Straucher mit einer Héhe von 70 -
90 cm (2 x verpflanzt).

Zur Kompensation werden dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 folgende Flachen zugeordnet:
- XXX m2 (£ XXX OP) aus dem Okokonto Az.: XXX [wird im weiteren Planverfahren ergéanzt]

Immissionsschutz (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

[wird im weiteren Planverfahren erganzt]

Zulassigkeit von Vorhaben (8 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Hinweise

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung eines Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen die Beleuchtungs-
korper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtung der baulichen Anlagen nur eine
Lichttemperatur von max. 2.700 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder einzusetzen. Die
Beleuchtungskérper durfen nicht in Richtung der Gehdlze abstrahlen.
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