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1 Plangebiet
1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Wittmoldt befindet sich stdlich im raumlichen Dreieck Preetz, Plon und Ascheberg im
Kreis Plon.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand in der Gemeinde Wittmoldt auf einer Halbinsel (Halbinsel Gut
Wittmoldt) und grenzt westlich, stidlich und 6stlich an den kleinen Ploner See. Die Entfernung zur Kreis-
stadt PI6n betrdgt ca. 5,8 km in nordwestlicher Richtung.

Die Gebietsbeschreibung lautet wie folgt: ,Halbinsel Gut Wittmoldt” zwischen dem Kleinen Pléner See
im Stden der Gemeinde Wittmoldt und sidlich der StraRe ,Hauptweg”.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 5/2; 38/14 tlw. (Am Litten Diek), 20/2 tlw., 20/5, 20/4, 52
tiw., 2/20 tlw. (Zuwegung am Litten Diek 1), Flur 1, Gemarkung Wittmoldt. Die Gesamtflache betrdgt
ca. 5,3 ha(52.734 m?).

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abb. 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum (DANord; topographische Karte)
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Gut Wittmoldt, ein pragnanter Bestandteil der Gemeinde Wittmoldt, ist stadtebaulich und architek-
tonisch ein wichtiges Element, das die historische und kulturelle Identitdt des Ortes pragt. Im stadte-
baulichen Kontext nimmt das Gut eine zentrale Rolle ein, insbesondere in Bezug auf die Gestaltung der
Landschaft und die historische Entwicklung des Dorfes.

Das Gut Wittmoldt besteht seit dem 12. Jahrhundert und ist durch seine Hofanlage auf einer Halbinsel
im Kleinen Ploner See einzigartig in Schleswig-Holstein. Aufgrund dieser Lage hat sich das Gut baulich
eher in die Lange entwickelt und nicht, wie es sonst bei Gutshéfen Ublich ist, konzentrisch um das Her-
renhaus. Pragend sind bis heute das denkmalgeschitzte Torhaus von 1808, die Meierei und das Guts-
haus von 1895 mit seiner Parklandschaft entlang der Uferzone. Die Gutsanlage befindet sich direkt an-
grenzend an das FFH-Gebiet 'Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung' sowie an das Vo-
gelschutzgebiet 'GroRer Ploner See-Gebiet'. Der Kleine Ploner See im Osten und die Schwentine im Wes-
ten grenzen an das Gutsgebiet an.

Das Gutsgebiet besteht aus einer Halbinsel und einem vorgelagerten Bereich. Der slidliche Bereich be-
steht aus dem Gutskern. Innerhalb des Geltungsbereichs fir die Umnutzung der Flachen befinden sich
bestehende bauliche Anlagen des Guts Wittmoldt.

Im Laufe der Zeit dehnte sich die Siedlung in Richtung Norden weiter aus. In den Uferbereichen hat sich
ein breiter Geholzsaum ausgebildet. In einigen Bereichen des Gutshofes, die nicht bebaut sind, sind
Grin- bzw. Grinlandflachen ausgebildet. Es handelt sich dabei um Pferdeweiden, Streuobstwiesen und
Gartenflachen. Weiter nordlich schlieBen sich Ackerflachen an. Die Randbereiche der Insel sind von ei-
nem dichten, waldahnlichen Geholzsaum umrandet. Gemall Landwirtschafts- und Umweltatlas handelt
es sich hierbei um Wald. Auch sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knicks anzu-
treffen. Bei dem von Bdumen gesdumten Weg handelt es sich um eine Allee, welche als Kulturdenkmal
deklariert wird.

Im Rahmen der Entwicklung wurde das Gut zum GroRteil fiir die Offentlichkeit gedffnet. Zu der Gutsan-
lage gehort heute der Verein Seeweg Gut Wittmoldt e.V. als Férderer zeitgendssischer Kunst, junger
Kinstler und der Kulturvermittlung in der historisch gewachsenen Gutslandschaft. Darlber hinaus sind
eine vom Deutschen Kuratorium flr Therapeutisches Reiten e. V. (DKThR) zertifizierte Einrichtung fir
Therapeutisches Reiten sowie ein Seminar-, Workshop- und Veranstaltungsbetrieb im Gutshaus vorhan-
den. Es gibt insgesamt zwei Ferienhduser und finf Gastezimmer auf der Gutsanlage. Vier Gebaude wer-
den zum Dauerwohnen genutzt. Zusatzlich befindet sich ein Bestattungsunternehmen im Plangebiet.

Neben den genannten Nutzungen ist nach wie vor der landwirtschaftliche Bereich mit Forst- und Feld-
wirtschaft von Bedeutung. Da der Bereich der eigentlichen Insel fur eine intensive Landwirtschaft fla-
chenmalRig und verkehrlich nicht optimal nutzbar ist, wurde bereits in den 1980er Jahren die Landwirt-
schaft grolRtenteils abgegeben bzw. verpachtet. Seitdem ist das Gut Wittmoldt Verpachtungsbetrieb
und unterhalt die verbliebene eigene Forst- und Grinlandwirtschaft. Die bisher entsprechend genutzten
Gebaude wurden in diesem Zuge umgenutzt und die Insel im sddlichen Bereich als Kultur-Insel entwi-
ckelt, die nun ebenfalls einen groRen Anteil einnimmt.

Das Gut Wittmoldt fihrt derzeit einen kleinen aktiven landwirtschaftlichen Betriebszweig und behalt
sich zu diesem Zweck Flachen und Gebaude zur Nutzung vor.
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Siehe hierzu das aktuell erarbeitete Nutzungskonzept, welches die Halbinsel Gut Wittmoldt in den Teil |
LInnerhalb des Geltungsbereichs” und Teil Il ,,Aullerhalb des Geltungsbereichs” aufteilt und die beste-
henden sowie die erganzenden/geplanten Nutzungen detailliert aufzeigt (siehe Kap. 3.1.1.4). Im Nut-
zungskonzept werden beide Teile betrachtet, da das Gut in diesem Dokument als gesamtes Ensemble
gesehen wird. Diese Bauleitplanung behandelt nur den Teil I.

Abbildung 2: Auszug aus dem Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets (DANord; Luftbild)
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1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet ist Uber die Strale ,Am Litten Diek” erschlossen. Diese schlielst an die Stralle ,Haupt-
weg" an, welche wiederum in die Bundesstralle (B) 76 mindet.

Uber den , Hauptweg” ist der Ortskern Wittmoldts innerhalb von knapp 2 km zu erreichen. Die nichst-
gelegene Stadt Plon ist Uber die B 76 ca. 5,3 km entfernt. Des Weiteren ist der Geltungsbereich tber die
B 76 auch an die Stadt Preetz angebunden, welche den Rand des GroRraums Kiel darstellt. ,Am Litten
Diek” bietet die einzige ErschlieRungsmdglichkeit fir den Geltungsbereich. Das Mittelzentrum Eutin be-
findet sich fur den Kfz-Verkehr in knapp 20 km Entfernung, das Oberzentrum Kiel in etwa 27,5 km. Der
nachste Anschluss an das Bundesautobahnnetz liegt in ca. 16,3 km Entfernung (BAB 21, Anschlussstelle
,Nettelsee”. Der Geltungsbereich ist fir den Kfz-Verkehr grundséatzlich gut angebunden.

Im Hinblick auf den OPNV befindet sich an der Einmiindung der StraRe ,Am Litten Diek” in den ,Haupt-
weg” (etwa 100 m nordlich des Geltungsbereichs) die Bushaltestelle , Wittmoldt, Abzweig Hof“. Diese
wird jedoch von Linienbussen unregelmélig befahren (taglich vier in Richtung Pl6n) und wird vielmehr
von Anruf-Linienfahrten bedient, welche nach Bedarf gebucht werden kénnen. Die Fahrt bis zum Bahn-
hof Pléns dauert fahrplanmalRig etwa eine halbe Stunde. Der Bahnhof stellt gleichzeitig den nachsten
Halt fir den schienengebundenen Personennahverkehr dar, welcher sowohl nach Kiel als auch nach
Libeck jeweils im Halbstundentakt angefahren wird. Durch die regelméfRige Taktung ist PIén gut an den
schienengebundenen Personennahverkehr angebunden. Die wenigen Abfahrten am Geltungsbereich
an sich machen die Anbindung an den OPNV jedoch unattraktiv.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im offentlichen StralRenraum vorhanden und wird fur die neue Pla-
nung erganzt.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen, sind keine Aussagen
und Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen getroffen worden.
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2 Planerische Vorgaben

Planung hat laut dem Raumordnungsgesetz (ROG) die Aufgabe, eine planmaRige Ordnung, Sicherung
und Entwicklung von Gebietseinheiten herbeizufiihren. Um den Raum dauerhaft nutzen zu kénnen,
missen unterschiedliche Anspriiche an den Raum koordiniert werden. Im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung sind die wirtschaftlichen und sozialen Anspriiche an den Raum mit seinen
okologischen Funktionen in Einklang zu bringen. Die Konkretisierung dieser Zielvorgaben erfolgt in den
ineinandergreifenden Planungen auf Landesebene in der Regionalplanung und auf kommunaler Ebene
in der Flachennutzungsplanung und der Bebauungsplanung.

Des Weiteren gelten auf Landes- und Kommunalebene auch Gbergeordnete Fachpldne, welche explizit
den Schutz von Natur und Umwelt zum Gegenstand haben. Die fir den Geltungsbereich relevanten
Vorgaben letztgenannter Plane werden im weiteren Verfahren erganzt.

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP) 2021

Die Landesentwicklungsplanung (LEP) 2021 stellt die Ziele und Grundsatze fur die raumliche Entwicklung
des Landes Schleswig-Holstein auf.

Die Gemeinde Wittmoldt besitzt keine zentral6rtliche Funktion. Die Gemeinde liegt knapp 5 km westlich
des Unterzentrums PI6n und rund 8 km stidostlich des Unterzentrums Preetz. Der Geltungsbereich an
sich liegt etwa 3,5 km von Plon entfernt und profitiert somit starker von dessen Funktion.

Grundsatzlich handelt es sich bei der Stadt Plon um ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums. Die Stadt bietet flir die Gemeinden im Verflechtungsbereich mindestens eine teilweise De-
ckung des Bedarfs mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs. PIon wohnt somit die Rolle
eines lokalen Entwicklungsschwerpunkts bei, dessen Angebot groRer, als das eines gewohnlichen Un-
terzentrums ist.

Wittmoldt befindet sich in einem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Diese Bereiche haben
die Funktion eines regionalen Wirtschafts-, Versorgungs-, Siedlungs- und somit Entwicklungsschwer-
punkts im landlichen Raum. Als solche geben sie Impulse fir den gesamten landlichen Raum. Da Ver-
sorgungseinrichtungen in diesen Orten konzentriert werden, ist eine gute Verkehrsanbindung in die Re-
gion wichtig.

Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung und tangiert einen entsprechenden Schwerpunktraum. Hierbei handelt es sich um Rdume, die auf-
grund ihrer naturrdumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten und Potenziale sowie ihrer Infrastruk-
tur flr den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. In den Entwicklungsraumen soll der
Tourismus vorrangig auf bestehenden — insbesondere mittelstandischen — Strukturen aufgebaut wer-
den. Dies hat im Rahmen einer interkommunalen Absprache und Zusammenarbeit zu erfolgen. AuRer-
dem wird der Geltungsbereich von einem Schwerpunktbereich flir Tourismus und Erholung tangiert, in
welchem die Belange des Tourismus in gesteigertem MaRe bericksichtigt werden mussen. Dieser wird
im Regionalplan nochmals konkretisiert.

Der Geltungsbereich zahlt als ein Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft. Diese Rdume dienen als
Grundlage fur die Planung groRflachiger naturbetonter Landschaften sowie fir ganzheitliche Schutzan-
satze. Planungen in diesen Raumen sollen nur durchgefiihrt werden, wenn Naturhaushalt und Land-

10
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schaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt werden und durch die MaRnahmen keine negativen, dauer-
haften Veranderungen des Landschaftsbilds zu erwarten sind. Vorbehaltsraume fir Natur und Land-
schaft werden in den Regionalplanen weiter konkretisiert.

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
und der historischen Bausubstanz sowie flr die Schaffung von Baurecht im Sinne des Entwicklungskon-

zepts folgt die Gemeinde Wittmoldt den Vorgaben fir den Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung ohne die Funktion des Unterzentrums Plon und die Belange des Landschafts- und Naturschutzes
zu beeintrachtigen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan mit Kennzeichnung des Plangebiets (2021)

2.2 Regionalplan (REP) Planungsraum Il (2001)

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in den teilrdumlichen Regionalplanen konkre-
tisiert. In Schleswig-Holstein werden alle Regionalpldne neu aufgestellt, sodass es statt finf fir das Land
Schleswig-Holstein kinftig nur noch drei Planungsraume geben wird. Der Regionalplan befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung. Wittmoldt befindet sich nach der Neuaufstellung im Planungsraum II.

Die Gemeinde Wittmoldt befindet sich aktuell im Planungsraum Il flr die kreisfreien Stadte Kiel und
Neumdinster und die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde des Regionalplans.

Wittmoldt befindet sich im landlichen Raum. Da diesem innerhalb des Planungsraum unterschiedliche
Entwicklungsvoraussetzungen und -potenziale innewohnen treffen dementsprechend lokal unter-
schiedliche Festlegungen zu. So befindet sich der [andliche Raum im Umfeld Pléns in oder in der Nahe
des Naturparks ,Holsteinische Schweiz”, welche besondere Potenziale im Hinblick auf die touristische
Entwicklung beiwohnen. Demnach sollen die wirtschaftlichen Moglichkeiten des Tourismus im Ploner
Umland genutzt werden. Des Weiteren befindet sich Wittmoldt in einem Stadt- und Umlandbereich in
einem landlichen Raum. Diese Gebiete dienen als Entwicklungsschwerpunkte fir das Umfeld und sollen
Impulse fir die Entwicklung der umgebenden landlichen Rdume geben. Dabei dirfen die Funktionen
der Kernstadt Plon als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums nicht beeintrachtigt wer-
den.

11
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Wittmoldt befindet sich im Naturraum ,Schleswig-Holsteinisches Higelland” und direkt angrenzend an
die ,Holsteinische Schweiz”. Des Weiteren grenzt der Geltungsbereich an ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft. In diesen Gebieten kommt den Belangen des Naturschutzes ein
besonderes Gewicht in der Abwagung zu. Der Schutz der Natur in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen
hat hier Vorrang.

Im REP ist fir das Gemeindegebiet Wittmoldts ein Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und
Erholung festgelegt. Es gelten die Bestimmungen des LEP. Zusatzlich ist zu beachten, dass das Pléner
Seengebiet als Naturpark und somit als Schwerpunktbereich fir Erholung festgelegt ist. Nutzungskon-
flikte sollen durch Lenkungsmallnahmen beseitigt und zukinftig verhindert werden. Dementsprechend
sollen fiir MaBnahmen fir den Tourismus entsprechende Konzepte vorgelegt werden. Dem Tourismus-
entwicklungskonzept fur die Region Plon/Ostholstein kommt hier besondere Bedeutung zu.

Durch die Neuaufstellung der Regionalpldne sind keine Anderungen in den fiir Wittmoldt giiltigen Fest-
legungen zu erwarten. Die Planungen widersprechen nicht den im REP getroffenen Festlegungen. Die
Maflnahmen gehen aus einem Entwicklungskonzept hervor, welches wiederum der Fortschreibung des
Tourismusentwicklungskonzepts fir den Kreis Pl6n entgegenkommt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum Il (2001) mit Kennzeichnung des Plangebietes
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2.3 Fortschreibung des Tourismusentwicklungskonzepts ,,Holsteinische Schweiz 2030“ (2024)

Da sich die Gemeinde Wittmoldt in unmittelbarer Nahe zum Naturpark ,Holsteinische Schweiz” befin-
det, ist eine gesteigerte Koordination hinsichtlich dem sich daraus ergebenden Wirtschaftszweig des
Tourismus erforderlich. Dadurch werden auch die Vorgaben des LEP und REP befolgt.

Eine strategische Grundlage flr die Entwicklung des Tourismus im Raum ,Holsteinische Schweiz” bietet
das Tourismusentwicklungskonzept (TEK) ,Holsteinische Schweiz 2030“, welches im Jahr 2018 aufge-
stellt und im Jahr 2024 evaluiert und fortgeschrieben wurde. Aus jener Ausarbeitung ergeben sich Hand-
lungsempfehlungen fir den Tourismus in der Region, welche im Folgenden genannt werden.

Zwei Arten des Tourismus, flr welche sich die Holsteinische Schweiz aufgrund ihrer Voraussetzungen
besonders eignet, sind zum einen der sogenannte ,,Slow Tourism” und zum anderen der Aktivtourismus,
wobei sich die beiden Felder nicht ausschlieRen. So beschreibt ,Slow Tourism“ einen entschleunigenden
Urlaub. Ziel ist die Flucht aus der oft reizberflutenden Stadt und die Entspannung in einem authenti-
schen, regionalen Umfeld. Der Urlaub erfolgt bewusst und sinnorientiert. Aktivurlaub in der Holsteini-
schen Schweiz zielt zumeist auf (oft wasserbezogene) Aktivitdten in der Natur ab. Im Hinblick auf den
demographischen Wandel gewinnt auch das Angebot , Sanfter Aktivitdten” (,leichte” Wanderungen, E-
Bike-Routen) an Bedeutung.

Aufgrund der Wichtigkeit des Wirtschaftszweiges fiir den Landkreis PI6n, empfiehlt das Konzept die Aus-
nutzung der Potenziale des Tourismus, um die Entwicklung im sonst strukturschwachen Kreis voranzu-
treiben. Der Tourismus stellt bei Einbezug der ortlichen Bevolkerung einen wichtigen potenziellen Ar-
beitsmarkt dar.

Da sich im Hinblick auf den Tourismus eine zunehmende Gleichférmigkeit erkennen lasst, ist es umso
wichtiger, die Alleinstellungsmerkmale der einzelnen Regionen herauszuarbeiten. Hauptgriinde fir Be-
suche in der Holsteinischen Schweiz sind demnach die naturrdumlichen Bedingungen, wie Natur und
Landschaft sowie die Gewdsser und die Ostseendhe. Gleichzeitig werden auch die Kultur und Authenti-
zitat als Urlaubsgriinde genannt. Dabei sind Stadter:innen und auch der zunehmende Anteil an alteren
Menschen wichtige Zielgruppen.

Die Besonderheit in der Tourismusstruktur der Holsteinischen Schweiz stellt das kleinteilige, persénliche
Angebot dar, was die zunehmende Nachfrage nach Authentizitdt und ,Landidylle” potenziell bedienen
kann. Diese Struktur bedingt allerdings auch eine aufwandigere Koordination und Qualitatskontrolle.
Grundsatzlich wird empfohlen, das Potenzial dieser Angebotsstruktur zu nutzen und zu férdern, sodass
sich die Holsteinische Schweiz auch dadurch abhebt.

Zusammenfassend wird im Hinblick auf den demographischen Wandel ein zielgruppenorientierter Aus-
bau des Tourismus empfohlen, welcher eine hohe Qualitdt und Individualitat aufweist, die Bevdlkerung
aktiv einbezieht und integriert und gleichzeitig eine nachhaltige Entwicklung durchlauft.

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir die Sicherung der Bestandsanlagen sowie Neu-
bau des Betriebsleiterwohnhauses wird eine weitere qualitative Absicherung bzw. Aufwertung eines
Betriebs fir den Tourismus gewdhrleistet. Dieser weist insbesondere das vorgenannte Qualitatskrite-
rium des kleinteiligen, personlichen Angebots in einer authentischen Umgebung auf, welche einen star-
ken Bezug zu den Gewassern, der Natur und der Landschaft hat. Somit folgt die Planung den Empfeh-
lungen des Konzepts.

2.4  Flachennutzungsplan (F-Plan) fiir die Gemeinden Lebrade, Rathjensdorf und Wittmoldt
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Gemadlk § 5 Baugesetzbuch (BauGB) stellt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzigen dar.

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinden Lebrade, Rathjensdorf und Wittmoldt, der am 20. Mai
1985 wirksam wurde, stellt das Plangebiet als 'Flache fir die Landwirtschaft' dar (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB). Des Weiteren stellt der Plan einen Wanderweg dar, welcher vom Gut aus in Richtung des Kern-
orts Wittmoldt flhrt. Zusatzlich liegt die Flache in einem Landschaftsschutzgebiet, welches nachrichtlich
in den F-Plan Gbernommen wurde. Die besonders geschitzten Uferbereiche werden nicht in den Gel-
tungsbereich aufgenommen.

Die vorgenannten Ausweisungen entsprechen nicht den Festsetzungen des B-Planes Nr. 2, welcher die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gem. § 11 BauNVO vorsieht.

Die vorgenannten Aspekte begriinden das Erfordernis einer Anderung des F-Planes. Es handelt sich bei
dieser Anderung um die 9. Anderung, welche parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird.

e 3 Y

LN

Sree g
\

Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskraftigen F-Plan mit Kennzeichnung der Anderungsflache

Umweltrelevante (ibergeordnete Planungen werden im weiteren Verfahren im Bereich des Kapitels ,,Um-
weltbericht” erganzt.
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3 Planaufstellung

3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Aufgabe der Gemeinde Wittmoldt als Stadt-Umland Bereich Pl6n im landlichen Raum ist u.a. regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen zu starken und
dadurch Entwicklungsimpulse flir den gesamten landlichen Raum zu erreichen.

Der Bereich Wittmoldt zdhlt gemal Landesentwicklungsplan (LEP) zu den Entwicklungsgebieten fir Tou-
rismus und Erholung und soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten fir Touris-
mus und Erholung anstreben. Entsprechend Kapitel 4.7.3 LEP-VO 2021 sollen touristische Infrastruktu-
ren siedlungsstrukturell eingebunden werden. Die zuklnftige Entwicklung der Gutsanlage betrifft daher
insbesondere die touristische Entwicklung der Gemeinde. Um den Tourismus auch im Binnenland zu
fordern und bestehende Nutzungen zu sichern und zukunftsfahig zu entwickeln steht die Bewahrung
des Gesamtensembles hier im Vordergrund.

Die Gutsbesitzer des Guts Wittmoldt planen eine zukunftsorientierte und nachhaltige Um- und Wei-
ternutzung ihrer Liegenschaften. Der Ansatz hierflr begriindet sich in dem Wunsch, den Familienbetrieb
langfristig und nachhaltig auch flr die ndchsten Generationen aufzustellen. Um dieses Anwesen lang-
fristig erhalten zu kédnnen ist es notwendig, baufalliges Instand zu setzen sowie die vorliegenden Struk-
turen umzunutzen.

Im Vordergrund steht hier, die geplanten Umnutzungen/Potentiale im Einklang mit allen inneren und
duleren Gegebenheiten der Halbinsel Gut Wittmoldt zu bringen. Die Entwicklungsmoglichkeiten sollen
den Anforderungen an die Landschaftspflege und den Naturschutz fir die ndchsten Jahre bzw. Jahr-
zehnte entsprechen und gleichzeitig geringfligige zeitgemafe auch bauliche Entwicklungspotenziale fir
die Zukunft realisieren. Ziel der Planung ist die Neuausrichtung, Pflege und Umnutzung sowie die Ver-
ortung eines Standortes fiir das dringend benétigte Betriebsleiterwohnhauses auf den Flachen des Gut
Wittmoldt.

Die zukinftigen Nutzungen sollen eine Weiterentwicklung der bereits bestehenden Nutzungen darstel-
len. Die konkreten Verortungen der einzelnen Nutzungen sowie weitere Informationen kénnen dem
beigefligten Nutzungskonzept enthommen werden.

Fast alle der aufgefiihrten zuklnftigen Nutzungen sind bereits aktuell auf dem Geldnde zu finden. Es
existieren Wohnnutzungen, Moglichkeiten zur touristischen Nutzung (wie folgend néher beschrieben),
ein kleiner Hofladen, ein Schreinerei- und Bestattungsbetrieb sowie therapeutisches Reiten. Weiterhin
bestehen kulturelle Angebote, wie (Fort)BildungsmafRnahmen, Moglichkeiten zur Durchfihrung von Se-
minaren und Feiern. Bei der weiteren Entwicklung sollen mdglichst bestehende Strukturen genutzt oder
instandgesetzt werden. Es wird weiterhin darauf geachtet, dass wenig Flachen neu versiegelt und ggf.
auf bebauten Flachen, auf denen Gebaude standen, neue Gebadude errichtet werden. Den einzigen Be-
reich neu zu versiegelnder Flache in der Planung wird das Betriebsleiterhaus ausmachen, welches fir
die Vorhabentrdger von essenzieller Bedeutung ist, um den Betrieb der Gutsanlage mit allen Nutzungen
zu gewahrleisten.

Aktuell ist der Tourismus an diesem Ort gepragt von Ubernachtungen im Gutshaus und dem angrenzen-
den, ehemaligen Backhaus sowie einer weiteren Ferienwohnung. Erganzt werden die Ubernachtungs-
angebote von Hochzeiten und einer Vielzahl von externen Kurs- und Seminarangeboten. Auch in den
bisherigen Uberlegungen ist ein Schwerpunkt die Weiterentwicklung dieser Angebote. Um ebenso den
Tagestouristen ein attraktives Ziel zu bieten, sollen auch in diesem Bereich Aktivitaten/Moglichkeiten
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geschaffen werden. Der vorhandene Skulpturenpfad soll in diesem Zuge zusatzlich als Lehrpfad gestaltet
werden.

Um dieses Vorhaben umsetzen zu kénnen wurden bereits verschiedene Planungsinstrumente im Vor-
weg erarbeitet bzw. in die Wege geleitet:

- 2017 Bauvoranfrage (Betriebsleiterwohnhaus) wurde durch die Gutsbesitzer gestellt. Diese wurde
abgelehnt.

- 2021 Entwicklungskonzept geférdert durch ,Aktivregion "Holsteinische Schweiz e. V." wurde erar-
beitet — ,Blro fir Bauleitplanung Bérnhéved

- 2022 AulRenbereichssatzung gemal’ § 35 BauGB wurde in die Wege geleitet — wurde mit dem Hin-
weis auf das falsche Planungstool abgelehnt.
Anlass: eine zukunftsorientierte, nachhaltige Nutzung fir den Gutshof zu schaffen (nachfolgend
ergdnzend im Kapitel 3.1.2 erlautert)

- 2024 Nutzungskonzept , Halbinsel Gut Wittmoldt”

- 2024 Planungsanzeige gemal § 11 LaPlaG, hier vorgenanntes Nutzungskonzept enthalten

Es wurde eine ,Alternativenprtfung” fur die Prifung von Standortalternativen zur Findung eines ver-
traglichen Standortes fir das Wohnhaus der Betriebsleitung des Gutes Wittmoldt erarbeitet (siehe Kap.
3.1.3).

Im Folgenden werden die Ergebnisse aus den vorgenannten Planungsinstrumenten erlautert.
3.1.1 Planungsinstrumente als Grundlage fir die Planung

3.1.1.1 Entwicklungskonzept — ,Bliro fiir Bauleitplanung Bérnhéved”

2021 wurde ein Entwicklungskonzept fur die Handlungsbereiche Kultur/Bildung, Tourismus, Landwirt-
schaft, Natur und Landschaft sowie Soziales erarbeitet, das durch die Aktivregion "Holsteinische Schweiz
e. V." gefordert wurde. Als Schwerpunkt des Konzeptes wurde ein detaillierter Malnahmenkatalog er-
arbeitet. Das Entwicklungskonzept enthalt konkrete Nutzungs- und Gestaltungsideen fir einzelne Be-
reiche sowie auch Ubergeordnete Empfehlungen. Das Entwicklungskonzept beinhaltet ein erstes infor-
melles Planungsinstrument fir das Gut Wittmoldt, das auf die zukilinftigen Bedarfe ausgerichtet ist. Es
stellt gemeinsam mit dem aktuell erarbeiteten Nutzungskonzept und dem dazugehdrigen Erlauterungs-
bericht der Gutsbesitzer die Grundlage fir diese Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 2 , Halbinsel Gut Witt-
moldt” dar.

Folgende MaRnahmenvorschlage wurden im Rahmen des Entwicklungskonzeptes entwickelt:

Hauptziel: zukunftsorientierte, nachhaltige Nutzung fir den Gutsbereich.

Kultur/Bildung:
- Erweiterung des kulturellen Angebotes,
- historische Ausstellungen,
- naturschutzfachliche Wissenspfade,
- Wiederbelebung der Fahrverbindung Dornick - Wittmoldt nur fir Fahrradfahrer und FuRganger,
- Wiederaufbau des ehemaligen Kuhstalls und der angrenzenden Scheune als Ausstellungs- und
Unterkunftsraume,
16
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Wiederaufbau des ehemaligen Gewachshauses als Aufenthaltsraum,

Beachtung des Denkmalschutzes, Aufwertung geeigneter Gebaude,

bauliche Instandsetzung der historischen Gebaude, insbesondere des Torhauses, mit kultureller,
touristischer und/oder sozialer Nutzung,

Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses.

Tourismus:

Erweiterung des touristischen Angebotes, Sicherung und mafvolle Ergdnzung des gewerblichen
Beherbergungsangebotes,

Schaffung von Attraktionen fir Tagestouristen,

Forderung Rad- und Wandertourismus (Fahrverbindung Dornick - Wittmoldt),

Schaffung gastronomischer Angebote (Bistro, Hofladen),

Ausbau der OPNV-Verbindung.

Landwirtschaft:

Verlegung der landwirtschaftlichen Nutzung von der Kultur-Insel in den Restbereich des Gutsho-
fes,

Umnutzung der derzeitig bereits fur kulturelle bzw. touristische Zwecke

genutzten landwirtschaftlichen Gebadude fir Zwecke der Kultur-Insel.

Natur und Landschaft:

Waldflachen zu den angrenzenden, naturschutzfachlich sensiblen Gebieten,

Lehr-, bzw. Wissenspfade zum Verstandnis der naturschutzfachlichen

Gegebenheiten (Natura 2000-Gebiete, Flora, Fauna),

okologische Fahrverbindung,

Kfz-freie "Okologische Kultur-Insel".
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Gut Wittmoldt

Kreis Plon

ENTWICKLUNGSKONZEPT
- LAGEPLAN -

Abbildung 6: Lageplan zum Entwicklungskonzept ,,Blro fir Bauplanung — Bornhéved“ 2021

Zusammenfassung und Ausblick des Entwicklungskonzepts 2021

Das Gut Wittmoldt hat in den 5 Handlungsbereichen Kultur/Bildung, Tourismus, Landwirtschaft, Natur
und Landschaft sowie Soziales sehr gute Entwicklungsmoglichkeiten, um sich zukunftsorientiert aufzu-
stellen. Es kann sich mit den Bereichen breit aufstellen und so individuell auf Veranderungen reagieren.
Der naturschutzfachlich sensible Bereich wird durch das Zusammenspiel der geplanten Malinahmen
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nicht gefdhrdet, teilweise sogar gestarkt. Auch kdnnen die MaRRnahmen in den verschiedenen Hand-
lungsbereichen eine positive Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet bewirken, indem sich beispiels-
weise der Tourismus durch den Gutsschwerpunkt auf weitere Teile der Gemeinde ausdehnen koénnte.
Die Starkung des landlichen Raumes wird dadurch weiter geférdert.

Welche MalRnahmen umgesetzt werden und wann, sollen die Eigentimer des Gutes Wittmoldt nach
Okologischen, sozialen und wirtschaftlichen Kriterien entscheiden.

Einige MalRnahmen lassen sich ohne grofen Aufwand umsetzen, fir andere sind weitere Genehmigun-
gen erforderlich. Ob und welche Genehmigungen erforderlich werden, ist im Antragsverfahren zu kla-
ren. Eine Bauleitplanung zur Umsetzung einiger Vorhaben wird in Betracht gezogen.

3.1.1.2 Aupenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB — Biiro fiir Bauplanung Bornhéved

Fir die stadtebauliche Entwicklung der vorgenannten Planungen sollte 2022 eine
AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erlassen werden. Im Aufstellungsverfahren wurde je-
doch deutlich, dass es sich dabei nicht um das rechtlich richtige Planungsinstrument handelte. Das
Verfahren wurde nicht zum Abschluss gebracht.

M. 1:2.000 Geobasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) Stand 03.12.2020

Abbildung 7: Lageplan der AuRenbereichssatzung § 35 Abs. 6 BauGB - ,Bro fUr Bauplanung Bornhdved” 2022
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3.1.1.3 Planungsanzeige § 11 LaPlaG

Nachdem die Auflenbereichssatzung sich als das falsche Planungsinstrument herausgestellt hatte,

wurde im August 2024 eine Planungsanzeige gemall § 11 Abs. 1 Satz 1 Landesplanungsgesetz gestellt.

Nun soll die geplante stadtebauliche Entwicklung auf der Grundlage eines Bebauungsplanes mit einer

entsprechenden Anderung des Flichennutzungsplanes vorangebracht werden. Hierzu wurde ein detail-

liertes Nutzungskonzept (Kap. 3.1.4) vorgelegt.

Anregungen - Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein

Im Rahmen der Bauleitplanung zum Gut Wittmoldt soll eine geordnete und nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung erfolgen -> wird bericksichtigt

Kritisch gesehen: Gewerbliche Nutzflachen fir Betriebe

Nutzung Kindergarten sollte geprift werden -> ist herausgenommen worden!

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan empfohlen -> dem kann nicht gefolgt werden, da
ein vorhabenbezogener B-Plan eine Umsetzungsfrist von 5 Jahren hat. Dies kdnnen die Gutsbesit-
zer wirtschaftlich nicht leisten

Touristische Nutzung wird weiterverfolgt und das bisherige Nutzungskonzept Uberarbeitet und
erganzt, es wird vermerkt, welche Nutzungen bereits genehmigt sind. Zusatzlich wird ein Erlaute-
rungsbericht von den Eigentiimern mit den Hintergrinden zu den Umnutzungen den Planunterla-
gen beigeflgt

Es wird eine Alternativenprifung zur Prifung von Standortalternativen zur Findung eines vertrag-
lichen Standortes fir das Wohnhaus der Betriebsleitung des Gutes Wittmoldt erarbeitet. Es ist
nicht beabsichtigt eine Splittersiedlung zu ergénzen.

Mit der anstehenden Baugesetzbuch-Novelle sollen zudem die Moéglichkeiten zur Schaffung von
Wohnraum im AuRRenbereich deutlich erweitert werden, ohne dass hierfiir eine Bauleitplanung
erforderlich wird. Aus-, An- und Umbauten kénnten dann erleichtert umgesetzt werden.

Es werden ausreichend Gutachten erarbeitet, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen

Alle angrenzenden Naturschutzbelange werden berUcksichtigt:

Wald nach § 2 LWaldG, Allee als Biotop, ,Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lanker See und die
Schwentine bis zum Kleinen Ploner See und Umgebung”, Gewdsserschutzstreifen nach § 35
LNatSchG, FFH-Gebiet ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung” und des EU-Vo-
gelschutzgebietes ,GrofRRer Pldner See-Gebiet”

Aus landesplanerischer Sicht ist eine Weiterentwicklung der Angebote im Bereich Tourismus, Kul-
tur und Seminarbetrieb trotz der stadtebaulich abgesetzten Lage noch am ehesten vertretbar

-> schlissiges touristisches Konzept, in dem die einzelnen Bausteine des gemeinsamen Touris-
musbetriebes deutlich werden. Ferner ware dann der Plangeltungsbereich zu Uberprifen. Die
touristischen Nutzungen sollten sich auf den zentralen Gutsbereich konzentrieren -> Ist erfolgt.

Nutzungskonzept wurde entsprechend angepasst
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Anregungen - Kreis Plon

- Prazisierung der Nutzung des Betriebsleiterhauses / Wohnhauses -> Es wird eine Alternativenpri-
fung zur Prifung von Standortalternativen zur Findung eines vertraglichen Standortes fir das
Wohnhaus der Betriebsleitung des Gutes Wittmoldt erarbeitet. Es ist nicht beabsichtigt eine Split-
tersiedlung zu erganzen.

- Landwirtschaftliche Nutzung des Gutes im Nutzungskonzept ergdnzen -> ist erfolgt, zusatzlich

durch die Erarbeitung eines Erlauterungsberichts der Eigentimer

Alle angrenzenden Naturschutzbelange werden berUcksichtigt:

Wald nach § 2 LWaldG, Allee als Biotop, ,Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lanker See und die

Schwentine bis zum Kleinen Pléner See und Umgebung”, Gewdsserschutzstreifen nach § 35

LNatSchG, FFH-Gebiet ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung” und des EU-Vogel-

schutzgebietes ,,Groller Ploner See-Gebiet”

- Flachen befinden sich in Teilen im LSG; diese missten dann entlassen werden. Eine Entlassung
der Flachen aus dem LSG wird derzeit von der uNB Kreis Plon geprift. Es handelt sich um jahr-
hundertealten Gebaudebestand

Anregung Natura 2000 Flachen (FFH — u. EU-Vogelschutzgebieten -> Entsprechende FFH-Priifungen

sind bereits beauftragt)

Es wird ein umfassender aussagekraftiger Umweltbericht einschlieflich Eingriffs- Ausgleichsbilanz

(Ausgleichsflachen) sowie Artenschutzbericht im weiteren Verfahren erarbeitet

Hinweise Untere Bodenschutzbehérde werden in die Begriindung aufgenommen

Untere Bodenschutzbehorde stellt Zustimmung in Aussicht

Entwéasserung, Abwasser und Loéschwasserversorgung muss nachgewiesen werden

Denkmalschutz wird berlcksichtigt

Abstimmungsgesprach nach Planunungsanzeige im Kreis Plén am 02.10.2024
Ergebnis/Weiteres Vorgehen:

Es wird vereinbart, ein weiteres Treffen vor Ort durchzufihren. Bis dahin sind folgende Schritte vorge-
sehen:

- Erarbeitung eines ausfihrlicheren Nutzungskonzeptes

- Alternativenprifung fir den Standort des Betriebsleiterwohnhauses
- FFH-Vorprifung

- Klarung durch uNB, ob eine Entlassung aus dem LSG moglich ist

- Vor Durchfiihrung ein Abstimmungsgesprach mit der Landesplanungsbehorde.

Alle vorgenannten Schritte, die gemaR Abstimmungstermin zu erledigen sind, sind bis auf die Priifung, ob
eine Entlassung aus dem LSG maéglich ist, abgearbeitet oder beauftragt und werden im weiteren Verfah-
ren in die Planunterlagen einflieRen.
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3.1.1.4 Nutzungskonzept - Dezember 2024 (Aktualisiert nach Planungsanzeige aus August 2024)

Zusammenfassung der aktuellen und geplanten Nutzungen aus dem aktualisierten Nutzungskonzept

Fir die jeweiligen Teile des Guts Wittmoldt

Innerhalb des Geltungsbereichs
1. Gutshaus (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung:

. Seminare/Kurse

. Hochzeiten

. B&B

. Ferienzimmer (5 Doppelzimmer mit insges. 10 Betten)

. Ausstellungsraume des Kunstvereins ,Seeweg Gut Wittmoldt e.V.”
J 2-Zimmer Einliegerwohnung

Zusatzlich geplante Nutzung:

. Erganzender Umbau der Einliegerwohnung zu drei weiteren Zimmern, wird von derzeit privater
Nutzung umgenutzt fir Unterbringung von Gasten -> 8 Zimmer, 15 Betten, 1 Einzelzimmer, 7 Doppel-
zimmer

2. Backhaus (Genehmigung liegt vor)
Aktuelle Nutzung:

. Ferienhaus (5 Zimmer mit insges. 8 Betten)

3. Verwalterhaus (Altenteil/Ferienhaus) (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung:

J Wohnnutzung
. Ferienhaus
4, Alter Pferdestall/Torhaus (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung

. Hofladen
. Werkstatt
o Landwirtschaftl. Stellflache

Zusatzlich geplante Nutzung

. Drei bis vier (Ferien-)Appartements
. Moglichkeitsraum
. Multifunktionsraum
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5. Remise (Genehmigung liegt vor)
Aktuelle Nutzung

J Lager

. Heuboden

Zusatzlich geplante Nutzung

. Kleiner Gewerberaum (Handwerk/Polsterei)
. Bereich fur Bildungsangebote (Handwerk)

. Hofladen

. Offentliche Sanitarraume/Toiletten

6. Feldscheune (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung
. Reithalle fir therapeutische Nutzung

Zusatzlich geplante Nutzung nach Einstellung des Therapiebetriebs (frihestens 2028)

. Werkstatt
. Lagerraum und Stellflachen fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
7. Stallungen (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung
. Pferdestall fir Therapiebetrieb
Geplante Nutzung nach Einstellung des Therapiebetriebs (frihestens 2028)

. Wohnnutzung
. Appartements
J Seminarraume
8. Ehemaliges Feuerwehrhauschen (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung
. Sanitdrhaus fur Therapiebetrieb
Zusatzlich geplante Nutzung nach Einstellung des Therapiebetriebs (frihestens 2028)

J Ferienwohnung

9. Wohnnutzung als Landarbeiterhaus (Genehmigung liegt vor)
Aktuelle Nutzung

. Einfache Wohnnutzung

10. Altes Gewachshaus
Aktuelle Nutzung

. Ruine, Fundament und Wasserleitungen vorhanden
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Geplante Nutzung

. Bildung (,,Grlnes Klassenzimmer”)

11. Abgerissene Gebdude, Ehemaliger Kuhstall/Lagerhalle
Aktuelle Nutzung
o Keine

Geplante Nutzung

. Parkplatz
. Grinflachen
12. Vereinshaus — Wassersportvereinigung (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung
. Wassersportvereinigung, Pachtvertrag mit ,Glassup GmbH"
Geplante Nutzung

Privat genutztes Gartenhaus

13. Seeweg (Abgeschlossen)
Aktuelle Nutzung
. Weg, Skulpturenpfad

14. Neues Wohnhaus / Betriebsleiterhaus
Aktuelle Nutzung

. Grunflache/Weideflache

Geplante Nutzung

J Wohnnutzung

15. Parkplatz
Aktuelle Nutzung

. Abstellflache
. Wiese
Geplante Nutzung

J Parkplatz

AuRerhalb des Geltungsbereichs
16. Gartnerhaus (Genehmigung liegt vor)
Aktuelle Nutzung

J Wohnnutzung

24



Gemeinde Wittmoldt, B-Plan Nr. 2

Begriindung

17. Ehemalige Stellmacherei (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung

. Kleingewerbe
J Wohnnutzung
18. Ehemalige Meierei (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung

. Wohnnutzung

. Werkstatt

o Lager

. Gartenhaus

19. Schweinestall (Genehmigung liegt vor)

Aktuelle Nutzung

. Wohnnutzung

20. Streuobstwiese (Genehmigung liegt vor)
Aktuelle Nutzung

. Streuobstwiese

21. Wohnhaus im Norden / beim Vereinsheim (Genehmigung liegt vor)
Aktuelle Nutzung

J Wohnnutzung
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Abbildung 8: Ubersicht tber die Lage der Nutzungen der gesamten Gutsanlage
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Fazit

Die Bestandsgebdude sollen erhalten und teilweise belebt werden, damit sie nicht verfallen. Die Eigen-
timer legen groRen Wert darauf, bei jeder MaRRnahme so wenig Neuversiegelung wie méglich zu indu-
zieren. Es ist vorgesehen, nachhaltigen Tourismus zu férdern und diesen bestehenden regionalen Erho-
lungsort attraktiv zu gestalten. Die Planung hat u.a. zum Ziel nachfolgende Generationen mit einzube-
ziehen, indem ein touristisches Gesamtkonzept entwickelt wird, das langfristig Bestand hat. Dabei ist
keine Gastronomie geplant, um den natirlichen, ruhigen Gebietscharakter beizubehalten. Die Entwick-
lungen werden ,mit der Natur” erfolgen und eher Sanierungen der bestehenden baulichen Anlagen als
Neubauten und somit Neuversiegelungen beinhalten.

Der bestehende, aktive landwirtschaftliche Betriebszweig des Guts ist eher klein und wird im Sinne von
Permakultur, dauerhafte Landwirtschaft/dauerhafte Kultivierung, gefiihrt. Es wird bereits Silo-Garde-
ning (Hochbeete) betrieben. Ein Ausbau mit weiteren Beeten ist angedacht.

Die Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit soll erhalten bleiben (bspw. 6ffentliche Rundwege; Europai-
scher Fernwanderweg E1 fiihrt am Gebiet entlang) und die Nutzung weiterer in Richtung Kultur- und
Bildungsangebote ermoglichen (bspw. Naturwald mit Bildungsangeboten verbinden).

Der Klimaschutz soll unbedingt Bericksichtigung finden; die Warmeversorgung fir den Geltungsbereich
wird Uber Erdwarmepumpen angestrebt und PV-Anlagen werden und sind dort eingesetzt, wo es mog-
lich und vertretbar ist.

Das Nutzungskonzept i.V.m. dem Erlduterungsbericht stellt die Grundlage zur Erarbeitung der Bauleit-
planung dar. Die Gemeinde Wittmoldt unterstitzt dieses Vorhaben und hat bereits am 07.12.2023 den
Aufstellungsbeschluss fur die hierfir erforderliche Bauleitplanung gefasst. In einem ersten Schritt wurde
eine Planungsanzeige gemall § 11 LaPlaG gestellt, wofiir eine vorhergehende Version dieses Nutzungs-
konzeptes verwendet wurde. Das nun vorliegende Konzept wurde erganzt und enthalt zum Teil die An-
regungen aus diesem Verfahrensschritt.

Im Rahmen der auf das Nutzungskonzept folgenden Bauleitplanung wird die Berlicksichtigung und der
Umgang mit folgenden bedeutsamen naturschutzrechtlichen Belangen ausfihrlich betrachtet, aufge-
zeigt und nachgewiesen.

e Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des durch Kreisverordnung des Kreises Plén vom
21.07.2017 unter Schutz gestellten Gebietes , Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lanker See und die
Schwentine bis zum Kleinen Pléner See und Umgebung”.

e Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des FFH-Gebietes ,Seen des mittleren Schwentine-
systems und Umgebung” und des EU-Vogelschutzgebietes ,,GrofSer Pléner See-Gebiet” oder grenzt
unmittelbar an die vorstehenden Gebiete an.

o Es st bereits eine FFH-Vorpriifung in Auftrag gegeben.
e Teile des Plangebiets liegen innerhalb des Gewdisserschutzstreifens gemdfs § 35 LNatSchG.

3.1.2  Vorpriifung der Standortalternativen fir das Betriebsleiterwohnhaus

Um einen Eingriff in Natur und Landschaft zu vermeiden, wurde die Unterbringung des Betriebsleiter-
wohnhauses daraufhin Uberprift, ob sich dies in den Bestandsgeb&duden organisieren liee. Im Ergebnis
fallen alle bereits vorhandenen Gebaude fur eine kurzfristige Planung als Standortalternative heraus. Es
werden daher in erster Linie die potenziell méglichen Freirdume im Bereich des Gutes untersucht.
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Die jetzige Uberpriifung erfolgt auf der Basis der vorhandenen Schutzgebiete, der Biotopkartierung, der

Ubergeordneten Planungsinstrumente und dem vorgelegten Nutzungskonzept flir das Gut. Daraus er-

geben sich finf potenzielle Standorte, welche in folgender Tabelle auf die relevanten Vergleichskriterien

hin geprift werden:

Vergleichs- Alternative
kriterien
A B C D E
Lage im LSG nein ja ja nein nein
— Entlassung - Entlassung
aus dem LSG aus dem LSG
erforderlich erforderlich
Lage im Biotop- nein ja ja nein nein
verbund
Lage Gewdsser- nein nein nein nein nein
schutzstreifen
Angrenzende ja, Knick ja, Allee ja, Allee ja, Allee nein,
Biotope nach §30 | > - - - Schutzab- durch Zufahrt
BNatSchG Schutzabstand Schutzabstand Schutzabstand stand erforder- | getrennt vom
erforderlich erforderlich erforderlich lich (Kronen- Uferwald
(mind. 3m) (Kronentraufe + | (Kronentraufe + | traufe + 1,5 m)
1,5 m) 1,5m)
Lage im30m nein nein unterer Rand- Randbereich, teilweise,
Waldschutz- bereich, ausreichend - Abstand
abstand ausreichend Abstand ist einhalten,
Abstand ist moglich verbleibender
moglich Bereich
voraussichtlich
zu klein fir
Betriebsleiterha
us
Zersiedelung ia, ja, Anlehnung Anlehnung an ja, nein
Siedlungssplitter | an vorhan- vorhandenen Zersiedlung und
und Zersiedlung | denen Sied- Siedlungssplitte | weitere
wird verfestigt lungssplitter, r Streuung
— Eingrinung aber starkere — Eingrinung
zur Landschaft Streuung als bei zur Landschaft
nach Westen (@ zwingend erfor-
und Stden - Eingrinung derlich
zwingend erfor- | zur Landschaft
derlich, zwingend erfor-
- Knickwall derlich
bepflanzen
Ubersicht tiber die | ja ja ja ja nein
Einfahrt zur Insel - die
(wichtig fur die erforderliche
Betriebsleitung) Eingrinung zur
Landschaft ist
flr eine
Ubersicht Giber
die Zufahrt
blickdurchlassig
zu gestalten.
Entflechtung der ja, ausreichend | ja, ausreichend | ja, ausreichend | ja, ausreichend | nein,

Nutzungsbereiche

Distanz zum

Distanz zum

Distanz zum

Distanz zum
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touristischen touristischen touristischen touristischen Entflechtung
Betrieb Betrieb Betrieb Betrieb zum
touristischen
Betrieb dort
nicht moglich
Vergleichs- Alternative
kriterien
A B C D E
Fir andere nein nein nein nein ja, fur Stellplatze
Nutzungen und Zugang zum
eingeplant Seeweg sowie
Einbindung, evtl.
weitere
Nutzungen fir
den
touristischen
Betrieb
Kurzfristig moglich | ja ja ja ja ja
ErschlieBung des
Grundsticks vorhanden vorhanden vorhanden vorhanden vorhanden
- Zuwegung
- Leitungen und vorhanden, fehlende fehlende Kapazi- | fehlende Kapazi- | fehlende Kapazi-
Anlagen Kapazitaten fur Kapazitaten taten taten taten
den vorhandener vorhandener vorhandener vorhandener
Wassersportver | Leitungen und | Leitungen und Leitungen und Leitungen und
ein werden frei Anlagen fur Anlagen fir den | Anlagen fir den | Anlagen fur den
den Anschluss | Anschluss Anschluss Anschluss
- Bau neuer — Bau neuer - Bau neuer — Bau neuer
Leitungen/ Leitungen/ Leitungen/ Leitungen/
Erweiterung Erweiterung Erweiterung Erweiterung
erforderlich erforderlich erforderlich erforderlich
Planung fihrt zur | ja nein nein nein nein

Beruhigung der
,Badestelle“/Aufg
abe der Nutzung
durch gewerb-
lichen Wassers-
portverein

Tabelle 1: Standortvergleich

3.1.2.1

Vorliufiges planerisches Resiimee zum Standortvergleich anhand der bislang betrachteten
Kriterien

Die endgiiltige Einordnung analog zur Alternativenprifung im Umweltbericht gemaR der Anlage 1 Abs.
2.d) zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht méglich, da hierfir
weitere Faktoren (insbesondere eine FFH-Prifung und ein artenschutzrechtliches Gutachten) von Be-

deutung sein kdnnen. Die in der Tabelle dargestellten Parameter ermoglichen daher nur eine vorlaufige,

grobe Abschatzung. Hierbei zeichnet sich jedoch bereits ab, dass die Variante E als am wenigsten geeig-

net einzuordnen ist.

29




Gemeinde Wittmoldt, B-Plan Nr. 2 Begriindung

Zu Variante E

Die Aufstellung verdeutlicht, dass die Alternative E aus naturschutzfachlicher Sicht zwar am besten ge-
eignet ist, dieser Bereich jedoch fiir die Betriebsleitung (Uberblick Giber die Einfahrt, keine Kapazitaten
durch vorhandene Leitungen und Anlagen) und vor allem zur Entflechtung der Nutzungsarten (Touris-
mus und Wohnen) ungeeignet ist. Die Fldchen der Variante E sollen dariber hinaus mindestens teilweise
flr die erforderlichen Stellplatzanlagen, die z.T. bereits genehmigt sind, genutzt werden sowie die daflr
erforderliche Eingriinung. Gleichzeitig beginnt/endet hier auch der Seeweg, was den verbleibenden Be-
reich erheblich reduziert. Hinzu kommt hier auch, dass der Waldabstand von 30m auch nach Norden
einzuhalten ist. Der verbleibende Bereich ware dadurch fir ein Betriebsleiterhaus deutlich zu klein.

Varianten A-D

Bei den Varianten A-D ergeben sich unterschiedliche Vor- und Nachteile, die durch geeignete Maflnah-
men jedoch zum grofRen Teil minimierbar wéaren. Bei den Varianten B und C waére eine Entlassung aus
dem LSG erforderlich und bei den Varianten A, B und D mindestens eine landschaftsgerechte Eingri-
nung zur Landschaft hin.

Eine starkere Zersiedlung der Landschaft ist insbesondere bei den Varianten A, B und D gegeben.

Inwieweit ein neues Wohnhaus mit Betriebsleiterbiro in relativer Ndhe zur vorhandenen Allee diese
und ihre moglichen tierischen Bewohner beeintrachtigen konnte (Varianten B, C, D), lasst sich z.Zt. nicht
erkennen.

3.1.2.2 Fazit aus Sicht der Betriebsleitung

Nach einer Uberschlagigen Prifung anhand obiger Kriterien fir verschiedene Standortalternativen fur
das Betriebsleiterhaus auf Gut Wittmoldt ergibt sich aus Sicht der Betriebsleitung, dass Alternative A als
die am besten geeignete Option betrachtet werden kann. Diese Entscheidung stiitzt sich auf eine Reihe
von Faktoren:

. Naturschutz und Schutzgebiete: Alternative A befindet sich aulRerhalb von Biotopverbundfla-
chen, Gewasserschutzstreifen und Natura-2000-Gebieten. Die Nahe zu einem Knick erfordert
zwar Schutzmalnahmen wie einen Mindestabstand, ist jedoch mit vertretbarem Aufwand rea-
lisierbar.

. Planungs- und ErschlieBungsaspekte: Die Zuwegung sowie Versorgungsleitungen inkl. Brunnen
und Klaranlage sind bereits bei Alternative A vorhanden und kénnen unmittelbar genutzt wer-
den, was wirtschaftlich und ressourcenschonend ist und die kurzfristige Realisierung erleich-
tert. Bei den anderen Alternativen ist die Erschliefung hingegen nicht vorhanden bzw. der An-
schluss an nahegelegene Bestandsanlagen aufgrund fehlender Kapazitaten nicht méglich. Dort
musste mit deutlichem Mehraufwand der Neubau der Versorgungsanlagen erfolgen. Auch die
Entfernung zum touristischen Betrieb gewahrleistet eine klare Entflechtung der Nutzungsbe-
reiche.

. Nutzungskonflikte und Zersiedelung: Die durch den Standort verursachte Entwicklung im Au-
Renbereich wird als Einzelfall betrachtet und soll keine Beispielwirkung auf angrenzende Fla-
chen haben. Zuséatzliche wohnbauliche Mallnahmen in diesem Bereich werden bewusst ausge-
schlossen, um eine Zersiedelung zu vermeiden. EingrinungsmalRnahmen sorgen dafir, dass
das Landschaftsbild erhalten bleibt.

. Besondere Anforderungen: Das Betriebsleiterpaar benétigt eine gute Ubersicht tiber den Zu-
fahrtsbereich zum Gutsgeldnde und einen ausreichenden Abstand zu den Stallungen aufgrund
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einer Pferdehaarallergie. Alternative A erflllt diese Anforderungen vollstandig und berlcksich-
tigt die spezifischen Bedirfnisse der Betriebsleitung.

. Einhergehende Entwicklung: Die Umwidmung des Bereichs zu einer privaten Nutzung wiirde
eine deutliche Beruhigung der schiitzenswerten Uferzone bei Variante A bewirken, da die der-
zeitige gewerbliche Nutzung durch die Wassersportvereinigung mit Schwerpunkt auf SUP-Tou-
ren entfallt. Diese Verdnderung steht im Einklang mit den Naturschutzzielen und verbessert
die 6kologische Balance vor Ort. Dariber hinaus ermoglicht nur dieser Standort eine Revision
des Bestandschutzes des Gebaudes der Wassersportvereinigung, was langfristig eine naturver-
traglichere Nutzung der Fldche sicherstellt.

Zusammenfassend bietet Alternative A eine ausgewogene Ldsung, die sowohl den Anforderungen der
Betriebsleitung als auch den naturschutzrechtlichen und planungsrechtlichen Vorgaben gerecht wird.
Mogliche Herausforderungen, wie die Eingrinung zur Vermeidung von Zersiedelung, sind durch geeig-

nete Malknahmen und Vereinbarungen |6sbar. Daher wird diese Variante als bevorzugte Option emp-
fohlen.
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Abbildung 9: Ubersicht der gepriiften Standorte
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3.1.3 Wesentliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Wittmoldt sieht Handlungsbedarf zur Neuausrichtung, Pflege und Erweiterung dieser his-
torisch gewachsenen Gutslandschaftim Gemeindegebiet. Die vorgenannten Aspekte (Kap. 3.1und 3.1.1
bis 3.1.1.4) begrinden ausfihrlich, dass eine zeitgemale, nachhaltige und geordnete Entwicklung fur
die bestehenden stadtebaulichen Strukturen auf Gut Wittmoldt umgesetzt werden muss, um das Gut
zu erhalten. Der Bebauungsplan soll unter Beriicksichtigung des bestehenden Betriebskonzeptes, des
Denkmalschutzes, der wirtschaftlichen, landschaftsplanerischen sowie der naturschutzfachlichen Be-
lange einen Weg ebnen, der alle Aspekte gleichermallen mit einbezieht.

Die Entwicklung dieses Gebietes soll behutsam und schrittweise geschehen, auch und vor allem auf-
grund der besonderen Lage in Verbindung mit dem teilweise historischen Gebdudeensemble und der
Nadhe zum Wasser sowie den dazugehorigen geschitzten Uferbereichen. Die geschitzten Flachen wur-
den bewusst aus dem Geltungsbereich des Plangebiets ausgespart. Im Laufe der Bauleitplanung soll
zudem darauf geachtet werden, dass diese Flachen durch die Weiterentwicklung nicht negativ beein-
trachtigt werden. Der Guts- und Hofcharakter soll erhalten bleiben und durch die Planung lediglich sinn-
voll ergdnzt werden.

Insgesamt ist das wesentliche Ziel der Planaufstellung die Aktivierung vorhandener Potentiale durch
geschickte Umnutzung, gezielt geplante bauliche Malknahmen sowie dem grofSen touristischen Poten-
tial Rechnung zu tragen und das Plangebiet in seiner kinftigen Struktur in die bestehende Umgebung
ZU integrieren.

Mit den vorgenannten Aspekten soll die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie die Erhaltung
und Pflege von historischer Bausubstanz und die Schaffung von nachhaltiger Landwirtschaft, nachhalti-
gem Tourismus und einer Belebung des landlichen Raumes sowie die Schaffung von Baurecht im Sinne
des geforderten Entwicklungskonzeptes im Einklang stehen.

Die Gemeinde Wittmoldt unterstitzt das Ansinnen der Eigentiimer und hat daher am 07.12.2023 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 2 "Halbinsel Gut Wittmoldt" fiir ein Gebiet zwischen
dem Kleinen Ploner See im Studen und der StrafRe "Hauptweg" im Norden sowie am 26.06.2024 den
Aufstellungsbeschluss fir die 9. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

3.2 Planverfahren

Flr das zu beplanende Gebiet sowie fur die angrenzenden Bereiche ist bisher keine Bebauungsplanung
erfolgt.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um einen teilweise bebauten Bereich im landlichen
Raum der Gemeinde Wittmoldt, in welchem die Erneuerung bzw. Anpassung von Bebauung und die
kinftige Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung gesteuert werden soll.

Fir die hier geplante stadtebauliche Entwicklung im landlichen Raum sollte zunachst eine AuRenbe-
reichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erlassen werden. Im Aufstellungsverfahren wurde jedoch deut-
lich, dass es sich dabei nicht um das rechtlich richtige Planungsinstrument handelte. Das Verfahren
wurde nicht zum Abschluss gebracht. Nun soll die Planung auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
mit einer entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden (siehe Kap. 2.4). Im
August 2024 wurde eine Planungsanzeige gestellt, siehe Kapitel 3.1.

Das Bauleitplanverfahren wird gemall § 8 BauGB mit dazugehoriger Flachennutzungsplananderung auf-
gestellt.
33



Gemeinde Wittmoldt, B-Plan Nr. 2 Begriindung

3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliche Konzeption

Fir die vorgesehene Um- und Weiternutzungen auf den Flachen des Gut Wittmoldt wird als Art der
baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Gut Wittmoldt“ gem. §
11 BauNVO festgelegt.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Halbinsel handelt, nimmt der 50 m breite Gewasserschutzstreifen
zum kleinen Ploner See in jedem SO des Plangebiets einen Teil der Flachen in Anspruch. Die Halbinsel
ist zudem von Ufergeholzen eingerahmt, welche gemald Biotopkartierung des Landes SH als Biotopstruk-
tur deklariert sind. Einige Bereiche liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs, der gemaf § 24 LWaldG 30
m breite Waldabstand ist jedoch hierflr zu beriicksichtigen.

Innerhalb dieser vorgenannten Schutzstreifen, welche nach anderen gesetzlichen Vorgaben nachricht-
lich in die Planung Gbernommen werden, sind keine neuen baulichen Anlagen zulassig.

Das Plangebiet wird in 3 Bereiche gegliedert, SO 1, SO 2 und SO 3.

Im SO 1 werden 4 Baugrenzen festgesetzt. Das groRere Baufeld mit der Hausnummer 2 beinhaltet das
Verwalterhaus (Altenteil/Ferienhaus) und umfasst eine Wohnnutzung. Die hier stdlich anschlieRende
Baugrenze weist die Stallungen aus, welche in Appartements/Seminarrdume umgenutzt werden sollen,
sowie einer Wohnnutzung. Die dritte Baugrenze sichert das Baurecht fir das Landarbeiterhaus mit
Wohnnutzung. Die letzte Baugrenze im SO 1 beinhaltet das ehemalige Feuerwehrhduschen. Der jetzige
Sanitatsbetrieb soll frihestens ab 2028 in eine kleine Ferienwohnung umgewandelt werden.

Die Flachen des SO 1 befinden sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets und stidwestlich der ein-
zigen ZuwegungsstralRe zum Gut, der StralRe ,Am Litten Diek”. Diese ist als Biotop, hier: ,Allee” dekla-
riert und wird nachrichtlich in die Planung Gbernommen. Der sidliche Bereich des SO 1 liegt teilweise
im Bereich des 50 m breiten Gewasserschutzstreifens gemalk § 35 LNatSchG. Weiterhin befinden sich
stdlich des SO 1 Flachen fur Wald aulRerhalb des Geltungsbereichs, in der Planzeichnung wurde der
entsprechende Waldabstand von 30 m und der Gewasserschutzstreifen von 50 m nachrichtlich Gber-
nommen. Das Mitarbeiterhaus, die Stallungen und das Feuerwehrhduschen befinden sich innerhalb des
Gewasserschutzstreifens und des Waldabstands. Sie besitzen Bestandsschutz. Innerhalb dieser Schutz-
bereiche sind keinerlei neue bauliche Anlagen vorgesehen. Sidlich im SO 1 liegt ein Biotop gemaR § 21
LNatSchG und § 30 BNatSchG, welches ebenfalls im Bereich des Gewasserschutzstreifens und des Wald-
abstands liegt und entsprechend geschitzt wird (ebenfalls nachrichtliche Ubernahme). Das kleine Feu-
erwehrhduschen ist innerhalb dieses Biotops zu finden. Es besitzt ebenfalls Bestandsschutz. Von der
StraRe ,Am Litten Diek” erschlieRen zwei Flachen fiir Nebenanlagen ,Zu- und Einfahrten” die Wohnge-
baude des SO in stidwestliche Richtung. Im SO 1 werden zwei Flachen fir die Prifung von Standortal-
ternativen zur Findung eines vertraglichen Standorts flr das Betriebsleiterwohnhaus vorgeschlagen. Va-
riante B und Variante C. Variante B liegt nordlich und Variante C sldlich der vorhandenen Zufahrt zum
bestehenden Wohngebiude ,,Am Litten Diek” Nr. 2.

Als Mals der baulichen Nutzung wird im SO 1 eine GRZ von 0,2, eine II-Geschossigkeit und eine offene
Bauweise festgesetzt.

Die StrakRe ,Am Litten Diek” fungiert als trennende Flache zwischen SO 1 und SO 2. Uber diese Zuwe-
gung werden alle Nutzungen der Gutsanlage erschlossen.

Das SO 2 schlieRt nordwestlich der Stralle ,Am Litten Diek” an. Es sind zwei Baugrenzen in diesem Be-
reich festgesetzt. Zum einen im Norden das vorhandene Vereinshaus der Wassersportvereinigung und
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zum anderen im Stiden die jetzige Feldscheune/Reithalle, welche kiinftig auch als Lagerraum und Stell-
flache fir die Land- und forstwirtschaftliche Nutzung vorgesehen ist. Innerhalb des SO 2 werden zwei
Varianten der Standortuntersuchung des Betriebsleiterwohnhauses ausgewiesen. Die Variante A befin-
det sich stidwestlich des vorhandenen Gebaudes ,Am Litten Diek” Nr. 1 (aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs) und westlich des Vereinshauses der Wassersportvereinigung ,Am Litten Diek” Nr. 3. Stdlich der
Variante A und nordwestlich der Feldscheune wird die Variante D vorgeschlagen.

Im SO 2 befindet sich eine Knickstruktur, die entsprechend durch Knickschutzstreifen geschitzt und
nachrichtlich Gbernommen wird. Der 6stliche Teil des SO 2 liegt innerhalb des Gewdsserschutzstreifens
gemalR § 35 LNatSchG. Ebenfalls am 6stlichen Rand befindet sich ein Biotop gemalt § 21 LNatSchG und
§ 30 BNatSchG, welches ebenfalls im Bereich des Gewasserschutzstreifens liegt und entsprechend ge-
schitzt wird. Bei diesem Biotop handelt es sich um einen Erlen-Eschen-Sumpfwald, welcher sich auller-
halb des Geltungsbereichs geringfligig ausweitet. Daher wurde auf dem gesamten 6stlichen Bereich des
SO 2 der 30 m breite Waldabstand nachrichtlich Gbernommen.

Im Stiden des SO 2 zweigt eine Flache fir Nebenanlagen ,Zu- und Einfahrten” in ostliche Richtung von
der Stralle ,Am Litten Diek” ab, um das Vereinshaus und das Wohngebaude mit Nr. 1 (auerhalb des
Geltungsbereichs) zu erschlieRen. Fir die Erreichbarkeit der Feldscheune/Reithalle ist ebenfalls eine
Flache fir Nebenanlagen ,Zu- und Einfahrten” festgesetzt.

Das SO 3 beinhaltet insgesamt 5 bauliche Anlagen mit ihren Baugrenzen. In jedem SO ist die Baugrenze
auf die Gebdudegrenze gelegt worden. Es sollen nur die Bestandsbauten erhalten oder saniert werden,
keine Erweiterung der baulichen Grenzen. Westlich im SO 3 befindet sich das Gutshaus mit den Raum-
lichkeiten fur Seminare/Kurse, Hochzeiten, B&B, Ferienzimmer (5 Doppelzimmer mit insges. 10 Betten),
Ausstellungsraume des Kunstvereins ,Seeweg Gut Wittmoldt e.V.”, 2-Zimmer Einliegerwohnung. Die
erganzende Nutzung beinhaltet einen erganzenden Umbau der Einliegerwohnung zu drei weiteren Zim-
mern. Das Backhaus nordlich am Gutshaus, beinhaltet die bestehende und weiterhin zuldssige Nutzung
eines Ferienhauses (5 Zimmer mit insges. 8 Betten). Ziemlich zentral im SO 3 ist der alte Pferdestall/das
Torhaus angeordnet. Die bestehende und weiterhin zuldssige Nutzung ist ein Hofladen, eine Werkstatt
und landwirtschaftliche Stellflache. Die zusatzlich geplante Nutzung beinhaltet die Realisierung von drei
bis vier (Ferien-)Appartements, Moglichkeitsraum und Multifunktionsraum. Eine weitere Baugrenze
umfasst die Remise mit der bestehenden, weiterhin zulassigen Nutzung als Lager und Heuboden sowie
der zuséatzlich geplanten Nutzung eines kleinen Gewerberaums (Handwerk/Polsterei), eines Bereichs fur
Bildungsangebote (Handwerk), Hofladen, Offentliche Sanitdrrdume/Toiletten. Die drei vorgenannten
baulichen Anlagen das Herrenhaus (01), das Torhaus/Pferdestall (04) und die ehemalige Meierei (11)
des Gutshofes Wittmoldt stehen als Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung unter gesetzlichem
Schutz. Der Schutzumfang umfasst bei allen drei Gebaduden die duRere Hille.

Das alte Gewdchshaus ist ebenfalls mit einer Baugrenze versehen und im Bestand eine Ruine, nur Fun-
damentmauern u. alte Wasserleitungen sind vorhanden. Angedachte Nutzung hier wére der Wieder-
aufbau als ,grines Klassenzimmer’ (Lernort). Eine Flache fur die Prifung von Standortalternativen zur
Findung eines vertraglichen Standorts fiir das Betriebsleiterwohnhaus ist auch im SO 3 nordwestlich der
geplanten Stellplatzanlage ausgewiesen, Variante E.

Der westliche Bereich des SO 3 liegt anteilig im westlich angrenzenden FFH-Gebiet ,Seen des mittleren
Schwentinesystems und Umgebung” und des EU-Vogelschutzgebietes , GroRer Ploner See-Gebiet” auf-
grunddessen eine FFH-Vorprifung flr diese Planung erarbeitet wird. Westlich sowie nordlich befinden
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sich die Flachen des SO 3 im Landschaftsschutzgebiet, welches nachrichtlich in die Planung aufgenom-
men wird. Ebenfalls westlich und nérdlich liegt das SO 3 im Gewdsserschutzstreifen und die hier ange-
ordneten baulichen Bestandsanlagen ,Gutshaus” und , Backhaus” besitzen Bestandsschutz. Ein sudli-
cher Teil des SO 3 liegt ebenfalls im Gewasserschutzstreifen. Zusatzlich ist in diesem Bereich der 30 m
Waldschutzabstand zum sldlich angrenzenden Wald gemaR § 2 LWaldG (auRerhalb des Plangebiets)
nachrichtlich Gbernommen worden. Westlich der geplanten Stellplatzanlage und sidlich der Variante E
ist ein bepflanzter Wall als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen vorgesehen.

Im SO 3 sind 3 Flachen fir Nebenanlagen ausgewiesen. Eine als ,Zu- und Einfahrt” als direkter Anschluss
und im weiteren Verlauf der StraBe ,Am Lutten Diek” und zwei als Stellplatzflache (St). Der zentrale
Stellplatz ist vorhanden und der &stliche geplant und wird vom Eigentiimer dringend benétigt. Durch
das SO 3-Gebiet verlduft der vorhandene Skulpturenpfad, der kiinftig auch als Naturlehrpfad mit ergén-
zender Beschilderung zu Flora und Fauna fungieren kann.

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 2 sollen demnach folgende Planungen
realisiert werden:

e Sonstiges Sondergebiet (SO) fir die Um- und Weiternutzung auf dem Gutsgeldande
e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigt”
e Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
» Erhaltung und Schutz des Knicks innerhalb von privaten Griinflachen
e Schutz und Bertcksichtigung aller bereits benannten naturschutzrechtlichen Belange als nach-
richtliche Ubernahme
» Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lanker See und die Schwentine bis zum Kleinen Ploner See
und Umgebung”.
» FFH-Gebietes ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung” und des EU-Vo-
gelschutzgebietes ,GroRer Ploner See-Gebiet”
» Gewasserschutzstreifen gemaR § 35 LNatSchG
> Biotopstrukturen gem. § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG im Sinne des Naturschutzrech-
tes, Wald

Die Gemeinde Wittmoldt verfolgt mit dieser Planung somit das Ziel, die Voraussetzungen fir eine be-
hutsame und bauplanungsrechtliche Um- und Weiterentwicklung fir die Sicherung der Gutsanlage
Wittmoldt zu schaffen.
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4 Inhalte des Bauleitplans

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

LSonstiges Sondergebiet” (SO) (§ 11 BauNVO)

Fir die geplante Um- und Weiternutzung der Gutsanlage wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,, Gut Wittmoldt” festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) gliedert sich in drei Gebiete SO 1 — SO 3 auf

Innerhalb des SO (SO 1 - SO 3) mit der Zweckbestimmung: "Gut Wittmoldt" sind folgende Nutzungen
allgemein zuldssig:

Ubergeordnete zuldssige Nutzungen SO

SO 1bisSO3

Fremdenverkehr/Touristische Nutzung mit Erholungsfunktion sowie Ferienwohnen und Dauerwohnen
sowie landwirtschaftliche Nutzung

Betriebsleiterwohnhaus - siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung der Flachen fir die Prifung von
Standortalternativen flr das geplante Betriebsleiterwohnhaus

Detaillierte zuldssige Nutzungen SO

SO1
Verwalterhaus (Altenteil/Ferienhaus) (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt.3

Bestehende und weiterhin zuldssige Nutzung: Wohnhaus und Ferienhausvermietung

Stallungen - (Genehmigung liegt vor) Nutzungskonzept Pkt. 7

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Pferdestall fir Therapiebetrieb

Zusatzlich geplante Nutzung nach Einstellung des Therapiebetriebs (Frihestens 2028): Wohn-

nutzung, Appartements, Seminarraume
Ehemaliges Feuerwehrhduschen (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt. 8

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Sanitarhaus fur Therapiebetrieb

Zusatzlich geplante Nutzung nach Einstellung des Therapiebetriebs (Frihestens 2028): Ferien-

wohnung
Landarbeiterhaus (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt. 9

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Offizielles Landarbeiterhaus (feste Mieter)

Zusétzlich geplante Nutzung: Umnutzung zum klassischen Wohnhaus

SO2
Feldscheune (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt. 6

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Reithalle flr therapeutische Nutzung
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Zusétzlich geplante Nutzung nach Einstellung des Therapiebetriebs (Frihestens 2028): Lager-
raum und Stellflache fir die Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Vereinshaus — Wassersportvereinigung (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt. 12

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Wasserportvereinigung Pachtvertrag mit "Glassup
GmbH".

Zusatzlich geplante Nutzung: Erhalt des Gebaudes

SO3

Gutshaus (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt.1

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Seminare/Kurse, Hochzeiten, B&B, Ferienzimmer (5
Doppelzimmer mit insges. 10 Betten), Ausstellungsraume des Kunstvereins , Seeweg Gut Witt-

moldt e.V.”, Private Wohnnutzung und 2-Zimmer Einliegerwohnung

Zusétzlich geplante Nutzung: Ergdnzender Umbau der Einliegerwohnung zu drei weiteren Zim-
mern, Unterbringung von Gasten, 8 Zimmer, 15 Betten, 1 Einzelzimmer, 7 Doppelzimmer

Backhaus (nérdlich am Gutshaus, Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt.2

Bestehende und weiterhin zuldssige Nutzung: Ferienhaus (5 Zimmer mit insges. 8 Betten)

Alter Pferdestall/Torhaus - (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt.4

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Hofladen, Werkstatt, landwirtschaftliche Stellflache

Zusétzlich geplante Nutzung: Drei bis vier (Ferien-)Appartements, Moglichkeitsraum, Multifunk-

tionsraum
Remise - (Genehmigung liegt vor) - Nutzungskonzept Pkt. 5

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Lager und Heuboden

Zusatzlich geplante Nutzung: Kleiner Gewerberaum (Handwerk/Polsterei), Bereich fur Bildungs-
angebote (Handwerk), Hofladen, Offentliche Sanitarraume/Toiletten

Altes Gewdchshaus - Nutzungskonzept Pkt. 10

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Ruine, nur Fundamentmauern u. alte Wasserleitungen

vorhanden

Zusétzlich geplante Nutzung: Wiederaufbau als ,griines Klassenzimmer (Lernort).

Abgerissene Gebdude; Ehemaliger Kuhstall/Lagerhalle - Nutzungskonzept Pkt. 11

Bestehende Nutzung: Keine

Zusétzlich geplante Nutzung: Parkplatz (siehe ,St“ geplant im SO 3)

Seeweg, Skulpturenpfad - Nutzungskonzept Pkt. 13

Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Spazierweg, 6ffentlich zugénglicher Weg, unbefestigt,

Skulpturenpfad.

Zusétzlich geplante Nutzung: Naturlehrpfad, Ergénzende Beschilderung zu Flora und Fauna

Parkplatz - Nutzungskonzept Pkt. 15
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Bestehende Nutzung, weiterhin zuldssig: Keine, Abstellflache, Wiese

Zusatzlich geplante Nutzung: Parkplatz (siehe ,St“ geplant im SO 3)

Die vorgenannten Nutzungen sind als zuldssig im SO festgesetzt, um die geplanten Um- und Weiternut-
zungsmalnahmen innerhalb des SO zu ermoéglichen und damit den Fortbestand der Gutsanlage zu si-
chern.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO) Grundfldchenzahl (§ 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO)

Grundfléachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahlist im SO 1 auf 0,2 und im SO 2 und SO 3 auf 0,1 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf in den SO 1-3 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellpldtze mit ihren Zufahrten) um bis zu 50% Uberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Um die Hohenentwicklung der geplanten Um- und Weiternutzung der bestehenden baulichen Anlagen
sowie des geplanten Neubaus des Betriebsleiterwohnhauses (fiir welches eine Allternativenprifung zur
Findung eines vertraglichen Standorts durchgefiihrt wird -> Geplanter Standort noch nicht genehmigt)
zu steuern, ist die Geschossigkeit fir alle Nutzungen des Plangebiets (SO 1-3) auf max. zwei Vollge-
schosse als Hochstmall begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im SO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Gebdudeldangen bis zu 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen im gesamten SO-Gebiet verlaufen alle direkt auf den Gebdudegrenzen der bestehenden
baulichen Anlagen, da die geplante Um- und Weiternutzung im Plangebiet keine weiteren Flachen ver-
brauchen/versiegeln soll.

Die Ausnahme bildet hier das geplante Betriebsleiterwohnhaus, fir welches eine Allternativenprifung
(Kap. 3.1.1.4) zur Findung eines vertraglichen Standorts durchgefiihrt wird. Sobald der Standort mit Hilfe
dieser Alternativenprifung ermittelt wurde, wird diese Baugrenze die einzige Neuversiegelung im Plan-
gebiet beinhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigt” festge-
setzt. Diese Flachen beinhalten die vorhandene Verkehrsflache der StralRe ,Am Litten Diek” Uber wel-
che das Plangebiet erschlossen wird.
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den im Plangebiet festgesetzten Griinflachen handelt es sich um die Basisfestsetzung fir einige
Schutzgebiete, welche nachrichtlich in die Planung Gbernommen werden.

Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO

Im SO 1 sind zwei Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung , Stellplatze mit ihren Zu- und
Einfahrten” festgesetzt, welche die Erreichbarkeit der sich befindenden baulichen Anlagen sichern.

Im SO 2 sind ebenfalls zwei Flachen flr Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellpldtze mit ihren
Zu- und Einfahrten” festgesetzt. Die nordliche der beiden sichert die ErschlieSung zum Vereinshaus der
Wassersportvereinigung sowie des aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Wohngebdudes mit der
Nr. 1. Kinftig kdnnte diese Zu- und Einfahrt fir die hier angeordnete Variante A des Betriebsleiterwohn-
hauses (Alternativenprifung) fungieren. Im Bereich dieser Zufahrt sind bereits alle fir die ErschlieBung
notwendigen Leitungen (Abwasser und Niederschlagswasser) sowie technische Infrastruktur vorhan-
den. Die sldliche Flache dient der Erreichbarkeit der jetzigen Reithalle (Therapiezwecke, Nutzung bis
mindestens 2028).

Innerhalb des SO 3 wird eine grofRe Flache fir Nebenanlagen festgesetzt, die durch Nutzungsgrenzen in
den Bereich ,Zu- und Einfahrt”, ,Stellplatze vorhanden” und , Stellplatze geplant” unterteilt wird.

Diese wird ausgewiesen, um die Erreichbarkeit der baulichen Anlagen im SO 3 und die Bereiche der
bestehenden sowie geplanten Parkmoglichkeiten festzulegen.

Die Stellplatze mit ihren Zu- und Einfahrten sind nur auf den gekennzeichneten Bereichen zulassig.
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

Knicks

Der nachrichtlich in die Planung ibernommene Knick ist mit Schutz- und Pufferstreifen als Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in einer Breite von 3 m
ab KnickfuR als Knickschutzstreifen (K) zu versehen. Es ist eine Einsaat der Flachen mit einer autochtho-
nen blitenreichen Saatgutmischung als ,Grundmischung Frischwiese”, die aus dem Herkunftsbereich 1
,Nordwestdeutsches Tiefland” entstammt (z. B. Saaten-Zeller oder Rieger Hofmann) vorzunehmen.

Die Knickschutzstreifen sind von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen,
Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten und als naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

Teilversiegelung

Im Plangebiet sind samtliche Stellplatze und private Wegeflachen auf den Grundstlicken wasser- und
luftdurchlassig auszubilden. Der Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.

Sonstige Mallnahmen

Flr den Bau erforderlicher Wegeverbindungen sind wassergebundene Materialien oder Rasengitter und
Pflasterung mit breiter Fuge sowie flr die Flachen der Stellplatzanlage ausschlieBlich Pflasterung mit
breiter Fuge als Oberflachenbeldge zu verwenden.
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Zulassig auf Freiflachen und Zuwegungen sind ausgerichtete insektenfreundliche Beleuchtungen, wie
z.B. warmweifRe LED-Lampen.

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
b BauGB)

Anpflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Ostlich der geplanten Stellplatzanlage im SO 3 ist eine Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Flache ist als begrinter Wall als Abgrenzung zu den 6stlich angren-
zenden Nutzungen anzulegen. Die nachfolgende Pflanzliste ist hier anzuwenden (wird im weiteren Ver-
fahren erganzt).

Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick ist dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall zu ersetzen und nach
den Vorgaben der aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen.

Das Plangebiet ist mit wertvollen zu erhaltenden Einzelbdumen durchzogen, welche gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten sind und dauerhaft zu erhalten, ordnungsgemald zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen sind.

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Die drei baulichen Anlagen im SO 3 das Herrenhaus (1), das Torhaus/Pferdestall (4) und die ehemalige
Meierei (11) des Gutshofes Wittmoldt stehen als Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung unter ge-
setzlichem Schutz. Der Schutzumfang umfasst bei allen drei Gebduden die dullere Hille der Gebaude.
Die Gutsbesitzer stehen im Austausch mit dem Denkmalschutz des Kreises Plén, um einige Um- oder
Weiternutzungen hier realisieren zu kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der 50 m breite Gewdsserschutzstreifen zum kleinen Pléner See in jedem SO des Plangebiets, die Bio-
topstrukturen gemal der Biotopkartierung des Landes SH sowie der gemald § 24 und § 2 LWaldG 30 m
breite Waldabstand werden nachrichtlich in die Planung Gbernommen.

Innerhalb dieser Schutzstreifen, welche nach anderen gesetzlichen Vorgaben nachrichtlich in die Pla-
nung Ubernommen werden, sind keine neuen baulichen Anlagen zulassig.

Weitere nachrichtlich Ubernahmen beinhalten

e Die Knickstrukturen -> SO 2

e Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Lanker See und die Schwentine bis zum Kleinen Pléner See
und Umgebung®. ->S0 1 und SO 3 (gem. § 26 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. V. m. §
15 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG))

o Das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH) Hier: FFH-
Gebiet ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung” und des EU-Vogelschutzgebietes
,GroRer Ploner See-Gebiet” -> SO 3
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e Das Gesetzlich geschitzte Biotop, Hier: historisch gewachsene Allee ,,Am Liitten Diek” -> SO 1 und

SO2

4.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tUber die 6ffentliche StralBe ,,Am Litten Diek” sowie lUber private
ErschlieRungswege, die bereits im Kapitel 4.1 unter Flachen fir Stellplatze mit ihren Einfahrten beschrie-

ben sind.

s

Appe! Garten

Abbildung 10: Ausschnitt aus der Planzeichnung

Variante A-E
Betriebsleiter
wohnhaus

Kennzeichnung der Flachen fur die
Prifung von Standortalternativen
zur Findung eines vertraglichen
Standortes fiir das Wohnhaus der
Betriebsleitung des Gutes Wittmoldt
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4.3 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Fachbeitrag nach A-RW 1 / wird im weiteren Ver-
fahren erganzt

4.4 Artenschutz / wird im weiteren Verfahren erganzt

4.5 FFH-Vorprifung / wird im weiteren Verfahren erganzt

4.5.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand der vorliegenden FFH-Vorprifung ist die geplante Um- und Weiternutzung der Liegenschaf-
ten des Guts Wittmoldt in der Gemeinde Wittmoldt, Kreis PIon. Der beplante Bereich ist bereits er-
schlossen und wird derzeit touristisch, gewerblich und privat genutzt. Das Vorhabengebiet liegt in un-
mittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung” (DE 1828-
392), einem ausgedehnten, zusammenhangenden Seensystem, sowie zum EU-Vogelschutzgebiet ,Gro-
Rer Ploner See-Gebiet” (DE 1828-491).

Ziel des Vorhabens ist es, Raum fiir eine nachhaltige touristische und gewerbliche Entwicklung zu schaf-
fen, um den langfristigen Erhalt des historischen Guts zu sichern.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum FFH-Gebiet ist gemall § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 25 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) eine FFH-
Vorprifung erforderlich. Diese dient der Klarung, ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele des Schutzgebiets zu erwarten sind.

Sofern eine solche erhebliche Beeintrachtigung nachweislich ausgeschlossen werden kann, ist keine
weiterfihrende FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG notwendig (vgl. BfN 2024).
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A

L

Abbildung 11: Lage im Raum, Plangebiet rot umrandet, FFH-Gebiet tirkis gestreift, EU-Vogelschutzgebiet rot gestreift (Topogra-
phische Karte: © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC-BY-SA 2.0)

4.5.2 Zusammenfassende Beurteilung/ Fazit

Unter den aktuell geplanten Rahmenbedingungen und Malnahmen fir die geplante Umnutzung und
Weiterentwicklung der Liegenschaften des Guts Wittmoldt in der Gemeinde Wittmoldt, Kreis PI6n, sind
erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes Seen des mittleren Schwentinesystems und Umge-
bung (DE 1828-392) sowie des EU-Vogelschutzgebiets GroRer Ploner See-Gebiet (1828-491) auszu-
schliefRen.

Das Projekt wird somit als mit den Erhaltungszielen vertraglich bewertet. Es ist daher keine ausfihrliche
FFH-Vertraglichkeitsprifung (,Vollprifung®) erforderlich.

4.6 Belange des Denkmalschutzes / Archdologie

Der Uberplante Bereich liegt vollstandig auRerhalb eines archdologischen Interessengebiets. Demnach
ist hier nicht mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechen. Das Archa-
ologische Landesamt SH ist dennoch zu beteiligen.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Arch&ologischen Atlas SH mit Kennzeichnung des Plangebiets
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5
51

Umweltbericht

Ubergeordnete Fachplanungen

5.1.1 Inhalte des Landschaftsrahmenplans (Stand 2020)

Das Plangebiet liegt im Haupt-Naturraum des Schleswig-Holsteinischen Higellandes, hier im Bereich der

Holsteinischen Schweiz des Naturraums Ostholsteinisches Hugelland. Als potenziell natlrliche Vegeta-

tion wiirde sich vor allem ein Hexenkraut-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Bu-

chenwald und Eschen-Buchenwald entwickeln.

Hauptkarte Il a

. B Legende

* @ (O Lage des Plangebietes
532 & i
Gesetzlich geschutzter Biotop gemasd § 30 BNatSchG
t’ = I.V.m. § 21 LNatSchG grofer 20 Hektar Kap. 217
v s ) Europaisches Netz Natura 2000 gemas
4‘ l' :' § 32 BNatSchG | V.m. § 23 LNatSchG Kop.2.1.7
2 an
. M @

l"irf‘oidi

e 0 ©°

Europaisches Vogeischutzgebiet Kap. 217
A
4 b~ ey, Geblet gemeinschaftiicher Bedeutung Kap.21.7
. @ (FFH-Gebiet)

s Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des
' Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems Kap 4.1.1

Avifauna Kap.4.1.4
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem LRP, Hauptkarte Ila

Ausweisung des angrenzenden gesamten Kleines Ploner Sees mit dem Bereich der Schwentine als
liberwiegend gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG > 20 ha

Als Europaisches Netz Natura 2000-Gebiet gemaR § 32 BNatSchG i.V.m. § 23 LNatSchG sind die ,, Seen
des mittleren Schwentinesystems und Umgebung” (Nr.1828-392) ausgewiesen. Ubergeordnetes
Schutzziel ist hierbei: , Die Erhaltung eines Ausschnittes aus der gewdsser- und waldreichen ,Holstei-
nischen Schweiz”, mit naturnahen, wenig belasteten, natiirlich eutrophen Seen (unter anderen Klei-
ner Pléner See, Kellersee) und einer Reihe sehr sauberer, oligo- bis mesotropher, basenreicher Klar-
wasserseen (vor allem Grofier Pléner See, Vierer See, Schéhsee, Behler See, Suhrer See, Dieksee,
Ukleisee), einschliefslich ihrer naturnahen Verlandungsbereiche und sonstigen fiir den Naturschutz
wichtigen Ufer- und Kontaktzonen. Fiir die Lebensraumtypen 3140, 3150, 3260, 7210 und 9130" soll
ein glinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft
und Kultur sowie den regionalen und értlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.”

1 3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Stillgewdsser, 3150 Eutrophe Stillgewdsser, 3260 FlieRgewdsser mit flu-

tender Wasservegetation, 7210 Schneiden-Réhrichte; Cladium-Réhrichte, 9130 Waldmeister-Buchenwdlder

46



Gemeinde Wittmoldt, B-Plan Nr. 2 Begriindung

e Als EU-Vogelschutzgebiet ist der gesamte Raum des Kleinen Pléner Sees und der Schwentine mit
angrenzenden Flachen dargestellt (siehe auch Abb. Abbildung 14: Ausschnitte aus den Karten Wiesenvogel-
brutgebiete und Bedeutsame Nahrungsgebiete fiir Ganse und Schwine des Landschaftsrahmenplans Wiesenvogelbrut-
gebiete und Bedeutsame Nahrungsgebiete fliir Gadnse und Schwane des LRP). Die nationalen Vogel-
schutzgebiete wurden im Jahr 2007 zu européischen Vogelschutzgebieten, die FFH-Gebiete im
Jahre 2010 zu gesetzlich geschiitzten Biotopen von gemeinschaftlicher Bedeutung erklart.

e Das Seengebiet der Ploner Seenplatte ist darliber hinaus als Bereich mit hoher Anziehungskraft fir
Zugvogel registriert. Hier ist insbesondere die Zwergmdwe zu nennen, , die im Friihjahr auf dem Weg
in ihre baltischen und russischen Brutgebiete entlang der Seen zieht und hier auch mit vielen tausend
Exemplaren rastet.”

e A

_Ij—'é"_!.] ®

&scheh;m
Y (Holstd

Abbildung 14: Ausschnitte aus den Karten Wiesenvogelbrutgebiete und Bedeutsame Nahrungsgebiete fur Ganse und Schwine
des Landschaftsrahmenplans

o Als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Avifauna ist der gesamte Raum der Pléner Seenplatte
mit Schwentine und angrenzenden Flachen ausgewiesen. Die Walder sind auch Brutplatz fir GroRk-
vogelarten.

,Der Seeadler hat sich in den letzten Jahren innerhalb von Schleswig-Holstein nach Westen ausgebreitet
und weist mit insgesamt 40 Revieren (2017) im Planungsraum knapp 40 Prozent des Landesbestandes
auf. Hervorzuheben ist der Kreis Plén, der mit 23 Revieren die hchste Seeadlerdichte in Schleswig-Hol-
stein hat. In der Pléner und Bornhéveder Seenplatte und Teichlandschaften finden die Seeadler so gute
Nahrungsbedingungen, dass die Horste insbesondere am GrofSen Pléner See dicht beieinanderliegen. Der
Rotmilan hat sowoh! im Kreis Plén als auch in den wald- und griinlandreichen Altmordnenbereichen des
Kreises Rendsburg-Eckernférde mehrere Verbreitungsschwerpunkte.”

e Die Schwentine und der Kleine Pléner See mit Randzonen sind des Weiteren als Nebenverbundach-
sen im landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt. ,Die Schwentine ist die
bedeutendste Verbundachse im Landschaftsraum nérdliches/6stliches Hiigelland, die allein im Kreis
Plén 20 Schwerpunktbereiche miteinander verbindet; typische Lebensrdume sind Fliefsgewdsser,
Seen und ihre Uferbereiche, R6hrichte, Bruchwdlder, schaarliegende Seeufer und Hangwdlder.” Ent-
wicklungsziel ist: ,Die Erhaltung des Biotopbestandes und Erweiterung der naturnahen Fléchen in
den Uferbereichen; Entwicklung einer gemeinsamen Konzeption mit Erholung und Wassersport.”
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Hauptkarte Il b

In der Hauptkarte Il b des Landschaftsrahmenplans mit den Landschaftsschutzgebieten und den Gebie-
ten mit Erholungsfunktion sind ausgewiesen:

e das Landschaftsschutzgebiet , Lanker See und die Schwentine bis zum Kleinen Pléner See und Umge-
bung“vom 21.07.2017. Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung und Entwicklung

1. der 6kologisch besonders bedeutsamen und vielféltigen naturnahen bis natirlichen Biotopstrukturen
und -funktionen;

2. des eindrucksvollen und erlebnisreichen Landschaftsbildes.?

Hier liegt der westliche Teil des Plangebietes innerhalb des LSG.

2 . A+h A A A A ¢
’ 4}1‘ o '] | k s Legende
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Sl A 13 A SR A AnA A 4
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Abbildung 15: Ausschnitt aus dem LRP Hauptkarte llb
e Der gesamte Raum ist als Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen und

- liegt dabei am Rande und gerade auBerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz”, der sich in
Richtung Ostholstein fortsetzt. ,Naturparke bestehen (iberwiegend aus Landschafts- und Natur-
schutzgebieten. Sie verbinden den Schutz und die nachhaltige Nutzung einer Kulturlandschaft
und kénnen auch der Arten- und Biotopvielfalt dienen. Sie sind aufgrund ihrer landschaftlichen
Voraussetzung von besonderer Bedeutung fiir die Erholung.”

2 Siehe auch LSG-Verordnung im Anhang
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Hauptkarte Il ¢

In der Hauptkarte Il c des Landschaftsrahmenplans mit den klimarelevanten Bereichen und Risikogebie-
ten sind fir das Plangebiet keine Inhalte ausgewiesen.

- Sudlich der Schwentine sind klimasensitive Boden erfasst.

- Die kleineren Waldflachen im/angrenzend an das Plangebiet sind aufgrund zu geringer GroRe
(< 5 ha) nicht ausgewiesen.
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Abbildung 16: Ausschnitt aus der Hauptkarte Il ¢ des Landschaftsrahmenplans

Karte

Themenkomplex

Bedeutung flr den Planungsraum

Hauptkarte lla

- lberwiegend gesetzlich geschiitztes Bio-
top: Kleiner Pléner Sees mit dem Bereich
der Schwentine

- Europaisches Netz Natura 2000-Gebiet:
Seen des mittleren Schwentinesystems
und Umgebung

- EU-Vogelschutzgebiet: gesamter Raum

des Kleinen Ploner Sees und der

Schwentine mit angrenzenden Flachen

- Bereich mit hoher Anziehungskraft flir
Zugvogel: Seengebiet der Ploner Seen-
platte

— alle Inhalte und Darstellungen sind
hier planungsrelevant, da sie die Uber-
planten Bereiche direkt oder indirekt
betreffen bzw. Verdnderungen durch
die Planungen sich direkt oder indirekt
auswirken kénnen.
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- Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
die Avifauna: Raum der Ploner Seenplatte
mit Schwentine und angrenzenden Fla-
chen. Die Walder sind auch Brutplatz fur
Groldvogelarten

- Nebenverbundachsen im landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems: Schwentine und der Kleine Pléner
See mit Randzonen

Hauptkarte llb

- Landschaftsschutzgebiet LSG ,Lanker
See und die Schwentine bis zum Kleinen
Pléner See und Umgebung”

- Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung

- planungsrelevant, die LSG-Grenze be-
trifft den westlichen Teil des Plangebie-
tes

- Entwicklungen an die Schutzziele an-
passen bzw. Uberprifen

- ggf. Entlassung aus dem LSG erfor-
derlich

- planungsrelevant,

—> die Planungen fir die Erholungsnut-
zung entsprechen den Entwicklungszie-
len

—> das Landschaftsbild ist besonders zu
berlcksichtigen

Hauptkarte llic

- keine Inhalte

Tabelle 2: Zusammenfassung der ibergeordneten Inhalte des LRP
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Ubersichtskarte

Anlage zur Kreisverordnung tber
das Landschaftsschutzgebiet

"Lanker See und die Schwentine
bis zum Kleinen Pléner See und
Umgebung”

Mafstab 1:30.000

Kartengrundlage: DTK25 @ LVermGeo-SH

Abbildung 17: Ausschnitt aus der Karte zur LSG-Verordnung

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.
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6 Ver-und Entsorgung

6.1 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
6.2 Wasserversorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.3 Loschwasserversorgung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.4 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.5 Abfallbeseitigung

Fur die Abfallentsorgung ist die Satzung lber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon in der Neufassung
vom 05. Dezember 2019 zu beachten.

6.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch offentliche Anbieter gesichert. Die Gemeinde Wittmoldt ist an das
Netz der Deutschen Telekom GmbH angeschlossen. Fir die Breitbandversorgung ist der Zweckverband
"Breitbandversorgung im Kreis PIon" zustandig.
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7 Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittmoldt hat die Begrindung am .......c.ccccevvveuenne gebilligt.

Wittmoldt, den ....cccovevveeene.

Knud Skirlo-Seyffer

BUrgermeister
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