BEBAUUNGSPLAN NR. 29, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE BOSAU
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PLANZEICHEN -&s it gie Baunvo 2021

I. FESTSETZUNGEN
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,15 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O——=o° GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

7 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

---------- IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen im

Bauamt des Amtes Grof3er-Pléner-See im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fir die Gemeinde
Bosau, Heinrich-Rieper-StraRe 8, 24306 Plon, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit
auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden diese ebenfalls im Amt

Groler-Pléner-See zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

(2) Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzung (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Firsthohe betragt 8,50 m tber Oberkante ErdgeschossfulRboden.
2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO

bezeichneten Anlagen bis zu 100 % bzw. bis zu einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,30
Uberschritten werden.

3. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus ist eine Wohneinheit zulédssig. Ein Einzelhaus gilt als ein Wohngeb&ude.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschossfuflbodenhdhe der Gebdude darf nicht mehr als 0,3 m Uber Oberkante der
zugehdrigen Erschlielungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Héhenlage um das Maf} des nattrlichen
Hohenunterschiedes zwischen Erschlielungsanlage und der der ErschlieBungsseite abgewandten
Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlieungsseitiger Gebdudefront.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 BAUMPFLANZUNGEN
Je Baugrundstiick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

6.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
Es sind ausschlie3lich gleichgeneigte Satteldacher sowie Walmdacher zulassig.

6.2 DACHMATERIALIEN
Glasierte, reflektierende Dachziegel sind nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
sind zuldssig.

6.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Fur Garagen und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind die
gleichen Materialien wie fir die Wohngebaude oder Holz zu verwenden. Es sind ausschlieRlich
Grundacher zulassig.

6.4 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(1) Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO).

(2) Beider Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist ein Abstand von mindestens 5,0
Metern zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

6.5 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
ggf. in Kombination mit einem Zaun zuldssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu
setzen. Die H6he der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.
Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zdune sind unzulassig.

6.6 GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu gestalten

sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefihrt, so ist in diesem
Bereich die gerade Verbindung zwischen den straRenseitigen Baugrenzen bzw. -linien der direkt
benachbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur
Grundstiicksgrenze entsprechend zu verwenden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bosau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »
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RAA M B E L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bosau fiir eine Wohnbauflache siidwestlich des Ortsteiles Kleinneudorf, nérdlich
der StraRe Kleinneudorf und nordwestlich der Strale Kraienbargsredder, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Umwelt vom XX.XX.XXXX.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger" am
XX XX XXXX.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt. / Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom xx.xx.xxxx wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3
/ § 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Planung und Umwelt hat am xx.xx.xxxx der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2  BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am  XX.XX.XXXX
durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen  wurden unter
www.amt-grosser-ploener-see.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gema § 4
Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bosau, den ............. Siegel (Eberhard Rauch)
-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

........................... ,den ........... Siegel .
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur  Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am XX.XX.XXXX
durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite
der Gemeinde Bosau unter www.amt-grosser-ploener-see.de ins  Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10.Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)und
dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bosau, den ............. Siegel (Eberhard Rauch)
- Burgermeister -

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Bosau, den ............. Siegel (Eberhard Rauch)
- Blrgermeister -

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises im
,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die =~ M&glichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ...............ccccooiiees in Kraft getreten.

Bosau, den .......ccccceeennee Siegel (Eberhard Rauch)
- Burgermeister -

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Bosau Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt
groRer Pldner See kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt

werden.
SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 29
fur ein Gebiet in der Mitte des Ortsteiles Kleinneudorf,
nordlich der StralRe Kleinneudorf und nordwestlich der Strale Kraienbargsredder
UBERSICHTSPLAN
Entwurf
M 1: 5.000

Stand: 15. Dezember 2021
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