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Vorentwurf zur Satzung der
Gemeinde Burg Uber den
Bebauungsplan Nr. 31

fur das Gebiet
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Gemeinde Burg

Bebauungsplan Nr. 31 "Kindergarten" flr das Gebiet
,nordlich der Buchholzer StralRe (L 139), 0Ostlich der Bebauung
Buchholzer Str. Nr. 149 und sidlich des Bebauungsplans Nr. 27¢

Vorentwurf der Planzeichnung (Teil A)

Bebauungsplan Nr. 27
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Gemeinde Burg
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Vorentwurf

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage

Allgemeines Wohngebiet §9()Nr.1 BauGB

84 BauNVO
GRZ 0.4 Grundflachenzahl, 8§89 (1) Nr. 1 BauGB
! hier maximal 0,4 8§16 (2) BauNVO
Firsthéhe, §9(1)Nr.1 BauGB
FH 9’0 m hier maximal 9,0 m 8§16 (2) BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstma3, 89 (1) Nr. 1 BauGB

hier maximal 1 8§16 (2) BauNVO

0 offene Bauweise 89 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
Saugrenze § 23 (3) BauNVO

Flache fur Ruckhaltung und
Versickerung von Regenwasser §9 (1) Nr. 14 BauGB
-Regensickerbecken-

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immisionsschutz- 89 (1) Nr. 24 BauGB
gesetz, hier Schallbereich |
gemalf Ziffer # im Text (Teil B)

Erhaltung von Baumen 89 (1)Nr.25b BauGB

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches §9(7) BauGB
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Gemeinde Burg

Bebauungsplan Nr. 31 "Kindergarten" flir das Gebiet
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Vorentwurf

Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 (6) BauGB

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
vorhandener und zu erhaltender Knick 8§21 (1) Nr. 4 LNatSchG
Knick-

SURURSI Anbauverbotszone 8§29 (1) StrwG
—————— Grenze der Anbauverbotszone 8§29 (1) StrwG
MWW WYY Waldabstand 8§24 LWaldG
Darstellungen ohne Normcharakter

3.5 Ho6henschichtlinie
>< kein Knick vorhanden
%QO_GEQ% fortfallende Gasleitung
@ vorhandener Baum > 0,3 m bis < 0,6 Stammdurchmesser
Bm 0,80/14 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
D Flache fur Versorgungsanlagen
-Elektrizitat-
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Text (Teil B)

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(89 (1) Nr.1 BauGB, §4i.V. m. 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
Die Nutzungen gemal § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gargenbaubetriebe
und Tankstellen) sind unzul&ssig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (H6henlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der Grundflache des
jeweiligen Gebaudes.

3. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das im gesamten Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser der befestigten
Freiflachen ist flachig zu versickern.

4. SCHALLSCHUTZ
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(89 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Abstand von bis zu 5,0 m vom festgesetzten Knickwallfu3 der vorhandenen Knicks ist
die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie von
Stellplatzen und Garagen nach 812 BauNVO unzulassig. Aufschittungen und
Abgrabungen in diesem Bereich sind unzul&ssig. Zul&ssig ist die Errichtung von offenen
Einfriedungen im Abstand von 1,0 m von der festgesetzten Begrenzung des bestehenden
Knicks.

6. ERHALTUNG VON KNICKS
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die nachrichtlich ibernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs
sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehélzen je laufendem Meter zu
bepflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.
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7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, 8§ 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind nur in
wasserdurchlassigem Material zul&ssig. Bitumindse Baustoffe und grof3flachige Platten
Uber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 (6) BauGB)
Nicht tberbaute Flachen der bebauten Grundstticke
(8 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstuicke sind
1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten
(884 (1) Nr. 1LBO)
Ordnungswidrig handelt gemaf § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorséatzlich oder fahrlassig der
ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer # des Textes (Teil B)) zu befestigten Freiflachen
zuwiderhandelt.
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