Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn uber den Bebauungsplan Nr. 53 ,, Solarhof Grinthal®
flr das Gebiet ,Am Ostlichen Rand des Gemeindegebietes, sudlich der Burger Stralde (L 140) sowie westlich des Forstes Christianslust®

Planzeichnung (Teil A) Text (Tell B)

Es gilt die BauNVO von 2017 Malstab 1 : 2.000

o 36 I ~ 1. SONDERGEBIET -PHOTOVOLTAIK UND LANDWIRTSCHAFT-
ZeIChenerklaru ng (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (2) BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet -Photovoltaik und Landwirtschaft- dient der Stromerzeugung durch
Photovoltaik auf Freiflachen und der Landwirtschaft.
FeStsetzungen 1.1 Im Teilsondergebiet 1 (SO 1) -Photovoltaik und Landwirtschaft- sind zuléssig
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage - ?;?]o;r\:g:l?;ukr;gungnd der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie
. - Flachen fur die Landwirtschaft.
@ Sondergebiet §9 (1) Nr. 1 BauGB
-Photovoltaik und Landwirtschaft- §11(2) BauNVO 1.2 Im Teilsondergebiet 2 (SO 2) -Betriebshof- sind zulassig
-Photovoltaik und - Gebaude und Anlagen fiir die Landwirtschaft (Stall etc.),
Landwirtschaft-

Sudervierth - Gebaude und Anlagen fir die Energiespeicherung und Umwandlung (Speicher etc.)

' 140 - = .
L O U Sondergebiet §9 (1)Nr. 1 BauGB - Lagerhallen.

-Betriebshof- 8§11 (2 BauNVO )
2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Sudervierth

-Betriebshof-
GRZ05 Grundflachenzahl §9 (1) Nr. 1 BauGB (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, § 18 (1) BauNVO)
) . . ' ' 2.1 Solaranlagen
hier maximal 0,5 §16(2) BauNVvo Die maximale Hohe der PV-Anlagen darf eine Gesamthdéhe vom 3,5 m nicht Gberschreiten. Der
Héhe der Solaranlagen als HochstmaR §9 (1) Nr. 1 BauGB Abstand der Solarmodule zur Gelandeoberkante muss mindestens 0,8 m betragen.
Hmax 3.5m hier maximal 3,5 m § 16 (2) BauNVO
2.2 Nebenanlagen
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, 8§89 (1) Nr.1 BauGB Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) und Umspanneinrichtungen ist im SO 1 eine
hier maximal 1 8§16 (2) BauNVO Gesamthéhe von maximal 8,0 m zuléssig.
Abgrenzung unterschiedlicher 8§89 (1)Nr. 1 BauGB 2.3 Einfriedungen
Nutzungen 8§16 (5 BauNVO Einfriedungen im Sondergebiet -Photovoltaik- diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten. Die
Umzaunung muss einen Freihalteabstand von mindestens 0,2 m Uber der Gelandeoberflache
0 offene Bauweise g 22)2(1()2)Nr. 2 EZECNB\E/,O aufweisen.
§9 (1) Nr.2 BauGB 2.4 Hohenbezugspunkt
E— Baugrenze § 23 (3) BauNVO Bezugspunkt fur die maximale Hohe der baulichen Anlagen und Nebenanlagen ist die vorhandene
S Geléndeoberkante (Hohenlinien in der Planzeichnung).

G 2R Umgrenzung der Flachen, die von
> : der Bebauung freizuhalten sind §9(1)Nr. 10 BauGB 3. UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) BauNVvO)

Soelroa] Die zulassige Grundfléache darf durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen nur

...... private Griinflache §9 (1) Nr. 15 BauGB bis zu 5 vom Hundert der Sondergebietsflache tberschritten werden.
4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Wasserflache §9(1)Nr.16  BauGB (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
4.1 Knickschutz
Innerhalb der privaten Grinflachen ist zum Schutz der Knicks und Hecken die Errichtung baulicher
Il Flachen far Matnahmen zum Schutz, Anlagen einschlieBlich der in § 14 (1) BauNVO definierten Nebenanlagen unzulassig. Aufschiittungen
L i zur Pflege und Entwicklung von Boden, 89 (1)Nr.20  BauGB und Abgrabungen in diesem Bereich sind unzulassig. Dies gilt auch firr Einfriedungen.
ITTTT Natur und Landschaft
N 4.2 Wildwechsel
Eﬂvﬂﬂg l'imgiclrenzung vorélflachen ;l:m h d Die Wege zwischen den Baufenstern sind fur den Wildwechsel offen zu halten und von Hochbauten
lo §I np ‘?‘”Zeg"ofrl‘ aumen, Hral:(c emund g9 (1)Nr.25a BauGB jeder Art (insbesondere Zaunen) freizuhalten (von Bebauung freizuhaltende Flachen entsprechend
IQTSI%::_O&OQ sonstigen Bepilanzungen -Hecke- der Planzeichnung (Teil A)).
F“T““ﬂ Umgrenzung von Flachen flir die 5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
o L/ . L)
o ;|' Erhaltung des Grabens §9 (1) Nr.25a BauGB
Beoscessd -Graben- ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
-Graben- (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
5.1 Die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
. Erhaltung von Baumen 89 (1)Nr.25b BauGB Landschaft -Mahwiese- sind durch extensive Nutzung (Mahd) zu dem Biotoptyp ,artenreiches
2 Grinland' zu entwickeln. Ausnahmsweise kann zugunsten wasserwirtschaftlicher oder
BStCI)J ho Grenze des raumlichen naturschutzfachlicher Plane und Programme von dem vorstehenden Entwicklungsziel abgesehen
-petnepsnoil- an
i 89 (7) BauGB werden. .
GRZ0,8]1]o E] Geltungsbereiches Ubersichtskarte DTK 5, MaRstab 1 : 10.000

5.2 Zur Steigerung der Artenvielfalt und Biodiversitét sind an vier sonnenexponierten ungestorten Stellen

. . . im Geltungsbereich Lesesteinhaufen von 0,8 m Héhe und mindestens 4 m2 Flache anzulegen und
“ ! SO 1 Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB dauerhaft zu erhalten.
-Photovoltaik und Landwirtschaft-
O - 6. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
H = wald §2 LWaldG (8 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
— 6.1 Neuanlage von Hecken
WowW W Waldabstand 8§24 LWaldG (8 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
vorhandene und zu erhaltende 8§21 (1) Nr. 4 LNatSchG Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufenden Meter
Feldhecke 8§89 (1)Nr.25b BauGB Hecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.
A -Feldhecke- 6.2 Erhalt von Knicks und Feldhecken
""" i §21 (1) Nr. 4 LNatSchG (8 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
vorhandener und zu erhaltender Knick §9(1)Nr.25b BauGB Die nachrichtlich Gbernommenen Knicks und Feldhecken sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im
Bewuchs sind je laufendem Meter Knick mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten
= Gehdlzen zu bepflanzen. Sonstige Pflegemalnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.
st Anbauverbotszone §29 (1) StrWG
S s = 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Bt (89 (4) BauGB, § 86 LBO)
. - - Grenze der Anbauverbotszone §29(1) SrWG 7.1 Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Oberflachen der Solarmodule sind mit einer Antireflexbeschichtung auszufiihren.

Darstellungen ohne Normcharakter 7.2 Zufahrten und Wege

Zufahrten und Wege sind, soweit sie befestigt werden missen, nur in wasserdurchlassigem Material

/15,5\ Hohenschichtlinie zulassig. Bitumindse Baustoffe und grofRflachige Platten tber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.
Hinweise
‘ _ : @ vorhandener Baum 2 0,3 und < 0,6 Ordnungswidrigkeiten
g " , g ) (8 84 (1) Nr. 1 LBO)
> \ & Bm 0,80/16 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser Ordnungswidrig handelt gemal 8 84 (1) Nr. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen

e S Y - ” ' Bauvorschriften (nach Ziffer 7 des Textes (Teil B) zur Oberflachengestaltung der Solarmodule und zu
A ' Zufahrten und Wegen) zuwiderhandelt.

Stand: 16.06.2023
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