Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Burg uber den Bebauungsplan Nr. 27

fur das Gebiet ,westlich der Bebauung Stieweg, ndrdlich der Buchholzer StralRe (L 139) und 6stlich der Gemeindegrenze zu Buchholz*

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 Maldstab 1 : 1.000
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1. HOHENBEZUGSPUNKT
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Die Ho6he baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Geldnde (Hohenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hdchste Punkt innerhalb der Grundfliche des jeweiligen
Gebaudes.

2. BESCHRANKUNG FUR UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS) UND GARAGEN
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebietsbereiche (WA 2 bis WA 4) sind auf den Baugrundstiicken
zwischen der angrenzenden StralRenverkehrsfliche und der festgesetzten Baugrenze iberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12 BauNVO unzulassig.

3. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den WA 3 und 4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig. Pro Doppelhaus ist
maximal eine Wohnung je Haushalfte zulassig.

4. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes zu versickern.

5. VERSIEGELUNG VON ERSCHLIESSUNGSFLACHEN
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (5) BauNVO und § 19 (4) Nr. 3 Satz 3 BauNVO)
Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten sind,
durfen vollstandig versiegelt werden. Die Versiegelung ist nicht auf die Grundflache der
angeschlossenen Grundstiicke anzurechnen.

6. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

6.1 Knickschutztreifen
In einem Abstand von 3,0 Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der bestehenden und der neu
anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zuléssig ist die Errichtung von offenen
Einfriedungen in einem Abstand von 1 m zum KnickwallfuR3.

6.2 Leitungstrasse
Auf den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten sind, sind
bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach
§ 12 BauNVO nicht zul&ssig. Zuléssig ist die Errichtung von offenen Einfriedigungen.

7. SCHALLSCHUTZ
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

7.1 Schutz von Schlafraumen
Schlafrdume und Kinderzimmer im Schallbereich | (SB 1) missen zur Liftung mindestens ein Fenster
an der nicht der L 139 und der Planstrale A zugewandten Geb&udeseiten besitzen. Andernfalls
missen die Fenster mit schallgeddmpften BelUftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die
Raume missen mittels einer raumlufttechnischen Anlage beluftet werden.

7.2 Schutz gegen AuBenlédrm
Zum Schutz vor AuBenlarm sind im Schallbereich 1 (SB I) Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und Schlafrdume sowie Birordume und &hnliche
storempfindliche Rd&ume mit passiven SchallschutzmalRinahmen zu versehen. Die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen geman
DIN 4109:2018_01 ,,Schallschutz im Hochbau“ (Teil 1 und Teil 2) entsprechen.

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, gesamte

bewertete Bau-Schallddamm-MaR vonyRges gemal Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01 wie
folgt:
R'w,ges: Ly - 30 dB.

Der mafRgebliche AuBRenlarmpegel (L) ergibt sich aus Abbildung 1.

Fur AuRenbauteile von Birordumen u. &. kann das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR

(R w,ges ) um 5 dB vermindert werden.

Fur AuBenbauteile an der von der Buchholzer StraBe (L 139) und der Planstrale A abgewandten
Gebéaudeseite ohne Sichtverbindung zur Landesstralle oder zur PlanstraRe A darf der maRgebliche
AuRenlarmpegel L, um 5 dB gemindert werden.

7.3 Schutz von AuBenwohnbereichen
Auf den Baugrundstiicken 1 und 2 missen hausnahe AuBenwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone auf den der L 139 abgewandten Gebaudeseiten, d.h. auf der Nord- und/oder Nordwestseite
der Wohnh&user, angeordnet werden. Fir sonstige AuBRenwohnbereiche muss die direkte
Sichtverbindung Richtung Stiden zur Buchholzer Stral3e (L 139) unterbrochen sein.

Stral3enquerschnitte

Planstralle A

Schnitt A - A ™
M 1:100 o)
(
)
0.25 5.50 2.00 2.00 0.25
Fahrbahn Parkstreifen Gehweg
Grinstreifen Grinstreifen
L 10.00 L
Strallenraum
r\r\q\ Planstralle B
(C ) Schnitt B - B'
¢ )) M 1 :100
T
2.25 5.00 2.00 0.25
Park- und Fahrbahn Gehweg
Grinstreifen
L 9.50 L
Strallenraum
Planstrale C und D
Schnitt C - C'
M 1:100
0.25 5.00
Grinstreifen Fahrbahn Park- und
Grinstreifen
L 7.50 L
Strallenraum
Landesstral3e 139
Schnitt L-L'
M 1:100
Fahrspur Links- Fahrspur
(SW) abbieger (NO)
0.25 2.75 2.75 2.75 0.25
1.00 0.50 2.00 1.75 8.75 3.00
Mulde Radweg Fahrbahn Grunstreifen
Grinstreifen Grinstreifen
L 17.00
Strallenraum
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Abbildung 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, (gemal Anlage 6 des Schallgutachtens
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vom 16.06.2022)

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind mindestens

entlang der PlanstralRe A 6,

entlang der Planstrale B 14,

- entlang der PlanstraBe C 13 und

- entlang der Planstralie D 16

heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Baumscheibe in einer Groflie von
mindestens 9 m2 dauerhaft freizuhalten.

Neuanlage von Hecken

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- und -Wallhecke- ist eine Hecke bzw. Wallhecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Je laufenden Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte
Geholze zu pflanzen.

Erhaltung von Hecken
Die vorhandenen und gemaR Ziffer 8.2 festgesetzten Hecken bzw. Wallhecken sind dauerhaft zu
erhalten. Licken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Neuanlage von Knicks

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen -Knick- ist ein Knick anzulegen und dauernd zu erhalten. Je laufender
Meter Knick sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehélze zu pflanzen.

Erhaltung von Knicks

Die nachrichtlich ibernommenen und die gemaR Planzeichnung (Teil A) neu anzulegenden Knicks
sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind mit zwei heimischen und standortgerechten
Geholzen je laufendem Meter zu bepflanzen. Sonstige PflegemalRnahmen sind nur im gesetzlichen
Rahmen zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8 9 (6) BauGB)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(8 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEIS

Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7, 25712
Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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