Entwurf zur Satzung der Gemeinde Burg Uber den Bebauungsplan Nr. 28

far das Gebiet ,der ehemaligen Gartnereli, zwischen Adolfstralde und Konigsweg, jewells hinter den Bebauungen®
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal 8 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 28
fur das Gebiet ,der ehemaligen Gartnerei, zwischen AdolfstraRe und Kodnigsweg, jeweils
hinter den Bebauungen“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurier am

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 13 a (2) Nr. 1
i.V.m. 813 (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kodnnen, wurden gemal 8§ 4 (1) i.v.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 28 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . bis
.« . wéahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am . durch Abdruck im Dithmarscher Kurier ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
SWWW, de" ins Internet eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

28, bestehend aus der
als Satzung

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am _ .
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Burg, den

Burgermeisterin

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und mal3stabsgerecht dargestellt sind.

Heide, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Burg, den

Burgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 28 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am durch Abdruck im Dithmarscher
Kurier ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.

Burg, den

Blrgermeisterin

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017
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Zeichenerklarung
Festsetzungen Darstellungen ohne Normcharakter
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen
. . §9 (1)Nr. 1 BauGB > > entfallende Grundstiicksgrenze
WA Allgemeines Wohngebiet 54 BauNVO
_— — — geplante Grundstiicksgrenze
GRZ 0.35 Grundflachenzahl, §9(1)Nr. 1 BauGB
! hier maximal 0,35 816 (2) BauNVO —_— — Hohenschichtlinie
FHO.0m Firsthohe, §9 (1)Nr. 1 BauGB
! hier maximal 9,0 m 8§16 (2) BauNVO ® Nummer des Baugrundstiicks
I ﬁiaefrll rg:)r( i\r{]oaillgzeschosse als Hochstmat, g 26(1()2)'\”' ! 323‘,350 Stellplatze fur Abfallbehalter
Abgrenzung unterschiedlicher §9 (1) Nr. 1 BauGB 2 geplante Parkplatze, hier 2 Stiick
Nutzung § 16 (5) BauNVO
0 offene Bauweise 89 (1)Nr.2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
. y . 89 (1) Nr. 2 BauGB
A nur Einzelhduser zulassig §22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser 8§89 (1)Nr.2 BauGB
zulassig §22(2) BauNVO
Baugrenze 89 (1)Nr.2 BauGB
§23(3) BauNVO
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngebaude 8§89 (1)Nr.6 BauGB
offentliche StraRenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB
private Stral3enverkehrsflache 8§89 (1)Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie 8§89 (1)Nr. 11 BauGB
LI L ITL I LI I . .
- '_Lizltg'ATE'ge'r_' - Leitungsrecht zugunsten Anlieger 8§89 (1)Nr.21 BauGB
B Grenze des rdumlichen §9(7) BauGB

Geltungsbereiches

Text (Teil B)

1. BESCHRANKUNG FUR UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS) UND GARAGEN
(8 12 (6) BauNVvO)
Auf den Baugrundstiicken sind zwischen der angrenzenden StraBenverkehrsflache und der
festgesetzten Baugrenze Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12 BauNVO
unzuléssig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das naturliche Gelande (Hohenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der héchste Punkt innerhalb der Grundflache des jeweiligen
Gebaudes, mindestens aber 20 m tGber Normalhéhennull (NHN).

3. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den jeweiligen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
jeweiligen Grundstickes zu versickern.
Ausnahmsweise ist ein Anschluss an die vorhandene Regenwasserleitung zuléssig, sofern
eine ordnungsgemale Versickerung auf dem jeweiligen Grundstick nicht gewahrleistet
werden kann.

Ubersichtskarte
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Entwurf zur Satzung der Gemeinde Burg
Uber den Bebauungsplan Nr. 28

fur das Gebiet

.der ehemaligen Gartnerei, zwischen Adolfstral3e und Kénigsweg,

jeweils hinter den Bebauungen®

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf
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