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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Reinbek beabsichtigt im Rahmen der zukiinftigen Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Nachverdichtung in bestehenden Stadtteilen, die Aufstellung bzw.
Anderung von Bauleitplanen. Als einer der ersten Bausteine dieser langfristigen Zielset-
zung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 10.12.2020 der Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 108 ,Prahlsdorf* in Verbindung mit der
45. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Vorangegangen war ein Auftrag des Bau- und Planungsausschusses vom 18.08.2020,
welcher die Verwaltung seitens des Gremiums beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss
fir einen Bebauungsplan fur den Stadtteil Prahlsdorf vorzubereiten.

Ziel des Bauleitplanungen ist der Erhalt des bestehenden Charakters der einzelnen
Wohngebiete unter Beriicksichtigung einer maRvollen, dem aktuellen Quartier vertragli-
chen Nachverdichtung.

Ausléser der Planung ist der in den letzten Jahren verstarkte (wohnbauliche) Entwick-
lungsdruck in der Stadt Reinbek. Durch die hohe Nachfrage nach Wohnraum erfolgt eine
massive bauliche Nachverdichtung im Bereich der kleinteiligeren Bestandswohngebiete.
Wenngleich dieser Veranderungsdruck nicht grundsétzlich in Frage zu stellen ist, so
ergibt sich ein groRes Konfliktpotenzial zwischen dem Ziel das vorhandene Ortsbild und
damit auch die kleinteilige bauliche Nutzung zu erhalten und dem Wunsch von Investo-
ren eine mdglichst hohe bauliche Ausnutzung von Grundstiicken umzusetzen.

Dieser Konflikt fuhrt zu Spannungen zwischen der kleinteiligen Einfamilienhausbebau-
ung im Bestand und den neu entwickelten, stark verdichteten Geschosswohnungsbau-
ten der Investoren. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 108 sind derzeit nicht durch einen rechtkraftigen Bebauungsplan oder eine sonstige
Satzung erfasst, so dass hier die rechtlichen Regelungen des § 34 Baugesetzbuch grei-
fen. Aufgrund der eingeschrénkten Steuerungsmoglichkeiten des § 34 BauGB ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes und somit die planungsrechtliche Sicherung der ge-
planten Entwicklung sinnvoll und erforderlich.

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss erfolgte mit Datum vom 10.12.2021 der Be-
schluss einer Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 180 , Prahlsdorf”.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Prahlsdorf im nordéstlichen Bereich des Ort-
steiles Reinbek gelegen.

Der ca. 15,4 ha groRe Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= die ruckwartige Grundsticksgrenze der Bebauung entlang der Schénningstedter
Stral3e (L222),

= die Klaus-Groth-StralRe im Westen,
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= die KampstralRe im Stden und
= die nordliche Grundstlicksgrenzen der Bebauung entlang der Schitzenstralie.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 erfolgt in einem reguléaren Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, welche in Form des Um-
weltberichtes gesonderter Teil der Begrindung wird.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.12.2021, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmoni-
sierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
06.12.2022 (GVOBI. S. 1002)

2 Ubergeordnete Planungen / bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Die Stadt Reinbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021)
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum zusammen mit Glinde und Wentorf bei Hamburg
im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dargestellt. Die zentralen Orte der zentralen und
mittelzentralen Ebene sind laut Landesentwicklungsplan regionale Wirtschafts- und Ar-
beitszentren. Durch die Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebotes an Flachen fur
Gewerbe und Dienstleistungen soll diese Funktion gestéarkt werden.
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2.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Reinbek liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalplanes fir den
Planungsraum 1 - Schleswig-Holstein Stid von 1998. Der Regionalplan stellt die Stadt
als Stadtrandkern 1. Ordnung mit Funktion eines Mittelzentrums dar. Reinbek z&hlt zum
Verdichtungsraum Hamburg und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg - Schwarzen-
bek. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets
der Stadt Reinbek.

2.3 Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 befindet
sich das Plangebiet ca. 350 m westlich des Landschaftsschutzgebietes Billetal. Dieses
Schutzgebiet ist ebenfalls als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestelit.

2.4  NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das:

= EU-Vogelschutzgebiet DE 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet“ mit dessen Auslaufer des
Flusslaufes der Bille, ca. 750 m 6stlich des Plangeltungsbereiches,

= FFH-Gebiet DE-2427-391 ,Bille*, ca. 750 m 6stlich des Plangeltungsbereiches und

= FFH-Gebiet DE-2428-393 ,Walder im Sachsenwald und Schwarze Au“, ca. 3,5 km
nordéstlich des Plangeltungsbereiches.

Sowohl das Vogelschutzgebiet als auch die genannten FFH-Gebiete umfassen den
Sachsenwald mit der Schwarzen Au, den sehr naturnahen Laubwaldbestand des Giil-
zower Holzes und das Billetal. Im Sachsenwald ist die Erhaltung des naturnahen und
strukturreichen Mischwaldbestandes und im Gulzower Holz und die Erhaltung des na-
turnahen, alten und strukturreichen Laubwaldbestandes zu gewahrleisten. Fur die Fliel3-
gewasser im Gebiet, v. a. die naturnahen Bereiche der Bille und der Schwarzen Au, ist
insbesondere die Erhaltung eines naturnahen und dynamischen FlieRgewassersystems
mit Prallhangen, Uberschwemmungs- und Flachwasserbereichen sowie Flussbettverla-
gerungen zu gewahrleisten.

Der hier in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 108 ,Prahlsdorf sieht die Steue-
rung und vertragliche Nachverdichtung des Stadtteiles Prahlsdorf vor. Diese stadtebau-
liche Zielsetzung ist fur den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vo-
gelschutzgebietes, deren Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung und von Bedeu-
tung, deren Arten der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie sowie der Vogelarten des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie, nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen auf die Distanz von mindestens 750 m nicht in
Erscheinung.
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2.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt die Flachen im westlichen Bereich des
Plangebietes als Wohnbauflachen und die 6stlichen als gemischte Bauflachen dar. Der
Spielplatz im Kreuzungsbereich der Schitzenstral3e und der Hermann-Lons-Stral3e ist
ebenfalls als Bestand dargestellt.

Aufgrund der in den letzten Jahren erfolgten Umwandlung der im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflachen in eine schwerpunktmafige Wohnnutzung, ist mit
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes eine parallele Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorgesehen. Der hier in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 108
,Prahlsdorf* sieht die Steuerung und Nachverdichtung der stadtebaulichen Entwicklung
des Stadtteiles vor. Auf Grundlage der Bestandsnutzungen wird die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) angestrebt. Demzufolge erfolgt im Flachennutzungs-
plan die Darstellung einer Wohnbauflache.

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998 stellt das Plangebiet der
Bestandsnutzung entsprechend als Siedlungsgebiet dar. Nordlich der Bebauung der
Schiitzenstral3e stellt der Landschaftsplan die Flachen als Acker dar. Ergéanzend sind
diese Flachen als potenzielles Erweiterungsgebiet fir Wohnbauflachen dargestellt.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird der bestehende Knick im Landschafts-
plan als Knick im Bestand dargestellt.

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen
Innenbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich weitestgehend aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches rechtskraftiger Bebauungsplane. Das Plangebiet ist umfassend bebaut,
so dass es dem Innenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen ist. Die Zuléassigkeit von
Vorhaben richtet sich demgemaf nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache der umgebenden Bebauung sowie der
gesicherten Erschlieung.

Bebauungsplan Nr. 19 ,Schdnningstedter Stralle

Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst die Schdnningstedter StraRe im Bereich von der
SchiitzenstralRe im Norden bis zur Kirchenallee/Bismarckstral3e im Stden. Festgesetzt
werden Misch- und Wohngebiete mit einer ll-geschossigen Bebauung sowie Verkehrs-
flachen. Die im Bebauungsplan Nr. 19 befindliche Bebauung entlang der Schdnningsted-
ter Stral3e verbleiben auRerhalb des hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
108 ,Prahlsdorf®. Die in diesem Bereich vorhandene gemischte Nutzung entspricht auch
weiterhin dem stadtebaulichen Zielen der Stadt Reinbek, so dass sich fir die Flachen
kein Planungserfordernis ergibt.
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Bebauungsplan Nr. 2 ,Gebiet Cronsberg”

Der Bebauungsplan Nr. 2 mit Rechtskraft aus 1962 umfasst das gesamte Wohngebiet
sudlich der Kampstral3e, dstlich der Hermann-Kérner-Stral3e, westlich der Schon-
ningstedter Straf3e und noérdlich des Jahnckeweges und setzt in diesem Bereich unter-
schiedliche Wohngebiete - zumeist als Il bis Il geschossige Zeil- oder Reihenhausbe-
bauung - sowie Grin und Verkehrsflachen fest.

Bebauungsplan Nr. 31 ,Nordlich SchitzenstralRe, westlich Schénningstedter Stralke”

Der Bebauungsplan Nr. 31 umfasst die Flachen des Wohnquartiers entlang der Fonta-
nestrafe und befindet sich noérdlich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 108 ,Prahls-
dorf‘. Der Bebauungsplan setzt weitestgehend ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Il bis 11l geschossigen Bebauung fest. Die geplante Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 31 aus dem Jahre 2008 ist zwischenzeitlich umgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 16 (inkl. Anderungen)

Westlich der Klaus-Groth-StralRe schliel3en die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
Nr. 16 sowie dessen 2. und 3. Anderung an. Diese Bebauungsplane setzen ein kleintei-
liges Gewerbegebiet fest. Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung setzt die 3. An-
derung des Bebauungsplanes unterschiedliche flachenbezogene Schalleistungspegel
fest. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 setzt die Flachen nérdlich der Kamp-
stralRe, zwischen der Klaus-Groth-Strafl3e und dem Kinauweg als Mischgebiet fest.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reinbek hat am 10.12.2020 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beschlossen. Ziel der Anderung des Be-
bauungsplanes ist die Anpassung der Festsetzungen an die aktuellen Gegebenheiten
zur Sicherung des Bestandes und zur zukunftssicheren Entwicklung des baulichen Be-
standes. Hierzu soll voraussichtlich die Festsetzung eines Mischgebietes nach 8 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen. Die Aufstellung der Anderung erfolgt als
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren.

2.8 Stadtleitbild Reinbek

Das Stadtleitbild der Stadt Reinbek aus dem Jahre 2006 (aktualisiert 2009 und 2015)
definiert die Zielsetzung der Stadt Reinbek und definiert somit wohin sich die Stadt in
den kommenden Jahren entwickeln soll und kann.

Die Stadt und ihre Burger:innen sollen sich hierbei ihrer globalen Verantwortung bewusst
sein und im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung gewéhrleisten, dass wirtschaftliche,
Okologische und soziale Belange miteinander in Einklang gebracht werden, um den Le-
bensbedirfnissen heutiger und zukiinftiger Generationen gerecht zu werden und die Le-
benschancen zu erhalten.

Reinbek stellt daher qualitatives Wachstum als Leitidee in das Zentrum der Stadtent-
wicklung. Dieser Grundsatz beinhaltet auch klare Vorgaben fir die kinftige Flachenent-
wicklung. Hierbei steht die Innenentwicklung in deutlicher Prioritdt vor Neuausweisung
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von Baugebieten. Der Bebauungsplan nimmt diesen Grundsatz als Zielsetzung auf.
Durch die geplante Nachverdichtung kann eine weitere Entwicklung in den Aul3enbe-
reich vermieden werden. Gleichzeitig soll durch die stadtebauliche Steuerung die Quali-
tat der Siedlung erhalten bleiben und eine unverhaltnismaRige Verdichtung und Versie-
gelung verhindert werden.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind bereits heute weitestgehend durch Wohn-
gebaude mit unterschiedlichen Wohnungstypen bebaut. Hierbei handelt es sich zumeist
um eine kleinteilige Ein- und Doppelhausbebauung. Grof3teils wurde die ehemals stra-
Renbegleitende Bebauung mit groRen Géarten in den letzten Jahren durch eine Bebau-
ung in der zweiten und dritten Reihe weiter verdichtet. Wahrend diese Nachverdichtung
zunéchst die vorhandene Maf3stablichkeit der Umgebung in Form von Ein- und Doppel-
hausbebauung aufgenommen hat, so zeigt sich in den letzten Jahren eine Tendenz die
kleinteilige Bebauung aufzubrechen und deutlich grofRere Baukorper umzusetzen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zunachst detaillierte Aufnah-
men und Analysen der heutigen Situation durchgefihrt, welche die Grundlage der zu-
kunftigen Entwicklung darstellen.

Auf Grundlage dessen wurden die stddtebaulich relevanten Aspekte fir die spateren
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Grundlage der Definitionen des Kataloges des
§ 9 Abs. 1 BauGB beurteilt.

Das Plangebiet selbst weist eine homogene Nutzungsstruktur mit dem Schwerpunkt
Wohnen auf. Nur vereinzelt finden sich ergdnzende gewerbliche Nutzungen. Die Eigen-
art entspricht hier weitestgehend einem allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO.

Zur Analyse des derzeit vorhandenen Malies der baulichen Nutzung erfolgte eine detail-
lierte Flachenerfassung!. Die derzeitige Versieglung zeigt sich im Bestand zumeist in
einem fir ein allgemeines Wohngebiet typischen stadtischen MaR. Der Uberwiegende
Anteil der Grundstiicke (rund 96 %) weist einen Versieglungsgrad durch die (hochbauli-
chen) Anlagen (Gebdude, Nebengebaude und Garagen, etc.) von < 40 % auf. Dies
wurde einer fur allgemeine Wohngebiete im stadtischen Raum haufige Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 entsprechen. Rund 73 % der Grundstiicke weisen hier eine Grundfla-
chenzahl von < 0,3 auf.

Aufgrund der komplexen, gewachsenen baulichen Struktur verzichtet die Analyse auf
die Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebenanlagen. Durch die vorhandenen Um-
und Anbauten der letzten Jahrzehnte ist eine klare Trennung der Nutzungen nicht

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Reinbek, Bebauungsplan Nr. 108 ,Prahisdorf*, Ana-
lyse Bestand, Stand: 31.08.2023
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abschliel3end mdglich, so dass hier lediglich die versiegelten Wege, Terrassen und Stell-
platzflachen getrennt berechnet werden und somit eine Art ,Worst-Case* Aufnahme fiir
die hochbaulichen Anlagen aufgefihrt wird.

Die in wenigen Fallen vorhandene Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 bedingt
sich zum einen durch die sehr kleinen Grundstiicke mit GrundsticksgréRen von
ca. 193 m? bis 265 m? sowie durch die Einbeziehung der Nebengeb&ude in diese Be-
rechnung.

Unter Anrechnung samtlicher baulicher Anlagen (inklusive Wege, Terrassen, Stellplatze,
etc.) weist der groRere Teil der Grundstiicke (rund 72 %) eine Grundflachenzahl von
< 0,5 und somit eine Versiegelung von 50 % der Grundsticksflache auf.

Aktuell stellt sich der gréRere Anteil der vorhandenen Bebauung (rund 82 %) als I-ge-
schossige Bebauung mit (steilem) Satteldach dar. Insbesondere die in den letzten Jah-
ren erfolgte groRformatigere Nachverdichtung hat hingegen oftmals II-Vollgeschosse mit
einem ausgebauten weiteren Dach- oder Staffelgeschoss als nicht Vollgeschoss.

Eine vergleichbare Entwicklung zeigt sich in der Gebaudehodhe. Im Rahmen der Vermes-
sung des Plangebietes wurden ergdnzend die von der StraRe messbaren Gebaudeho-
hen des Bestandes aufgenommen. Von der gemessenen Bestandsbebauung liegt ins-
besondere der altere (kleinteilige) Gebaudebestand bei einer Hohe von bis zu 6,5 m mit
einem Anteil von rund 8 %. Insbesondere neuere Nachverdichtungen weisen hier eine
Gebaudehohe von Uber 9,5 m auf (rund 15 %). Der groRere Anteil der Gebaude weist
eine Hohe zwischen 6,5 und 9,5 m auf (rund 77 %).

In der Analyse der tberbaubaren Grundstucksflache zeigt sich eine klare Anordnung der
Gebaude entlang der ErschlieBungsstraRen. Die Bebauung hélt hier zu gro3en Teilen
einen einheitlichen Abstand von ca. 4,0 m bis 5,0 m ein und bildet so eine Art Bauflucht.
Diese Einheitlichkeit wird auch hier durch die neueren Nachverdichtungen unterbrochen,
welche einen deutlich groReren Abstand zur Stral3e aufweisen. Die in den letzten Jahr-
zehnten erfolgte Nachverdichtung in zweiter und dritter Baureihe weist in ihrer Anord-
nung nur wenige einheitliche Elemente auf und entwickelte sich frei in der Tiefe der
Grundsttcke.

AuRerhalb des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes stellt sich unterschiedlich dar. Wahrend 6stlich und
sudlich ebenfalls Wohngebiete anschlieRen, so schliel3t westlich der Klaus-Groth-Stral3e
planungsrechtlich ein Gewerbegebiet an, welches zwischenzeitlich mit umfangreichen
Wohnnutzungen durchmischt ist. Die Geschossigkeit der Umgebung liegt zumeist bei Il
bis Il (Voll-)Geschossen).

Nordlich des Plangebietes schliel3en landwirtschaftliche Flachen an.
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3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraRen erschlossen. Uber die Schon-
ningstedter Stral3e ist das Plangebiet an das Ubertrtliche Stralennetz angebunden.
Wahrend die Kampstral3e, der Prahlsdorfer Weg und die Hermann-Lons-Stral3e der in-
neren ErschlieBung des eigentlichen Wohngebietes dienen, so ist die Schitzenstralle
zudem durch den Durchgangsverkehr in das westlich angrenzende Gewerbegebiet be-
lastet.

FuRR- und Radweqge

Die Verkehrsflachen sind im Trennsystem ausgebaut. Die FuRwege sind hierbei stra-
Benbegleitend angelegt. Ein eigenstandiges FulR- oder Radwegenetzt besteht nicht.

Getrennte Radwege bestehen innerhalb des Plangebietes nicht. Diese werden auf der
Fahrbahn geflhrt.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Sowohl auf der Schénningstedter Stral3e als auch dem Kampstrafl3e bestehen beidseitig
Bushaltestellen. Diese werden durch eine Vielzahl unterschiedlicher Buslinien angefah-
ren. Hierlber ist das Plangebiet nicht zuletzt auch an den Bahnhof Reinbek angebunden,
welcher als S-Bahnhof die Anbindung an die Hansestadt Hamburg darstellt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist derzeit zumeist auf den privaten Grundstiicken angeordnet. Auf-
grund der zum Teil geringen Grundstiicksgrof3en besteht jedoch ein deutliches Defizit
gegeniiber den tatsachlich erforderlichen Stellplatzen. Offentliche Stellplatze sind ent-
lang der Stral’en angeordnet.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich erfolgte im
September 2021 eine Biotoptypenkartierung? anhand des aktuellen Kartierschliissels
des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein®.

Nachfolgend werden zuné&chst die im Plangeltungsbereich und seinem Umfeld (Unter-
suchungsraum) vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vor-
handene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Reinbek, Bebauungsplan Nr. 108, Kartierung der
Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 25.05.2022

3 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein: Kartieran-
leitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein; Stand: April 2021
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Das Plangebiet liegt inmitten von Wohn- und Gewerbebebauungen und ist somit stark
anthropogen uberpragt. Biotoptypen der freien Landschaft sind nur in den nordlichen
Randbereichen angrenzend an Ackerflachen vorhanden.

Den grofRten Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen Privatgrundstiicke mit Ge-
bauden, Nebenanlagen und Garten ein. Bei den Garten wird je nach Strukturvielfalt und
Laubholzanteil in drei Biotoptypen unterschieden. Im Untersuchungsgebiet befinden sich
zumeist strukturarme Garten mit geringem Anteil an Laubgeholzen, jedoch héherem An-
teil an Nadelholzern. Einzelne Garten bestehen jedoch nur aus Zierrasen und Stauden-
beeten; auch Kiesgarten mit nicht heimischen Stauden sind als sehr strukturarm zu be-
nennen. Garten mit einem hohen Anteil an Laubgehdlzen sind nur vereinzelt im Unter-
suchungsgebiet vorhanden. Die meisten Grundstticke werden durch Hecken aus Hain-
buchen, WeiRdorn, Eiben oder Lebensbdumen von den angrenzenden Straf3en und
Nachbargrundstiicken getrennt.

Offentliche Grunflachen bestehen nur in Form eines Kinderspielplatzes und eines Wan-
derwegs am ndérdlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes. Der Kinderspielplatz
wird gepragt durch artenarme Rasenflachen, Sandflachen mit Spielgeraten sowie einer
Gummiplatzflache fur Ballsport. Weiterhin sind in den Randbereichen des Kinderspiel-
platzes Einzelbdume aus z.B. Platanen und Birken, ein Siedlungsgehélz aus Hainbu-
chen und Siedlungsgeblische aus Hasel vorhanden. Der Wanderweg am noérdlichen
Rand des Untersuchungsgebietes verlauft nérdlich des Siedlungsrandes zwischen ei-
nem Knick auf Seiten der Wohngrundstticke und einer ebenerdigen Reihenbepflanzung
aus Tannen auf Seiten der anschlieRenden Ackerflache. Der Knickwall ist degradiert und
mit vielen Uberhaltern bewachsen. Sowohl der Wall als auch die Bepflanzung weisen
viele Licken groRtenteils in Form von Zuwegungen zu den Wohngrundstiicken auf. Auf
Seiten der Wohngrundstlicke ist der Knick z.T. mit Ziergeholzen bewachsen. Eine deut-
liche anthropogene Uberpragung des Knicks ist nicht zuletzt durch das Aufstellen von
Zaunen auf dem Wall erkennbar.

Neben den Uberhaltern auf dem Knick sind im Untersuchungsgebiet weiterhin Einzel-
baume an den StraRen vorhanden. Es handelt sich hdufig um Stiel-Eichen in Saulen-
form, die in einer Staudenrabatte stehen oder Linden, die in kleinen Rasenflachen ent-
lang der Schonningstedter StralRe sowie Platanen, die entlang der Klaus-Groth-Stralle
stehen. GroR3ere Einzelbaume, wie Buchen, Birken, Stiel-Eichen, Vogelkirschen und Lin-
den befinden sich ebenfalls im Bereich der Gewerbeflachen sowie in den strukturreichen
Garten.

Mit Ausnahme des Knicks im nérdlichen Randbereich befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope innerhalb des Untersuchungsgebietes. Ebenso kommen keine Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsgebiet vor. Aufgrund der
speziellen Standortanspriche der Arten: Apium repens (Kriechender Scheiberich)
(Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Froschzunge) (Gewdsserpflanze), Oenanthe
conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus
(Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen
im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.
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3.3.2 Topografie

Das Plangebiet weist ein geringes, gleichmafiges Gefélle in siddstliche Richtung mit
Hoéhen von ca. 47,5 m Gber Normalhéhennull (m 0.NHN) im Nordwesten und ca. 41 m
U.NHN im Osten.

3.3.3 Bodenschutz / Altlasten

Innerhalb des Plangebietes liegt die Altlastenverdachtsflache Prahlsdorfer Weg 27 (Ta-
xiunternehmen und Betriebshof mit Eigenverbrauchstankstelle 1954-1984). Zudem be-
findet sich mit der Kampstral3e 8 (Tischlerei) eine bisher ungeprifte Flache innerhalb
des Plangebietes. Zur Klarung der moglichen Auswirkungen auf die Planung erfolgte
eine gutachterliche Ersteinschatzung* zu diesen Flachen. Im Ergebnis sind keine Aus-
wirkungen auf die zumeist bereits bestehende Wohnnutzung innerhalb eines allgemei-
nen Wohngebietes abzuleiten.

Weiter liegen im Plangebiet auf der Schonningstedter Straf3e 57 51, 45 und Kampstral3e
12 weitere Flachen, die als Archivflachen erfasst sind. AuRerdem gehdren Kampstral3e
9, 11 13, 10 und 12 zu den Flachen einer Altablagerung, die ebenfalls als Archivflache
erfasst sind. Eine Bewertung dieser Tatigkeit hat jedoch zu dem Ergebnis geflihrt, dass
von einem Altlastenverdacht bei derzeitiger Nutzung und auch der aktuellen Planung
nicht ausgegangen wird. Sollte jedoch eine neue Nutzung des Grundstiicks geplant sein
oder neue Erkenntnisse oder Bewertungsgrundlagen vorliegen, so ist diese Einstufung
nach Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein durch einen anerkannten Altlasten-
sachverstandigen nach §18 BBodSchG erneut zu Uberprifen. Hierzu ist im Vorwege der
Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises zu beteiligen.

Sollte bei Erdarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies geman
den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zurzeit LAGA M20) zu untersuchen und
ordnungsgemal zu entsorgen oder zu verwerten. Der Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

3.3.4 Natur- und Artenschutz

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes sind Knicks mit typischer Auspragung vor-
handen, welche nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ge-
schitzt sind. Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope fiihren kdnnen,
verboten.

4 Hanseatisches Umweltkontor GmbH: Erstbewertung KampstraBe 8, 21465 Reinbek,
Stand: 01.08.2023

Hanseatisches Umweltkontor GmbH: Erstbewertung, Prahlsdorfer Weg 27, 21465 Reinbek,
Stand: 02.08.2023
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Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren erfolgte die Erarbeitung der Faunistische Po-
tenzialanalyse mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag®.

Die Grundlage fur die Ermittlung der Habitatsituation bildete eine Gelandebegehung am
24.7.2023. Die Flache des Plangebietes wurde begangen und soweit einsehbar die
Biotopsituation eingeschatzt. Dazu gehérten altere Badume (ggf. mit Hohlen), Nes-
ter/Horste, Offnungen in Gebaudestrukturen (Offnungen, Nischen, Spalten, Jalousiekés-
ten u.a.).

Es wurden keine Begehungen auf Privatgelande und im Innenbereich von Gebauden
durchgefihrt.

Ermittlung des faunistischen Bestands:

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse fir
die ausgewabhlten Arten (-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschat-
zung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen unter Be-
rticksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beein-
trachtigungen. Weiterhin wurden Artkataster-Daten vom LfU sowie weitere Informations-
quellen (Brutvogelatlas, Saugetieratlas, Vogelforen u.a.) ausgewertet.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die hier zu erwar-
tenden und artenschutzrechtlich bedeutsamen europaischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, hier vor allem die Flederm&use.

Darstellung der Planung und der Auswirkungen:

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tier-welt dargestellt.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen
maglich sind, ist die Artenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s. nachfolgendes Ka-
pitel) abzuarbeiten. Es wird dann geprtift, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergibt (CEF-
Maflinahmen, Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, Antrage auf Ausnahmege-
nehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmafinahmen).

Abgrenzung des Wirkraumes

Auf Grund der starken Vorbelastung durch die flachendeckende Wohn-, Garten-, Frei-
zeit- und Verkehrsnutzung, weiter auch die rundum umgebende gleichartige Nutzungen,
wird nachfolgend von der Annahme ausgegangen, dass dauerhafte Wirkungen nur im
Bereich der Flacheninanspruchnahme erfolgen.

5 BBS Umwelt GmbH: Stadt Reinbek, B-Plan 108 ,Prahlsdorf* Faunistische Potenzialanalyse mit Arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag, Stand: 27.07.2023
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Vorubergehende durch Bautétigkeit hervorgerufene visuelle und akustische Stérungen
wer-den hier nicht weiter berticksichtigt, da in diesem vorbelasteten Bereich keine stor-
empfindlichen Arten vorkommen werden

Habitatsituation

Die Gebaude zeigen eine sehr gemischte Altersstruktur. Die urspringlich dort erbauten
Wohnhauser (ca. 60er/70er Jahre) sind durchweg gepflegt und (auch teilweise energe-
tisch) modernisiert, z.T. auch schon erneuert und/oder erweitert. Fir die faunistische
Besiedlung ist dies allerdings eher von Nachteil, da Nischen, Ritzen, Spalten und ande-
ren Offnungen weit-gehend fehlen. Letzteres ist eher in den zuriickgelegenen und
schwer einsehbaren Neben-gebduden in den Garten der Fall.

Die Gartenanlagen sind v.a. im Norden recht grof3ziigig geschnitten und beinhalten in
den hinteren Bereichen neben strukturarmen Rasenflachen, Zierstrduchern und Blumen-
rabatten z.T. auch wenige, altere und naturschutzfachlich wertvollere Gehélze (Laub-
und Nadelbaume, kaum Obstb&ume).

Im direkten Umfeld der Gebaude (z.B. im Bereich der Vorgarten an der Stralle) weisen
die Gartenanlagen i.d.R. keinen besonderen dkologischen Wert auf. Sie sind meist durch
einen hohen Versiegelungsgrad, einen hohen Anteil an nicht heimischer Vegetation, z.B.
Thuja, Kirschlorbeer, Buchs und gestutzte Hecken/Geblische sowie Dekorationsele-
mente gekennzeichnet.

Faunistischer Bestand

Nachfolgend wird der potenzielle Bestand innerhalb des Wirkraums néher beschrieben.
Die hier zu erwartenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten werden mit ihrem Ge-
fahrdungsgrad nach Roter Liste SH, dem Schutzstatus nach dem BNatSchG und ihrer
Zugehdrigkeit zu einem Anhang der Vogelschutz- bzw. FFH-Richtlinie raumlich differen-
ziert aufgefiihrt.

Fischotter, Ringelnatter und Gebirgsstelze sind dem Billetalraum zuzuordnen, sie kom-
men im Geltungsbereich nicht vor. Grasfrosch und Erdkrote sind fur Gehdlzbereiche im
Umfeld von Laichgewéassern typisch, sie kdnnen vereinzelt im Sommerlebensraum in
Garten vor-kommen. Fledermause kdnnen die Garten als Nahrungsraum und Gebaude
mit Spalten oder Zugangen oder auch Hohlen in alteren Baumen als Quartiere nutzen.

Européische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Die bestehenden Gebaude zeigten einen guten Pflegezustand. Es wurden keine Reste
von Nestern der Brutvogel an den Gebauden (z.B. Mehlschwalben) gefunden. Im ein-
sehbaren Bereich sind fur Brutvogel geeigneten Nischen, Rankgewachse (wie Efeu)
oder sonstige als Nistplatz geeignete Strukturen selten.

Das Umfeld der Wohnhauser ist ebenfalls i.d.R. naturfern ausgebildet mit hohem Ver-
siegelungsgrad, héherem Anteil an nicht heimischen Gartenpflanzen, die i.d.R. durch
Schnitt in Grenzen gehalten werden (z.B. Schnitthecken). Wegen der hier zuséatzlich
auch verstarkt auftretenden Stérungen durch ,Ein und Aus-Gehen®, Freizeitnutzungen,
Larmwirkungen usw. sind im Bereich der Garten nur verbreitete, wenig anspruchsvolle
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und wenig storungs-empfindliche Brutvogelarten der Gehdlze und Gebaude zu erwarten.
Dazu gehoren Meisenarten, Amsel, Haussperlinge, u.a..

Auf Grund der allgemein in Siedlungen eher naturfern ausgebildeten Lebensraumver-
haltnisse und der wohngebietstypischen Stérungen (Autoverkehr, Spazierganger, Erho-
lungs-nutzung in den Garten usw.) sind im Bereich der StralRen/Wege und der Garten-
anlagen mit Nebengebauden/Gartenhausern nur verbreitete und wenig stérungsemp-
findliche Brutvogelarten der Gehdlze und Gebaude zu erwarten. Dazu gehéren Meisen-
arten, Amsel, Haussperlinge, Klappergrasmicke, Mdnchsgrasmiicke, Singdrossel u.a..
Vorkommen von Schwalben kdnnen wegen der hier ungeeigneten Nahrungshabitatsitu-
ation (zu wenig Insekten!) ausgeschlossen werden. Mauersegler bevorzugen hdhere
Gebaude und sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine starkere Eignung fur Brutvogelarten der Gehdlze besteht im Bereich der alteren
Baume in den Gartenanlagen, dem Knick im Norden mit Strauchern und alten Eichen,
Spielplatz mit z.B. alten Platanen und der Stralenb&ume. Hier sind die 0.g. Siedlungs-
vogel vorrangig zu erwarten.

Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Flederméuse sind in der Lage kleinste Spalten zu nutzten, z.B. in auRen liegenden Jalou-
sien-/Rolladenkasten, unter den Abschlussleisten von Flachdachern oder Spalten an
den Ortgéngen. Dies gilt vor allem fir die sehr kleinen Arten der gebaudebewohnenden
Fledermausarten (Zwerg- und Miickenfledermaus). Auf Grund der strukturellen Beschaf-
fenheit der Umgebung (Situation der Nahrungshabitate, Hohlen- und Spaltenangebote)
ist hier je-doch nicht mit Massenvorkommen zu rechnen.

Wegen der Beleuchtungssituation in diesem flachendeckend besiedelten Raum kénnen
Vorkommen lichtempfindlicher Fledermausarten weitgehend ausgeschlossen werden,
sind aber im Norden am Knick am Rande des Geltungsbereiches denkbar (wie z.B. Brau-
nes Langohr).

Fledermausquartiere kénnen Uberall in den Nebengebauden der Gartenanlagen nicht
ausgeschlossen werden. Altbaumbestande waren stellenweise vorhanden, konnten je-
doch auf Grund der Lage auf privaten Grundstiicken nicht auf Hohlen- und Spaltensitu-
ationen geprift werden. Altere Baume in stadtischen Garten werden jedoch erfahrungs-
geman meist in einer Weise behandelt, dass die Gefahr von Abgéangen bei Sturm aus
Sicherheitsgrinden minimiert wird (z.B. durch Entfernen von Totholz oder komplettes
Fallen). Dies gilt auch fur die Strallenbdaume am Parkweg). Dennoch kdnnen einzelne
Quartiervorkommen nicht ganz ausgeschlossen werden. z.B. im Norden im Verlauf des
Knicks und dort v.a. in einem Hohlenbaum (Hainbuche).

Weitere européaisch geschutzte Arten

Es bestehen geeigneten Habitatstrukturen fir die Haselmaus im nérdlichen Knick am
Rande des Geltungsbereiches. Die weiteren Flachen sind nicht fir die Art geeignet.
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Vorkommen der europaisch geschitzten Zauneidechse und/oder Frosch- und Krétenar-
ten sind nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensraume (z.B. sandige, sidexponierte
besonnte Walle, Laichgewdésser) fehlen. Die Baume im Geltungsbereich weisen keine
Eignung fur den Eremiten auf, dessen Larve in mulmreichen alten Hohlen lebt. Auch der
an Eichen gebundene Heldbock kann hier ausgeschlossen werden. Ruderalfluren mit
Weidenrdschen oder Nachtkerze als Nahrungspflanzen fur den Nachtkerzenschwarmer
wurden nicht festgestellt, die Art ist daher nicht zu erwarten. Auch weitere Arten wie Wolf
oder Fischotter kbnnen ausgeschlossen werden.

National geschitzte Arten

Auf Grund der hier gegebenen Lebensraumbedingungen und fehlender Gewasser sind
keine bedeutsamen Vorkommen nur national geschitzter Arten mit besonderen Lebens-
raumansprichen zu erwarten. Vorkommen der Weinbergschnecke, der Blindschleiche,
der Erdkréte (nur Sommerlebensraum), des Grasfrosches und Teichmolchs (an/in Gar-
tenteichen) und national geschutzter Kleinsduger ohne besondere Lebensraumanspru-
che sind mdglich. Ein groReres Potenzial fiir diese Arten besteht im Norden entlang des
Knicks und der gro3eren Garten am Rande des Geltungsbereiches.

Pflanzenarten des Anhang |V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschutzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestéanden an zu-
meist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Si-
chelmoos (Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),
Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans).

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

3.3.5 Orts-und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch eine kleinteilige | bis 1l geschossige Ein- und
Doppelhausbebauung mit geneigtem Satteldach. Die ehemals stral3enbegleitende Be-
bauung mit grol3en Garten ist zwischenzeitlich durch eine Bebauung in zweiter und drit-
ter Reihe nachverdichtet. Insbesondere entlang des Prahlsdorfer Weges bestehen noch
einige kleinere Einfamilienhauser, welche das ehemalige Ortsbild abbilden.

Wahrend diese Nachverdichtung zunéchst die vorhandene MalR3stablichkeit der Umge-
bung in Form einer | bis Il geschossigen Ein- und Doppelhausbebauung aufgenommen
hat, so zeigt sich in den letzten Jahren eine Tendenz die kleinteilige Bebauung aufzu-
brechen und deutlich groRere Baukorper mit drei und mehr (Voll-)Geschossen zu umzu-
setzen.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemafd Denkmalschutzgesetz (DSchG).
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35 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in unterschiedlichem privatem Eigentum. Lediglich die StraRBenverkehrsflachen so-
wie der im Geltungsbereich befindliche 6ffentliche Kinderspielplatz befinden sich in stad-
tischem Eigentum.

3.6  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Durch diese Bebauungsplanaufstellung er-
folgt zunachst keine Anderung der Ver- und Entsorgungssituation. Gleichwohl erméglicht
der Bebauungsplan eine mafdvolle Nachverdichtung. Durch die Festsetzung der maxi-
malen Anzahl von zwei Wohnungen je Gebaude wird die potenziell mdgliche Nachver-
dichtung planungsrechtlich gesteuert. Der vorhandenen Bestand, welcher mehr als zwei
Wohnungen je Gebaude aufweist, wird hierbei dem Bestandsschutz unterstellt. Eine wei-
tere Entwicklung dieser Bebauung ist daher nicht mdglich, so dass im Ergebnis nicht von
einer Erhéhung der Anzahl der kiinftigen Wohneinheiten und Bewohner:innen auszuge-
hen ist.

Strom und Gas

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die e-werk Sachsenwald
GmbH.

Frischwasser

Das Plangebiet ist an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicksteile angeschlossen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation
des Stadtbetriebes Reinbek.

Niederschlagswasser

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse mit einer geringen Versickerungsfahigkeit
erfolgt derzeit eine umfassende Einleitung des Niederschlagswassers in die vorhande-
nen Leistungen.

Der kunftige Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen u.a. zur Art und Mal3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundstucksflache, der
MindestgrundstiicksgréRen und der héchstzuldssigen Anzahl von Wohnungen.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bertcksichtigen das planerische
Ziel des Erhalts der kleinteiligen Strukturen und der Charakteristik der Siedlung Prahls-
dorf. Ein wichtiger Baustein ist die Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrades,
welcher unter Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen
Uberschreitungsmaoglichkeit von bis zu 0,5 fiir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstticksfla-
che entspricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter
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Ansatz des kinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniiber
dem derzeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

Auch die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen den aktuell zulassigen
Rahmen des § 34 BauGB auf.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen® und
die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH -
AWSH - fur die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen®.

3.7 Weitere infrastrukturelle Versorgung

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Reinbek finden sich
im Umkreis unterschiedliche soziale Infrastruktureinrichtungen. Neben den Angeboten
fur Kinder- und Jugendliche, wie Kindertagesstatten, (Grund-)Schulen und Gymnasien
finden sich zudem Gesundheitsangebote sowie soziale Einrichtungen fur Senioren.

3.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt westlich der Schénningstedter StraRe und umfasst den Bereich der
Schiitzenstral3e, des Prahlsdorfer Weges, der Kampstral3e und der Klaus-Groth-Straf3e.
Im Westen grenzt direkt ein Gewerbegebiet an. Im Sitden ist weitere Wohnbebauung
vorhanden. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich zudem ein Kinderspiel-
platz mit einem zugehorigen Bolzplatz.

Westlich des Plangebietes schlieRt ein Gewerbegebiet an. Dieses ist planungsrechtlich
durch den Bebauungsplan 16 in seiner 4. Anderung erfasst. Der Bebauungsplan setzt
fur die Gewerbeflachen innerhalb dessen Plangebietes unterschiedliche L&armkontin-
gente fest, welche eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung innerhalb
des vorliegenden Plangebietes sicherstellen.

Seveso lll-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie“) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzindliche Flissigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehb‘rden, die den fur den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.
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In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berucksichtigen.

Innerhalb und im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder
Betriebsbereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV)
fallen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit ei-
nes Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht ge-
geben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen nérdlich landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ist der Erhalt des bestehenden Cha-
rakters des Wohngebietes unter Berticksichtigung einer mafdvollen, dem aktuellen Quar-
tier vertraglichen Nachverdichtung.

Die Nachverdichtung soll hierbei behutsam auf die vorhandenen Bau- und Nutzungs-
strukturen reagieren und diese unter besonderer Berlcksichtigung des gewachsenen,
kleinteiligen Ortscharakters planungsrechtlich weiterentwickeln.
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 153.918 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 130.731 m2
Offentliche Verkehrsflache 13.231 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7.295 m2
davon:

=  Zweckbestimmung ,FuBweg* 75 m2
= Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrsberuhigenden Ma3nahmen* 7.220 m?
Offentliche Griinflache ,Kinderspielplatz* 2.661 m2

4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept nimmt die zuvor erfolgte Analyse des Bestandes auf und
entwickelt hieraus Vorschlage fur die kiinftige Bebauung. Hierbei soll zum einen das Ziel
der Stadt Reinbek zum Erhalt des Ortsbildes /-charakters mit dem Ziel der baulichen
Nachverdichtung in Einklang gebracht werden. Gleichzeitig sind die Belange der priva-
ten Eigentiimer:innen und deren Wunsch zur wirtschaftlichen Ausnutzung der Grund-
stucksflachen in die Abwagung einzustellen.

Der Bebauungsplan soll hierbei bewusst den baulichen Rahmen vorgeben und ein
Grundgertst der spateren Entwicklung bilden.

Das Konzept sieht zunéchst eine geringfiigige Nachverdichtung entlang der Schitzen-
stral3e und der Kampstraf3e durch eine maximale II-Geschossigkeit vor. Der bebaubare
Bereich orientiert sich hierbei an den vorhandenen Strukturen und weist einen Abstand
von 4,0 m zur StralRenbegrenzungslinie auf. In einem stralRenbegleitenden Streifen von
20,0 m soll eine ll-geschossige Bebauung ermdglicht werden. Der Bereich beschrankt
sich hierbei auf die nordlichen Stralenseiten sowie die sidlichen StralRenbereich der
SchitzenstralRe bis zur Hermann-Lons-Stral3e.

Die weiteren Grundstiicksflachen sollen in ihrer I-geschossigen Bebauung weiterhin ge-
sichert werden, so dass eine unverhaltnismafige Nachverdichtung im Innenbereich ver-
mieden werden kann. Diese Konzeptidee deckt sich weitestgehend mit der vorhandenen
Bebauungsstruktur und minimiert so den Eingriff in den baulichen Bestand. Soweit der
bauliche Bestand bereits heute Uber die kiinftigen Festsetzungen hinaus geht, sind diese
weiterhin im Bestand geschutzt. Eine dartiberhinausgehende Entwicklung soll hingegen
ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzung der Gebaudeh6hen, der maximalen Geb&udegrdl3en (maximalen
Gebaudelangen) und insbesondere die maximale Anzahl von zwei Wohnungen je Ge-
b&aude orientiert sich die mogliche Bebauung am kleinteiligen Bestand der Siedlung. So-
mit wird eine weitergehende Erhéhung der Wohneinheiten im Plangebiet bewusst ge-
steuert. Ergdnzend soll durch die Begrenzung der maximal zul&dssigen Versiegelung auf
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50 % der einzelnen Grundsticke der offene und griine Charakter der Siedlung erhalten
bleiben.

4.4 Immissionsschutz

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 erfolgte die
Erarbeitung einer Schalltechnischen Untersuchung®.

Das Plangebiet liegt westlich der Schonningstedter Straf3e und umfasst den Bereich der
Schitzenstral3e, des Prahlsdorfer Weges, der Kampstral3e und der Klaus-Groth-Straf3e.
Im Westen grenzt direkt ein Gewerbegebiet an. Im Siden ist weitere Wohnbebauung
vorhanden. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich zudem ein Kinderspiel-
platz mit einem zugehorigen Bolzplatz.

Der Kinderspielplatz dient der lokalen Versorgung eines Gebiets und ist gemal § 22
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) als nicht gesundheitsgefahrdend einzustu-
fen und somit nicht beurteilungsrelevant. Der Gesetzgeber macht daher keine Vorgaben
hinsichtlich von in der Nachbarschaft einzuhaltender Immissionsricht- bzw. Grenzwerte.

Fur das im Westen angrenzende Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dass die heu-
tige Situation mit der benachbarten Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich vertrag-
lich ist. Da ein Heranrlicken der Baugrenzen innerhalb des Plangeltungsbereichs in Rich-
tung des Gewerbegebiets nicht vorgesehen ist, ergibt sich kein neu entstehender immis-
sionsschutz-rechtlicher Konflikt aus der geplanten Nachverdichtung durch Wohnbebau-
ung. Daher kann auf die Untersuchung des Gewerbeldarms im Rahmen dieser Bauleit-
planung verzichtet werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen fiir das Vorhaben aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®)
orientieren.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Mafinahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle bezie-
hen sich auf den Prognose-Horizont 2035/40.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm auf den umliegenden StralRen
berticksichtigt. Die StrafRenverkehrsbelastung (DTV - durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstarke an allen Tagen des Jahres) auf den umliegenden Straf3en wurden den Er-
gebnissen der 2. Stufe der Larmaktionsplanung der Stadt Reinbek entnommen.

6 Lairm Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Reinbek,
Stand: 29.06.2022
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Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemaf 16. BiImSchV auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-19 fir den StralRenverkehrslarm.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem bebauungsplaninduzierten Zusatzverkehr im
Umfeld keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Innerhalb der kiinftigen Baugrenzen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) tags bis zu
einem Abstand von jeweils etwa 30 m zur Mitte der Schitzenstral3e, des Prahlsdorfer
Weges und der Klaus-Groth-Stral3e sowie bis zu einem Abstand von ca. 52 m zur Mitte
der Kampstral3e tberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird inner-
halb der Baugrenzen nahezu liberall eingehalten. Lediglich entlang der Kampstraf3e sind
bis zu einem Abstand von etwa 25 m zur Mitte dieser StraRe Uberschreitungen des Im-
missionsgrenzwerts von 59 dB(A) tags zu verzeichnen.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) fur das maligebende Ge-
schoss nahezu Uberall Uberschritten. Lediglich nérdlich der SchitzenstraRe wird ab ei-
nem Abstand von ca. 52 m zur Mitte dieser Stral3e der Orientierungswert von 45 dB(A)
eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird in weiten Teilen des
Plangeltungsbereichs eingehalten. Lediglich bis zu einem Abstand von jeweils etwa
21 m zur Mitte der Schitzenstral3e, des Prahlsdorfer Weges und der Klaus-Groth-Stral3e
sowie bis zu einem Abstand ca. 36 m zur Mitte der Kampstraf3e tiberschritten.

Der Anhaltswert flir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird
im gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht.

SchutzmaBnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aufgrund der bereits vorhan-
denen Wohnbebauung und der damit verbundenen ErschlieRung somit aus Belegen-
heitsgriinden nicht méglich und auch nicht sinnvoll. Auf eine Umsetzung aktiver Larm-
schutzmalRnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- und Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nut-
zungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnut-
zungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemar DIN 4109”.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maRgeblichen Au-
Renlarmpegel gemaf DIN 4109. Die mal3geblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbil-
dung 1 fur schutzbeddrftige Raume und in der Abbildung 2 fir Rdume, die Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden dargestellt .

7 DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018 und DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Januar 2018;
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Abb.: 1: Malgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume
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Abb.: 2: Malgeblicher AuRenlarmpegel fir Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden

Fur Neu-, Um- und Ausbauten sind zum Schutz der Nachtruhe in den von Uberschrei-
tungen von 49 dB(A) nachts betroffenen Bereichen fir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
gedammte Liftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
Die Bereiche sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Bezuglich der AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass fast Uberall der Immissions-
grenzwert von 59 dB(A) tags eingehalten wird. Lediglich vereinzelt ergeben sich an der
vorhandenen Wohnbebauung geringfiigige Uberschreitungen des Immissionsgrenz-
werts fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags. Da sich diese geringfiigigen Uber-
schreitungen in Einzelféllen auf vorhandene Wohngebé&ude beziehen, wird fur diese Be-
reiche von einer Beschrankung der Aul3enwohnbereiche abgesehen. Denn in diesen
Bereichen liegen noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor, da der Immissions-
grenzwert fur Mischgebiete deutlich unterschritten wird und in Mischgebieten Wohnen
ebenfalls grundséatzlich zulassig ist. Entlang der KampstralRe ergeben sich bis zu einem
Abstand von ca. 20 m zur Mitte der KampstraRe Uberschreitungen des Immissionsgrenz-
werts fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A). Somit sind bei Neu-, Um- und Ausbau-
ten AuRenwohnbereiche innerhalb der entsprechenden Bereiche in geschlossener Ge-
baudeform oder zur larmabgewandten Geb&audeseite zulassig. Auflienwohnbereiche
sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
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dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fiir allge-
meine Wohngebiete tags nicht Uberschritten wird.

4.5 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren erfolgte die Erarbeitung der Faunistische Po-
tenzialanalyse mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag®.

Nachfolgend werden die Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die einzelnen
Tiergruppen / Arten dargestellt. Diese Auswirkungen koénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande auslésen. Allerdings 16st der Bebauungsplan nicht unmittelbar, z.B.
durch Erschlie3ung, Verbote i.S. § 44 BNatSchG oder BaumalRBhahmen aus. Diese sind
im Rahmen von spateren Bauantradgen denkbar und dann zu regeln.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird nachfolgend angegeben, ob sich hier ein
Handlungsbedarf durch mégliche spatere Bauantrage ergibt (CEF-MalRnahmen, Antrage
auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmaf3nahmen).

45.1 Maogliche Auswirkungen auf die Tierwelt

4.5.1.1 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutzrichtlinie

Ungefdhrdete Brutvdgel der Gehdlze

Ungefahrdete Arten der Gehdlze sind in den Gehdlzen der Garten (auch Hecken) und
der StralRenbdume zu erwarten. Bei Rodungen von Geholzen kann es zu Zerstérungen
von Nestern, Gelegen und Jungtieren kommen.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= Bei Geholzfallungen (auch Hecken in Géarten!) und Auslichtungen von Altbdumen
wahrend der Brutzeit kann es zu Zerstérungen von Nestern und Gelegen sowie zu
Totungen von Jungtieren kommen (T6tung)

= Betroffenheiten von Brutrevieren (Lebensraumverlust)

Ungefdhrdete Arten der Gebaude

Beim Rickbau von Gebduden oder Geb&audeteilen kbnnen Zerstdérungen von Nestern,
Gelegen und Jungtieren nicht ausgeschlossen werden, da mdgliche Bauantrdge und
gof. der Zeitraum der Einreichung derzeit nicht bekannt sind.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= Betroffenheiten bei spateren Bauantragen

8 BBS Umwelt GmbH: Stadt Reinbek, B-Plan 108 ,Prahlsdorf* Faunistische Potenzialanalyse mit Arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag, Stand: 27.07.2023
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4.5.1.2Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
Flederméuse (streng geschitzt nach BNatSchG, z. T. RL SH)

Die in einigen Gebauden potenziell in Spalten, Ritzen und Jalousien-/Rolladenkésten
madglichen Fledermausquartiere werden aufgrund ihrer nachtlichen Lebensweise weni-
ger durch Larm und Bewegungen beeintrachtigt als durch den Verlust von Quatrtieren.
Dies betrifft nicht nur Fortpflanzungsquartiere (,Wochenstuben®, Balzstatten) sondern
auch Tagesquartiere in der Zeit von Anfang Méarz bis Ende November. Es sind keine
essenziell bedeutsamen Jagdhabitate oder Flugrouten betroffen.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= Zerstorungen von Quartieren beim Ruckbau von Gebauden oder Rodung von &lteren
Geholzen wahrend der Quartiernutzung (Tétung)

= Betroffenheiten von Fortpflanzungsstatten (Lebensraumverlust)

Haselmaus (streng geschitzt nach BNatSchG, RL SH 2)

In dem Knick am Rand des Geltungsbereichs im Norden kann die Art nicht ausgeschlos-
sen werden. Bei Eingriffen in den Knick waren daher Betroffenheiten von Haselmausen
zu regeln.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= To6tung von Tieren bei Eingriffen in den nordlich liegenden Knick am Rand des Gel-
tungsbereichs

= Betroffenheiten von Fortpflanzungsstatten (Lebensraumverlust)

4.5.1.3 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
er-warten. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= keine

4.5.1.4 Weitere Arten

Sofern keine Gartenteiche lGberplant werden, sind keine Betroffenheiten von ,nur” natio-
nal geschitzten Tierarten und/oder Rote-Liste-Arten mit besonderen Lebensrauman-
spruchen zu erwarten. Eine Aufnahme von Teichen ist nicht erfolgt, d.h. eine Betroffen-
heit ist nicht ganz auszuschlieRen, wenn in Garten Umgestaltungen erfolgen.

45.2 Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden aus den zuvor ermittelten Aus-
wirkungen mdogliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten/Verbotstatbestéande, Erfor-
dernisse der Vermeidung und Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation
hergeleitet.
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Es wurde zunéchst davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung von Vorhaben im Un-
tersuchungsraum im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes bzw. zu einem Stand, in
dem die Privilegierung des § 44 (5) BNatSchG gilt, stattfindet, so dass die Vorgaben fir
privilegierte Vorhaben anzuwenden sind.

Folgende Auswirkungen auf europdisch geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und heimische Vogelarten wurden daher betrachtet:

a) Es ist zu prifen, ob Tétungen europaisch geschitzter Arten unabhéngig von der
Zerstbrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten moglich sind.

b) Es ist zu prufen, ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-RL und
der européisch geschitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

c) Esist zu priufen, ob fur die europdaisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelarten die 6kologische Funktion betroffener Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erfullt bleibt.

Bei einem Verstol3 muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG bean-
tragt werden. Eine Genehmigung kann u.a. erfolgen, wenn zwingende Griinde des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art vorliegen. Sie darf zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Die
Ausnahmegenehmigung ist bei der Zulassung des Eingriffs erforderlich.

In der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden nur diejenigen Tierarten und -gruppen
aufgefuhrt, bei denen gemaf den Ausfihrungen (Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Tierwelt) artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten méglich sind.

Weitere potenziell vorkommende und betroffene Arten sind hdchstens national beson-
ders geschutzt (BArtSchV). Da es sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes um
ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind diese Arten aus artenschutzrechtlicher Sicht
nicht relevant und wurden daher nicht weiter behandelt.

45.3 Artenschutzrechtlichen Handlungsbedarf

Da der Bebauungsplan keine direkten Betroffenheiten von Lebensrdumen auslést, z.B.
durch ErschlieBungsmalnahmen, ist die artenschutzrechtliche Regelung auf der Ebene
der Bauantrdge spéater ggf. anzuwenden. Auf Ebene der Bebauungsplanung werden
nachfolgend verschiedene mogliche Falle aufgefihrt und Hinweise fir die Anwendung
des Artenschutzes gegeben. Diese sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen (Bauzeitenregelungen)

VermeidungsmalRnahme 1 (Brutvogel der Gehdlze)

Rodungen von Geholzen (auch Hecken in Garten) und starke Rickschnitte von Altbau-
men sind bei nicht vorliegendem Negativnachweis auf3erhalb der Brut und Jungenauf-
zucht durchzufiihren. Dies ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar moég-
lich.

VermeidungsmaflRnahme 2 (Brutvdgel der Gebaude)

Umbaumafnahmen an Gebauden und Nebengebauden oder deren Abriss sind bei nicht
vorliegendem Negativhachweis aul3erhalb der Brut und Jungenaufzucht durchzufihren.
Dies ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar moglich.

VermeidungsmaRnahme 3 (Fledermause)

Ruckbauten von Gebauden/Gebaudeteilen mit Eignungsstrukturen fur Flederméuse so-
wie Rodungen von élteren Gehdlzbestanden sind ohne Vorliegen eines Negativnach-
weises aulierhalb der Sommerquartierzeit vorzunehmen. Die Eingriffe sind von Anfang
Dezember bis Ende Februar zulassig, bei Bauantragen ist auch eine Winterquartiereig-
nung zu prifen.

VermeidungsmaRnahme 4 (Fledermause)

Aus Griinden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit
nach unten abstrahlenden LED-Beleuchtungskérpern zu versehen, deren Lichtfarbtem-
peratur max. 3.000 Kelvin betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem
schitzenden Lichtspektrum zu verwenden.

Eine Beleuchtung der der linienhaften Knickstrukturen an den rickwartigen Grund-
stiicksgrenzen der SchiitzenstralRe ist von April bis Anfang November zu vermeiden.
Erforderliche Beleuchtung ist vom Gehélz weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blend-
schutz zu versehen.

VermeidungsmafRnahme 5 (Haselmaus)

Die Art kommt im Sommer in den Knicks und Gehdlzen vor, sofern langere zusammen-
hangende Strukturen mit Nahrungspflanzen, wie Hasel, Brombeere, Eichen vorkommen.
Im Winter Uberwintert die Art im Knickwall oder Boden. Bei Eingriffen in Knick im Norden
oder damit verbundenen Gehdlzbestand ist zur Vermeidung der Tétung von Tieren ge-
malfd dem Merkblatt zur Haselmaus (LLUR 2018) vorzugehen.

VermeidungsmafRnahme 6 (Haselmaus)

Zum Schutz des Knicks im Norden ist ein Knickschutzstreifen und Erhalt der typischen
heimischen Knickgehdlze erforderlich. Im Falle von weitergehender Isolation von Ab-
schnitten durch Knickliicken oder Entfernung von Knickabschnitten > 6 m Lange ist der
Ausgleich Uber die Vorgaben des Merkblattes zur Haselmaus (LLUR 2018) zu regeln.
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CEF-MalRnahmen

Bei spateren Eingriffen in Geb&ude oder Altbaumbestand, wie z.B. an der Spielflache,
im nordlichen Knick oder bei alten StralRenbaumen gilt:

CEF-MaRRnahme 1 (Flederméause in Gebauden)

Fur Abrissvorhaben an Gebauden/Gebaudeteilen mit Eignungsstrukturen fir Fleder-
mause sind pro Gebaude mit Fledermausquartier zwei Hohlenkasten und drei selbstrei-
nigende Spaltenkésten fachlich korrekt an Gebauden im Bereich des Geltungsbereichs
oder seiner unmittelbaren Umgebung anzubringen und jahrlich zu warten.

Liegt ein Negativnachweis vor, kénnen diese MaRhahmen entfallen.

CEF-MaRRnahme 2 (Flederméuse in Gehdlzen)

Fur Rodungen von alteren Baumen sind pro entferntem Baum 2 Hohlenkasten und 3
Spaltenkasten fachlich korrekt an geeigneten Ersatzbaumen im Bereich des Geltungs-
bereichs oder seiner unmittelbaren Umgebung anzubringen und jahrlich zu warten.

Liegt ein Negativnachweis vor, kbnnen diese Malinahmen entfallen.
Weitere Regelungen und Empfehlungen fir die Fauna

Zum Schutz der Fauna sind die Rodungen von Gehdlzbestdnden gemal § 34 Abs. 6
LNatSchG in der Zeit vom 1.10. - 29.2. des Jahres durchzufiihren.

Bei Veranderungen an der Beleuchtung, z.B. der Straf3en, werden insektenfreundliche
Lampen empfohlen, die sowohl den nachtlichen Insekten als auch den Flederméausen
zu Gute kommen.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1  Artund Mald der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung werden die Bauflachen innerhalb des Plan-
gebietes als ,Allgemeine Wohngebiete* gemafl § 4 BauNVO festgesetzt und dienen da-
mit vorwiegend dem Wohnen.

Um UbermdaRige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, welche ansonsten gemal § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund lhrer
Ausdehnung und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens
an diesem Standort nicht vertraglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte im
Bestand anzupassen und zudem eine vertragliche Weiterentwicklung zu ermdglichen.
Dieser Wert entspricht der gemald § 17 BauNVO definierten Obergrenze als Orientie-
rungswert fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung. Eine starke Verdich-
tung wirde das bestehende Orts- und Landschaftsbild stéren und das Ziel des Erhalts
des Ortscharakters und der behutsamen Nachverdichtung verfehlen.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,5 Uiberschritten werden.

Zur Sicherung der zulassigen GréRRe der spateren Baukorper wird zudem die Geschoss-
flachenzahl mit 0,6 (stral3enbegleitend) bzw. 0,4 (rickwartig) festgesetzt. In Verbindung
mit der Festsetzung der GRZ, der Anzahl der Gebaudehdhe und der Anzahl der Woh-
nungen je Geb&ude wird eine unverhaltnismaflige Ausnutzung der zulassigen Werte ver-
hindert.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Maf3 der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Gréf3e zu begrenzen.

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept sieht der Bebauungsplan eine stralRenbe-
gleitende bauliche Nachverdichtung im Bereich der SchitzenstraRe und der Kampstrale
durch die Festsetzung einer maximal IlI-geschossigen Bebauung in einer Bautiefe von
20,0 m vor. Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach auf maximal zwei Vollgeschosse
begrenzt. Fir die weiteren Grundstiicksflachen setzt der Bebauungsplan eine I-Ge-
schossigkeit fest.

Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse wird eine maximale Gebaudehdhe zur Begren-
zung der baulichen Hohenentwicklung festgesetzt. Auch hier findet sich die geplante
Gliederung des Baugebietes mit einer Gebaudehodhe von bis zu 10,5 m in den stral3en-
begleitenden Bereichen und bis zu 9,5 m in den rickwartigen Grundstiicksteilen. Soweit
sich ein Gebaude Uber mehrere Teilbereiche erstreckt, ist die Festsetzung des Teilge-
bietes anzusetzen, welcher den groReren Anteil der Grundflache des Gebaudes ab-
deckt. Die Festsetzung der Geb&udehthe bezieht sich hierbei auf die vorgelagerte Er-
schlieBungsstralie.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Flache des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise.
Diese entspricht grundlegend einer offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die
lAngste Geb&udeseite eine Lange von 16,0 m im nicht tberschreiten darf. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Sicherung des kleinteiligen Ortscharakters mit einer ortstypischen
Einzel- und Doppelhausbebauung. Bei Doppelhdusern ist die Gesamtlange von 16,0 m
fur den Gesamtbaukorper, bestehend aus zwei Gebaudehalften, anzusetzen.

Hausgruppen im Sinne des 8§ 22 Abs. 2 S. 1 BauNVO, die aus mindestens drei auf be-
nachbarten Grundstiicken stehenden Gebauden besteht, werden hingegen ausge-
schlossen, damit eine weitergehende starke Verdichtung vermieden wird.

Unter Berucksichtigung der festgesetzten Verhéltniszahl zwischen Grundstiick und
Wohneinheiten sowie der hdchstzuldssigen Anzahl von zwei Wohnungen je Gebaude
wird die planerisch gewollte Kleinigkeit der Siedlung planungsrechtlich gesichert.
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Die bereits bestehenden Hausgruppe und Mehrfamilienhduser werden hierbei bewusst
auf den Bestandsschutz gesetzt. Eine weitere Entwicklung in diesem Segment ist plane-
risch von der Stadt Reinbek nicht gewollt.

Soweit sich ein Geb&ude Uber mehrere Teilbereiche erstreckt, ist die Festsetzung des
Teilgebietes anzusetzen, welcher den groReren Anteil der Grundflache des Gebaudes
abdeckt. Bei Doppelhausern sind beide Gebaudehélften zusammen als Gebaude zu be-
trachten, so dass die festgesetzte Lange mit beiden Doppelhaushélften einzuhalten ist.

Die festgesetzten Baufelder werden im Bebauungsplan weitestgehend grofRziigig be-
messen. Gegenlber der vorgelagerten Verkehrsfliche wird ein Mindestabstand von
4,0 m festgesetzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes ermdg-
licht und gleichzeitig der Vorgartenbereich durch das Abrticken der Baugrenze von einer
Bebauung freigehalten und so der o6ffentlichen Stral3enraum durch den private Grund-
stiicksteil (Vorgarten) raumlich erweitert.

5.3 MindestgrundstiicksgrofRe

Zur Sicherung des offenen und grinen Siedlungscharakters setzt der Bebauungsplan
eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 400 m? fest. Diese FlachengrofRe wird im Bestand
teilweise bereits unterschritten. Zur Sicherung der Bebaubarkeit dieser Grundstticke sind
die einzelnen Flurstiicke als Ausnahme definiert.

5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Ein weiterer Baustein zur Umsetzung der Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Fest-
setzung einer maximalen Anzahl von zwei Wohnungen je Gebaude. Diese Festsetzung
unterstreicht ebenfalls die planerisch gewiinschte Kleinteiligkeit der Siedlung.

Bei Doppelhausern sind beide Gebaudehélften zusammen als Gebaude zu betrachten,
so dass hier jeweils eine Wohnung zuléssig ist.

5.5 Garagen, gedeckte Stellplatze und Nebenanlagen

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht ein klar strukturiertes Wohnge-
biet vor. Diese bauliche Struktur des Plangebietes soll nicht durch Garagen, gedeckte
Stellplatze (Carports) oder Nebenanlagen im Vorgartenbereich beeintrachtigt werden.

Diese baulichen Anlagen sind daher nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Aufgrund der groRzigig festgesetzten be-
baubaren Flachen stehen ausreichend Flachen fur Garagen, Carports oder Nebenanla-
gen zur Verfigung. Ausgenommen sind hier bewusst offene Stellplatze sowie Zuwegun-
gen, Zufahrten sowie Einfriedungen und Abfallsammelbehélter. Diese weitaus weniger
wahrnehmbaren Anlagen sind im Vorgartenbereich stadtebaulich vertretbar.
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5.6 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Stral3en. Diese sind im
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen des Prahlsdorfer Weges und der Hermann-Lons-Stral3e werden als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Bereich mit
verkehrsberuhigenden Malinahmen® festgesetzt. Anders als bei einer Festsetzung eines
Lverkehrsberuhigten Bereiches” soll hier weiterhin eine bauliche Trennung der Fahrbahn
und der FuBwege erfolgen (Trennprinzip). In einem ,Verkehrsberuhigten Bereich® sind
FuRganger und Fahrzeuge gleichberechtigt. FuRganger missen nicht am Fahrbahnrand
gehen, sondern durfen die gesamte Stral3e nutzen. Wenn noétig, missen Fahrzeuge war-
ten. Kinder durfen hier spielen, allerdings dirfen Fu3ganger ihrerseits den Fahrverkehr
nicht behindern. Fuf3gédnger missen zur Seite gehen, wenn ein Fahrzeug vorbeifahren
mdchte. Die Strafl3e darf nicht blockiert werden, etwa durch grol3e Gegenstande, Spiel-
zeug oder Ahnliches. Diese Regelungen sind fiir die bestehenden StraRe nicht zielfiih-
rend. Allein durch die Lange des Prahlsdorfer Weges ist die Durchsetzung der Schritt-
geschwindigkeit kaum praktikabel, so dass es realistischerweise eher zu einer Ver-
schlechterung der Verkehrssicherheit kommen wiirde.

Durch die hier getroffene Festsetzung eines ,Bereiches mit verkehrsberuhigenden Mal3-
nahmen* soll hingegen sichergestellt werden, dass z.B. durch bauliche und verkehrs-
steuernde MalRhahmen der bestehenden ruhige verkehrliche Charakter der Stral3e er-
halten bleibt und die Verkehrssicherheit weiter verbessert werden kann.

5.7 Grunflachen
Offentliche Griinflache

Der innerhalb des Plangebietes bestehende dffentliche Kinderspielplatz wird als solcher
planungsrechtlich festgesetzt. Uberlagernd erfolgt die Festsetzung der Bestandsbiume
zum Erhalt.

5.8 Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen

Zur Sicherung des Schutzes vor den im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung
festgestellten Uberschreitungen der Larmwerte innerhalb des allgemeinen Wohngebie-
tes setzt der Bebauungsplan entsprechende textliche und zeichnerischen Malinahmen
fest.

Zum Schutz der Wohnnutzungen ist fur Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Baufrei-
stellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Auf3en-
larm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Aus-
gabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir erforderlichen maf3geblichen AuRenlarmpegel
sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich nur in der Begriindung unter
Kapitel 4.4 Immissionsschutz aufgefihrt.
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Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
zudem fir Neu-, Um- und Ausbauten aufgrund der Uberschreitung von 49 dB(A) nachts
zum Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen nachts vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schallge-
dammten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-MaRes fir
das Aullenbauteil gemal den ermittelten und ausgewiesenen malf3geblichen Aul3en-
larmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu bertcksichtigen.

Fur Neu-, Um- und Ausbauten sind befestigte Aul3enwohnbereiche wie Terrassen, Dac-
terrassen, Balkone und Loggien bis zu einem Abstand von ca. 20 m zur Mitte der Kamp-
stral3e nur in geschlossener Gebaudeform oder auf der von der Kampstraf3e larmabge-
wandten Gebaudeseite zuldssig. Offene Aufienwohnbereiche sind ausnahmsweise
auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass
in der Mitte des jeweiligen Aul3enwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fir allgemeine
Wohn-gebiete von 59 dB(A) tags eingehalten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

5.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Bestandsknick entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird zum Erhalt festge-
setzt. Zum Schutz des Knicks wird ein 3,0 m breiter Knickschutzstreifen als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Der eigentliche Schutzstreifen ist von baulichen Anlagen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen freizuhalten.

Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades des gesamten Plangebietes ist
zum Ausgleich bei kunftigen Planungen eine verstarkte Einbeziehung des Klimaschut-
zes und der Schutz des Mikroklimas sinnvoll, so dass bei Flachdachern und flachgeneig-
ten Dachern von Garagen, gedeckten Stellplatzen und Nebenanlagen ab einer Grund-
flache von 15 m? eine extensive Dachbegrindung festgesetzt wird.

5.10 Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung

Die bestehenden Baume innerhalb offentlicher Flachen werden zum Erhalt festgesetzt.
Hier ist insbesondere der Baumbestand auf dem Kinderspielplatz pragend fiir das Quar-
tier.

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel des Bebauungsplanes
die Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.
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Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt hieraus auch eine
Anpassungsmaflinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu ergénzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und StralRenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Pflanzen senken Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtern Staub und Larm, nehmen Kohlendi-
oxyd auf, spenden Sauerstoff, verbessern den Wasserhaushalt und dienen somit der
Gesundheit aller Burger:innen.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird daher festgesetzt, dass die Vorgarten
je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréaser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinatio-
nen mit natdrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Dirittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Ve-
getationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materi-
alien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzul&ssig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der StralBenbegrenzungslinie.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes in Anlehnung an den Bestand
Gebéaude mit geneigten Dachflachen mit Dachneigungen von 30° bis 50° zulassig. Hoch-
glanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanla-
gen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glanzende Materialien durch das Reflektieren
der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar waren. Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen sind zuléassig, um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu
ermaoglichen.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fiir die Eigentiimer:innen zu ermdglichen,
wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf das einheitliche Erscheinungsbild ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
baulich zusammenhéangende Baukérper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren
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sind. Damit soll sichergestellt werden, dass der Charakter der Siedlung auch bei Umbau-
und Modernisierungsmaf3nahmen durch die kiinftigen Eigentimer erhalten bleibt.

Fur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude sind geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 30 - 50 ° sowie Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von < 30 ° zulassig. Bei Anlagen tber 15 m2 Grundflache sind Flach- und
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 15 °, mit Ausnahme der Flachen fur
technische Aufbauten, extensiv zu begrinen. Durch die Festsetzung einer Dachbegri-
nung kann die Verdunstung von Niederschlagswasser verbessert und eine Begriinung
der Siedlung gestutzt werden.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes nur Mauerziegel-, Klinker- oder Ver-
blendmauerwerk-, Putz- und Holzfassaden in rotlichen, rotbraunen, braunen und weifRen
bis grauen Farben sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig.
Andere Materialien und Farben kénnen aus gestalterischen Griinden in untergeordne-
tem Flachenanteil erganzt werden.

Fur Garagen, gedeckten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen mit einer Grundfla-
che von Uber 15,0 m2 gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. Bei
kleineren Nebenanlagen ist nicht von einer Stérung des Ortsbildes auszugehen.

6.2  Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung und Weiterentwicklung eines ortstypischen
Wohngebietes mit einer Einzel-, Doppelhausbebauung auf entsprechend grof3en Grund-
stiicken. Damit die 6ffentlichen (Besucher-)Stellplatze nicht durch die Bewohner:innen
des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Bebauungsplan eine Mindestan-
zahl von privaten Stellplatzen je Wohnung fest.

Hierbei sind mindestens 1,5 Stellplatz je Wohnung in Form von freien Stellplatzen, Ga-
ragen oder Carports einzuplanen. Aus stadtebaulichen Griinden sind Garagen und Car-
ports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes sind Knicks mit typischer Auspragung vor-
handen, welche nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ge-
schitzt sind. Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope filhren kdénnen,
verboten.

Die Knickbereiche innerhalb des Plangebietes sind entsprechend zeichnerisch nach-
richtlich tbernommen und zum Erhalt festgesetzt.
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8 Hinweise

Erganzend zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Be-
bauungsplan weitere und Hinweise auf Grundlage anderweitiger Rechtsgrundlagen,
Normen oder sonstiger Regelungen aufgenommen.

9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

Gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 108

Ziel des Bauleitplanungen ist der Erhalt des bestehenden Charakters der einzelnen
Wohngebiete unter Beriicksichtigung einer maRvollen, dem aktuellen Quartier vertragli-
chen Nachverdichtung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 befindet sich im Stadtteil Prahls-
dorf und liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Reinbek. Das Plangebiet wird durch die
bestehende Wohnnutzung gepragt und reicht 6stlich bis an die rickwartigen Grund-
stiicksgrenzen der Bebauung der Schonningstedter StralRe (L222), westlich bis zur
Klaus-Groth-Straf3e, sudlich bis an die KampstraRe und nordlich bis an die rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung der Schiitzenstral3e.

Um eine Nachverdichtung mit Erhalt des bestehenden Charakters des Wohngebietes
unter Bertcksichtigung einer mafR3vollen Bebauung zu erreichen, wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

Das Konzept sieht eine Nachverdichtung entlang der SchitzenstralRe und der Kamp-
stral3e durch eine maximale II-Geschossigkeit vor. Der bebaubare Bereich orientiert sich
hierbei an den vorhandenen Strukturen und weist einen Abstand von 4,0 m zur Stral3en-
begrenzungslinie auf. In einem stralenbegleitenden Streifen von 20,0 m soll eine Il-ge-
schossige Bebauung ermdglicht werden.

Die weiteren Grundstiicksflachen sollen in ihrer I-geschossigen Bebauung weiterhin ge-
sichert werden, so dass eine unverhaltnismafiige Nachverdichtung im Innenbereich ver-
mieden werden kann. Diese Konzeptidee deckt sich im weitestgehend mit der vorhan-
denen Bebauungsstruktur und minimiert so den Eingriff in den baulichen Bestand.
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9.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie ihre Berucksichtigung

Fur die zum Bebauungsplan Nr. 108 durchzufiihrende Umweltpriifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
von Schleswig-Holstein von Bedeutung.

Fachgesetze und einschlagige Vorschriften

8§ 1 Abs. 5 sowie § 1la Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitpléne sollen u.a. dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Be-
lange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a BauGB zu beriicksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Rahmen der in das Bebau-
ungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

88 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschatft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG Schleswig-Holstein: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope ha-
ben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung von in 8 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21 Abs. 1
LNatSchG genannten Biotope fihren kénnen, sind verboten.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze besteht ein gesetzlich geschtzter Knick, wel-
che bereits heute durch eine Vielzahl baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes be-
eintrachtigt ist. Der Bebauungsplan setzt diesen Knick zum Erhalt fest und ergéanzt einen
3,0 m breiten Schutzstreifen.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nach-
haltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden wer-
den.

8 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind auf der
Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der
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aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu bewahren und wie-
derherzustellen. Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bodens und seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Gesetze so-
weit wie moglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf das notwendige
Mal3 beschrankt werden.

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Wohnnutzung bereits grol3flachig versie-
gelt. Eine im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 108 vorge-
sehene Nachverdichtung an dem vorbelasteten Standort, stellt eine flachensparende
Nutzung dar. Eingriffe in den Boden, die Uber die derzeitigen rechtlichen Mdglichkeiten
hinaus gehen, werden durch den Bebauungsplan nicht erméglicht. Eine Verdnderung
der bereits heute zulassigen Situation findet demnach nicht statt.

8§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewdasser sind als Bestandteile des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
zen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwick-
lung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um

= eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhiiten,

= eine mit Riucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

= die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
= eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes aufgefihrten Vermeidungsmalnah-
men reduzieren den Eingriff in das Schutzgut Wasser, so dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

8§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

8§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
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Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich
genutzte Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Zur Ermittlung von Immissionen ausgehend von der geplanten baulichen Entwicklung im
Plangebiet sowie der planungsbedingten Verkehrszunahmen auf den umliegenden o6f-
fentlichen Straf3en erfolgte Verfahren die Untersuchung der mdglichen Larmimmissio-
nen. Die Ergebnisse und MalRnhahmen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eingriffsregelung

8§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit 8§ 9 LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs ist ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch Manahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3-
nahmen).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

§ la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind auf der Grund-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Artenschutz

8§44 Abs. 1 BNatSchG: Esist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitz-
ten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur und
Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fur die Zugriffsverbote: Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor,
soweit die ©Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene
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Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.
Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt wer-
den.

Fachplanungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Die Stadt Reinbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021)
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt, innerhalb des 10-km Umkreises um
Hamburg. Zudem besteht eine Siedlungsachsengrundrichtung von Reinbek nach
Schwarzenbek.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 mit Ziel einer maf3vollen Nachverdichtung
im Plangebiet widerspricht nicht den Zielen des Landesentwicklungsplans 2021; im LEP
2021 wird fur die stadtebauliche Entwicklung eine Innenverdichtung vor Aul3enverdich-
tung als Ziel festgelegt.

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998 wird Reinbek als Stadtrandkern 1. Ord-
nung mit Funktion eines Mittelzentrums dargestellt. Reinbek zahlt zum Verdichtungs-
raum Hamburg und liegt auf der Siedlungsachse Hamburg - Schwarzenbek. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiets der Stadt
Reinbek.

Stadtrandkerne sind gemal} des Regionalplans Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung, dabei soll jedoch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik berlicksichtigt wer-
den. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 mit Ziel einer malRvollen Nachverdich-
tung im Plangebiet widerspricht somit nicht den Zielen des Regionalplans.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (2020)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Darstellung aus dem Landschaftsrahmenplan
2020 der Karten 1 bis 3. Gemalf den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmen-
plans von 2020 befindet sich das Plangebiet jedoch ca. 350 m westlich des Landschafts-
schutzgebietes Billetal. Dieses Schutzgebiet ist ebenfalls als Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung dargestellt.

Fur das Plangebiet sind keine Ziele oder Einschrdnkungen festgelegt, die sich aus den
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans ergeben konnten.

Landschaftsplan Stadt Reinbek (1998)

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek aus dem Jahr 1998 stellt das Plangebiet der
Bestandsnutzung entsprechend als Siedlungsgebiet dar, sodass die Darstellung mit den
Zielen des Bebauungsplans Nr. 108 tbereinstimmt.

Nordlich der Bebauung der Schiitzenstral3e stellt der Landschaftsplan die Flachen als
Acker dar. Erganzend sind diese Flachen als potenzielles Erweiterungsgebiet fir Wohn-
bauflachen dargestellit.
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Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird der bestehende Knick im Landschafts-
plan als Knick im Bestand dargestellt.

Flachennutzungsplan Stadt Reinbek

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek stellt die Flachen im westlichen Bereich des
Plangebietes als Wohnbauflachen und die 6stlichen als gemischte Bauflachen dar. Der
Spielplatz im Kreuzungsbereich der Schitzenstral3e und der Hermann-Lons-Stral3e ist
ebenfalls als Bestand dargestellt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 erfolgt parallel die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, mit der kinftigen Darstellung als Wohnbauflache.

NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das:

= EU-Vogelschutzgebiet DE 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet“ mit dessen Auslaufer des
Flusslaufes der Bille, ca. 750 m 6stlich des Plangeltungsbereiches,

= FFH-Gebiet DE-2427-391 ,Bille*, ca. 750 m 6stlich des Plangeltungsbereiches und

= FFH-Gebiet DE-2428-393 ,Walder im Sachsenwald und Schwarze Au“, ca. 3,5 km
nordostlich des Plangeltungsbereiches.

Sowohl das Vogelschutzgebiet als auch die genannten FFH-Gebiete umfassen den
Sachsenwald mit der Schwarzen Au, den sehr naturnahen Laubwaldbestand des Giil-
zower Holzes und das Billetal. Im Sachsenwald ist die Erhaltung des naturnahen und
strukturreichen Mischwaldbestandes und im Gulzower Holz und die Erhaltung des na-
turnahen, alten und strukturreichen Laubwaldbestandes zu gewahrleisten. Fur die Fliel3-
gewasser im Gebiet, v. a. die naturnahen Bereiche der Bille und der Schwarzen Au, ist
insbesondere die Erhaltung eines naturnahen und dynamischen Flie3gewassersystems
mit Prallhangen, Uberschwemmungs- und Flachwasserbereichen sowie Flussbettverla-
gerungen zu gewahrleisten.

Der hier in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 108 sieht die Steuerung und ver-
tragliche Nachverdichtung des Stadtteiles Prahlsdorf vor. Diese stadtebauliche Zielset-
zung ist fur den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzge-
bietes, deren Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung und von Bedeutung, deren
Arten der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie sowie der Vogelarten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie, nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten
Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar. Denk-
bare Fernwirkungen auf die Distanz von mindestens 750 m nicht in Erscheinung.

Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung liegt der Plangeltungsbereich auf3erhalb des Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems.
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Die nachstgelegene Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems liegt ca. 550 m suddstlich und der nachstgelegene Schwerpunktbereich
liegt ca. 750 m 6stlich des Plangebietes und wird Uberlagert von den zuvor genannten
EU- Vogelschutzgebiet DE 2428-492 und FFH-Gebiet DE-2427-391.

Eine Beeintrachtigung des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 wird unter Berticksichtigung der Lage
des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und angrenzend an eine Landes-
stral3e, der bisherigen Nutzung und der Distanz von mindestens 550 m ausgeschlossen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes sind Knicks mit typischer Auspragung
(HWYy) vorhanden, welche nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. §21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschitzt sind.

Gemall § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintréachtigung geschuitzter Biotope flihren kénnen, verboten.

Schutzgebiete

Der Plangeltungsbereich liegt nicht innerhalb oder am Rand eines der in den §8§ 13 bis
16 LNatSchG genannten Schutzgebietes.

Als nachstgelegene Schutzgebiete sind die folgenden zu nennen:
= Landschaftsschutzgebiet Billetal, ca. 350 m westlich des Plangebietes
= Naturschutzgebiet Billetal, ca. 750 m westlich des Plangebietes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 mit dem Ziel der maf3vollen Nach-
verdichtung wird keines der genannten Schutzgebiete beeintréchtigt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
9.2.1.1 Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit
Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbediirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeldfunktion sowie Mdglichkeiten der Erholung und etwaige Vorbelastungen von
zentraler Bedeutung fur die Betrachtung des Schutzguts Menschen einschlie3lich
menschlicher Gesundheit im Zuge der Umweltprifung.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet wird bereits durch Wohngebaude inkl. Nebenanlagen dominiert und
durch weitere Wohngebiete umgrenzt. Nordlich angrenzend befindet sich eine Flache
fur Landwirtschaft, die gemaR den Darstellungen im Landschaftsplan auch fir eine zu-
kunftige Wohnsiedlungsentwicklung geeignet ware.

In direkter Nachbarschaft befinden sich Grunflachen bspw. in Form eines Spielplatzes
und einer Obstwiese sowie eine Gemeindebedarfsflache im Norden.
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Erholung

Das Plangebiet weist bisher nur eine geringe Bedeutung fur die Erholung auf, da es
kaum Uber entsprechende Strukturen wie Wegeverbindungen und 6ffentliche Grunfla-
chen etc. verfugt. Innerhalb des Plangebietes ist ein Spielplatz vorhanden. Nordlich des
Plangebietes befindet sich ein Wanderweg zwischen dem Siedlungsende und dem Be-
ginn der Ackerflachen. Der Wanderweg wird sudlich durch einen Knick begleitet und
ndrdlich durch eine mehrreihige Anlage von Nadelhdlzern begrenzt.

Die nachstgelegene Erholungsmaoglichkeit befindet sich in Form eines Waldes als Land-
schaftsschutzgebiet dstlich der Schénningstedter StralRe in rd. 350 m Entfernung zum
Plangebiet.

Immissionen

Es besteht eine Vorbelastung durch Larm von der Schonningstedter StralRe (L 222), und
den DurchgangsstraRen der Wohnsiedlung. Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nut-
zung gegenuiber Emissionen (z.B. Larm, Licht) ist abhangig von der Anzahl der Personen
sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emissionen gestort werden kénnen. Weiterhin ist die
bestehende Vorbelastung bei der Empfindlichkeit gegeniiber Emissionen zu beriicksich-
tigen. Da im Bestand der Wohnanteil hoch ist und eine Vorbelastung bereits vorhanden
ist, ist die Empfindlichkeit gegentiber Emissionen insgesamt als mittel einzustufen.

Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan dient der Steuerung der planungsrechtlichen Méglichkeiten inner-
halb des Plangebietes. Die gewahlten Festsetzungen entsprechen weitestgehend den
derzeitigen rechtlichen Moéglichkeiten durch den § 34 BauGB und schranken diese in
Teilen sogar ein.

Das Plangebiet liegt westlich der Schénningstedter StraRe und umfasst den Bereich der
Schiitzenstral3e, des Prahlsdorfer Weges, der Kampstral3e und der Klaus-Groth-Straf3e.
Im Westen grenzt direkt ein Gewerbegebiet an. Im Sitden ist weitere Wohnbebauung
vorhanden. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich zudem ein Kinderspiel-
platz mit einem zugehorigen Bolzplatz.

Der Kinderspielplatz dient der lokalen Versorgung eines Gebiets und ist gemaR § 22
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) als nicht gesundheitsgefahrdend einzustu-
fen und somit nicht beurteilungsrelevant. Der Gesetzgeber macht daher keine Vorgaben
hinsichtlich von in der Nachbarschaft ein-zuhaltender Immissionsricht- bzw. Grenzwerte.

Fur das im Westen angrenzende Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dass die heu-
tige Situation mit der benachbarten Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich vertrag-
lich ist. Da ein Heranriicken der Baugrenzen innerhalb des Plangeltungsbereichs in Rich-
tung des Gewerbegebiets nicht vorgesehen ist, ergibt sich kein neu entstehender immis-
sionsschutz-rechtlicher Konflikt aus der geplanten Nachverdichtung durch Wohnbebau-
ung. Daher kann auf die Untersuchung des Gewerbelarms im Rahmen dieser Bauleit-
planung verzichtet werden.
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen fur das Vorhaben aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®)
orientieren.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Mafinahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfalle bezie-
hen sich auf den Prognose-Horizont 2035/40.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm auf den umliegenden StralRen
berticksichtigt. Die StrafRenverkehrsbelastung (DTV - durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstarke an allen Tagen des Jahres) auf den umliegenden Straf3en wurden den Er-
gebnissen der 2. Stufe der Larmaktionsplanung der Stadt Reinbek entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemaf 16. BImSchV auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-19 fur den StralRenverkehrslarm.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem bebauungsplaninduzierten Zusatzverkehr im
Umfeld keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Innerhalb der kiinftigen Baugrenzen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) tags bis zu
einem Abstand von jeweils etwa 30 m zur Mitte der Schitzenstral3e, des Prahlsdorfer
Weges und der Klaus-Groth-Stral3e sowie bis zu einem Abstand von ca. 52 m zur Mitte
der Kampstral3e tberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird inner-
halb der Baugrenzen nahezu liberall eingehalten. Lediglich entlang der Kampstraf3e sind
bis zu einem Abstand von etwa 25 m zur Mitte dieser StraRe Uberschreitungen des Im-
missionsgrenzwerts von 59 dB(A) tags zu verzeichnen.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) fur das maligebende Ge-
schoss nahezu Uberall Uberschritten. Lediglich nordlich der SchitzenstralRe wird ab ei-
nem Abstand von ca. 52 m zur Mitte dieser Stral3e der Orientierungswert von 45 dB(A)
eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird in weiten Teilen des
Plangeltungsbereichs eingehalten. Lediglich bis zu einem Abstand von jeweils etwa
21 m zur Mitte der Schitzenstral3e, des Prahlsdorfer Weges und der Klaus-Groth-Straf3e
sowie bis zu einem Abstand ca. 36 m zur Mitte der Kampstral3e tiberschritten.

Der Anhaltswert fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird
im gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht.

SchutzmaRnhahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aufgrund der bereits vorhan-
denen Wohnbebauung und der damit verbundenen ErschlieRung somit aus Belegen-
heitsgriinden nicht méglich und auch nicht sinnvoll. Auf eine Umsetzung aktiver Larm-
schutzmalnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

48



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- und Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nut-
zungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnut-
zungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemanr DIN 4109°.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maf3geblichen Au-
Renlarmpegel gemaf DIN 4109.

Fur Neu-, Um- und Ausbauten sind zum Schutz der Nachtruhe in den von Uberschrei-
tungen von 49 dB(A) nachts betroffenen Bereichen fir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
gedammte Liftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
Die Bereiche sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Bezuglich der AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass fast Uberall der Immissions-
grenzwert von 59 dB(A) tags eingehalten wird. Lediglich vereinzelt ergeben sich an der
vorhandenen Wohnbebauung geringfiigige Uberschreitungen des Immissionsgrenz-
werts fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags. Da sich diese geringfiigigen Uber-
schreitungen in Einzelfallen auf vorhandene Wohngebéaude beziehen, wird fur diese Be-
reiche von einer Beschrankung der Aul3enwohnbereiche abgesehen. Denn in diesen
Bereichen liegen noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor, da der Immissions-
grenzwert fur Mischgebiete deutlich unterschritten wird und in Mischgebieten Wohnen
ebenfalls grundsatzlich zuléssig ist. Entlang der Kampstral3e ergeben sich bis zu einem
Abstand von ca. 20 m zur Mitte der KampstraRe Uberschreitungen des Immissionsgrenz-
werts flr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A). Somit sind bei Neu-, Um- und Ausbau-
ten AuRenwohnbereiche innerhalb der entsprechenden Bereiche in geschlossener Ge-
baudeform oder zur larmabgewandten Gebaudeseite zulassig. AuRenwohnbereiche
sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fiir allge-
meine Wohngebiete tags nicht Uberschritten wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass fur Neu-, Um- und Ausbauten zum Schutz der
Nachtruhe in den von Uberschreitungen von 49 dB(A) nachts betroffenen Bereichen fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen sind, falls der hygie-
nische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann. Die Bereiche sind in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes dargestellt.

9 DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018 und DIN 4109, Schall-
schutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Januar 2018;
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9.2.1.1 Schutzgut Tiere
Ausgangssituation
Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren erfolgte die Erarbeitung der Faunistische Po-
tenzialanalyse mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag™®.

Die Grundlage fur die Ermittlung der Habitatsituation bildete eine Gelandebegehung am
24.7.2023. Die Flache des Plangebietes wurde begangen und soweit einsehbar die
Biotopsituation eingeschatzt. Dazu gehorten altere Baume (ggf. mit Hohlen), Nes-
ter/Horste, Offnungen in Gebaudestrukturen (Offnungen, Nischen, Spalten, Jalousieké&s-
ten u.a.).

Es wurden keine Begehungen auf Privatgelande und im Innenbereich von Gebauden
durchgefihrt.

Ermittlung des faunistischen Bestands:

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse fir
die ausgewabhlten Arten (-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschat-
zung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen unter Be-
rticksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beein-
trachtigungen. Weiterhin wurden Artkataster-Daten vom LfU sowie weitere Informations-
quellen (Brutvogelatlas, Sdugetieratlas, Vogelforen u.a.) ausgewertet.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die hier zu erwar-
tenden und artenschutzrechtlich bedeutsamen europaischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, hier vor allem die Flederm&use.

Darstellung der Planung und der Auswirkungen:

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tier-welt dargestellt.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kdnnen und Beeintrachtigungen
maglich sind, ist die Artenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s. nachfolgendes Ka-
pitel) abzuarbeiten. Es wird dann geprtift, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergibt (CEF-
Maflinahmen, Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, Antrage auf Ausnahmege-
nehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmafinahmen).

Abgrenzung des Wirkraumes

Auf Grund der starken Vorbelastung durch die flachendeckende Wohn-, Garten-, Frei-
zeit- und Verkehrsnutzung, weiter auch die rundum umgebende gleichartige Nutzungen,

10 BBS Umwelt GmbH: Stadt Reinbek, B-Plan 108 ,Prahlsdorf* Faunistische Potenzialanalyse mit Arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag, Stand: 27.07.2023
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wird nachfolgend von der Annahme ausgegangen, dass dauerhafte Wirkungen nur im
Bereich der Flacheninanspruchnahme erfolgen.

Vorubergehende durch Bautétigkeit hervorgerufene visuelle und akustische Stérungen
wer-den hier nicht weiter berticksichtigt, da in diesem vorbelasteten Bereich keine stor-
empfindlichen Arten vorkommen werden

Habitatsituation

Die Gebaude zeigen eine sehr gemischte Altersstruktur. Die urspringlich dort erbauten
Wohnhauser (ca. 60er/70er Jahre) sind durchweg gepflegt und (auch teilweise energe-
tisch) modernisiert, z.T. auch schon erneuert und/oder erweitert. Fir die faunistische
Besiedlung ist dies allerdings eher von Nachteil, da Nischen, Ritzen, Spalten und ande-
ren Offnungen weit-gehend fehlen. Letzteres ist eher in den zuriickgelegenen und
schwer einsehbaren Neben-gebduden in den Garten der Fall.

Die Gartenanlagen sind v.a. im Norden recht grof3ziigig geschnitten und beinhalten in
den hinteren Bereichen neben strukturarmen Rasenflachen, Zierstrduchern und Blumen-
rabatten z.T. auch wenige, altere und naturschutzfachlich wertvollere Gehélze (Laub-
und Nadelbaume, kaum Obstb&ume).

Im direkten Umfeld der Gebaude (z.B. im Bereich der Vorgarten an der Stralle) weisen
die Gartenanlagen i.d.R. keinen besonderen 6kologischen Wert auf. Sie sind meist durch
einen hohen Versiegelungsgrad, einen hohen Anteil an nicht heimischer Vegetation, z.B.
Thuja, Kirschlorbeer, Buchs und gestutzte Hecken/Geblische sowie Dekorationsele-
mente gekennzeichnet.

Faunistischer Bestand

Nachfolgend wird der potenzielle Bestand innerhalb des Wirkraums néher beschrieben.
Die hier zu erwartenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten werden mit ihrem Ge-
fahrdungsgrad nach Roter Liste SH, dem Schutzstatus nach dem BNatSchG und ihrer
Zugehdrigkeit zu einem Anhang der Vogelschutz- bzw. FFH-Richtlinie raumlich differen-
ziert aufgefiihrt.

Fischotter, Ringelnatter und Gebirgsstelze sind dem Billetalraum zuzuordnen, sie kom-
men im Geltungsbereich nicht vor. Grasfrosch und Erdkrote sind fur Gehdlzbereiche im
Umfeld von Laichgewassern typisch, sie kdnnen vereinzelt im Sommerlebensraum in
Garten vor-kommen. Fledermause kdnnen die Garten als Nahrungsraum und Gebaude
mit Spalten oder Zugangen oder auch Hohlen in alteren Baumen als Quartiere nutzen.

Européische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Die bestehenden Gebaude zeigten einen guten Pflegezustand. Es wurden keine Reste
von Nestern der Brutvogel an den Gebauden (z.B. Mehlschwalben) gefunden. Im ein-
sehbaren Bereich sind fir Brutvégel geeigneten Nischen, Rankgewéachse (wie Efeu)
oder sonstige als Nistplatz geeignete Strukturen selten.

Das Umfeld der Wohnhauser ist ebenfalls i.d.R. naturfern ausgebildet mit hohem Ver-
siegelungsgrad, héherem Anteil an nicht heimischen Gartenpflanzen, die i.d.R. durch
Schnitt in Grenzen gehalten werden (z.B. Schnitthecken). Wegen der hier zuséatzlich
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auch verstarkt auftretenden Stérungen durch ,Ein und Aus-Gehen*, Freizeitnutzungen,
Larmwirkungen usw. sind im Bereich der Garten nur verbreitete, wenig anspruchsvolle
und wenig storungs-empfindliche Brutvogelarten der Gehdlze und Gebaude zu erwarten.
Dazu gehoren Meisenarten, Amsel, Haussperlinge, u.a..

Auf Grund der allgemein in Siedlungen eher naturfern ausgebildeten Lebensraumver-
haltnisse und der wohngebietstypischen Stérungen (Autoverkehr, Spazierganger, Erho-
lungs-nutzung in den Garten usw.) sind im Bereich der StralRen/Wege und der Garten-
anlagen mit Nebengebauden/Gartenhausern nur verbreitete und wenig stérungsemp-
findliche Brutvogelarten der Gehdlze und Gebaude zu erwarten. Dazu gehéren Meisen-
arten, Amsel, Haussperlinge, Klappergrasmicke, Monchsgrasmiicke, Singdrossel u.a..
Vorkommen von Schwalben kdnnen wegen der hier ungeeigneten Nahrungshabitatsitu-
ation (zu wenig Insekten!) ausgeschlossen werden. Mauersegler bevorzugen hdhere
Gebaude und sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine starkere Eignung fur Brutvogelarten der Gehdlze besteht im Bereich der alteren
Baume in den Gartenanlagen, dem Knick im Norden mit Strauchern und alten Eichen,
Spielplatz mit z.B. alten Platanen und der Stralenb&ume. Hier sind die 0.g. Siedlungs-
vogel vorrangig zu erwarten.

Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Flederméuse sind in der Lage kleinste Spalten zu nutzten, z.B. in auRen liegenden Jalou-
sien-/Rolladenkasten, unter den Abschlussleisten von Flachdachern oder Spalten an
den Ortgéngen. Dies gilt vor allem fir die sehr kleinen Arten der gebaudebewohnenden
Fledermausarten (Zwerg- und Miickenfledermaus). Auf Grund der strukturellen Beschaf-
fenheit der Umgebung (Situation der Nahrungshabitate, Hohlen- und Spaltenangebote)
ist hier je-doch nicht mit Massenvorkommen zu rechnen.

Wegen der Beleuchtungssituation in diesem flachendeckend besiedelten Raum kénnen
Vorkommen lichtempfindlicher Fledermausarten weitgehend ausgeschlossen werden,
sind aber im Norden am Knick am Rande des Geltungsbereiches denkbar (wie z.B. Brau-
nes Langohr).

Fledermausquartiere kénnen Uberall in den Nebengebauden der Gartenanlagen nicht
ausgeschlossen werden. Altbaumbestande waren stellenweise vorhanden, konnten je-
doch auf Grund der Lage auf privaten Grundstiicken nicht auf Hohlen- und Spaltensitu-
ationen geprift werden. Altere Baume in stadtischen Garten werden jedoch erfahrungs-
geman meist in einer Weise behandelt, dass die Gefahr von Abgéangen bei Sturm aus
Sicherheitsgrinden minimiert wird (z.B. durch Entfernen von Totholz oder komplettes
Fallen). Dies gilt auch fur die Strallenbdaume am Parkweg). Dennoch kdnnen einzelne
Quartiervorkommen nicht ganz ausgeschlossen werden. z.B. im Norden im Verlauf des
Knicks und dort v.a. in einem Hohlenbaum (Hainbuche).

Weitere européaisch geschutzte Arten

Es bestehen geeigneten Habitatstrukturen fir die Haselmaus im nérdlichen Knick am
Rande des Geltungsbereiches. Die weiteren Flachen sind nicht fir die Art geeignet.
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Vorkommen der europaisch geschitzten Zauneidechse und/oder Frosch- und Krétenar-
ten sind nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensraume (z.B. sandige, sidexponierte
besonnte Walle, Laichgewdésser) fehlen. Die Baume im Geltungsbereich weisen keine
Eignung fur den Eremiten auf, dessen Larve in mulmreichen alten Hohlen lebt. Auch der
an Eichen gebundene Heldbock kann hier ausgeschlossen werden. Ruderalfluren mit
Weidenrdschen oder Nachtkerze als Nahrungspflanzen fur den Nachtkerzenschwarmer
wurden nicht festgestellt, die Art ist daher nicht zu erwarten. Auch weitere Arten wie Wolf
oder Fischotter kbnnen ausgeschlossen werden.

National geschitzte Arten

Auf Grund der hier gegebenen Lebensraumbedingungen und fehlender Gewasser sind
keine bedeutsamen Vorkommen nur national geschitzter Arten mit besonderen Lebens-
raumansprichen zu erwarten. Vorkommen der Weinbergschnecke, der Blindschleiche,
der Erdkréte (nur Sommerlebensraum), des Grasfrosches und Teichmolchs (an/in Gar-
tenteichen) und national geschutzter Kleinsduger ohne besondere Lebensraumanspru-
che sind mdglich. Ein groReres Potenzial fiir diese Arten besteht im Norden entlang des
Knicks und der gro3eren Garten am Rande des Geltungsbereiches.

Pflanzenarten des Anhang |V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschutzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestéanden an zu-
meist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Si-
chelmoos (Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),
Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans).

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose tber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die einzelnen
Tiergruppen / Arten dargestellt. Diese Auswirkungen kdnnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande auslésen. Allerdings 16st der Bebauungsplan nicht unmittelbar, z.B.
durch Erschlie3ung, Verbote i.S. 8§ 44 BNatSchG oder Baumal3hahmen aus. Diese sind
im Rahmen von spéateren Bauantragen denkbar und dann zu regein.

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird nachfolgend angegeben, ob sich hier ein
Handlungsbedarf durch mégliche spéatere Bauantrage ergibt (CEF-MalRnahmen, Antrage
auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von KompensationsmafRnahmen).
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Mdgliche Auswirkungen auf die Tierwelt

Européische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Ungefahrdete Brutvogel der Geholze

Ungefahrdete Arten der Gehdlze sind in den Gehdlzen der Garten (auch Hecken) und
der Strallenbdume zu erwarten. Bei Rodungen von Gehdlzen kann es zu Zerstérungen
von Nestern, Gelegen und Jungtieren kommen.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= Bei Geholzfallungen (auch Hecken in Géarten!) und Auslichtungen von Altbdumen
wahrend der Brutzeit kann es zu Zerstérungen von Nestern und Gelegen sowie zu
T6tungen von Jungtieren kommen (T6tung)

= Betroffenheiten von Brutrevieren (Lebensraumverlust)

Ungefahrdete Arten der Gebaude

Beim Riickbau von Gebauden oder Gebaudeteilen kénnen Zerstérungen von Nestern,
Gelegen und Jungtieren nicht ausgeschlossen werden, da mdgliche Bauantrédge und
ggf. der Zeitraum der Einreichung derzeit nicht bekannt sind.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
= Betroffenheiten bei spateren Bauantragen

Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Flederméause (streng geschiitzt nach BNatSchG, z. T. RL SH)

Die in einigen Gebauden potenziell in Spalten, Ritzen und Jalousien-/Rolladenkéasten
mdglichen Fledermausquartiere werden aufgrund ihrer nachtlichen Lebensweise weni-
ger durch Larm und Bewegungen beeintrachtigt als durch den Verlust von Quatrtieren.
Dies betrifft nicht nur Fortpflanzungsquartiere (,Wochenstuben®, Balzstatten) sondern
auch Tagesquartiere in der Zeit von Anfang Méarz bis Ende November. Es sind keine
essenziell bedeutsamen Jagdhabitate oder Flugrouten betroffen.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= Zerstbrungen von Quartieren beim Rickbau von Geb&uden oder Rodung von alteren
Gehdlzen wahrend der Quartiernutzung (T6tung)

= Betroffenheiten von Fortpflanzungsstatten (Lebensraumverlust)

Haselmaus (streng geschiitzt nach BNatSchG, RL SH 2)

In dem Knick am Rand des Geltungsbereichs im Norden kann die Art nicht ausgeschlos-
sen werden. Bei Eingriffen in den Knick wéren daher Betroffenheiten von Haselmausen
zu regeln.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

= To6tung von Tieren bei Eingriffen in den nordlich liegenden Knick am Rand des Gel-
tungsbereichs

54



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

= Betroffenheiten von Fortpflanzungsstatten (Lebensraumverlust)

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
er-warten. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
= keine
Weitere Arten

Sofern keine Gartenteiche Uberplant werden, sind keine Betroffenheiten von ,nur” natio-
nal geschiitzten Tierarten und/oder Rote-Liste-Arten mit besonderen Lebensrauman-
spriichen zu erwarten. Eine Aufnahme von Teichen ist nicht erfolgt, d.h. eine Betroffen-
heit ist nicht ganz auszuschlieRen, wenn in Garten Umgestaltungen erfolgen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden aus den zuvor ermittelten Aus-
wirkungen mdogliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten/Verbotstatbestéande, Erfor-
dernisse der Vermeidung und Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation
hergeleitet.

Es wurde zunéchst davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung von Vorhaben im Un-
tersuchungsraum im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes bzw. zu einem Stand, in
dem die Privilegierung des § 44 (5) BNatSchG gilt, stattfindet, so dass die Vorgaben fiir
privilegierte Vorhaben anzuwenden sind.

Folgende Auswirkungen auf europaisch geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und heimische Vogelarten wurden daher betrachtet:

a) Es ist zu prifen, ob Totungen europaisch geschitzter Arten unabhéngig von der
Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten maglich sind.

b) Es ist zu prufen, ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-RL und
der européisch geschitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

c) Es st zu prufen, ob fur die europdaisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelarten die 6kologische Funktion betroffener Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erfullt bleibt.

Bei einem Verstol3 muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG bean-
tragt werden. Eine Genehmigung kann u.a. erfolgen, wenn zwingende Griinde des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art vorliegen. Sie darf zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Die
Ausnahmegenehmigung ist bei der Zulassung des Eingriffs erforderlich.
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In der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden nur diejenigen Tierarten und -gruppen
aufgefuhrt, bei denen gemaf den Ausfihrungen (Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Tierwelt) artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten méglich sind.

Weitere potenziell vorkommende und betroffene Arten sind hochstens national beson-
ders geschutzt (BArtSchV). Da es sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes um
ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind diese Arten aus artenschutzrechtlicher Sicht
nicht relevant und wurden daher nicht weiter behandelt.

Da der Bebauungsplan keine direkten Betroffenheiten von Lebensrdumen auslést, z.B.
durch ErschlieBungsmalnahmen, ist die artenschutzrechtliche Regelung auf der Ebene
der Bauantrage spater ggf. anzuwenden.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Auf Ebene der Bebauungsplanung werden nachfolgend verschiedene mdgliche Félle
aufgefuhrt und Hinweise fir die Anwendung des Artenschutzes gegeben. Diese sind als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelungen)

VermeidungsmaRnahme 1 (Brutvdgel der Gehdlze)

Rodungen von Gehdlzen (auch Hecken in Garten) und starke Riickschnitte von Altb&u-
men sind bei nicht vorliegendem Negativhachweis auRerhalb der Brut und Jungenauf-
zucht durchzufuhren. Dies ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar mog-
lich.

Vermeidungsmalnahme 2 (Brutvogel der Gebaude)

Umbaumafinahmen an Gebauden und Nebengebauden oder deren Abriss sind bei nicht
vorliegendem Negativnachweis aul3erhalb der Brut und Jungenaufzucht durchzufihren.
Dies ist im Zeitraum vom Anfang Oktober bis Ende Februar méglich.

VermeidungsmafRnahme 3 (Fledermause)

Ruckbauten von Gebauden/Gebéudeteilen mit Eignungsstrukturen fur Flederméuse so-
wie Rodungen von alteren Gehdlzbestanden sind ohne Vorliegen eines Negativnach-
weises aullerhalb der Sommerquartierzeit vorzunehmen. Die Eingriffe sind von Anfang
Dezember bis Ende Februar zulassig, bei Bauantragen ist auch eine Winterquartiereig-
nung zu prifen.

VermeidungsmafRnahme 4 (Fledermause)

Aus Griunden des Insekten- und Fledermausschutzes ist die Beleuchtung im Freien mit
nach unten abstrahlenden LED-Beleuchtungskorpern zu versehen, deren Lichtfarbtem-
peratur max. 3.000 Kelvin betragt. Es sind mono-chromatische Leuchtmittel mit einem
schitzenden Lichtspektrum zu verwenden.

Eine Beleuchtung der der linienhaften Knickstrukturen an den rickwéartigen Grund-
stiicksgrenzen der SchiitzenstralRe ist von April bis Anfang November zu vermeiden.
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Erforderliche Beleuchtung ist vom Geholz weg, mit Leuchtkegel nach unten und Blend-
schutz zu versehen.

VermeidungsmaflRnahme 5 (Haselmaus)

Die Art kommt im Sommer in den Knicks und Gehdlzen vor, sofern langere zusammen-
hangende Strukturen mit Nahrungspflanzen, wie Hasel, Brombeere, Eichen vorkommen.
Im Winter Gberwintert die Art im Knickwall oder Boden. Bei Eingriffen in Knick im Norden
oder damit verbundenen Gehdlzbestand ist zur Vermeidung der Tétung von Tieren ge-
mal dem Merkblatt zur Haselmaus (LLUR 2018) vorzugehen.

VermeidungsmaRlRnahme 6 (Haselmaus)

Zum Schutz des Knicks im Norden ist ein Knickschutzstreifen und Erhalt der typischen
heimischen Knickgeholze erforderlich. Im Falle von weitergehender Isolation von Ab-
schnitten durch Knicklicken oder Entfernung von Knickabschnitten > 6 m Lange ist der
Ausgleich Uber die Vorgaben des Merkblattes zur Haselmaus (LLUR 2018) zu regeln.

CEF-MaRRnahmen

Bei spateren Eingriffen in Gebaude oder Altbaumbestand, wie z.B. an der Spielflache,
im nordlichen Knick oder bei alten StralRenbaumen gilt:

CEF-MaRRnahme 1 (Flederméause in Geb&uden)

Fur Abrissvorhaben an Geb&auden/Geb&audeteilen mit Eignungsstrukturen fur Fleder-
mause sind pro Gebaude mit Fledermausquartier zwei Hohlenkasten und drei selbstrei-
nigende Spaltenkasten fachlich korrekt an Geb&uden im Bereich des Geltungsbereichs
oder seiner unmittelbaren Umgebung anzubringen und jahrlich zu warten.

Liegt ein Negativnachweis vor, kbnnen diese Malinahmen entfallen.

CEF-MaRRnahme 2 (Flederméuse in Geholzen)

Fur Rodungen von &lteren Baumen sind pro entferntem Baum 2 Hohlenkasten und 3
Spaltenkasten fachlich korrekt an geeigneten Ersatzbdumen im Bereich des Geltungs-
bereichs oder seiner unmittelbaren Umgebung anzubringen und jahrlich zu warten.

Liegt ein Negativnachweis vor, kénnen diese MaRhahmen entfallen.

Weitere Regelungen und Empfehlungen fir die Fauna

Zum Schutz der Fauna sind die Rodungen von Gehdlzbestdnden gemal § 34 Abs. 6
LNatSchG in der Zeit vom 1.10. — 29.2. des Jahres durchzufuhren.

Bei Veranderungen an der Beleuchtung, z.B. der Straf3en, werden insektenfreundliche
Lampen empfohlen, die sowohl den néchtlichen Insekten als auch den Fledermausen
zu Gute kommen.
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9.2.1.2 Schutzgut Pflanzen
Ausgangssituation

Zur Erfassung der Vegetation im Plangebiet und dessen Umfeld (Untersuchungsgebiet)
wurde Ende September 2021 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung auf der Grund-
lage der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fUr Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypen-
schlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein - Kartieranleitung, Biotoptypen-
schliissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April 2021) durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse sind im Plan ,Biotop- und Nutzungstypenkartierung“!* dargestellt.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Prahlsdorf inmitten von Wohnbebauungen,
westlich angrenzend an ein Gewerbegebiet, dstlich angrenzend an die 4-spurige Schon-
ningstedter StrafRe und ist somit stark anthropogen Uberpragt. Biotop- und Nutzungsty-
pen der freien Landschaft sind nur im nordlichen Randbereich angrenzend an Ackerfla-
chen vorhanden. Sudlich des Plangebietes schlieBen die Kampstrale und weitere
Wohnbebauungen an. Den grof3ten Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen Pri-
vatgrundstiicke mit Gebauden, Nebenanlagen und Garten ein. Offentliche Grunflachen
bestehen nur in Form eines Kinderspielplatzes und eines Wanderwegs am ndérdlichen
Randbereich des Untersuchungsgebietes.

Gehdlzbestande

Ein Grof3teil der Geholzbestande im Plangebiet und dessen Umfeld ist durch menschli-
che Einflisse, wie intensive Pflege durch Rickschnitt, gepragt. Lediglich nordlich des
Plangebietes sind ein sonstiges Feldgeh6lz (HGy) und mehrere Baumreihen aus Na-
delgeholzen (HRn) mit geringen Einwirkungen menschlichen Handelns direkt angren-
zend an die Ackerflache vorhanden. Das sonstige Feldgeholz besteht Gberwiegend aus
Rotem Hartriegel, Gewohnlicher Traubenkirsche, Hainbuche, Hasel und vereinzelten
Stiel-Eichen. Die Baumreihe aus Tannen ist 2- bis 3-reihig angelegt und liegt parallel zu
einem Knick, der direkt an die Wohnbebauung des Plangebietes angrenzt. Dieser typi-
sche Knick (HWYy) weist aufgrund der Nahe zum Siedlungsgebiet viele Uberhalter und
haufig Zwischenpflanzungen von Ziergeholzen auf. Der westliche Teil des Knicks scheint
noch naturbelassen und 2-reihig, dicht mit Gehélzen, wie Stiel-Eiche, Hasel, Hainbuche
und Walnuss bewachsen. In ¢stlicher Richtung nimmt der menschliche Einfluss jedoch
zu, der Wall ist zunehmend degradiert, die Gehdlze sind teilweise llickig angeordnet und
es wurden zusatzlich Birken, Winter-Linden sowie Zierstréaucher auf dem Knick angelegt.
Deutliche anthropogene Uberpragungen des Knicks sind nicht zuletzt durch das Aufstel-
len von Zaunen auf dem Wall und die Licken im Wall fir die Zuwegungen zu den Wohn-
grundstiicken erkennbar.

Nur die Knicks, die zwischen den Ackerschlagen Richtung Norden fernab der Wohnbe-
bauungen liegen, sind komplett nattirlich ausgepragt. Die Knickwalle sind degradiert und

11 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Reinbek, Bebauungsplan Nr. 108 Bestand Biotop-
und Nutzungstypen, Stand: 25.05.2022
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teilweise ebenerdig, jedoch dicht und flachig bewachsen mit einer Vielzahl an Geholzar-
ten: Stiel-Eiche, Eberesche, Weiden, Walnuss, Hasel, Spitz-Ahorn, Roter Hartriegel, 2-
griffliger WeiRdorn, Brombeere, Schlehe und Zitter-Pappel.

Neben den Uberhaltern auf den Knicks sind im Untersuchungsgebiet weiterhin Einzel-
baume an den Stral’en vorhanden. Es handelt sich hdufig um Stiel-Eichen in Saulen-
form, die in einer Staudenrabatte stehen oder Linden, die in kleinen Rasenflachen ent-
lang der Schonningstedter StrafRe stehen. Zudem sind Plataneneinzeln entlang der
Klaus-Groth-Stral3e und auf dem Kinderspielplatz vorhanden. Gréf3ere Einzelbaume,
wie Buchen, Hange-Birken, Stiel-Eichen, Vogelkirschen und Linden befinden sich eben-
falls im Bereich der an den Plangeltungsbereich angrenzenden Gewerbeflachen sowie
in strukturreichen Garten.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Ruderalbewuchs ist im Plangebiet und angrenzend daran nur in geringem Umfang vor-
handen, zumeist im ndrdlichen Randbereich. Hier wird unterschieden zwischen von
Brombeeren dominierten Flachen (RHr), Flachen mit Nitrophyten, wie Brennnesseln
(RHN) und ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm). Die ruderale Stauden-
flur frischer Standorte liegt im Randbereich des nérdlichen angrenzenden Ackers und
besteht Giberwiegend aus folgenden Arten: Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-
Labkraut (Galium mollugo), Knauelgras (Dactylis glomerata), Gewdhnliche Nelkenwurz
(Geum urbanum) und Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Das Untersuchungsgebiet wird Gberwiegend durch die Privatgrundstiicke mit Einzel-/
Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe) sowie den dazugehérigen Nebenanlagen
und Garten gepréagt. Einige der Grundstlcke befinden sich bereits in der Nachverdich-
tung, sodass entweder neue Gebaude erganzt werden oder dltere Gebaude abgerissen
und durch neue ersetzt werden. Diese Bereiche sind temporar als Baustellen (SXn)
anzusehen.

Bei den Garten wird je nach Strukturvielfalt und Laubholzanteil in drei Biotoptypen un-
terschieden. Im Untersuchungsgebiet befinden sich zumeist strukturarme Garten mit
geringem Anteil an Laubgehdlzen (SGo), jedoch héherem Anteil an Nadelholzern.
Einzelne Géarten bestehen jedoch nur aus Zierrasen und Staudenbeeten ohne Laubge-
holze (SGz); auch Kiesgarten mit nicht heimischen Stauden sind als sehr strukturarm
zu benennen. Strukturreiche Garten mit einem hohen Anteil an Laubgeh6lzen
(SGb) sind nur vereinzelt im Untersuchungsgebiet vorhanden. Bei einem groReren zu-
sammenhangenden Bestand an Laubgehdlzen auf Privatgrundstticken oder offentlichen
Flachen sind diese als Siedlungsgehdlze heimischer Baumarten (SGy) im Bestandsplan
dargestellt. Die im Plangebiet bestehenden Siedlungsgehdlze bestehen tberwiegend
aus Hainbuchen, Buchen, Hasel, Linden, Birken und einzelnen Tannen.

Die meisten Grundstiicke werden durch Hecken aus vorzugsweise Hainbuchen, Weil3-
dorn, Eiben oder Lebensbdumen von den angrenzenden Strafen und Nachbargrund-
stiicken getrennt. Je nach Artenzusammensetzung sind diese Hecken entweder als
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urbane Gebusche heimischer Arten (SGg) oder urbane Geblische nicht heimischer
Arten (SGf) eingeordnet. Weitere urbane Gebusche aus Hasel befinden sich auch auf
dem Kinderspielplatz.

Der Kinderspielplatz (SEk) wird gepréagt durch artenarme Rasenflachen, Sandflachen
mit Spielgeraten sowie einer Gummiplatzflache fur Ballsport. Neben den urbanen Gebii-
schen sind in den Randbereichen des Kinderspielplatzes Einzelbdume und ein Sied-
lungsgehdlz aus Hainbuchen vorhanden.

Das Plangebiet wird von Stral3en als vollversiegelte StraRenverkehrsflachen (SVs)
eingefasst und gegliedert. Hierzu gehdren die Schonningstedter StraRe im Osten und
die Klaus-Groth-Strafl3e im Westen. Zwischen diesen Stral3en verlaufen von Ost nach
West die SchiitzenstralRe im nérdlichen Randbereich, der Prahlsdorfer Weg mittig durch
das Plangebiet und die Kampstral3e im stidlichen Randbereich. Im Bereich der von Ost
nach West verlaufenden Stral3en bestehen einzelne Verkehrsinseln an den Fahrbahn-
seiten. Diese bestehen zumeist aus Ziergehdlzen oder einem Staudenbeet (SGs). Zu-
satzlich befindet sich innerhalb dieser Verkehrsinseln Einzelbaume in Saulenform. Zwi-
schen den Fahrbahnen der im Osten und Westen des Plangebietes gelegenen grof3eren
Stral3en und deren Ful3- und Radwegen befinden sich zumeist Bereiche mit artenarmen
Zierrasen (SGr). Diese Bereiche werden intensiv gepflegt, sodass mit Wiesen-Rispen-
gras (Poa pratensis), Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Wei3-Klee (Trifolium
repens) und Breitwegerich (Plantago major) keine grol3e Artenvielfalt besteht. Teilver-
siegelte StraRenflachen / Wege (SVt) befinden sich nur in geringem Maf3e im nordli-
chen Bereich des Plangebietes und angrenzend daran. Hier befindet sich eine Zuwe-
gung zum Wanderweg, welche zwischen dem nérdlichen Knick und der Baumreihe aus
Tannen verlauft und nur durch eine wassergebundene Decke befestigt ist.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: e im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen

5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: e im Untersuchungsgebiet nicht vor-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller handen
4 Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
i i . typische Knicks §21(1) Nr. 4
mllttl_erer Biotopwert: _ e yp LNatSchG LY. m.
relativ extensiv genutzte Biotoptypen § 30 BNatSchG
innerhalb intensiv genutzter Raume
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- o Sonstiges Feldgeholz
tenzahl und einer, besonders in Ge- e Einzelbiume
bieten mit hohem Anteil von Arten der
Wertstufe 4, hohen Rickzugs- o ruderale Staudenflur frischer Stand-
3 und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet orte
mit lokaler Bedeutung fur den Arten- o Siedlungsgehdlze mit heimischen
und Biotopschutz Baumarten
e Urbane Gebuische mit heimischen
Arten
e Strukturreiche Garten mit hohem
Laubholzanteil
niedriger Biotopwert: e Baumreihe aus Nadelgeholzen
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- e Brombeerflur
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- « Nitrophvtenflur
tungsintensitat Uberlagert die natrli- phy ) )
2 chen Standorteigenschaften, Vorkom- | e Strukturarme Gérten mit geringem
men nur noch weniger standortspezifi- Laubholzanteil
scher Arten; Lebensraum fir eurydke | o Urbanes Gebiisch mit nicht heimi-
Arten schen Arten
sehr niedriger Biotopwert: e Strukturarme Garten ohne Laubge-
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, héize
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- | « Kinderspielplatz
1 setzbaren Strukturen; fast vegetati- « Ziergehdlze und Staudenbeete
onsfreie Flachen, extrem artenarm 9
bzw. lediglich fur einige wenige eu- e Artenarmer Zierrasen
rydke Arten von Bedeutung
ohne Biotopwert: * Vollversiegelte StralRenverkehrsfla-
tiberbaute oder vollstandig versiegelte che
Flachen o Teilversiegelte StraRenverkehrsfla-
0 che/Parkplatz
e Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung
e Baustelle

Mit Ausnahme des Knicks im nérdlichen Randbereich befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope innerhalb des Untersuchungsgebietes. Ebenso kommen keine Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsgebiet vor. Aufgrund der
speziellen Standortanspriche der Arten: Apium repens (Kriechender Scheiberich)
(Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Froschzunge) (Gewéasserpflanze), Oenanthe
conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus
(Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen
im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.
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Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Der kunftige Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen u.a. zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache, der
Mindestgrundstiicksgrof3en und der hdchstzulassigen Anzahl von Wohnungen.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bertcksichtigen das planerische
Ziel des Erhalts der kleinteiligen Strukturen und der Charakteristik der Siedlung Prahls-
dorf. Ein wichtiger Baustein ist die Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrades,
welcher unter Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen
Uberschreitungsmaoglichkeit von bis zu 0,5 fiir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstticksfla-
che entspricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter
Ansatz des kiinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniiber
dem derzeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Bei dem Knick entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung Schitzen-
stralRe handelt es sich um ein gesetzlich geschitzte Biotop. Diese werden nachrichtlich
tbernommen und zum Erhalt festgesetzt und durch einen vorgelagerten Schutzstreifen
von 3,0 m Breite geschitzt.

Die Im Plangebiet vorhandenen pragenden Baume im offentlichen Stralenraum und der
offentlichen Spielplatzflache werden zum Erhalt festgesetzt.

9.2.1.3Biologische Vielfalt
Ausgangssituation

Die Biologische Vielfalt setzt sich aus den Bestandteilen genetische Vielfalt und Arten-
vielfalt sowie der Vielfalt an Lebensraumen zusammen.

Da es sich bei fir eine Nachverdichtung vorgesehenen Flache bereits um eine bebaute
Wohnsiedlung handelt, ist fiir den Standort eine geringe Bedeutung fiir die Lebensraum-
vielfalt anzunehmen. Eine grof3ere Struktur- und damit auch Artenvielfalt weisen die ge-
setzlich geschitzten Knicks im nérdlichen Randbereich auf.

Das Plangebiet befindet sich weiterhin auf3erhalb von Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, die fir die Vernetzung von
Lebensrdumen und damit fur den Erhalt von Genetischer Vielfalt wichtig sind.

Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet oder
sonstiges Schutzgebiet an. Der Plangeltungsbereich liegt auRerhalb des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems.
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Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Da sich der Gebietscharakter durch die Steuerung der baulichen Verdichtung nicht
grundlegend andern wird, kénnen Veranderungen der bestehenden biologischen Vielfalt
verneint werden.

Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind daher nicht erforder-
lich.

9.2.1.4 Schutzgut Flache
Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache* kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fir die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den. Die nationale Nachhaltigkeitsstrategie sieht vor, den Flachenverbrauch fir Sied-
lungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha/Tag zu begrenzen,
um den negativen stadtebaulichen, 6konomischen und sozialen Auswirkungen entge-
genzutreten.

Das Plangebiet weist durch die vorhandene Bebauung bereits einen hohen Grad der
Versiegelung auf. Weiterhin ist durch die vorhandenen Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebietes eine Vollversiegelung vorhanden. Einzig der vorhandene Spielplatz im
zentralen Plangebiet stellt eine groRere unversiegelte Flachen dar.

Durch den bereits versiegelten Charakter des Plangebietes, kommt dem Schutzgut Fl&-
che als natirlichem Medium eine geringe umweltrelevante Bedeutung zu.

Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Der kunftige Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen u.a. zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der tberbaubaren Grundstiicksflache, der
Mindestgrundstiicksgrof3en und der hdchstzulassigen Anzahl von Wohnungen.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bertcksichtigen das planerische
Ziel des Erhalts der kleinteiligen Strukturen und der Charakteristik der Siedlung Prahls-
dorf. Ein wichtiger Baustein ist die Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrades,
welcher unter Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen
Uberschreitungsmaglichkeit von bis zu 0,5 fiir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstticksfla-
che entspricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter
Ansatz des kinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniber
dem derzeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

Auch die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen den aktuell zuldssigen
Rahmen des § 34 BauGB auf.
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Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt einen maximalen Versiegelungsgrades fest, welcher unter
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von bis zu 0,5 fur die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen
Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundsticksflache ent-
spricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter Ansatz
des kunftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniber dem der-
zeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind fur das Schutzgut Fla-
che daher nicht erforderlich.

9.2.1.5Schutzgut Boden
Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem Bbdden aus dem Saale-Komplex lagern,
so besteht der Untergrund aus glazifluviatilen und glazigenen Ablagerungen. Gemalf3
den grolBmaflstéablichen Bodentbersichtskarten im Landwirtschafts- und Umweltatlas
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Naturschutz und Digitali-
sierung Schleswig-Holstein sind als Bodentypen Pseudogley, Braunerde und Para-
braunerde im Plangebiet vorhanden. Die Bodenarten sind somit Uberwiegend sandig,
leicht schluffig und untergeordnet kiesig.

Aufgrund der Lage mitten im Siedlungsgebiet handelt es sich bei den oberen Boden-
schichten jedoch um kunstlich veranderte Flachen, die zum Teil bereits durch Geb&ude,
Nebenanlagen und Zuwegungen versiegelt wurden. Durch die intensive Nutzung sowie
Aufschittungen und Abgrabungen im Zuge der Siedlungsentwicklung ist davon auszu-
gehen, dass im Plangebiet ein gestortes Bodengefiige vorhanden ist. Nicht versiegelte
Flachen sind in ihrer naturlichen Bodenfunktion eingeschréankt und somit allenfalls einer
allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz zuzuordnen.

Innerhalb des Plangebietes liegt die Altlastenverdachtsflache Prahlsdorfer Weg 27 (Ta-
xiunternehmen und Betriebshof mit Eigenverbrauchstankstelle 1954-1984). Zudem be-
findet sich mit der Kampstral3e 8 (Tischlerei) eine bisher ungeprufte Flache innerhalb
des Plangebietes. Zur Klarung der moglichen Auswirkungen auf die Planung erfolgte
eine gutachterliche Ersteinschatzung!? zu diesen Flachen. Im Ergebnis sind keine Aus-
wirkungen auf die zumeist bereits bestehende Wohnnutzung innerhalb eines allgemei-
nen Wohngebietes abzuleiten.

12 Hanseatisches Umweltkontor GmbH: Erstbewertung Kampstrale 8, 21465 Reinbek,
Stand: 01.08.2023

Hanseatisches Umweltkontor GmbH: Erstbewertung, Prahlsdorfer Weg 27, 21465 Reinbek,
Stand: 02.08.2023
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Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Der kunftige Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen u.a. zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache, der
Mindestgrundstiicksgrof3en und der hdchstzulassigen Anzahl von Wohnungen.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bertcksichtigen das planerische
Ziel des Erhalts der kleinteiligen Strukturen und der Charakteristik der Siedlung Prahls-
dorf. Ein wichtiger Baustein ist die Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrades,
welcher unter Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen
Uberschreitungsmaoglichkeit von bis zu 0,5 fiir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstticksfla-
che entspricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter
Ansatz des kiinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniiber
dem derzeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

Auch die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen den aktuell zuldssigen
Rahmen des § 34 BauGB auf.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt einen maximalen Versiegelungsgrades fest, welcher unter
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusétzlichen Uberschrei-
tungsmaglichkeit von bis zu 0,5 fir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen
Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundsticksflache ent-
spricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter Ansatz
des kinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniber dem der-
zeitigen planungsrechtlichen Rahmen des 8§ 34 BauGB erfolgen kann.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind fiir das Schutzgut Bo-
den daher nicht erforderlich.

9.2.1.6 Schutzgut Wasser
Ausgangssituation

Oberflachengewéasser

Im und angrenzend an das Plagebiet befinden sich keine stillen Oberflachengewasser
in Form Seen und keine FlieBgewéasser, wie Flisse oder Bache.

Grundwasser

Gemal den Aussagen des Landwirtschafts- und Umweltatlas liegen die Grundwasser-
stande im Plangebiet Gber 2,0 m unter Flur. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trink-
wasserschutz- und -gewinnungsgebieten. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzge-
biet beginnt rund 750 m nérdlich des Plangebietes.
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Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Der kunftige Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen u.a. zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache, der
Mindestgrundstiicksgrof3en und der hdchstzulassigen Anzahl von Wohnungen.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bertcksichtigen das planerische
Ziel des Erhalts der kleinteiligen Strukturen und der Charakteristik der Siedlung Prahls-
dorf. Ein wichtiger Baustein ist die Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrades,
welcher unter Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen
Uberschreitungsmaoglichkeit von bis zu 0,5 fiir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstticksfla-
che entspricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter
Ansatz des kiinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniiber
dem derzeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

Auch die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen den aktuell zuldssigen
Rahmen des § 34 BauGB auf.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Der Bebauungsplan setzt einen maximalen Versiegelungsgrades fest, welcher unter
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusétzlichen Uberschrei-
tungsmaglichkeit von bis zu 0,5 fir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen
Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstiucksflache ent-
spricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter Ansatz
des kinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniber dem der-
zeitigen planungsrechtlichen Rahmen des 8§ 34 BauGB erfolgen kann.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind fiir das Schutzgut Bo-
den daher nicht erforderlich.

9.2.1.1 Schutzguter Klima/Luft
Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustéande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.

Das Klima in Reinbek ist gemaRigt und verzeichnet im Jahresdurchschnitt eine Tempe-
ratur von 9,8 °C und eine hohe Menge an Niederschlagen von 780 mm. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 52 mm, was den Monat zu dem niederschlagsarmsten
des ganzen Jahres macht. Im Gegensatz dazu ist der Juli der Monat mit den meisten
Niederschlagen des Jahres mit 86 mm. Die klimatische Situation im Plangebiet wird
durch die Lage im zusammenh&angend bebauten Siedlungsgebiet gepragt.
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Luftregeration

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthro-
pogen entstandenen Belastungen. Durch ihren Aufbau kdnnen insbesondere Gehdélzbe-
stédnde Immissionsschutzfunktionen tbernehmen und so zur Luftregeneration beitragen.
Knicks und Gehdolzstrukturen vermogen Schadstoffe aus der Luft auszufiltern sowie in
der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdinnen. Die
Knicks nérdlich des Plangebietes haben diesbeziiglich eine mittlere, Einzelbdume und
kleinflachige Siedlungsgehdlze im Plangebiet hingegen nur eine geringe bis mittlere Be-
deutung.

Frischluftquellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-
hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
missen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Im Plangeltungs-
bereich befinden sich keine Walder oder gro3ere Geholzflachen.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Stadte gelten grundséatzlich aufgrund des hohen Versiegelungsgrades als ,Warmeinseln®,
in denen in der Regel héhere Temperaturen als im Umland herrschen. Die Intensitat der
Erwarmung bodennaher Lufttemperaturen ist dabei abhangig von der Baudichte, Bauhthe,
Farbe der Belage und dem Griinflaichenanteil. Eine Kaltluftproduktion sowie -transport geht
nicht von bebauten Siedlungsflachen im Plangebiet aus.

Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Auch bei einer Umsetzung aller im Plangebiet mdglichen Baupotenziale durch Anbauten,
Umbauten oder durch eine im Rahmen der Festsetzungen angemessenen dichteren
Neubebauung nach Abriss von Bestandsbauten bleiben gré3ere Freiflachen in Form von
Privatgarten mit ihrer klimaausgleichenden Wirkung erhalten. Auch das klimawirksame
Umfeld mit positiven Einflissen auf das Lokalklima bleibt unverandert. Auswirkungen auf
Uberdrtliche Klimafunktionen werden durch die Planung nicht ausgeltst.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind fiir das Schutzgut da-
her nicht erforderlich.

9.2.1.1 Schutzgut Landschaft
Ausgangssituation

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &uf3ere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.
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Unter Landschaftshild wird die auRRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der Land-
schaft verstanden. Das Landschaftsbild beschreibt die natiirliche Attraktivitat einer Land-
schaft und hat grundlegende Bedeutung fir die Erholungswirksamkeit des beschriebe-
nen Raumes.

Reinbek gehdrt zum Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest und der Unterein-
heit Hamburger Ring. In dem Hamburger Ring wurde die ehemalige Natur- und Kultur-
landschaft durch die Bebauung der Stadt Hamburg und ihrer Auslaufer stark umgestal-
tet.

So ist auch die Landschaft im Plangebiet durch den Siedlungscharakter stark anthropo-
gen gepragt und weist keine Naturnéahe auf. Elemente der natirlichen Landschaft sind
nur noch nérdlich des Plangebietes vorhanden, in Form eines Ackers und eines bereits
anthropogen Uberpragten Knicks. Das Relief im Plangebiet ist weitestgehend eben.

Derzeit wird das Ortsbild durch die kleinteiligen Wohnhauser gepragt, die z.T. bereits in
zweiter und dritter Reihe nachverdichtet wurden. Hierdurch wurde die historische Eigen-
art innerhalb des Plangebietes bereits stark gemindert. Eine Strukturvielfalt findet sich
nur noch in einzelnen Garten in Form von groReren Gehdlzbestdnden, ansonsten sind
die Garten Uberwiegend strukturarm.

Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfuhrung der Planung

Das grundsatzliche Ziel der Bebauungsplanung bedeutet fiir das Plangebiet insgesamt
eine Bewahrung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes. Weil sich die Planung
am Bestand orientiert, ist nicht mit einer Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbil-
des zu rechnen. Mehrere Festsetzungen des Bebauungsplanes haben eine Aufwertung
des bestehenden Ortsbildes zum Ziel.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind fir das Schutzgut da-
her nicht erforderlich.

9.2.1.1 Schutzgiter Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Ausgangssituation

Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgtter bekannt. Norddst-
lich des Plangebietes und der Schitzenstral3e liegt ein arch&ologisches Interessensge-
biet iber dem Wohngebiet an der Fontanestraf3e und dem nérdlich angrenzenden Acker.

Prognose uber die Entwicklung des Zustandes bei Durchfihrung der Planung

Da sich innerhalb des Plangebietes keine Kultur- oder Sachguter befinden, sind keine
Auswirkungen abzuleiten.
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Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind fiir das Schutzgut da-
her nicht erforderlich.

9.2.1.2Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu berticksichtigen. Aufgrund von beste-
henden oder durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kdnnen sich
bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder aufheben.

Alle Schutzgiter sind im Bestand in hohem Mal3 dadurch gepragt, dass es sich um ein
bereits langjahrig bebautes Gebiet mit den entsprechenden Auswirkungen und Ein-
schrankungen auf die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern handelt. Ande-
rungen hieran wird es durch eine Verdichtung der Bebauung nicht geben.

9.2.1.1Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer (2 b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2a und 4c BauGB
sind die moglichen erheblichen Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Vorhaben-
gebiete zu betrachten, unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen.

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Auswirkun-
gen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nach aktuellem Kenntnisstand
nicht gegeben.

9.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die Entwicklungsmdglichkeiten im Plan-
gebiet nach dem bisher geltenden Planungsrecht richten. Da das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 108 weitestgehend aulRerhalb des Geltungsbereichs rechtskraftiger Be-
bauungsplane liegt, gilt der § 34 BauGB flir die bauliche Entwicklung.

Eine Bebauung in zweiter (und dritter) Reihe ist innerhalb des Plangeltungsbereichs be-
reits in Teilen vorhanden, somit kdnnte je nach Einzelfallentscheidung nach § 34 BauGB
auch auf nicht nachverdichten Grundstiicken ein weiteres Bauwerk in zweiter Reihe er-
richtet werden.

Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet bereits relativ hoch ist, wiirde sich der Umwelt-
zustand bei Nichtdurchfihrung der Planung gegenlber dem jetzigen Zustand kaum an-
dern.

69



Bebauungsplan Nr. 108 ,Prahlsdorf* der Stadt Reinbek

9.2.3 Ubersicht uber die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Das stadtebauliche Konzept nimmt die zuvor erfolgte Analyse des Bestandes auf und
entwickelt hieraus Vorschlage fur die kiinftige Bebauung. Hierbei soll zum einen das Ziel
der Stadt Reinbek zum Erhalt des Ortsbildes /-charakters mit dem Ziel der baulichen
Nachverdichtung in Einklang gebracht werden. Gleichzeitig sind die Belange der priva-
ten Eigentiimer:innen und deren Wunsch zur wirtschaftlichen Ausnutzung der Grund-
stucksflachen in die Abwagung einzustellen.

Der Bebauungsplan soll hierbei bewusst den baulichen Rahmen vorgeben und ein
Grundgertst der spateren Entwicklung bilden.

Das Konzept sieht zundchst eine Nachverdichtung entlang der Schiitzenstrafe und
Kampstral3e durch eine maximale II-Geschossigkeit vor. Der bebaubare Bereich orien-
tiert sich hierbei an den vorhandenen Strukturen und weist einen Abstand von 4,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie auf. In einem stral3enbegleitenden Streifen von 20,0 m soll
eine ll-geschossige Bebauung ermdglicht werden.

Die weiteren Grundstiicksflachen sollen in ihrer I-geschossigen Bebauung weiterhin ge-
sichert werden, so dass eine unverhaltnismafige Nachverdichtung im Innenbereich ver-
mieden werden kann. Diese Konzeptidee deckt sich im weitesten mit der vorhandenen
Bebauungsstruktur und minimiert so den Eingriff in den baulichen Bestand. Soweit der
bauliche Bestand bereits heute Uber die kiinftigen Festsetzungen hinaus geht, sind diese
weiterhin im Bestand geschitzt. Eine dartberhinausgehende Entwicklung soll hingegen
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde unterschiedliche Szenarien durchge-
plant und mit den politischen Vertretner:innen der Stadt Reinbek und der Offentlichkeit
offen diskutiert. Hierbei wurden unterschiedliche stadtebauliche Dichten und Zuordnun-
gen der Geschossigkeiten sowie Gebaudehthen abgestimmt. Im Ergebnis bildet das
gewadhlte stadtebauliche Konzept die Zielsetzung zum Schutz und der Bewahrung des
Charakters der Siedlung und einer maf3vollen Nachverdichtung am zielfuhrendsten ab.

9.3 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
9.3.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfuihrung der baulichen MaRnahmen eingehalten werden.

9.3.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfalle,
Katastrophen oder Klimawandel

Unfélle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 108 keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten:
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= |m direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder
Gewerbeanlagen noch landwirtschaftliche Gro3betriebe, die bei Unfallen nachteilige
Auswirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

= Es befinden sich keine derartig erhéhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fir die Planung entstehen kénnten.

= Es grenzen keine Oberflaichengewéasser direkt an den Plangeltungsbereich an, so
dass im Plangebiet keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu
erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfélle auf schutzbedurf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

= Das im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 108 geplante Wohngebiet mit einer malf3-
vollen Nachverdichtung der bereits bebauten Grundstiicke verursacht keine erhebli-
chen Mengen an Treibhausgasemissionen.

= Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fir Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

= Die Planung beeintrachtigt keine Schutzguter, die infolge des Klimawandels beson-
ders empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasen-
sitiven Boden.

Die geplante mafvolle Nachverdichtung des bestehenden Wohngebietes ist weder er-
heblich anféllig gegenuber Hitze noch Kélte. Im Plangeltungsbereich sind keine Hoch-
wasserereignisse zu erwarten.

94 Angaben zum Verfahren und zur Methodik
9.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltprifung der jeweiligen Schutzguter
genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der Umweltmerkmale sowie Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung zu ent-
nehmen.

9.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Waéhrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen.

9.4.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, Gberwachen, um insbesondere
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit Umsetzung der geplanten Mal3Bnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachtei-
liger Auswirkungen werden die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen vermieden, vermindert und im Falle der Erheblichkeit aus-
geglichen.

9.4.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bauleitplanungen ist der Erhalt des bestehenden Charakters der einzelnen
Wohngebiete unter Beriicksichtigung einer maRvollen, dem aktuellen Quartier vertragli-
chen Nachverdichtung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 befindet sich im Stadtteil Prahls-
dorf und liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Reinbek. Das Plangebiet wird durch die
bestehende Wohnnutzung gepragt und reicht 6stlich bis an die rickwartigen Grund-
stiicksgrenzen der Bebauung der Schonningstedter StralRe (L222), westlich bis zur
Klaus-Groth-Straf3e, sudlich bis an die KampstraRe und noérdlich bis an die rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung der Schiitzenstral3e.

Der kunftige Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzungen u.a. zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundstucksflache, der
MindestgrundstiicksgréRen und der héchstzuldssigen Anzahl von Wohnungen.

Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand und bertcksichtigen das planerische
Ziel des Erhalts der kleinteiligen Strukturen und der Charakteristik der Siedlung Prahls-
dorf. Ein wichtiger Baustein ist die Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrades,
welcher unter Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zusatzlichen
Uberschreitungsmaoglichkeit von bis zu 0,5 fiir die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, einem maximalen Versiegelungsgrad von 50 % der Grundstticksfla-
che entspricht. Dieser Wert wird im Bestand bereits heute erreicht, so dass auch unter
Ansatz des kiinftigen Bebauungsplanes keine weitergehende Versiegelung gegeniiber
dem derzeitigen planungsrechtlichen Rahmen des § 34 BauGB erfolgen kann.

Auch die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen den aktuell zulassigen
Rahmen des § 34 BauGB auf.

Bei dem Knick entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung Schiitzen-
stralRe handelt es sich um ein gesetzlich geschiitzte Biotop. Diese werden nachrichtlich
tibernommen und zum Erhalt festgesetzt und durch einen vorgelagerten Schutzstreifen
von 3,0 m Breite geschitzt.

Die Im Plangebiet vorhandenen pragenden Baume im 6&ffentlichen Stral3enraum und der
offentlichen Spielplatzflache werden zum Erhalt festgesetzt.

Die Uberpriifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Wasser, Klima
und Luft, biologische Vielfalt, Menschen sowie Kultur- und Sachgiter ergab fur diese
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Es wird auch keine erheblichen nachteiligen

72



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Auswirkungen aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition
oder Potenzierung von Auswirkungen geben. Auch sind im rAumlichen Zusammenhang
keine vergleichbaren, weiteren Bauvorhaben geplant, aus denen kumulierende nachtei-
lige Wirkungen resultieren wurden.

Wesentliche umweltrelevante Auswirkungen sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes demnach nicht erwartet.

10 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen befinden sich
derzeit in privatem Eigentum. Lediglich die Verkehrs- und Griinflaichen sind in stadti-
schem Eigentum. Maflinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kosten fiir die Erarbeitung
des Rechtsplanes sowie der zugehdérigen Fachgutachten.

Offentliche (bauliche) MaRnahmen werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet,
so dass keine neuen Herstellungs- und Unterhaltungskosten entstehen. Die Unterhal-
tungs- und Folgekosten fiir die Bestandsstrafl3en, die offentlichen Griinstrukturen und -
flachen verbleiben weiterhin bei der Stadt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich weitestgehend aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches rechtskraftiger Bebauungsplane. Das Plangebiet ist umfassend bebaut,
so dass es dem Innenbereich gemaf § 34 BauGB zuzuordnen ist. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich demgemaf nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstucksflache der umgebenden Bebauung sowie der
gesicherten Erschlie3ung.

Das derzeit zulassige und zum Teil umgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung wird durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes neu definiert und zum Teil gegeniiber dem
derzeit zulassigen Umfang reduziert.

Dementsprechend ist potenziell von einer Wertminderung auszugehen, welche geman
§ 42 BauGB einen Entschadigungsanspruch bewirken kann. Die Entschadigung bemisst
sich nach dem Unterschied zwischen dem Wert, den das Grundstuick auf Grund der zu-
lassigen Nutzung hat, und dem Wert, der sich infolge der Anderung des Planungsrechtes
fur das Grundstuick ergibt.

Der gegebenenfalls berechtigte Entschadigungsanspruch wird demnach im Einzelfall
durch die Satzungsgeberin zu leisten sein.
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12 Beschluss

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlungam .................. gebilligt.

Stadt REINDEK, UEN .ovveiiii e e e e eaas

Burgermeister
(Bjorn Warmer)
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