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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,In de Eck” der Gemeinde Lasbek

1 Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil Lasbek-Dorf der Gemeinde Lasbek.

Am 05.04.2022 wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek der Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 ,In de Eck” im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13b BauGB ge-
fasst. Dieser wurde ortsiblich bekannt gemacht. Im Zuge der Erarbeitung eines ersten Vorentwurfs
wurde die Flache der urspriinglich geplanten wohnbaulichen Entwicklung reduziert, um zunachst aus-
schlieBlich eine Flache innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Lasbek zu fassen. Eine Anpassung
des Aufstellungsbeschlusses ist seitens der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am ... erfolgt.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungspldane der Innenentwicklung) wird die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lasbek im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

e essich bei der Planung um eine MalRnahme der Innenentwicklung der Gemeinde Lasbek han-
delt,

¢ mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fliche entstehen,

e keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach Bun-
des- oder Landesrecht unterliegen,

e keine EU-Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete in der Nahe des Plangebietes liegen, fiir die
durch die Planung Anhaltspunkte fur Auswirkungen auf deren Erhaltungsgegenstiande abgelei-
tet werden kdnnten,

e im Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) gedndert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323); dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar
2010, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734) und der aktuellen Fas-
sung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich der Gemeinde Lasbek und umfasst u.a. eine als Griinland
genutzte Flache. Die Fldche ist zu allen Seiten von bestehender Bebauung umgeben. Aus diesem Grund
kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lasbek gemaR § 13a BauGB erfolgen.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungspldne in bestehenden Siedlungsgebieten, die der Innen-
entwicklung zugutekommen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bei der Anwendung des
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beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Demnach kann auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Be-
hordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Um friihestmoglich
alle relevanten Aspekte der Planung berticksichtigen zu konnen, wird der Bedarf einer friihzeitigen
Beteiligung seitens der Gemeinde gesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12
wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die
Offentlichkeit friihzeitig (iber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhan-
dener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben dulRern.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr.12 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellung-
nahme bis zum ... abzugeben. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, in dem Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu duern, dient der Sondierung (sog. Scoping). Die eingegangenen
Stellungnahmen und Hinweise wurden von der Gemeindevertretung geprift und abgewogen und gem.
beschlossener Abwagungstabelle im weiteren Planungsprozess berlicksichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek der Entwurfs- und Veroffentli-
chungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und tiber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anregungen
und Hinweise zur Planung im Zeitraum ... bis ... abzugeben. Die Behérden und sonstige Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme bis zum ... abzugeben.

Auf die Umweltprifung gemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB verzichtet.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Lasbek gehort zum Kreis Stormarn und liegt stidlich der Stadt Bad Oldesloe und 6stlich
der Stadt Bargteheide. Die Gemeinde gliedert sich in vier Ortsteile. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 12 befindet sich im zentralen Gemeindegebiet von Lasbek, im Ortsteil , Lasbek-Dorf”.
Nordlich liegt der Ortsteil ,,Barkhorst” und westlich der Bundesautobahn 1 liegt , Lasbek-Gut”, die bei-
den weiteren Ortsteile von Lasbek.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 wird wie folgt begrenzt:

Ostlich des alten Feuerwehrgeratehauses,
stdlich der Bebauung ,,In de Eck” 17, 19, 21 und 23,
westlich der Bebauung ,,In de Eck 24“,

— nordlich der SchulstraBe

und umfasst das Flurstlick 207 und Teile der Flurstiicke 227 und 101/6 der Flur 6, Gemarkung Lasbek-
Dorf. Es handelt sich um eine Fliache von rund 5460 m?.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,In de Eck” der Gemeinde Lasbek

Das Plangebiet umfasst nordlich der SchulstralRe ein bereits bebautes Wohngrundstiick sowie die ent-
sprechend riickwartig gelegene private Gartenflache. Die weitere Entwicklung ist auf einer angrenzen-
den Grinlandflache vorgesehen. Die Einbeziehung der Verkehrsflache ,In de Eck’ erfolgt zur Absiche-
rung der Erschlielung.

Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Hallen und weiteres Griinland. Lang-
fristig ist eine Uberplanung dieser Flachen sehr wahrscheinlich, weshalb im Bebauungsplan Nr. 12 be-
reits ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches vorgesehen wird.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Lasbek stellt aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen Lage und der gleichzeitig guten
Anbindung an die Stadte Bad Oldesloe und Bargteheide sowie an die Bundesautobahnen 1 und 21
einen attraktiven Wohnstandort dar. Um das Wohnraumangebot der Gemeinde Lasbek zu erweitern
und den ortlichen Bedarf zu decken, schafft der Bebauungsplan Nr. 12 die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine weitergehende wohnbauliche Entwicklung in Form einer Nachverdichtung des In-
nenbereiches.

4  Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, die Flache des
Plangebietes langfristig fir eine allgemeine wohnbauliche Nutzung heranziehen zu kénnen.

Dafiir erfolgt die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.
§ 4 BauNVO. Innerhalb des Plangebietes entsteht somit die Moglichkeit der Errichtung von Wohnraum
in Form von Einzelhdusern mit entsprechenden Nebenanlagen unter Berticksichtigung der bestehen-
den Gegebenheiten.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldane , Flachennutzungspldane” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die ,, Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Stidte/Gemeinden flr eine geplante stddtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes. Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Neuaufstellung,
2. Entwurf 2025).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung (2021)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,In de Eck” der Gemeinde Lasbek

2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036. Am 25.02.2025 ist eine weitere Anderung des
Landesentwicklungsplanes in Bezug auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen in Kraft getreten.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fiir die Gemeinde Lasbek die nachfolgenden Darstellungen:

- Das Plangebiet liegt im Ordnungsraum von
Hamburg.

- Durch das Gemeindegebiet fiihrt die Bundes-
autobahn 1, welche gleichzeitig eine Landes-
entwicklungsachse darstellt.

- Die Gemeinde Lasbek liegt in einem Entwick-
lungsraum fir Tourismus und Erholung.

- Lasbek befindet sich im 10 km-Umkreis um ein
Mittelzentrum.

- Der nachste landliche Zentralort befindet sich

@h ‘
. eide
O o)

Hammoor

A N
SIABSERE ST /I im Raum Steinburg und das nichste Unter-
) N/ ENEY B N\

N N zentrum stellt Bargteheide dar.

Abbildung 1: Ausschnitt Fortschreibung LEP 2021, Quelle:

Schleswig-Holstein.de

Zu Ordnungsrdumen

In den Ordnungsrédumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu soll die Kommunikationsinfrastruktur weiter-
entwickelt werden und es sollen die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstréme liber Schiene und StrafSe sowie liber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und be-
darfsgerecht ausgebaut werden. Fldchen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fiir Wohnungsbau
sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. (2.2, 2 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen und soll
auferhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentriert werden.

Diese Siedlungsschwerpunkte sollen gut an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden
sein. Stddte und Gemeinden auf den Siedlungsachsen sollen méglichst eine Anbindung an den schie-
nengebundenen Personennahverkehr haben (Kapitel 4.3.5).

Die Rdume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten blei-
ben. Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Rdume fiir Land- und Forstwirt-
schaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als ékologische Funktions- und Ausgleichsrdume sol-
len sie gesichert werden. (2.2, G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen ab, das
heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungs-
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struktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestdnde einbeziehen
sowie demogrdfische, stiddtebauliche und iiberértliche Erfordernisse beriicksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen héngt mafigeblich von den Bebauungsmaég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Méglichkeiten, vorhandene Wohnungs-
bestdnde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschliefSungskos-
ten sowie Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur beriicksichtigt werden. Ausweisung
und ErschliefSung von Baufléichen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt
erfolgen. Es sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen angewendet werden (Kapitel
3.9 Absatz 3 und 5). Die Gemeinden sollen sich méglichst in interkommunalen Vereinbarungen (iber die
Wohnungsbauentwicklung von Teilrdumen verstdndigen (Kapitel 3.8). (3.6.1, 1 G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den értli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. De-
zember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch Baumaf3-
nahmen an bestehenden Gebduden entstehen, werden nur zur Hélfte auf den wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen angerechnet. Gleiches gilt fiir andere, kleine Wohneinheiten in fldchensparender Bau-
weise. (3.6.1, 3 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021 mit Teilfortschreibung zum wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen)

Vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind Ausnahmen nach Maf3gabe der Abséitze 4 und 5 még-
lich. (3.6.1, 3 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Lasbek folgt mit dem Vorhaben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 den Vor-
gaben der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein, indem sie eine Flache in-
nerhalb des Ortsteils Lasbek-Dorf der dauerhaften Wohnnutzung zufiihrt und so den 6rtlichen Wohn-
raumbedarf der Gemeinde erweitert.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lli

Die Landesregierung hat am 8. April 2025 den zweiten Entwiirfen fiir die drei neuen Regionalpléne im
Land zugestimmt. Sie sollen kiinftig die noch geltenden Regionalpldne fiir die ehemals fiinf Planungs-
réume in Schleswig-Holstein ersetzen. Vom 8. Mai bis 8. August 2025 finden die Beteiligungsverfahren
zu den zweiten Entwiirfen statt. Die Verfahren werden am 30. April 2025 im Amtsblatt Schleswig-Hol-
stein amtlich bekanntgemacht. (www.schleswig-holstein.de)

Die Inhalte des 2. Entwurfs des Regionalplans fiir den Planungsraum Il sind im Zuge des geplanten
Vorhabens als Ziele und Grundsatze der Raumordnung ,,in Aufstellung” zu werten und zu berticksich-
tigen. Eine Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des bislang wirksamen Regionalplans
erfolgt aus diesem Grund nicht weiter.
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Der 2. Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum Il enthalt fiir die Gemeinde Lasbek die nach-
folgenden Darstellungen:

- Im Gemeindegebiet von Lasbek werden zwei Vor-
behaltsgebiete fir den Grundwasserschutz dar-
gestellt (hellblau gestrichelte Linie).

- Zudem liegen weite Teile der Gemeinde in einem
regionalen Griinzug (hellgriine Schraffur).

- Nordoéstlich stellt der Regionalplan ein Vorrang-
gebiet flir Windenergienutzung gemall Teilauf-
stellung vom 31.12.2020 dar (schwarze Schraf-
fur).

Abbildung 2: Ausschnitt RP Ill, 2. Entwurf 2025, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Der 2. Entwurf des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il trifft fir die geplante wohnbauliche Ent-
wicklung im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 12 keine weitergehenden Aussagen, die tiber die Ziele und
Grundsatze der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein hinausgehen.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 12 steht keinen Darstellungen des Regionalplanes entgegen.
Der Gemeinde wird zwar im Regionalplan keine Wohnfunktion zugeordnet, jedoch handelt es sich um
eine wohnbauliche Entwicklung, welche dem 6rtlichen Bedarf zugutekommt.
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5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Las-

bek (Entwicklungsplan), Quelle: Amt Bad Oldesloe-Land

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Lasbek aus dem Jahr 1965 stellt die
Flache des Plangebietes als Dorfgebiet dar. Im
Bereich der Griinflache handelt es sich um eine
geplante Dorfflache, welche fiir eine kiinftige
Wohnnutzung vorgesehen wurde.

Das Vorhaben entwickelt sich somit nicht gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Lasbek, weshalb im
Zuge des Verfahrens gem. § 13a BauGB eine An-
derung des Flachennutzungsplanes in Form einer
Berichtigung erfolgt.

Das Plangebiet wird kiinftig als Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

5.4 Landschaftsplan

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Ziele der Landschafts-
planung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Landschaftspro-
gramm und Landschaftsrahmenplan werden im Landschaftsplan bereits abgehandelt; beide Planwerke
machen zum Plangebiet keine planungsrelevanten Aussagen.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Lasbek aus
dem Jahr 2000 stellt die Flache des Plangebietes
als Intensivgriinland dar. Am noérdlichen Rand
des Intensivgriinlands wird ein Knick abgebildet,
welcher als geringwertig eingestuft wurde. Der
slidwestliche Teilbereich des Plangebietes an der
SchulstralRe wird bereits als Siedlungsflache ab-

gebildet. Hier stehen markante Einzelbaume.

Abbildung 4: Landschaftsplan der Gemeinde Lasbek (Ent-

wicklungsplan), Quelle: Amt Bad Oldesloe-Land

6 Innenentwicklungspotenziale

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2021 sowie des-
sen Anderung wird den Gemeinden ein Rahmen zur Wohnungsbauentwicklung zugewiesen.

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. De-
zember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den Ildndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebéduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch Baumag-
nahmen an bestehenden Gebduden entstehen, werden nur zur Hélfte auf den wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen angerechnet. Gleiches gilt fiir andere, kleine Wohneinheiten in flichensparender Bau-
weise.

Vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind Ausnahmen nach Maf3gabe der Abséitze 4 und 5 még-
lich. (3.6.1, 3 Z, Fortschreibung LEP-SH 2021 mit Teilfortschreibung zum wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen)

Die Gemeinde Lasbek liegt im Ordnungsraum, weshalb sich der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
auf die 15% des Wohnungsbestandes aus dem Jahr 2020 bezieht. Laut Statistischem Amt fiir Hamburg
und Schleswig-Holstein lag die Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden in Lasbek
am 31.12.2020 bei 595. Damit liegt der Entwicklungsrahmen bei 89 Wohneinheiten.
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Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung ist die Gemeinde
gefordert, gemalk § 1a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung vorzu-
nehmen und ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen.

Vom Entwicklungsrahmen wurden zunachst die Baufertigstellungen aus den Jahren 2021 und 2022
abgezogen. Insgesamt wurden in der Barkhorster StraRe (B-Plan Nr. 10), der StralRe Achterbrook, dem
Lehmskuhlenweg und der StraRe Steindamm 24 Wohneinheiten umgesetzt. Davon werden 20
Wohneinheiten vom Entwicklungsrahmen heruntergerechnet.

Fiir den Entwicklungsrahmen der Gemeinde miissen jedoch nicht nur die Baufertigstellungen berick-
sichtigt werden, sondern auch die Bauliicken gem. § 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes) und § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).
Auch in der Aufstellung befindliche Bebauungspldne werden dabei betrachtet.

Ortsteil Lasbek-Gut

Abbildung 5: Darstellung der Baullicken im Ortsteil Lasbek-
Gut, Quelle: Luftbild vom DA Nord mit eigener Bearbeitung

Innerhalb des Ortsteils Lasbek-Gut befinden sich
zwei Baullicken gem. § 30 BauGB (blaue Fla-
chen). Diese bieten Platz fir rund 5 Wohneinhei-
ten. Auch zwei Bauliicken gem. § 34 BauGB
(gelbe Flachen) befinden sich in diesem Ortsteil.
In diesem Ortsteil kdnnen demnach rund 4
Wohneinheiten umgesetzt werden, allerdings
wollen die Eigentlimer der Flachen nicht bauen,
weshalb diese Flachen nicht auf den Entwick-
lungsrahmen angerechnet werden.

Insgesamt werden 5 Wohneinheiten vom Ent-
wicklungsrahmen angerechnet.

Zusatzlich zu den Bauliicken wurde im Ortsteil
Lasbek-Gut die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 (rot gestrichelte Umrandung) von der
Gemeinde beschlossen. Durch diesen Bebau-
ungsplan sollen 5 Wohneinheiten realisiert wer-
den.

Der entsprechende Entwicklungsumfang wird
zusatzlich von dem wohnbaulichen Entwick-
lungspotenzial der Gemeinde abgezogen.
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Ortsteil Barkhorst

Abbildung 6: Darstellung der Baullicken im Ortsteil Bark-
horst, Quelle: Luftbild vom DA Nord mit eigener Bearbei-

tung

Ortsteil Lasbek-Dorf

Abbildung 7: Darstellung der Baullicken im Ortsteil Lasbek-

Dorf, Quelle: Luftbild vom DA Nord mit eigener Bearbei-
tung

Ausschopfung des Entwicklungsrahmens insgesamt:

Im Ortsteil Barkhorst befinden sich lediglich Bau-
licken gem. § 34 BauGB. Dabei handelt es sich
um 3 Flachen mit einem Potenzial von insgesamt
rund 3 Wohneinheiten. Allerdings befinden sich
in diesem Ortsteil mehrere landwirtschaftliche
Betriebe mit Nutztierhaltung, weshalb wohn-
bauliche Entwicklungen in dieser Ortslage im
Hinblick auf Geruchsemissionen als problema-
tisch zu werten sind.

Aus diesem Grund erfolgt keine Berticksichti-
gung bei der Festlegung des wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmens.

Der Ortsteil Lasbek-Dorf verfiigt liber eine Bau-
licke gem. § 30 BauGB, welche Platz fur 4
Wohneinheiten aufweist (blaue Flache). Zusatz-
lich befinden sich hier zwei Baullicken gem. § 34
BauGB (rote Flachen). Auf diesen Flachen kann
jeweils eine Wohneinheit realisiert werden. Ins-
gesamt gibt es in diesem Ortsteil demnach Po-
tenzial fir 6 Wohneinheiten.

Neben dem Bebauungsplan Nr. 12 mit 10 ge-
planten Wohneinheiten wird im Ortsteil Lasbek-
Dorf der Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt. Vo-
raussichtlich werden fiir den Bebauungsplan
Nr. 13 ca. 40 Wohneinheiten vorgesehen.

Baufertigstellungen

20 Wohneinheiten

Baullicken

11 Wohneinheiten

Bauleitplanverfahren

55 Wohneinheiten

= 86 Wohneinheiten
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Nach der Betrachtung der Baufertigstellungen, Baullicken und Bauleitplanverfahren liegt die wohn-
bauliche Entwicklung der Gemeinde bei 86 Wohneinheiten. Demnach wird der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen nicht vollstandig ausgeschopft.

Die geplanten wohnbaulichen Entwicklungen der Gemeinde Lasbek werden in verschiedenen Ortstei-
len vorgesehen. Zudem werden diese wohnbaulichen Entwicklungen in verschiedenen Bebauungsfor-
men vorgesehen, wodurch unterschiedlichste Interessenten angesprochen werden. Da die Planungen
innerhalb der Gemeinde parallel durchgefiihrt werden, ergibt sich eine absehbare Planung fir die so-
ziale Infrastruktur der Gemeinde Lasbek.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lasbek

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 sind darauf ausgerichtet, eine bauliche Nachverdich-
tung innerhalb des Plangebietes zu ermoglichen, welche sich stimmig in die bebaute Umgebung des
Plangebietes einfligt, ohne diese zu beeintrachtigen.

7.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
ldssig.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ausnahms-
weise zuldssig.

Fiir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,In de Eck” sind zwei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und
WA 2) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),
das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfligt, zu folgen. Fiir die im Bereich der Planung ent-
stehenden Wohneinheiten und auch fiir die nachbarschaftliche Wohnbebauung kénnte eine weit tiber
dieses MaR hinausgehende Nutzungsintensitat als stérend empfunden werden und damit zu Proble-
men und bodenrechtlichen Spannungen fihren.

Sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe konnen innerhalb des kiinftigen Wohngebietes zu einer
belebenden Nutzungsdurchmischung fiihren. Bei einer (bermaRigen Ansiedlung kénnen diese aller-
dings zu einer Beeintrachtigung der umliegenden Wohnnutzungen fiihren. Aus diesem Grund ist der
Einzelfall des jeweiligen nicht storenden Handwerksbetriebes entscheidend. Innerhalb des Plangebie-
tes sind sie gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

7.2 MahB der baulichen Nutzung
Die Gemeinde Lasbek verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 die stadtebauliche Ziel-
setzung, durch Innenentwicklung Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung zu schaffen.

Unter Berlicksichtigung der Lage der Teilflachen erfolgt eine differenzierte Festsetzung des Males der
baulichen Nutzung.
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7.2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebdudehohe

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH)
durch Héhenangabe iiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Gebdudehdhe entspricht der h6chs-
ten Stelle des Gebdudedaches bzw. der Oberkante der Attika.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftung und Kiihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie, Schorn-
steine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.

Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebédudehéhe (GH) um bis zu
1,00 m zuldssig.

Die Gebdudehdéhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebdudedaches.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tGber Normalhéhennull (NHN) wird getroffen, um zu
gewadhrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebaudehohe Gber Normalhéhennull (NHN.),
trotz der moglicherweise bewegten Topografie, an die bestehende Bebauung anpassen.

Die im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 10,50 m ermog-
licht die Umsetzung von Einzelhdusern mit der zuldssigen Anzahl von zwei [lI] Vollgeschossen. Im All-
gemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ermdoglicht die Festsetzung eine maximale Gebdudehohe von 8,50 m
und den Bau von einem [I] Vollgeschoss.

Ausgenommen von der festgesetzten Gebdaudehdhe sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anla-
gen fur Liftung und Kihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie, Schornsteine
und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Fiir diese kann die Gebaude-
héhe um 1 m Gberschritten werden.

Die Gemeinde Lasbek sieht im Zuge der geplanten Entwicklung unter Beriicksichtigung der umliegen-
den Bebauung eine Unterscheidung in der Zulassigkeit der maximalen Gebaudehdhe sowie der Ge-
schossigkeit vor. Das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) befindet sich unmittelbar an der StraRe In de
Eck. Westlich der Flache befindet sich das Grundstiick der Feuerwehr. Die umliegende Wohnbebauung
ist durch die StraRe In de Eck von dem Allgemeinen Wohngebiet 1 separiert, wodurch sich entspre-
chende Abstande ergeben, die eine mogliche Beeintrachtigung ausschliefen. Das Ostlich des Plange-
bietes befindliche Wohngebaude weist aufgrund des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
ebenfalls einen erhéhten Abstand von den kiinftigen Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes 1
(WA 1) auf. Aus diesem Grund sieht die Gemeinde Lasbek innerhalb des Plangebietes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine etwas starker verdichtete Wohnform innerhalb der v.g. Flache
vor. Die Flache bietet sich aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten fiir die Errichtung von kleineren
Mehrfamilienhdusern an.

Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) umfasst die Flache des bereits bebauten Wohn-
grundstlickes an der StraRe. Die Festsetzungen ermdoglichen eine wohnbauliche Nachverdichtung der
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rickwartigen Gartenflache. Aus diesem Grund ist das Mal8 der baulichen Nutzung auf der entsprechen-
den Teilflache in Anlehnung an das bereits bestehende Wohnhaus erfolgt, um ein stimmiges Einfligen
zu gewahrleisten.

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 muss die Oberkante des Fertigfufsbodens im Erdge-
schoss (OKFF Erdgeschoss) mindestens 0,20 m iiber der mittleren Héhe der StrafSenachse liegen. Maf3-
geblich ist die H6he der Strafienachse liber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strafsenbegren-
zungslinie der StrafSe "In de Eck".

Durch die erhéhte Lage der Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) oberhalb der ErschlieBungsstralle
wird einer moglichen Beeintrachtigung der kiinftigen Wohngebaude durch Oberflaichenwasser entge-
gengewirkt.

7.2.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) erfolgt die Festsetzung einer offenen
Bauweise [0], um durch die Berlicksichtigung der erforderlichen Grenzabstiande ein aufgelockertes
Siedlungsbild zu wahren und ausreichende Belichtung der Gebaude zu gewahren.

Da es keine stadtebauliche Notwendigkeit fiir die genaue Lage der zukiinftigen Neubauten gibt und
um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Plangebietes eine moglichst grofRe Flexibilitat in der Wahl
ihrer Gebaudestellung zu erméglichen, sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) grund-
stiickstibergreifende tiberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) festgesetzt.

Dies ist im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) nicht gegeben, da auf dieser Teilflache bereits eine
wohnbauliche Nutzung vorliegt. Durch die klare Gliederung in einzelne Baufenster besteht die Mog-
lichkeit einer Entwicklung unabhangig vom Bestand.

7.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) fuir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) ist mit 0,3 festgesetzt, da diese sich
an der bestehenden Bebauung orientiert und eine kleinteiligere Struktur als stadtebauliche Zielsetzung
verfolgt wird.

Die GRZ des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist hdher als im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2),
da auf dieser Flache die Moglichkeit besteht, kleinere Mehrfamilienhduser zu errichten, welche dem-
entsprechend mehr Platz fiir Nebenanlagen wie z.B. Stellplatzflachen fir Pkw und Fahrrdader benoti-
gen.

Das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) umfasst hinsichtlich der festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe
ausschlieBlich die planungsrechtliche Maoglichkeit der Errichtung einer zusatzlichen Wohneinheit.

Der zuldssige Grad der Versiegelung innerhalb des Plangebietes liegt innerhalb des Orientierungswer-
tes fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohn-
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gebiete von 0,4. Die Gemeinde Lasbek beriicksichtigt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 12 den Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem sie die Moglichkeit einer weitergehenden
Versiegelung gem. § 17 BauNVO nicht ausschopft.

7.2.4 MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist je Wohneinheit eine MindestgrundstiicksgréfSe von
300 m? nachzuweisen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist je Wohneinheit eine MindestgrundstiicksgréfSe von
650 m? nachzuweisen.

Die Steuerung der MindestgrundstiicksgroRe gewahrleistet, dass im Zuge einer baulichen Entwicklung
keine flr eine landliche Gemeinde unverhaltnismalRige Baudichte entsteht. Die MindestgréRen ermog-
lichen ein aufgelockertes Ortsbild, welches fiir die dorfliche Lage typisch ist.

Fir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) wurde eine MindestgrundstiicksgroBe von 300 m? festge-
setzt, um zu verhindern, dass kleinteilig zu viele Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes umgesetzt
werden. Dies ware nicht ortstypisch, zumal auch Flachen fir entsprechende Nebenanlagen bereitge-
stellt werden miissten. Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes eine Entwicklung von bis zu 10 Wohneinheiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) orientiert sich die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe an der
Bestandsbebauung und ermdglicht eine Nachverdichtung mit einer weiteren Wohneinheit, was dem
dorflichen Charakter entspricht.

7.2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal vier (4) Wohnungen pro Einzelhaus [E] zuldssig.

Die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden im Allgemeinen Wohn-
gebiet 1 (WA 1) stellt sicher, dass keine Mehrfamilienhduser mit mehr als vier Wohnungen gebaut
werden kdnnen. Somit wird verhindert, dass ortsunvertraglich groRe Geb&dude entstehen, welche den
Dorfcharakter des Ortsteils gefahrden.

Eine Beschriankung der hdochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA 2) ist nicht notwendig, da durch die festgesetzte MindestgrundstiicksgroRe je
Wohneinheit lediglich zwei Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) realisiert werden
kénnen. Eine Gefahrdung des Ortsbildes bei der Umsetzung der beiden Wohneinheiten innerhalb eines
Wohngebaudes liegt nicht vor.

7.3 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Ausnahmsweise ist die Einrichtung von (iberdachten Stellpldtzen (Carports) und Garagen auch zwischen

der StrafSenbegrenzungslinie und der strafSenseitigen Baugrenze zuldssig, sofern sich hieraus keine Be-
eintrdchtigungen der Sichtbeziehungen im éffentlichen Verkehrsraum ergeben.
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Da durch die Festsetzungen auch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ermdéglicht wird, soll mit der
Festsetzung von liberdachten Stellplatzen und Garagen zur stralRenseitigen Baugrenze hin ein entspre-
chendes Platzangebot geschaffen werden. Dies ist jedoch nur mit Zustimmung der Gemeinde moglich,
da sichergestellt werden muss, dass ein ausreichender Sichtbereich zur StralRe besteht und keine Ge-
fahrdung des Verkehrs entstehen kann. Zudem darf der Gehdlzstreifen zwischen Stralle und Wohnge-
biet nicht durch Carports und Garagen beeintrachtigt werden.

7.4 Griinordnerische Festsetzungen
7.4.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der mit einem Erhaltungs-
gebot belegten Einzelbdume bzw. der in das Plangebiet hineinragenden dargestellten Baumkronen sind
bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuldssig.

AufSerhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies oder
Splittfldchen nicht angelegt werden.

Nicht iiberdachte Stellplitze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind aus
offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpflas-
ter, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind iiberdachte Stellpléitze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen mit
einer GréfSe von > 15 m? mit einem Griindach mit lebenden Pflanzen zu versehen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu brin-
gen. Eine Konkretisierung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens auf Grundlage einer Baugrundun-
tersuchung.

Die Vorgaben zum Ausschluss baulicher Anlagen und Nebenanlagen, Versiegelungen jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m verhindern eine Beeintrachti-
gung und Schadigung der Bestandsbdume. Die Vorgaben orientieren sich dabei an der DIN 18 920 und
der R SBB 2023 (,,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen®).

Im nordlichen Plangebiet stehen 2 markante Eichen, die fir den dorflichen Charakter der Umgebung
pragend sind. Zudem haben diese Baume eine hohe Wohlfahrtswirkung. Ein Baumsachverstandiger
hat die Baume als erhaltenswert eingestuft. Entsprechend werden diese Baume zum Erhalt festgesetzt.
Um den Erhalt langfristig zu sichern, ist mit Versiegelungen und baulichen Anlagen die Einhaltung eines
Schutzabstandes von 1,5 m zum Kronentraufbereich notwendig. Dies gewéhrleistet, dass es zu keinen
erheblichen Eingriffen in den Wurzelbereich der Biume kommt, die zu einem Absterben der Bdume
flhren kénnten.

Humose Oberboéden sind als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Bestand-
teile des Naturhaushalts und bilden mit ihren natiirlichen Funktionen eigene Okosysteme, wobei sie
gleichzeitig grundlegende Leistungen fiir weitere Okosysteme erbringen. Bei einem Ersatz von humo-
sen Oberbdden durch Stein-, Kies- und Schotterflaichen kénnen diese Funktionen nicht mehr in einem
vergleichbaren Umfang erbracht werden. Pflanzen kénnen aufgrund des Vlieses und der Schotterfla-
chen kaum bis gar nicht wachsen, sodass besagte Flachen in Bezug auf ihre Biodiversitat meist arten-
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und individuenarm sind. Stein-, Schotter- und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fiir Insek-
ten dar, die wiederum eine Nahrungsbasis flir Amphibien, Reptilien, Végel und Kleinsauger sind. Be-
zuglich des Klimaaspektes kommt hinzu, dass Stein-, Kies- und Schotterflaichen im Sommer eher zu
einer zusatzlichen Erwarmung beitragen, statt temperaturausgleichend zu wirken. Deshalb werden
entsprechende Flachen im Plangebiet nicht zugelassen.

Die Festsetzung zur Nutzung von wasser- und luftdurchlassigen Beldagen fiir nicht Gberdachte Stell-
platze, Zuwegungen und Traufkanten innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und
WA 2) tragt zur Anndherung an natlirliche Versickerungsraten bei. Die Festsetzung entspricht den For-
derungen des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll.

Mit der Festsetzung zur Begriinung von Dachflachen der Nebengebaude des Plangebietes wird der
Abfluss anfallender Niederschldge von diesen Dachern verzégert und 6kologisch wirksame Ersatzle-
bensrdume fir Tier- und Pflanzenarten im Geltungsbereich geschaffen. Zudem reduziert Griinbeda-
chung im Vergleich zu harten Bedachungen die Reflektion und die Warmeentwicklung und verbessert
die Bindung von Luftstduben. Insgesamt tragen Griindacher so zu einer klimatisch stabilisierenden
Funktion fiir das ndhere Umfeld bei.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inne-
res, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und dessen
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt iberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewdsser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern. Um dem Erlass nachzukommen, erfolgt die Festsetzung einer verbind-
lichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes. Eine Konkreti-
sierung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens auf Grundlage einer Baugrunduntersuchung.

7.4.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine 3-reihige freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehélzarten der Schlehen- Hasel- Knicks
anzulegen, sodass ein geschlossener Gehdélzstreifen entsteht. Alle anzupflanzenden und mit einem Er-
haltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgéinge sind in gleicher
Art zu ersetzen. Abgdngige Bdume sind nach Vorgaben der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (MELUR 2017) auszugleichen.

Die Knickstruktur an der StralRe ,In de Eck’ ist fiir den StraRenraum pragend. Die Ergdnzungspflanzun-
gen mit knicktypischen Gehdlzen am nordostlichen Gebietsrand bilden einen Liickenschluss zu den
westlich und 6stlich gelegenen Knickstrukturen und werten diese teilweise degenerierten Knickstruk-
turen fiir das Ortsbild und als Lebensraum heimischer Tier- und Pflanzenarten auf. Insbesondere Knicks
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und freiwachsende Hecken bieten vielfiltige Lebensraume fiir eine groBe Anzahl von Kleinstlebewe-
sen, sind von groBer Bedeutung als Brutbiotope fiir Vogelarten und bilden ein Grundgerist fir die
Biotopvernetzung.

Die Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten, um einen dauerhaften Liickenschluss zu vorhan-
denen Vegetationsstrukturen sicherzustellen und das StralRenbild langfristig zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften

(&8 86 Landesbauordnung (LBO))

Fassaden, duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Hauptgebdude sind als Sichtmauerwerk zu errichten. Dabeij sind glasierte und spiegelnde Fassaden
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir Wintergdrten. Holzhduser, Holzfassaden sowie Materialien in
Holzoptik sind zuldssig. Blockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Einzelne Bauteile (z.B. Laibungen, Briistungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) kénnen auch in anderen
Materialien hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien 30 % der jeweiligen Fassade nicht
libersteigt.

Die Sockelhéhe (Héhe zwischen Oberkante Strafse und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante Rohsohle
Erdgeschoss) wird mit max. 0,60 m liber der mittleren Héhe des angrenzenden Fahrbahnrandes der zu
erschliefSenden Strafie festgesetzt.

Eine differenzierte Gestaltung einzelner Hauser kann zu einem unruhigen Ortsbild innerhalb des kiinf-
tigen Wohngebietes fiihren. Die entsprechende Vorgabe der einheitlichen Gebdudegestaltung ge-
wahrleistet die Entwicklung eines stimmigen Erscheinungsbildes der geplanten Wohnbauflachen.

Dacheindeckungen /-neigungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur nicht hochglédnzende Dacheindeckungsmaterialien in den
Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fiir das Hauptgebdude oder Griinddcher mit lebenden Pflan-
zen zuldssig. Die Dacheindeckungen von Wintergdrten sind hiervon ausgenommen. Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie) sind zuldssig.

Dachneigungen sind von 25° bis 50° zugelassen. Die Dachneigungsfestsetzungen gelten nicht fiir soge-
nannte "Friesengiebel”, diese diirfen auch steilere Didcher aufweisen. Tonnenddcher sind ausgeschlos-
sen. Bei der Verwendung von Griinddchern mit lebenden Pflanzen sind auch geringere Dachneigungen
und Flachddcher zuldssig.

Fiir Nebenanlagen und Wintergdrten werden ausschlieflich Flachdédcher oder flach geneigte Décher
mit einer Dachneigung bis zu 15° festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn die Dachfldchen von
Wintergdrten mit dem Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaRnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird zu-
gunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine re-
flektierende und somit storende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung
auf das Gesamtbild des Ortbildes. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen
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Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Grindacher zu-
lassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) werden in Hinblick auf die Nach-
haltigkeit und zukunftsorientierte Energiegewinnung zugelassen.

8 VerkehrserschlieBung

8.1 Individualverkehr

Das Plangebiet liegt nordostlich der SchulstraBe und siidwestlich der Stralle ,,In de Eck” und wird liber
diese StraRen verkehrlich erschlossen. Die StraRe ,,In de Eck” wird im Bebauungsplan entsprechend
ihres Bestandes als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Bei den ErschlieBungsstrallen der Planung han-
delt es sich um Dorfstrallen, tiber welche im weiteren Verlauf die LandesstralRe 90 (Steindamm) be-
fahren werden kann. Die L 90 stellt in slidliche Richtung eine Anbindung an die Bundesautobahnen 1
und 21 und an die Bundesstralle 404 dar. Nach Norden wird Lasbek durch die L 90 an Bad Oldesloe
angeschlossen.

Die Straflen ,,In de Eck” und ,,SchulstraRe” weisen ausreichende Breiten zum Befahren durch ein drei-
achsiges Miillfahrzeug auf.

Hinweis: An der Einmiindung von ErschliefSungsstraf3en sind Sichtflichen gem. RAST 06 (Ausgabe 2006)
Ziff. 6.3.9.3 auszuweisen. Die Sichtfldchen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen
0,80 m und 2,50 m Héhe liber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ggf. sind flankierende Maf-
nahmen wie (Halteverbot, Geschwindigkeitsbeschrénkung, Lichtsignalanlagen etc.) erforderlich. Auch
die Anlage von Miillcontainerstellplitzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren notwendigen
Haltefldchen miissen aufSerhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden. Innerhalb der Sichtfléichen diirfen
keine Parkplitze ausgewiesen werden.

8.2 (OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung tragt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litat in der Gemeinde und kann die individuellen Mobilitatskosten der Bewohner senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders altere oder mobilitdtseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler, sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation flr viele Menschen eine wichtige Komponente im Zuge baulicher Entwicklungen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ca. 70 m fuBldufig von der Schulstrafle und ca. 170 m
von der StraRe ,,In de Eck” aus. Von dieser Bushaltestelle fahren zwei Buslinien in die Richtungen Bad
Oldesloe, Trittau und Bargteheide. Eine Zuganbindung besteht in Bargteheide und Bad Oldesloe in
Richtung Hamburg und Libeck. Die Gemeinde Lasbek verfligt somit Giber keinen eigenen Bahnhof.
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9

Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens und es wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren ist zuldssig, da:

1.

9.1

es sich bei der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,

Das Plangebiet befindet sich zentral gelegen im Ortsteil Lasbek-Dorf und damit im Innenbereich.

mit der Planung weniger als 20.000 m? Grundfldche festgesetzt werden bzw. bei 20.000 m? bis

70.000 m? ermoglichter Grundfliche anhand einer Gberschligigen Priifung nachgewiesen wird,

dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat

Das Plangebiet hat insgesamt eine PlangebietsgréRe von ca. 5.460 m?. Entsprechend wird der
Schwellenwert des BauGB von 20.000 m? weit unterschritten.

keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz

Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Gemald der An-
lage 1 UVPG besteht fiir den Bau von Allgemeinen Wohngebieten im Innenbereich keine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
giter besteht (Natura 2000-Gebiete).

Ca. 1,8 km westlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE 2227-352 ,,Rehbrook”. Es
handelt sich um einen Laubwaldbestand auf einem historischen Waldstandort. Da sich zwischen

dem Schutzgebiet und dem Plangebiet bereits Siedlungsflaichen befinden und eine Autobahn da-
zwischen verlauft, ist eine negative Beeinflussung der Erhaltungsziele des Schutzgebietes durch
die Planung nicht zu erwarten.

keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-

zung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-

setzes zu beachten sind.

Im Plangebiet sind keine Betriebe zuldssig, welche gefidhrliche Stoffe und Technologien im Sinne
des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU verwenden, die nach dem heutigen Stand der wis-
senschaftlichen Erkenntnisse bei Storfallen, Unféllen und Katastrophen zu schwerwiegenden und
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit fiihren
kénnen. Auch sind im Umfeld keine Betriebe bekannt, in denen gefdhrliche Stoffe und Technolo-
gien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwendung kommen, von denen
Gefahren auf das Plangebiet einwirken kénnten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Gemeinde Lasbek schafft im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen fiir eine Innenentwicklung bestehender Freiflachen innerhalb des Siedlungs-

zusammenhangs von Lasbek. Derzeit handelt es sich bei dem nérdlichen Plangebiet um ein Griinland,
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im stidlichen Bereich befindet sich bereits ein Wohnhaus mit Garten. Umliegend liegen Siedlungs- bzw.
Hofflachen und Verkehrsflache. Planerische Zielsetzung ist die Entstehung von neuem Wohnraum.

Weder durch die geplante Nutzung noch die Verkehrslage bestehen bzw. entstehen schalltechnische
Konflikte im Plangebiet, weshalb von einer schalltechnischen Untersuchung abgesehen wurde.

Im Plangebiet sind keine Storfallbetriebe geplant. Auch liegen keine entsprechenden Betriebe im Um-
feld des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen fir Luftquali-
taten der Europaischen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerten gelten. Auch werden im Orts-
teil Lasbek-Dorf keine erheblichen Luftverschmutzungen angenommen.

Die Bundesautobahn 1 befindet sich ca. 840 m nordwestlich des Geltungsbereiches. GemaR dem Sied-
lungsentwicklungskonzept und der Larmkartierung sind keine relevanten Larmimmissionen im Plange-
biet zu erwarten.

Von der westlich gelegenen Freiwilligen Feuerwehr kénnen Larmimmissionen hervorgehen, allerdings
sind diese gem. § 35 StVO in der Nachbarschaft hinzunehmen. Zudem wurde bereits der Bebauungs-
plan Nr. 15 der Gemeinde Lasbek beschlossen, welcher den Neubau eines Feuergeratehauses am siid-
lichen Siedlungsrand des Ortsteils Lasbek-Dorf ermoglicht. Es ist davon auszugehen, dass der Feuer-
wehrstandort kurzfristig verlegt wird.
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9.2 Natur und Landschaft
9.2.1 Bestandsaufnahme zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

AN AN

Wald- und Gehélzstrukturen Landwirtschaftliche Nutzfliche

HWy = Typischer Knick -
HWy/hl = Typischer Knick / lickiger Gehdlzbewuchs Grinland

SGs = urbanes Ziergehalz und -staudenbeet Schutzbestimmungen
SGn = urbanes Geholz mit Nadelgehalzem !

IR
O Laubbaum, gem. Luftbild (nicht eingemessen) ‘ gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m

mit Angabe Kronendurchmesser und Stammumfang in m sowie Artangabe § 21 LNatSchG

Laubbaum, innerhalb des Geltungsbereiches eingemessen

mit Angabe Kronendurchmesser und Stammumfang in m sowie Artangabe und Nr.
Artenschlissel

Bu =Buche Ho = Holunder

Ei  =Eiche Kir  =Kirsche

Ef =Efeu L =Linde

Fi = Fichie Ro =Hecken-Rose

Ha =Haselnuss Sd = Schlehdom

Hb  =Hainbuche Wa =Walnuss

HEe = Obstbaum We =Weide

Abbildung 8: Ausschnitt vom Bestandsplan zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Lasbek, Quelle: GSP
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Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich groRtenteils um eine landwirtschaftlich genutzte Griinflache inner-
halb des baulichen Zusammenhanges von Lasbek-Dorf. Auf dem siidwestlichen Teilgebiet befindet sich
ein Wohnhaus mit angrenzender Gartennutzung. Im Bereich der Bebauung besteht bereits eine Ver-
siegelung der Flache.

Gemals der Bodenkarte des Umweltportals Schleswig-Holstein liegt im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes Pseudogley-Braunerde und im westlichen Bereich Braunerde vor. Bei der Bodenartenschichtung
handelt es sich um Lehmsand tiber Sand. Die bodenkundliche Gesamtbewertung wurde fiir den GroR-
teil der Flache als sehr gering angegeben.

Seitens des Biros fir Baugrunderkundung & Geotechnik (Dipl.-Geol. Axel Kion) erfolgten im Marz 2022
Voruntersuchungen zum Baugrund. Es wurden vier Schirfe bis in eine Tiefe von 2 m unter Gelande-
oberflache durchgefihrt.

Der humose Oberboden weist gem. dem Fachgutachten im Plangebiet eine Méachtigkeit von ca. 0,50 -
0,60 m auf. Diese besteht aus schwach schluffigem Sand mit einem geringen Kiesanteil. Im iberwie-
gend locker gelagerten Oberboden wurden im 6stlichen Plangebiet an einer Stelle Ziegelreste gefun-
den. Unter dem Oberboden steht Geschiebelehm mit vereinzelten Sandstreifen an. Gelegentlich tre-
ten Sandlagen mit Schichtenwasser auf. Je nach Machtigkeit des Geschiebelehms kommen stellen-
weise Geschiebemergel unterhalb des Geschiebelehms vor.

Im Rahmen der bodenkundlichen Voruntersuchung wurde kein Grundwasser in den 2 m tiefen Schur-
fen angetroffen. Es wurden allerdings keine Aussagen zur Versickerung getroffen.

Nach Aussage des Umweltportals Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet innerhalb des Trinkwasser-
gewinnungsgebietes ,Barkhorst”. Es gehort zum Grundwasserkorper , Trave-Mitte”, welcher weder
hinsichtlich seines chemischen Zustands noch mengenmafigen Zustands gefahrdet ist.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Am 02.03.2023 wurde das Plangebiet durch eine Landschaftsplanerin begangen und begutachtet. Im
Zuge der Begehung erfolgte eine Bestandsaufnahme angelehnt an die ,Kartieranleitung und Standard-
liste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins” des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume. Die Ergebnisse sind in der Abbildung am Anfang dieses Kapitels dargestellt.

Bei dem Griinland des Plangebietes handelt es sich um ein Dauergriinland, welches einen geringen
Artenreichtum aufweist. Nordlich zwischen Griinland und StralRe befindet sich ein Knick mit Iickigem
Geholzbewuchs. Arten wie Hasel, Hainbuche, Brombeere, Heckenkirsche und Heckenrose sind im
Knick zu finden. Zwei groRe Eichen stehen als Uberhélter im Knick. Eine weitere Eiche befindet sich
westlich des Plangebietes. Sie steht zwar aulRerhalb des Geltungsbereiches, allerdings ragt ihre Krone
deutlich ins Plangebiet.

Die drei Eichen wurden von dem Baumsachverstandigen Michael Hartmann am 04.09.2023 begutach-
tet. An der westlich des Plangebietes gelegenen Eiche (Nr. 1) wurde eine Gberwallte Rissbildung fest-
gestellt. Ein Kronenbruch an dieser Stelle kann jedoch durch eine baumpflegerische MaRRnahme ver-
hindert werden. Die westliche Eiche (Nr. 2) innerhalb des Plangebietes ist ca. 200 Jahre alt. Am Stamm-
full wurden lokal Fruchtkérper vom honiggelben Hallimaschpilz gefunden. Weitere Untersuchungen
ergaben keine Anzeichen auf einen Abbau des Bastgewebes. Da in einem kirzlich eingekiirzten Bereich
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groRe Neuaustriebe mit griiner Blattentwicklung sichtbar waren, wurde eine gute Vitalitat des Baumes
erfasst. Die dritte Eiche (Nr. 3) wies eine sehr gute Vitalitat auf.

Das stidwestliche Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 wird bereits wohnbaulich mit angrenzendem
Garten genutzt. Auf der Flache stehen sieben Obstbaume und urbane Ziergeholze auf einer Rasenfla-
che.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 wird ein artenschutzrechtliches Gutachten durch den Dipl.
Biologen Bjorn Leupolt angefertigt. Aussagen aus diesem werden zum nachsten Verfahrensschritt der
Begriindung hinzugefiigt. Im Plangebiet sind Brutvogel und Fledermause zu erwarten.

Schutzgut Mensch, Landschaft, Luft, Klima sowie kulturelles Erbe

Die Gemeinde Lasbek befindet sich im Landschaftsraum ,Ostholsteinisches Hiigelland“ und gehort zur
Untereinheit ,,Stormarner Endmoranengebiet”.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Dauergriinland und bereits baulich Gberformte Flache im Orts-
teil Lasbek-Dorf. Aufgrund der geringen GroRRe des Griinlandes ist dem Plangebiet keine lokale lufthy-
gienische oder klimatische Ausgleichfunktion zuzuordnen. Bedeutende luftklimatische Vorbelastungen
sind nicht erkennbar.

Grenziberschreitende Immissionsbelastungen durch Geriiche oder Larm bestehen fiir das Plangebiet
nicht.

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachglitern vor. Auch liegt das Plan-
gebiet in keinem besonderen archdologischen Interessengebiet.

9.2.2 Projektwirkungen

Auswirkungen auf die Schutzgiter Fliche, Boden und Wasser

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Versiegelung konnen im Allgemeinen Wohngebiet 1
(WA 1) mit einer GRZ von 0,4 und einer moglichen Uberschreitung gem. BauNVO bis zu 0,6 bei einer
FlachengréRe von rund 3.000 m?2 (3.000 m? x 0,6) 1.800 m? Flache versiegelt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) mit rund 1.350 m? ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt, woraus sich
eine Versiegelung mit einer méglichen Uberschreitung gem. BauNVO bis 0,45 ergibt. Demnach kdnnen
rund 600 m? (1.350 m? x 0,45) im Allgemeinen Wohngebiet 2 versiegelt werden. Es werden durch die
Planung entsprechend insgesamt maximal rd. 2.400 m? (1.800 m? + 600 m?) versiegelt.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 bestehen Vorbelastungen lediglich aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Mit der Versiegelung kommt es jetzt zu einem Verlust der bestehenden Bodenfunktionen.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind die Bodenfunktionen im Bereich des bestehenden Wohn-
hauses mit seinen Nebengebiduden, Zuwegungen und Terrassen bereits gestort. Im Gartenbereich hin-
gegen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan weitere Flachen liberplant und die Bodenfunk-
tionen zerstort.

Durch die Planung kommt es aufgrund der Versiegelungen gegeniiber dem Bestand zu einer Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes. Mit den verbindlichen Festsetzungen zur Versickerung anfallender
Niederschlagswasser und den Regelungen zur Griinbedachung von Nebengebauden wird der Beein-
trachtigung entgegengewirkt.
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Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch das Heranriicken der Bebauung an den bestehenden Knick im nérdlichen Plangebiet kommt es
zu Beeintrachtigungen dieser Biotopstruktur. Damit geht der gesetzliche Biotopstatus verloren und der
Knick wird entwidmet. Der Knick weist eine geringe Wertigkeit auf und hat keine Anbindung an den
freien Landschaftsraum. Zukiinftig grenzt er auch nicht mehr an landwirtschaftliche Flachen. Die Ge-
holzstruktur bleibt jedoch bis auf die Bereiche fiir die kiinftigen Zufahrten erhalten. Gleichzeitig erfolgt
ein Lickenschluss im Bereich der bestehenden Zufahrt. Es werden hier 6,5 m freiwachsende Hecke mit
typischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks gepflanzt. Auf die Herstellung eines Knickwalls wird im Kro-
nentraufbereich der Uberhilter verzichtet, um den Wurzelraum zu schonen.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) wird Gartenflache liberplant. Es gehen sieben Obstbdume und
urbane Ziergeholze verloren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden durch den Dipl. Biol. B. Leupolt in einem arten-
schutzrechtlichen Gutachten artenschutzrechtlich nach §44 BNatSchG bewertet. Das Gutachten wird
zum nachsten Verfahrensschritt der Begriindung beigefiigt und die Ergebnisse in der weiteren Planung
bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Wahrend der Bauphase kann es voriibergehend zu Staubemissionen kommen. Relevante negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind dadurch insgesamt nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12 und dem daraus resultierenden Verkehr sind keine
erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft verbunden. Der Verlust
des Griinlands ist im Allgemeinen als negativ zu bewerten. Stadtklimatische Effekte kommen aufgrund
der geringen FlachengroRe nicht zum Tragen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Derzeit wird nicht davon ausgegangen, dass im Plangebiet schalltechnische Konflikte vorliegen, wes-
halb von einer schalltechnischen Untersuchung abgesehen wurde.

Durch den Bebauungsplan Nr.12 kommt es nicht zu negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, da keine erheblichen Schadstoffemissionen zu erwarten sind. Lediglich im Zuge der Bauphase
kann es temporar zu Larm durch Baumaschinen sowie durch LKW-Verkehr v. a. durch Bodentransporte
und Materiallieferungen kommen. Diese Belastungen werden zwar als stérend empfunden, stellen
aber keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Negative Verdanderungen des Ortsbildes werden aufgrund der umliegenden Strukturen im zentralen
Siedlungsbereich und den getroffenen Regelungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung eben-
falls nicht erwartet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter Mensch, kulturelles Erbe und Orts- und Landschafts-
bild ist nicht gegeben.

9.3 MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan beriicksichtigten und verbindlich festgesetzten Malnah-
men aufgefiihrt. Zudem werden Mallnahmen gelistet, die anderweitig zu regeln sind, sowie Malinah-
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men, die auf der nachfolgenden Planungsebene zu beriicksichtigen sind. Die getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen zielen darauf ab, den Eingriff in Natur und Landschaft weitgehend zu minimieren
und die fachliche Umsetzung der Planung zu gewahrleisten.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser

® Durch die Festsetzung der GRZ wird sichergestellt, dass keine libermiRige Versiegelung durch die
kiinftige Nutzung erfolgt.

& Der Versiegelungsgrad wird durch Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze, Terras-
sen, Fulwege und Traufkanten reduziert.

® Die festgesetzte Griinbedachung von Nebenanlagen mit einer GroRe von = 15 m? férdert die na-
turliche Verdunstung innerhalb des Plangebietes.

®  Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung
zu bringen. Eine Konkretisierung des Umganges mit dem anfallenden Niederschlagswasser erfolgt
im weiteren Verfahren.

& Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein
notwendiges Mindestmal® begrenzt werden. Folgende Hinweise sind hinsichtlich des vorsorgen-
den und allgemeinen Bodenschutzes zu beachten:

- Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

- Mutterboden (Oberboden) unterliegt nach § 202 BGB i. V. m. § 1 BBodSchG einem besonde-
ren Schutz. Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Uberschiissi-
ger Oberboden ist moglichst ortsnah einer hoherwertigen Verwertung zuzufiihren.

- BeiVerwertung des Oberbodens auBerhalb der beantragten MaRnahme (z. B. landwirtschaft-
licher Aufbringung, Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht) sind die §§ 6-8
BBodSchV und § 7 BBodSchG sowie bei Aufbringung auf eine landwirtschaftliche Flache § 17
BBodSchG zu beachten. Sollten solche MaRnahmen angedacht sein, ist eine entsprechende
Anzeige bei der unteren Bodenschutzbehorde zu stellen. Ab dem 01.08.2023 ist fiir diese Bo-
denmalnahme die Mantelverordnung anzuwenden. Diese regelt die Verwertung von Boden-
materialien auf, in oder unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht oder in bodenahnli-
chen Anwendungen in den §§ 6-8 BBodSchV. Gleichzeitig wird die Analytik fir Boden von
LAGA TR Boden / BBodSchV auf die EBV / BBodSchV umgestellt. Fiir Oberboden muss der
Parameterumfang der neuen BBodSchV untersucht und die Vorsorgewerte beachtet werden.

- ,DIN 19639:2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, ,DIN
19731:2023-10 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut” und
,»DIN 18915:2018-06 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” sowie des In-
formationsblattes , Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes”
(LLUR, 2010) sind zu beachten.
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Schutzgut Pflanzen, Tiere

®  Zum Schutz der zu erhaltenen Einzelbdume werden bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. eines Schutz-
abstandes von 1,5 m untersagt.

®  Fir die Eingrinung des Plangebietes wird der entwidmete Knick zu einem GroRteil erhalten und
eine bestehende und kiinftig nicht genutzte Einfahrt durch die Anpflanzung einer freiwachsenden
Hecke geschlossen.

&  Ggf. ergeben sich im ndchsten Verfahrensschritt weitere Festsetzungen aus dem artenschutzrecht-
lichen Gutachten.

© Der Schutz der zum Erhalt festgesetzten Biume richtet sich nach den Vorgaben der DIN 18 920
und der RAS-LP 4 (,Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen).

& Bezuglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird darauf hingewiesen, dass die Rodung von Ge-
holzen gem. geltender Gesetzeslage nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar zulassig
ist.

Schutzgut Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild

& Die festgesetzten Hohenbegrenzungen stellen sicher, dass die zukinftige Bebauung sich in die um-
gebende Landschaft einfligen wird.

© Der Erhalt des entwidmeten Knicks und die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke sichern eine
Abschirmung der Bebauung in nérdliche Richtung.

&  Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehorde zu sichern.

9.3.1 Bewertung der verbleibenden Auswirkungen, Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die mit der Planung einher-
gehenden Bodenversiegelungen und Verdnderungen an Natur und Landschaft unterliegen demnach
nicht der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Unabhangig von dieser Regelung sind die Biotopschutzbestimmungen zu berlcksichtigen. Entspre-
chend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist fir die entwidmeten Knickstrukturen
Knickausgleich nachzuweisen.

Knickstrukturen, welche durch Bauleitplanverfahren entwidmet, jedoch als Griinflichen mit Erhal-
tungsgebot festgesetzt werden, kdnnen mit einem externen Ausgleich im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen
werden. Bei einer Knickbeseitigung muss ein Ausgleich im Verhéltnis 1:2 erbracht werden. Demnach
ergibt sich durch die Planung folgender Ausgleichsbedarf:
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Eingriff Verhaltnis Ausgleich
Knickentwidmung 78 m 1:1 78 m
mit Erhaltungsge-
bot
Knickbeseitigung 18 m 1:2 36m
)3 114 m

9.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Fiir den Bebauungsplan Nr. 12 muss ein Knickausgleich von insgesamt 114 m erbracht und nachgewie-
sen werden. Dies erfolgt zum nachsten Verfahrensschritt.

10 Ver- und Entsorgung

Da das Vorhabengebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lasbek innerhalb des zentralen
Bereiches der Gemeinde liegt, sind die Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der Strallen ,,In de
Eck” und ,Schulstralle” bereits zum groRten Teil vorhanden. Fehlende oder unzureichende Leitungen
werden entsprechend den Anforderungen erganzt.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerkes Barkhorst.

Loschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fir eine ausreichende Léschwasserversor-
gung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemalem Ermessen fest-
zulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdampfung
kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der je-
weils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Loschwasserversorgung des Wohngebietes (WA) wird im Rahmen eines Loschwasser-Grundschut-
zes (ber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den Kapazitaten des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die Trave Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Lasbek zu leiten.
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Mit Einfiihrung des gemeinsamen Erlasses ,,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inne-
res, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und dessen
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt (iberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groBen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern.

Der A-RW 1 Nachweis wird im Laufe des weiteren Verfahrens angewendet und mit der Unteren Was-
serbehorde abgestimmt.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH sichergestellt.
Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag der Kreise Stormarn und Herzogtum-
Lauenburg, die 6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager sind, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.

Die Miillentsorgung erfolgt als StralRenrandentsorgung Uber die StraBen ,In de Eck” und
,SchulstralRe”. Die bestehenden StralRenverkehrsflaichen weisen ausreichende Breiten fir ein 3-achsi-
ges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

11 Archdologie, Kampfmittel, Altlasten

Archédologie

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Archdologisches Interessengebiet gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6
DSchG.

Dennoch besteht eine Verpflichtung zur Meldung von entsprechenden Funden entweder Gber die Ge-
meinde oder direkt an die obere Denkmalschutzbehorde (§15 DSchG):

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Lasbek ist nicht in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen der
Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampf-
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mittelverordnung) aufgefihrt. Fir die Flache liegt dennoch eine Untersuchung auf Kampfmittelbelas-
tung beim Kampfmittelraumdienst Schleswig-Holstein vor. Gemal$ dem Schreiben vom 07.07.2022 des
Kampfmittelrdumdienstes handelt es sich beim Plangebiet nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziiglich bei der Polizei
zu melden.

Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand (Stand 03/2025) keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffillige Bo-
denbereiche angetroffen werden (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffal-
ligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn umgehend zu informieren.
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12 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lasbek hat die Begriindung in der Sitzung

am xx.xx.2025 gebilligt.

Lasbek, den ..............

Der Birgermeister

................ Aufgestellt:

L5SP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Paperbarg 4 - 23843 Bad Oldesloe
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