Satzung der Gemeinde Lasbek, OT Lasbek-Dorf, uber den Bebauungsplan Nr. 12
"In de Eck”

Teil A -

Planzeichnung M.1:1000

Teil B - Text

Satzung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies § 16 Abs. 5 BauNVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

MaRangabe in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter

—0— Vorh. Flurstlicksgrenze
_ — — In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
1%1 Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Vorh. Béschung

Kronenbereich

Freihaltebereich um zu erhaltende Badume
/ (1,5 m Abstand zum Kronenradius)

6.5

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
bringen. Eine Konkretisierung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens auf Grundlage einer
Baugrunduntersuchung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine 3-reihige freiwachsende Hecke aus standortheimischen Gehdlzarten der
Schlehen- Hasel- Knicks anzulegen, sodass ein geschlossener Geholzstreifen entsteht. Alle
anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer
zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen. Abgangige Baume sind nach Vorgaben der
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (MELUR 2017) auszugleichen.

Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Werden im Zuge des weiteren Verfahrens, soweit erforderlich, ergénzt.

Ortliche Bauvorschriften
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Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Erlauterungen Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il

Gebaudehohe als Hochstmal in m Uber
Stralle, z.B. 10,50 m, siehe Teil B - Text Ziffer 2

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO
Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Private Grinflache
Zweckbestimmung:

Gestaltungsgriin

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu Gunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In den Allgemeinenen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
ausnahmsweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

2.1
211

2.1.3
22

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehohe

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden maximal festgesetzte Gebdudehdhen
(GH) durch Héhenangabe tber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Die Gebaudehéhe entspricht
der hochsten Stelle des Gebaudedaches bzw. der Oberkante der Attika.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und
Solarthermie, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.

Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis
zu 1,00 m zulassig.

Die Gebaudehdhe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches.

Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 muss die Oberkante des FertigfulBbodens im
Erdgeschoss (OKFF Erdgeschoss) mindestens 0,20 m dber der mittleren Héhe der Stralenachse
liegen. Mafdgeblich ist die Hohe der StralRenachse lber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur
Stralenbegrenzungslinie der Stral3e "In de Eck".

MindestgrundstiicksgroRe

3.1

3.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist je Wohneinheit eine Mindestgrundstlicksgrofie
von 300 m? nachzuweisen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist je Wohneinheit eine Mindestgrundstlicksgrofie
von 650 m? nachzuweisen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal vier (4) Wohnungen pro Einzelhaus [E]
zulassig.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Ausnahmsweise ist die Einrichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen auch
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze zulassig, sofern sich
hieraus keine Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen im 6ffentlichen Verkehrsraum ergeben.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1

6.2

6.3

6.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der mit einem
Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume bzw. der in das Plangebiet hineinragenden dargestellten
Baumkronen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen unzulassig.

AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Nicht berdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Beladgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen mit einer Grof3e von = 15 m? mit einem Grindach mit lebenden Pflanzen zu
versehen.

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Fassaden, duBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1  Die Hauptgebdude sind als Sichtmauerwerk zu errichten. Dabei sind glasierte und spiegelnde
Fassaden ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Wintergarten. Holzhduser, Holzfassaden sowie
Materialien in Holzoptik sind zuldssig. Blockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

1.2 Einzelne Bauteile (z.B. Laibungen, Briistungen, Stirze, Giebel oder Gauben) kénnen auch in
anderen Materialien hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien 30 % der jeweiligen
Fassade nicht Ubersteigt.

1.3 Die Sockelhéhe (Hohe zwischen Oberkante Stralle und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante
Rohsohle Erdgeschoss) wird mit max. 0,60 m uber der mittleren Hbhe des angrenzenden
Fahrbahnrandes der zu erschlieRenden Stralle festgesetzt.

Dacheindeckungen /-neigungen

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in
den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fir das Hauptgebdude oder Griindacher mit lebenden
Pflanzen zulassig. Die Dacheindeckungen von Wintergarten sind hiervon ausgenommen. Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie) sind zulassig.

2.1.1 Dachneigungen sind von 25° bis 50° zugelassen. Die Dachneigungsfestsetzungen gelten nicht fir
sogenannte "Friesengiebel", diese durfen auch steilere Dacher aufweisen. Tonnendacher sind
ausgeschlossen. Bei der Verwendung von Griindachern mit lebenden Pflanzen sind auch geringere
Dachneigungen und Flachdacher zulassig.

2.3 Fur Nebenanlagen und Wintergarten werden ausschlieRlich Flachdacher oder flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn die
Dachflachen von Wintergarten mit dem Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden.

Hinweis

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Bad Oldesloe-Land, Louise-Zietz-StralRe 4, 23843 Bad Oldesloe
eingesehen werden.

2, Stellplatze

Die Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir das gesamte Gemeindegebiet der
Gemeinde Lasbek in der aktuell glltigen Fassung ist zu bertcksichtigen.

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO)
sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
VOIM it folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 "In de Eck" der Gemeinde
Lasbek, OT Lasbek-Dorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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