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Gemeinde St. Michaelisdonn
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 54 ,Am Draisinenbahnhof”

Planzeichnung (Teil A)
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde
St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 54

,Am Draisinenbahnhof”

fur das Gebiet ,sudlich der Poststral3e, vom Draisinenbahnhof westlich entlang
der Nebenbahnlinien nach Marne"

Festsetzungen

Planzeichen

Erlauterungen
Sonstiges Sondergebiet

Rechtsgrundlage

-Draisinenbahnhof- g ?1(1()2)'\'“ 1 g:ﬂﬁ\?o
gemal} Text (Teil B) Ziffer 1.1
-Draisinenbahnhof-
Sondergebiet das der Erholung dient
-Ferienunterkinfte- g io(l()l)Nr' 1 g:ﬂﬁ\?o
gemal} Text (Teil B) Ziffer 1.2
-Ferienunterklnfte-
2 Grol3e der Grundflache, 89 (1)Nr.1 BauGB
GR 1.000 m hier maximal 1.000 m? 8§16 (2) BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3, 8§89 (1) Nr. 1 BauGB
hier maximal 1 8§16 (2) BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher 89 (1) Nr.1 BauGB
Nutzungen 816 (5) BauNVO
0 offene Bauweise g 32(1()2)Nr' 2 EZECN;\E;O
A nur Einzelh&user zulassig g 32(1()2)Nr' 2 E:ﬂﬁ\%
Baugrenze 89 (1)Nr.2 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Rad- und FuRweg- 59 (L)Nr. 11 BauGB
— Strallenbegrenzungslinie 8§89 (1) Nr. 11 BauGB
REELH private Griinflache
V“ -Schutzgriin- 89 (1) Nr. 15 BauGB
Wasserflache -Verbandsvorfluter- §9 (1) Nr. 16 BauGB
-V-
Wasserflache -Graben- 89 (1) Nr. 16 BauGB
-Graben-
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde
St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 54

,Am Draisinenbahnhof”

fur das Gebiet ,sudlich der Poststral3e, vom Draisinenbahnhof westlich entlang

der Nebenbahnlinien nach Marne"

@ Erhaltung von Baumen

§9 (1) Nr.25b

Darstellungen ohne Normcharakter

@ vorhandener Baum = 0,3 und < 0,6 m Stammdurchmesser
Bm 0,60/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
1.5 Hohenschichtlinie

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
G'eh- und Fahrrecht zugunsten §9 (1) Nr. 21 BauGB
GF. zug, Sleverband Sielverband
Grenze des rdumlichen
[:::] Geltungsbereiches 59(7) BauGB
Nachrichtliche Ubernahme
88 (1)Nr.9 LNatSchG

BauGB
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Vorentwurf der Gemeinde St. Michaelisdonn uber
den Bebauungsplan Nr. 54 ,Am Draisinenbahnhof”

fur das Gebiet ,sudlich der Poststral3e, vom Draisinenbahnhof westlich entlang der
Nebenbahnlinien nach Marne”

Text (Teil B)

1. ART DER NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 (1) und § 11 (1) BauNVO)
1.1 Das sonstige Sondergebiet SO 1 -Draisinebahnhof- dient der Nutzung durch die Maschbahn
- Draisine. Es sind zulassig
1. Verwaltungsraume,
2. Café inkl. AulRengastronomie,
3. Touristeninformation,
4. Sanitareinrichtungen,
5. Lagerraume.

1.2 Das der Erholung dienende Sondergebiet SO 2 -Ferienunterkinfte- dient der Unterbringung von
Gebauden zur Beherbergung. Zuldssig sind Geb&ude mit einer Grundflache von 50 m2 zuziglich
10 m2 Terrasse.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) Satz 3 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet -Draisinenbahnhof- (SO 1) dirfen zu touristischen Zwecken genutzte
Gebaude insgesamt eine zuléssige Grundflache von 1.000 m2 nicht Uberschreiten. Der ErschlieBung
dienenden Wege und Stellflachen sind auf einer Flache von maximal 1.000 m2 zulassig und
teilversiegelt herzustellen.

Im Sondergebiet -Ferienunterkiinfte- (SO 2) dirfen Einzelhduser insgesamt eine zulassige
Grundflache von 1.000 m2 nicht Uberschreiten. Die der Erschliefung dienenden Wege sind auf einer
Flache von maximal 1.000 m2 zuldssig und teilversiegelt herzustellen.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Befestigte Freiflache
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem Material
zulassig. Bitumindse Baustoffe und grof3flachige Platten tGber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8 9 (6) BauGB)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstticke

(8 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2.zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(8 84 (1) Nr. 1LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig der ortlichen
Bauvorschriften (nach Ziffer 4 des Textes (Teil B)) zu befestigten Freiflachen zuwiderhandelt.
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