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l. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1. Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Feuerwehr" und
.Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” sind die fur die Nutzung als Feu-
erwehr erforderlichen Einrichtungen und baulichen Anlagen (z. B. Feuerwache, Funktions-
raume und -flachen, Garagen und Stellplatze, Geratehaus etc.) zulassig. Hierzu z&hlen auch
Sozial- und Schulungsraume.

Zudem sind die erforderlichen Einrichtungen und baulichen Anlagen fir den Bau und Betrieb
eines Dorfgemeinschaftshauses als kulturellem und sozialem Treffpunkt einschliel3lich Veran-
staltungsrdumen sowie deren Nebenanlagen (z. B. Stellplatze, Kinderspielplatze) zulassig.

Die Feuerwehrzufahrt innerhalb der Flache mit der Festsetzung (A) darf entlang der Stral3e
Volsemenhusen bis zu 11 m nach Siudwesten und 16 m nach Nordosten verschoben werden
(8 9 Abs. 1 Abs. 11 BauGB).

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1
Die maximale Geb&udehothe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als maximale Gebaudehothe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A - Planzeich-
nung festgesetzten Hohenbezugspunkt (Deckenhdhe der Stral3e Volsemenhusen = 1,13 m
UNHN) und dem hochsten Punkt des Daches. Schornsteine, Antennen und Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie bleiben unberticksichtigt.

2.2

Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Erdgeschosses muss bei Neubauten mindestens
0,40 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt (Deckenhdhe der Stral3e Volsemenhusen
=1,13 m uNHN) liegen.

Die OKFF (Oberkante Fertigful3boden) ist die Oberkante des fertig hergestellten Fu3bodens
des Erdgeschosses an seinem hdchsten Punkt.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

3.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet sind bei Neu- und
Umbauten Garagen, Carports und Nebenanlagen zwischen den Baugrenzen und den direkt
angrenzenden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Kennung (B) unzulassig. Die Festsetzung gilt nicht fur Stellplatze und
lichtdurchléassige Einfriedungen mit Punktfundamenten.

Auf die Schutzabstande der Trinkwasserleitung und die Pflege- und Unterhaltungsstreifen von
Verbandsgewassern (vgl. IV. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen) wird verwiesen.
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3.2

Bei Neu- und Umbauten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im MI
miissen Nebenanlagen, Garagen und Carports entlang offentlicher Verkehrsflachen einen Ab-
stand von 3,0 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fur Stellplatze, Einfriedungen und Erd-
oder Steinwalle (Friesenwadlle). Diese Anlagen durfen die 6ffentlichen Verkehrsflachen jedoch
nicht negativ beeintrachtigen.

4. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet sind bei Neu- und
Umbauten ebenerdige, nicht tiberdachte, Pkw-Stellplatze und deren Fahrwege im wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

4.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet ist die Durchlassig-
keit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht versiegelten Flachen wieder-
herzustellen.

5. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1

Fir die Nutzung der Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume u. A. (schutzbe-
dirftige Raume gemaf DIN 4109-1:2018-01) sind nach dem Stand der Technik Vorkehrungen
zum Schallschutz fir alle Fassaden zu treffen, die eine Einteilung in einen Larmpegelbereich
Il und héher erhalten haben und der L142 mindestens seitlich zugewandt sind. Fur die von
der maligeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRRgebliche Aul3en-
larmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlosse-
ner Bebauung bzw. Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Auf Grundlage der gemal} DIN 4109-1:2018-01 gelten folgende Anforderungen an den passi-
ven Larmschutz:

Erforderliches bewertetes

N . Mafgeblicher AuRenlarm- | Bauschallddmm-Mal der
Larmpegelbereich

pegel La Aul3enbauteile gem. DIN
nach DIN 4109 4109 R'w,ges
Aufenthaltsrdume
dB(A)
11 61-65 35
v 66-70 40
\Y 71-75 45

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweisver-
fahrens eine geringere Anforderung an den passiven Larmschutz ermittelt wird.

5.2

Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei Neu- und
Umbauten im Bereich von Schlaf- und Kinderzimmern diese mit schallgedammten Be- und
Entliftungen auszuriisten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
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geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Dies gilt
nicht fir RAume im Larmpegelbereich (LPB) Ill, die von der Landesstral3e abgewandt sind.

Die Schalldammung der Luftungen/Luftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das
resultierende Bauschallddmm-Mald der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus
hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fur
Schlafraume erforderlich.

Von den Absatzen 1 bis 3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsachlichen Gegebenheiten ein
verminderter Pegel zu erwarten ist, sodass geringere Anforderungen an die Schalldammung
ausreichend sind.

. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Feldheckenschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennung (B) dienen dem Erhalt der
vorhandenen — gemal 8 1 LNatSchG gesetzlich geschitzten — Feldhecken sowie der Schaf-
fung vorgelagerter Saumstreifen. Feldhecken sind zu erhalten und einer fachgerechten Pflege
zu unterziehen, durch ein Auf-den-Stock-setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und ma-
ximal 15 Jahren.

Liickige Abschnitte sind mit Gehdlzen, bestehend aus verschiedenen Arten der Pflanzliste im
Abschnitt IV und/oder des Merkblatts von in Schleswig-Holstein heimischen, bodenstandigen
Baumen (Kreis Dithmarschen, Stand derzeit 20.11.2024), zu ergéanzen.

6.2  Anpflanzung von Feldhecken

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennung (N) dienen der Anlage von
Feldhecken sowie der Schaffung vorgelagerter Saumstreifen. Es sind Gehdlze verschiedener
Arten der Pflanzliste im Abschnitt IV und/oder des Merkblatts von in Schleswig-Holstein heimi-
schen, bodenstandigen B&aumen (Kreis Dithmarschen, Stand derzeit 20.11.2024) zu pflanzen.
Es ist zulassig, die anzulegenden Feldhecken auf einen Wall zu setzen.

In der Flache fur MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Kennung (N1) ist die Verbreiterung des Bestandsgrabens zulassig. Neben
dem Graben ist eine Feldhecke mit Saumstreifen gem. Absatz 1 anzulegen.

Es gilt Festsetzung 6.6 (Umsetzungsgebot).
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6.3 Feldheckensaumstreifen

Die Feldheckensaumstreifen innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Kennungen (B), (N) und (N1)
sind der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu tberlassen und 1 x pro Jahr nach
dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, sodass sich eine artenreiche Gras- und Krautve-
getation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von
Geholzaufwuchs darf der Feldheckensaumstreifen fur PflegemalRnahmen einschlie3lich der
Pflege befahren werden. Das Mahgut muss abgefahren werden, eine Mulchmahd ist nicht zu-
lassig.

6.4 Unzulassigkeit von Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Kennung (B) sind mit Ausnahme der Feldheckenwaélle keine Abgrabungen
oder Aufschittungen zulassig.

Die Herstellung baulicher Anlagen ist in allen Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unzuldssig. Leitungen dirfen die Feld-
hecken nur senkrecht unterqueren.

6.5 Unzulassigkeit von Fremdpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit den Kennungen (B), (N) und (N1) dirfen mit Ausnahme der Neuanlagen, Li-
ckenschlielungen sowie Ersatzpflanzungen keine Pflanzungen und keine Ansaaten vorge-
nommen und weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel jedweder Art ausgebracht werden.

6.6 Umsetzungsgebot/Ersatzpflanzungen

6.6.1

Das im B-Plan festgesetzte Pflanzgebot auf privater Grinflache (Mafinahmenflache (N) beim
MI) ist innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der Aufnahme der Nutzung im Mischgebiet
herzurichten.

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grunflachen (Mal3nahmenflache (N)
und (N1)) sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der Aufnahme der Nutzung auf der
Flache fur Gemeinbedarf herzurichten.

Diese Gehdlze (gem. den Abséatzen 1 und 2) sind dauerhaft zu erhalten.
6.6.2
Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschiitzten Bepflanzung (auch bei Abgang

herzustellender Pflanzungen), ist diese innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang mind.
gleichwertig zu ersetzen.
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6.7 Wurzelschutzbereich

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m (= Wurzelschutzbereich) von Grol3-
baumen mit einem Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschliefRlich der Grof3bdume in Feld-
hecken sind Neu- und Umbauten von baulichen Anlagen (gem. 8 2 Abs. 1 LBO SH) sowie
Abgrabungen, Aufschittungen und Leitungsverlegungen nur unter Bericksichtigung der DIN
18920:2014-07 zulassig. Neue flachige Versiegelungen und neue Gebaude sind grundsatzlich
im Wurzelschutzbereich unzuldssig.

Dies gilt nicht fur lichtdurchlassige Einfriedungen mit Punktfundamenten.

6.8 Grundwasserabsenkung

Drainagen oder sonstige bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfiigharen Grundwassers fuihren, sind unzuléssig. Kurzfristig erfor-
derliche Grundwasserabsenkungen sind wahrend der Vegetationsperiode (15.03. bis 30.09.)
nur zulassig, wenn durch geeignete Mal3nahmen Schéaden der benachbarten Vegetation aus-
geschlossen werden.

6.9 Artenschutz

6.9.1 Vermeidungsmaflnahme AV-01 und AV-04 - Besatzkontrolle

Zur Vermeidung eines Totungsrisikos sind vor Eingriffen in Gebaude und vor Fallung von Bau-
men mit Quartierpotenzial (Stammdurchmesser > 30 cm) fachgutachterliche Besatzkontrollen
durchzufiihren. Sofern fur Fledermause Quartiere oder Individuen oder fur Végel Brutplatze
oder Reviere festgestellt werden, sind geeignete Vermeidungsmaflnahmen festzulegen und
erforderlichenfalls eine Umweltbaubegleitung vorzusehen.

6.9.2 Vermeidungsmafinahme AV-02 - insektenfreundliche Beleuchtung

Fur neue AufRenleuchten sind ausschliel3lich insektenschonende, vollstandig eingekofferte
LED-Leuchten mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtem-
peratur von < 2400 Kelvin (warmweif3em Licht) zu verwenden.

Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtung der Bdume, Straucher, Feldhe-
cken und angrenzenden Grinlandflachen ist unzuléssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

6.9.3 Vermeidungsmalnahme AV-03 - Bauzeitenregelung

Alle Arbeiten missen aulRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar, erfolgen oder rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen und ohne Unterbre-
chung fortgefihrt werden, damit sich die Brutvdgel hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl an die Stor-
wirkungen anpassen konnen.

Sofern alternativ die BaumafRnahmen in der 0.g. Aktivitatszeit der Vogel beginnen oder Teil-
bereiche bis zu einem Baubeginn in der Brutperiode l&ngere Zeit brachliegen, sind fir Bauar-
beiten Besatzkontrollen durch eine ékologische Baubegleitung durchzufithren. Uber Negativ-
nachweise und einen an die ggf. vorkommenden Brutvigel angepassten Bauablauf sind in
Abstimmung mit der UNB Bauarbeiten in Teilbereichen auch innerhalb der Brutperiode mog-
lich. Besatzkontrollen und Negativnachweise haben dann eine zeitlich auf 5 Tage begrenzte
Gliltigkeit und missen nach Ablauf wiederholt werden.
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6.9.4 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-05 - Vogelschlag

Glasfassaden sind ab einer Flache von 5 m2 zu gliedern oder durch geeignete MalRnahmen fr
Vogel sichtbar zu machen. Dies gilt z. B. fir Wind- und Larmschutzwande, Verbindungsgange,
Wintergarten, transparente Absturzsicherungen, Balkongeléander oder verglaste Hausecken.

Als geeignete MalRnhahmen gelten:
e dauerhaft wirksame Markierungen auf der Aul3enseite der Glasflachen (z. B. Muster,
Streifen, Punkte mit Lasern mit Sandstrahlverfahren oder Siebdruck eingebracht),
e Verwendung von Glas mit integrierter Vogelschutzwirkung (z. B. UV-strukturierte oder
mattierte Glaser),
o konstruktive Malinahmen zur Vermeidung von Durchsichten oder Spiegelungen (z. B.
Anordnung, Neigung, Uberdachungen).

Die MalRhahmen sind so auszuwéahlen und umzusetzen, dass sie eine ausreichende visuelle
Erkennbarkeit der Glasflachen fur Vogel gewéhrleisten und damit das Kollisionsrisiko signifi-
kant reduzieren.

6.9.5 Artenschutzrechtliche MinimierungsmafRnahme - Brutk&sten

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind mind. 4 Nistkésten fur Geb&udebriter anzu-
bringen, z. B. fur Mauersegler, Sperling, Blaumeise, Kohlmeise, Halbhdhlen fur Gartenrot-
schwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Stid-Ostrichtung anzubringen, vorzugsweise geschiitzt unter dem Dachvor-
sprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmafig im Herbst von altem Nistmaterial zu reinigen
und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise: Die Mindesthohe fiir Mauerseglerk&sten und Einbausteine liegt bei ca. 6,0 Meter,
bei Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

Mauersegler, Sperlinge und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne Késten werden da-
her haufig nicht angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.

7. Erhaltungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begon-
nene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Laubbaum

mit einem Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.

Es wird die Pflanzung verschiedener Arten des ,Merkblatts von in Schleswig-Holstein heimi-
schen, bodenstandigen Baumen* (Kreis Dithmarschen, Stand derzeit 20.11.2024) empfohlen.

Auf Teil B - Text, Festsetzung "6.7 Wurzelschutzbereich" wird verwiesen.

8. Anpflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
8.1 Heckenanpflanzung

Auf der in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Geholzen (auf dem Mischgebiet) ist eine mind. 1,5 m hohe, heimische,
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standortgerechte Laubgehélzhecken auf einem mind. 2,0 m breiten offenen Vegetationsstrei-
fen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von maximal
1,00 m zueinander und mit mindestens 2 x verpflanzter Ware vorzunehmen. Kirschlorbeer-
straucher, Thuja und Scheinzypressen sind unzulassig.

Sofern fir das Mischgebiet eine Erschlieung von Norden lber eine neue Stral3enverkehrs-
flache oder Privatstralle mdglich ist, darf die Hecke ausnahmsweise in einer Breite von max.
5 m je Grundstiick unterbrochen werden. (8 31 Abs. 1 BauGB).

Es gilt Festsetzung 6.6 (Umsetzungsgebot).

Es wird die Pflanzung verschiedener Arten aus der Pflanzliste unter IV der textlichen Festset-
zungen empfohlen.

8.2 Baume an Stellplatzanlagen

Pkw-Stellplatze aul3erhalb von Garagengebduden sind mit einem standortgerechten, Laub-
baum je angefangene 5 Stellplatze zu begrinen. Der Stammumfang der Ba&ume muss min-
destens 14 cm betragen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?2
freizuhalten. Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten MaRnahmen zu schiitzen.

Es wird die Pflanzung verschiedener Arten des ,Merkblatts von in Schleswig-Holstein heimi-
schen, bodenstandigen Baumen* (Kreis Dithmarschen, Stand derzeit 20.11.2024) empfohlen.
8.3 Hecken an Stellplatzanlagen

Pkw-Stellplatze aufRerhalb von Garagengeb&uden sind ab 5 Stellplatzen an mind. 2 Seiten mit
standortgerechten, heimischen Laubhecken auf einem mindestens 1,5 m breiten offenen Ve-

getationsstreifen einzugriinen.

Auf Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen wer-
den.

Die Baumpflanzen gem. Festsetzung 8.2 kdnnen in die Hecke integriert werden.

Es wird die Pflanzung verschiedener Arten aus der Pflanzliste unter IV der textlichen Festset-
zungen empfohlen.

8.4  Uberdachte Stellplatze

Alternativ zu den Festsetzungen Nr. 8.2 und 8.3 kdnnen die Stellplatze Gberdacht werden,
sofern die Dachflache zu mind. 80 % mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bestlckt oder
begrint wird.

Fur die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken durchwur-

zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrunen. Intensivbegriinte Dachfla-
chen sind ebenfalls zul&ssig.
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I1l. Gestaltungsfestsetzungen gemalfd 8 86 Abs. 1 LBO (SH)

9. Unversiegelter Grundstiicksanteil

Die Grundstucksflachen sind, soweit diese nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bend-
tigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Vegetationsschicht (beispielsweise mit
insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehélzen, Rasen etc.) anzulegen, zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

10.  Stellplatze

Bei Neu- und Umbauten sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im
MI Pkw- und Fahrradstellplatze gemafR der nachfolgenden Tabelle herzurichten.

Nutzungsart

Zahl der Pkw-Stellplatze

Zahl der Fahrradstellplatze

Wohngebéaude bis 2
Wohneinheiten je Haus-
einheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Wohngeb&aude mit mehr
als 2 Wohneinheiten je
Hauseinheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Mind. 2 barrierefrei erreichbare und
Uiberdachte Stellpléatze je Wohneinheit

Biro- und Verwaltungs-
flachen, Gewerbebe-
triebe

Mind. 1,5 je 2 Beschaftigte

Mind. 1 barrierefrei erreichbarer Stell-
platz je 1 Beschéftigten

R&aume mit erheblichem
Besucherverkehr (Bsp.
Kanzleien, Praxen etc.)

1 je 30 m2 Nutzflache, jedoch mind. 3

1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz je
30 m2 Nutzflache, jedoch mind. 3

Laden

1 je 40 m2 Verkaufsflache, jedoch mind.

2 je Laden

1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz je
40 m2 Verkaufsflache, jedoch mind. 2 je
Laden

Gaststatten, Vereins-
heime, Clubh&user o. A.

1 je 10 Besucherlnnen (anzusetzen ist
die in der Versammlungsstatte hochst-
zulassige Besucherzahl) und 1 je Be-
schéaftigtem/Schicht

1 je 8 Besucherlnnen (anzusetzen ist
die in der Versammlungsstatte hochst-
zulassige Besucherzahl) und 1 je Be-
schaftigtem/Schicht

Handwerks- und Indust-
riebetriebe

1 je 2 Beschaftigte

1 je 2 Beschaftigte
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IV. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften, Satzungen) kbnnen im Amt Marne-Nordsee, Fachbereich 3 — Stadt- u. Regional-
entwicklung, Bauleitplanung, Alter Kirchhof 4-5, 25709 Marne, eingesehen werden.

Trinkwasserleitungen

Im Plangebiet (unterhalb des Mischgebietes, der Planstral3e, der Gemeinbedarfsflache und
des StrafRenbegleitgriins an der Straf3e Volsemenhusen) befindet sich eine Haupttrinkwasser-
leitung des Wasserverbands Suderdithmarschen mit einem Durchmesser von 500 mm. Die
Leitung inkl. Schutzstreifen darf nicht mit Gebauden, Carports und Nebenanlagen, die die Lei-
tung schadigen kénnen oder einen Zugriff auf die Leitung verhindern, Gberbaut werden. In Tell
- A Planzeichnung sind die Leitung und ein 6 m breiter Schutzstreifen beidseitig der Leitung
nachrichtlich tbernommen worden. Im Bereich kiunftiger Privatflachen (Mischgebiet) ist zudem
ein Leitungsrecht festgesetzt worden.

Zudem befindet sich auf den Wohngrundstticken stdlich der Stral3e Volsemenhusen eine un-
tergeordnete Trinkwasserleitung des Wasserverbands Suderdithmarschen mit einem Durch-
messer von 50 mm. Auch hierfur ist auf den Privatflichen Leitungsrecht, in 3 m Breite, festge-
setzt worden. Die Leitung darf nicht mit Gebauden, Carports und Nebenanlagen, die die Lei-
tung schadigen kdnnen oder einen Zugriff auf die Leitung verhindern, Uberbaut werden.

Verbandsgewasser

Beidseitig der Vorfluter des Sielverbandes Helse, 0111 im Norden und 0110 im Siden, werden
Pflege- und Unterhaltungsstreifen von 7,5 m an offenen Graben und 5 m an verrohrten Graben
berucksichtigt. Es gilt die Satzung des Sielverbandes Helse, insbesondere § 6.

Anbauverbotszone an der Landesstraf3e (88 29 und 30 StrwG)

Es wird auf das Straf3en- und Wegegesetz verwiesen. AulRerhalb der Ortsdurchfahrt dirfen
Hochbauten jeder Art an Landesstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &u-
Reren Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fiir bauliche Anlagen dir-
fen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Baugenehmigungsbehérde nur nach Zustimmung
des Tragers der Stra3enbaulast erteilt werden. Anlagen der Aul3enwerbung, Aufschittungen
und Abgrabungen groReren Umfangs stehen den Hochbauten gleich.

Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" und die R SBB " Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® (2023) sowie die ZTV-Baumpflege
(2017): Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 6. Auf-
lage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 82 S.

Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie fur
Anderungen im Bestand ist erganzend das Merkblatt DWA-M 162, "Bdume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale", Februar 2013, zu berticksichtigen.

Immisssionen

Am und tlw. Im Plangebiet befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Die aus einer ord-
nungsgemanen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
Geruch) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind als ortsiiblich hinzu-
nehmen. Sie stellen keine erhebliche Belastigung dar.

Weitere Immissionen werden nicht erwartet.
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Pflanzliste

Insgesamt wird fur Neupflanzungen die Pflanzung verschiedener Arten des ,Merkblatts von in
Schleswig-Holstein heimischen, bodenstandigen Baumen*® (Kreis Dithmarschen, Stand derzeit
20.11.2024) bzw. die nachfolgende Liste empfohlen.

Baume:
Vgl.: Merkblatt von in Schleswig-Holstein heimischen, bodenstéandigen Baumen (Kreis Dith-
marschen, derzeitiger Stand 20.11.2024 — der Begriindung als Anlage beigefuigt)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)

Kompensation
Es ist ein flachiger Ausgleich von insgesamt 15.168 m2 erforderlich, der Gber eine externe
Ausgleichsflache zu erbringen ist.

Grundwassermessstelle
Auf dem Flurstiick 42/1 Flur 11 Gemeinde und Gemarkung Volsemenhusen befindet sich die
landeseigene Grundwassermessstelle 5255 Volsemenhusen.

Hochwasserrisikogebiet
Das Plangebiet befindet sich gemal den aktuell geltenden, amtlichen Hochwasserrisiko- und
Hochwassergefahrenkarten vollstdndig innerhalb der Hochwassergebietskulisse.

Aufgrund der Lage hinter einem Landesschutzdeich findet das vorgenannte Bauverbot gemaf
der gesetzlichen Ausnahme nach 8§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG fir das Plangebiet jedoch keine
Anwendung. Andere Bauverbote nach 8§ 82 Abs. 1 LWG kommen nach gegenwartiger Ein-
schatzung nicht in Betracht.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal3 8 84 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Stand: Rellingen, 15.07.2026
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