Satzung der Gemeinde Rendswuhren uber die

2. Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 26

Teil A - Planzeichnung

M.1:1000

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) \ . - 5. Bauweise
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)
! 128 128 128
’ =6 171 18 a) In der abweichenden Bauweise a1 sind Baukdrper mit einer Lange von mehr als 50 Metern zulassig,
) ; 124 wobei die Errichtung von Gebauden innerhalb des sonstigen Sondergebietes 1 (SO 1) entlang der
/ 4 Flurstlicksgrenze zum Flurstlick 223 ohne bzw. mit verringertem Grenzabstand innerhalb der
[ 124 festgesetzten Baugrenze zulassig ist.
. . g 3 I b) In der abweichenden Bauweise a2 sind Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 Metern zulassig.
Teilbereich 2 7 / /
' @ 135
N /715 )
{b 160 - / 6. Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
w
9 1 \?‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
g QO Te|lbere|Ch 1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete 1 und 3 (SO 1 und SO 3) sind Nebenanlagen i. S. d. § 14
223 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
g / zulassig.
/ 224 E
R 118 7. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
2 6 Landschaft
S (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
SO 3 3§§3N a) Die nach Landesnaturschutzgesetz innerhalb des Plangebietes geschuiitzten Knicks sind zu erhalten
< SO 1 10} und durfen nicht mit Boden angefllt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.
a2 LKU b)  Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.
GRZ 0,8 92 i al C) Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen (S) ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
96 GEI 5?\18”':1” 7 i GRZ 0,80 hochbaulicher Anlagen ebenso unzuldssig wie die Vornahme von Aufschittungen oder
6 uber H GbH 523,31 SL%Z Abgrabungen, Versiegelungen oder die Errichtung fester Zaunanlagen.
H uber
p© 0 d) Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum
P H GRZ 0.60 Erhalt festgesetzten Bdume sind Abgrabungen und Aufschiuttungen, Bodenversiegelungen, bauliche
=TT o2 4214 ’ Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze unzuladssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind
. \\”/ Uber NHN uct;)eljr ?\IBH?\Im Kronentraufbereiche zzgl. des Schutzabstandes von 1,5 m im Bereich der Bestandsbebauung.
’’’’’’’ \\ \\ e) Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von
‘\—” \\ \ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Satzung
\ \ ‘\ 4208 Gehdlzverluste sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen flachendeckend zu ersetzen.
\ \ ‘ = / e
\ \ \ ,,,,,, 92 (O] Wl ) Die Stellplatzanlagen im sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) sind wasser- und luftdurchldssig . _ .
\ \\ e 5 herzustellen. Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie
\\ s - [ ---------'-'_-':';';:-- 1 nach § 86 Landesbauordnung (LBO)) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
\\ o £ T _._:e-.;;m".. =5/ 1 L N [ s folgende Satzung (iber die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
L= . // R T S e MR I ‘ 8. Zuordnungsfestsetzung Nr. 26, Teilbereich 1: fir das Gebiet nordlich der 'Pléner StraRe' (B 430), siidlich der Hofflachen
\ fl fl . e . ' N . . .. . . .
- - (§ 9 Abs. 1a BauGB) Dorfstralle 3 und 3a' sowie Ostlich der 'Dorfstrale’, Teilbereich 2: fir das Gebiet eines 20 m breiten
/// S — o <)o . Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von 344 m Streifens beidseitig entlang der FIurstL:lcksgrenze .zwischen 96/6 und 9?/7 der Elur 7 der Gemarkung
/' > Pléner StraBBe - B 430 T Knickneuanlage ermittelt. Er wird (iber das Knick-Okokonto der Gemeinde Rendswiihren mit dem Wankendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
//' AZ 3/083/0032 nachgewiesen (Flurstiick 34/2, Flur 12, Gemarkung Rendswiihren). ErschlieBungsplan als seperater Bestandteil, erlassen.
/ Il.  Ortliche Bauvorschriften
Plangrundlage: (§ 86 LBO)
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH _ Gemeinde: Rendswiihren 1. Décher im sonstigen Sondergebiet 1 und 3 (SO 1 und SO 3)
(s LVermGeoSH schieswig-holstein.ce) Gemarkung: Wankendorf 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m 164 Die sichtbare Dachflache der Hauptgebaude ist jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die Ubersichtskarte M.1:10.000
Flur 7 =9 Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen oder fir
Dachbegriinungen unterbrochen werden.
PlanzeIChenerklaru ng 2. AuBenwéande im sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3)
o Fir AuRenwandflachen ab einer Héhe von 55 m Uber NN ist eine Farbgebung mit einem
. . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, . i .
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MafRes § 1 Abs.4 BauNVO l. Planungsrechtliche Festsetzungen Hellbezugswert von mindestens 75 (schwarz = 0, weil3 = 100) zu verwenden.
Festsetzungen der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs.5 BauNVO 1 Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 10.00 Mal be in Met (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO) 3. Einfriedungen im sonstigen Sondergebiet 1 und 3 (SO 1 und SO 3)
—— allangabe in Meter
Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO a) Die gemall § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebiete 1 bis 3 (SO 1 bis SO 3) Einfriedungen sind bis max. 2,00 m Hohe als Drahtzaun, Stabmetallzaun und/oder lebende Hecke
Zweckbestimmung: Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB dienen der Unterbringung eines land- und kommunaltechnischen Unternehmens mit den zulassig. Im Bereich der Grundstlicksauffahrten sind dartiber hinaus gemauerte Pfeiler zulassig. Teilbereich 2
Land- und kommunaltechnisches Unternehmen ——— Anbauverbotszone § 29 Abs.1A StrWG Tétigkeitsfeldern Land-, Forst-, Energiewirtschaft, Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teilbereich 1
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ) . oder § 9 Abs.1 FStrG Teichen und Regenriickhaltebecken, Regelentsorgung von Hauskléranlagen sowie Knick- und 4 Werbeanlagen
§ 16 BauNVvVO (=) (cn)) Geschutzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG Landschaftspflege. 49—_ _ o o _ _ . ‘.
GRZ0,60 Grundflachenzahl (GRZ) L.V.m. § 30 BNatSchG b) Zulassig sind Anlagen und Nutzungen, die unmittelbar und ausschlieBlich dem land- und Zﬁ:tzher:\jne \t/)\;i:ti);aenr:ag:;:lg: uannzu;?):fﬁtezui/?/fasrfe;itlaez: iﬁihrlldzrizzg anrir::hfatar;)eL:rrZ ZI: 4 - i
GH580m Gebaudehshe als HochstmaB in m tiber NHN Darstellungen ohne Normcharakter kommunaltechnischen Unternehmen dienen. Sonstige gewerbliche Nutzungen, die nicht unmittelbar Reﬂegkti.erende Werbeanlagen ?)der sol?:he mit wechselndem izw beweatem Licht sind ebensogwié ) P )
. dem Betrieb innerhalb des sonstigen Sondergebietes dienen, wie Biogasanlagen, selbstandige . g ' ¢ o
. .. —O0— vorh. Flursticksgrenze - o B ; X o . . Fremdwerbung unzulassig. LA\
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 118 ) Speditionen, selbstandige Werkstatten, gewerbliche Lagerhaltungen etc., sind ausdriicklich nicht Teil
§ 22 und § 23 BauNVO = vorh. Flursticksnummer
: 6 der Planung.
Offene Bauweise . .
a Abweichende Bauweise vorh. Gebzude innerhalb des Geltungsbereiches c) Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 2 (SO 2) sind zwei Wohnungen fir Betriebsinhaber, . Hinweis
Baugrenze Betriebsleiter oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem land- und kommunaltechnischen 1. Artenschutz
vorh. Gebéude auRerhalb des Geltungsbereiches Unt.(.arn.ehm-en Qiengn, %ulé.ssig. Das -..allgemeine Wthen im Plan.gebiet ist unzuldssig. Die Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
Zulassigkeit ergibt sich fur die Gesamtflache des sonstigen Sondergebietes 2 (SO 2) entsprechend der Brutvdgel sind Gehdlzrodungen nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28./29. Februar zul3ssig.
Grunflachen 9 Abs.1 Nr.15 A i U '
End Abe.6 BauGB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 sowie dem entsprechenden Durchfiihrungsvertrages. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
Private Griinflache @ Kronenbereich der Haselmaus ist eine Beseitigung der auf den Stock gesetzten Knickwalle erst im Mai nach der
eseans 2.  Bedingende Zulissigkeitsvoraussetzung Rodung sowie nach Freigabe durch einen qualifizierten Fachgutachter zul&ssig.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen dz,oo Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull) (§ 12 Abs. 3 a BauGB) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Innerhalb der sonstigen Sondergebiete 1, 2 und 3 (SO 1, 2 und 3) sind im Rahmen der festgesetzten der Fledermause sind Abriss-, Umbau- und Ausbaumafinahmen am Bestandgebaude erst nach
(=) () Knick auerhalb des Geltungsbereiches 9 9 ' ' 9 ; ; 5 cai
Natur und Landschaft ) ) § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB 9 Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in den gutachterlicher Bewertung durch einen Fachgutachter zulassig. — 2025|
. . . . . . . . . . - IgitalerAtlasNort eobasis- ermGeo , - Februar
j‘ T g&?%ﬁgsg'Lgngozrllrgg&agéﬂggﬂsggago"azg Zﬁrantursﬁggtz’ Baugrenze aus Urfassung und der 1. Anderung jeweils geltenden Durchfiihrungsvertragen verpflichtet hat und die den Regelungen der Zur Reduzierung von Lichtimmissionen sowie zum Schutz heimischer Tierarten sollten im Plangebiet 9
T T T T+ Landschaft ’ § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB Durchfiihrungsvertrage entsprechen. fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und nach unten strahlenden Leuchtkérpern
Zweckbestimmung: ] Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Urfassung mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. - .
@ Schutzstreifen und der 1. Anderung 3.000 Kelvin verwendet werden. Abstrahlungen in Richtung der vorhandenen Gehdlze sind zu SatZU ng der Gemelnde RendSWUhren
3.  MaR der baulichen Nutzung vermeiden. T . N
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 19 Abs. 4 BauNVO) uber die 2. Anderung des
Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . . . . ..
. a)  Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 2 (SO 2) darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 durch 5 Kimaschutz: vorhaben bezogenen Bebauu ng sp|anes Nr. 26
: ) o i Text - Te|| B die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Seit d 1 2024 sind dem Gesetz iiber die E . de. den Kil hut d di
m Hr%gfherngiténgrxgﬂﬂgcyfnn Brg_llfj gggugggﬂ cfﬁé r_Erielﬂ)lilglnzungen Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache) Ae' em 1. anudgr 02 sin dgemkl_ em edseI z i :Vrv che3 r;e;gllewe_n :,I terj Ir;asiﬂt_{ Zhun e Teilbereich 1: Fiir das Gebiet nérdlich der 'Pléner Strale' (B 430), siidlich der Hofflachen
_ sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Die getroffenen Festsetzungen des sonstigen Sondergebietses 2 (SO 2) beziehen sich auf den bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. NZESZ?:;? sinwie IeDacr?f%izene\?on &T}Zizei Sdié durch )wegeniﬁmi- U(:nslf):;lsen earrieuaeit ?erzj/ce)z 'Dorfstrale 3 und 3a' sowie 6stlich der 'Dorfstrale’
Zwe?kbest!mmung: vollstandigen Teilbereich 1 der 1: Anderung des vorhabenbeﬂzogenen Bebauungspl.anels Nr 26 b) Die maximal zuldssige Grundfliche je Wohngeb&ude betrégt 180 m2 und deren Bruttodachfidche groRer 50 m? ist, mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zu Teilbereich 2: Flr da.s Gebiet eines 20 m breiten Streifens beidseitig entlang der Flurstiicksgrenze
Geholzstreifen (Satzungsbeschluss 19.12.2022) sowie den entsprechenden Durchfiihrungsvertrag. AusschlieRlich fiir den iiberstellen. zwischen 96/6 und 92/7 der Flur 7 der Gemarkung Wankendorf
Fortfall der bestehenden Knickstruktur sowie die Zusammenfihrung der Baugrenzen erfolgt die Aufnahme 4 Héhe baulicher Anl Kreis Plon
Erhaltung von Biumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB des Teilbereichs 1 in die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26. ) ofie dalllicer Anagen
g ’ ’ . . . L , ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich innerhalb des sonstigen Sondergebeites 3 (SO 3) nach den ) o o _ ) ) _ o
DD Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 (Satzungsbeschluss 11.01.2010) sowie a) Bezugsh?he fir die Bemessﬂung zulassiger baulicher S—Sebaudehohen (GH) im Plangebiet ist das l ! P 23843 Bad Oldesloe
dem entsprechenden Durchfilhrungsvertrag. AusschlieRlich fiir den Fortfall der bestehenden Knickstruktur NormalhShennull (NHN) gemalt dem Deutschen Haupthohennetz 2016. B 67070
Sonstige Planzeichen sowie die Zusammenfiihrung der Baugrenzen erfolgt die Aufnahme des Teilbereichs 2 in die 2. Anderung b)  Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie Verfahrensstand nach BauGB GOSCH & PRIEWE E:{aﬂ-ﬁd?sfoiggz;sde
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26. Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige §42)  §32)  §10 L?SST;%E’??S!??QSQ (’{‘/g';') Internet: www.gsp-ig.de
m Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB Bauteile diiffen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebidude die festgesetzte . . O
Gebaudehdhe (GH) um max. 2,00 m Uberschreiten. Die Flachenbeschrankung gilt nicht fur die Stand: 28.03.2025 / BH
Uberstellung mit Solarmodulen. P-Nr.: 25/ 1650
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