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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n) ‘

1. Anlass der Planung, Planungsziele

Die Stadt Schwentinental gehdrt, begtinstigt durch die verkehrsgiinstige und un-
mittelbare Lage zur Landeshauptstadt Kiel sowie die damit verbundene Nahe zu
Erholungsraumen wie der Kieler Forde, zu den Bereichen im Kreis PIon mit einer
(stark) vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum und zusatzlichen Baulandfla-
chen. Dies wird nicht zuletzt durch einen wachsenden lokalen Bedarf sowie die
wachsende Umverteilung von Wohnraumsuchenden aus dem Ballungsraum Kiel
in das Umland verstarkt.

Die Stadt hat im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2025)
entschieden, die kinftige (wohnbauliche) Entwicklung primar Uber das bestehen-
de Siedlungsgebiet (Innenbereichspotentiale) zu decken. Hierdurch kann, trotz
des grofRen Expansionsdrucks in Schwentinental und der beabsichtigten Bereit-
stellung zusatzlicher Baulandflachen, ein Beitrag zur Begrenzung der Flachen-
neuinanspruchnahme und der Schutz des Bodens als zentrales Ziel einer nach-
haltigen Entwicklung der gebauten Umwelt erreicht werden.

Mit der geplanten Entwicklung von Innenbereichsflachen im Stadtteil Klausdorf
wird es mdglich, die selbstformulierten kleinraumlichen stadtebaulichen und sied-
lungspolitischen Zielsetzungen der Stadt im Rahmen einer innerértlichen Nach-
verdichtung sinnvoll umzusetzen. Das Gebiet bietet neben seiner unmittelbaren
Einbindung in die vorhandenen Siedlungsteile und der damit verbundenen ver-
kehrsglinstigen Lage auflerdem ein ansprechendes Grin- und Freiraumangebot
in unmittelbarer Umgebung und rundet das sudlich ankommende Siedlungsgefu-
ge weiter sinnvoll ab.

Innerhalb des Plangebietes beabsichtigt ein Vorhabentrager die Umwandlung der
Flachen zu Wohnbaugrundsticken. Das geplante Vorhaben einer Nachverdich-
tung im Innenbereich deckt sich mit dem stadtischen Ziel einer mafivollen wohn-
baulichen Entwicklung bei Nutzung geeigneter Innenentwicklungspotentiale (s.o.).

Die Stadt Schwentinental hat sich daher fir eine moderate, im Rahmen der per-
spektivischen Flachenplanung vertragliche Innenbereichskonversion entschieden
und strebt mit der vorliegenden Bauleitplanung die planungsrechtliche Auswei-
sung von Wohnbaugrundsttcken zur Errichtung von neuen Eigenheimen sowie
kleinteiligem Wohnungsbau an.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen besteht aufgrund der mit der
Planung verbundenen Sachfragen das Erfordernis zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Die mittlerweile beschlossene Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schwentinental (Stand: Neuaufstellung, 2025) weist fir das Plangebiet (be-
reits) die Darstellung einer ,Wohnbauflache® auf, dasselbe gilt fir den bis dato
wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 1986). Der Bebauungsplan Nr. 75 kann
daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein
stadtebaulich und typologisch homogenes Quartier geschaffen werden, dass mit
seiner Bebauungsstruktur die stadtischen Zielsetzungen erfillen kann und sich
harmonisch in das bestehende (bauliche) Umfeld einflgt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BZK
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

2. Lage, GroRe und Nutzung

Die Stadt Schwentinental im Kreis Plon liegt verkehrsglinstig an den Bundesstra-
Ren B76 und B202 und grenzt unmittelbar an die Landeshauptstadt Kiel an. Dar-
Uber hinaus ist sie mit zahlreichen Buslinien und dem Bahnhof ,Raisdorf* gut an
den Uberértlichen OPNV angebunden (in fuRlaufiger Entfernung befindet sich u.a.
eine Bushaltestelle mit Anschluss nach Kiel). Mit mehreren KiTas, zwei Grund-
schulen und einer Gemeinschaftsschule, sowie zahlreichen Vereinen, einem
Pflegeheim und einer Seniorenwohnanlage bietet die Stadt ein bedarfsgerechtes
Angebot der sozialen Infrastruktur fir die rund 14.000 Einwohner (Stand: 31. De-
zember 2023).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 liegt nérdlich der Bebauung des
'Eschenweges’, 6stlich der 'Dorfstralde' sowie westlich des 'Ritzebeker Weges'
und ist damit zentral gelegen innerhalb des baulichen Siedlungszusammenhan-
ges des Stadtteiles Klausdorf. Das Plangebiet wird durch die Flurstiicke 53/13
und 53/37 gebildet.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréfRe von ca. 5.600 m? (0,5 ha) auf.
An das Plangebiet grenzen:

¢ im Norden und Osten die Wohnbebauung entlang des ,Ritzebeker Wegs';
im Stden die Wohnbebauung rund um den ,Eschenweg‘ und

e im Westen Grin- und Freiraumstrukturen mit Wald- und Gehdlzflachen
sowie die Auslaufer einer Reitanlage an der ,Dorfstrale’.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw.
Flursticke werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die rdumliche
Lage im Stadtgebiet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die struktu-
relle Einbindung des Plangebietes in das stadtische Umfeld wird in nachfolgen-
dem Luftbild dargestellt.

Sportanlagen

Grundschule
+ KiTa

Geltungsbereich
Plangebiet

Abbildung 1 Strukturelle Lagesituation des Plangebietes, Luftbild (Google Maps)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

3.2.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich einige Infrastruktureinrich-
tungen: Ca. 500 m nordwestlich ein evangelischer Kindergarten sowie ebenfalls
rund 500 m norddéstlich die ,Astrid-Lindgren-Grundschule sowie eine weitere
KiTa. Erganzend befindet sich im Nahbereich ein breites Angebot an stadtischen
Sportstatten (z. B. Mehrzweckhalle, Kunstrasenplatze und Leichtathletikanlage)
und Vereinen (z.B. TSV Klausdorf und diverse Reitvereine). Der 'Ritzebeker Weg'
ist nach dem Radwegekonzept der Stadt eine wichtige Radverkehrsstrecke, wel-
che sukzessive veloroutenahnlich ausgebaut werden soll.

Das Plangebiet weist im dstlichen Bereich eine Héhe von 26,15m (i. NHN) auf
und fallt gleichmaRig in Richtung Westen auf eine Hohe von 23,59m (4. NHN) ab.

Die Flache selbst ist unbebaut. Im vorderen Bereich am 'Ritzebeker Weg‘ ist das
Plangebiet eine Brachflache; zwei Einzelhauser wurden bereits vor geraumer Zeit
durch die Eigentimer abgebrochen. Im rickwartigen Teilbereich des Flurstiicks
53/13 ist das Gelande durch eine Grinflache gepragt; das Flurstiick 53/37 befin-
det sich derzeit in einer (privaten) Gartennutzung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, bis auf wenige (Rest-)Baume, keine
weiteren (nennenswerten) Grinstrukturen. Die westliche Grenze ist durch He-
ckenstrukturen gepragt. Uber diese hinaus, suidlich des Reitplatzes an der ,Dorf-
stralle’, befindet sich ein geschitzter Waldabschnitt.

Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Schwentinental (Kreis Plon) er-
folgt nach

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

e der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist;

o dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist;

o dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der
Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30. September 2024 (GVOBI. S. 734) geandert worden ist sowie

e der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der
Fassung vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. 2024, S. 504), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Marz 2024 (GVOBI. S. 445).

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Schwentinental (Kreis PIon) er-
folgt auf Grundlage des formellen Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeinde-
vertretung vom 24.01.2022 und wird als Bebauungsplan im Regelverfahren (mit
Umweltbericht) durchgefihrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BZK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

41.

41.1.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden die Voraussetzungen zur Inanspruch-
nahme des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB geprift. Diese sind
zwar grundsatzlich erfullt — aus Grinden der Rechtssicherheit bei der Beurteilung
der umweltrelevanten Belange hat sich die Stadt jedoch zur Durchfihrung des
Planverfahrens im Regelverfahren mit Umweltbericht und qualifizierter Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung entschieden.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitpléane aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist‘. Diese sind entspre-
chend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung® anzupassen.

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010, Fortschreibung 2021)
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

0 He Oftg-

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Stadt Schwentinental folgende Aus-
sagen bzw. Festsetzungen:

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
Befindet sich an einer Biotopverbundachse (Landesebene)
Ist ein Stadtrandkern Il. Ordnung

Liegt in einem 10km-Umkreis um den Zentralbereich

eines Oberzentrums (Landeshauptstadt Kiel)

Wird von einer Bundessstral3e (B76) gequert

Wird von einer 220kV-Freileitung gequert

Liegt auf der Siedlungsachse Kiel-Preetz

VVYVY VVVVYYVY
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

4.1.2.

Gemal der raumordnerischen Grundsatze und Ziele wird dargelegt, dass die
'Zentralen Orte', die Stadtrandkerne und die Ortslagen, die auf den Siedlungs-
achsen liegen, die Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind. Es gilt, dass die
Schwerpunkte eine besondere Verantwortung fur die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs haben und eine Entwicklung Uber den ortlichen Bedarf hinaus
ermoglichen sollen. Die Innenentwicklung hat (dabei) Vorrang vor der Aul3enent-
wicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Flachen im Siedlungsgeflige zu
bebauen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert Gberdies zum Thema ,Wohnungsversor-
gung” die folgenden Grundsatze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses An-
gebot soll die kinftig absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich Grofe, Aus-
stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Grundlegendes Prinzip ist dabei vor allem die (Re-) Aktivierung von vorhandenen
Wohnbauflachen(-potenzialen) innerhalb des bereits bebauten Stadtgefiiges und
einem entsprechenden Flachenmanagement im Sinne des Baugesetzbuches
(“Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen®), um der Nach-
frage nach Wohnraum adaquat Rechnung tragen zu kénnen.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan fir den Planungsraum V leitet sich aus dem
Landesraumordnungsplan (LROP) aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumord-
nungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) abge-
I6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes steht noch aus, so dass wei-
terhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten ist.
In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan ab-
weicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Fir die Stadt Schwentinental ergeben sich aus dem Regionalplan folgende Aus-
sagen bzw. Festsetzungen:

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Liegt teilweise in einem Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz

Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft grenzt
teilweise an das Stadtgebiet an

Ostlich und sudlich befindet sich ein Regionaler Griinzug

Wird von einer Bundessstral3e (B76) gequert

Die ehemalige Gemeinde Raisdorf ist ein Baulich zusammenhé&ngendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes

VVYVY VVYVY

In Schleswig-Holstein werden derzeit alle Regionalplane vollstandig neu aufge-
stellt. Die Neuaufstellung der Regionalplane erfolgt dann fir die drei neuen Pla-
nungsraume. Die bisherigen Plane gelten bis dahin weiter. Im Vergleich zu dem
geltenden Regionalplan sind folgende Anderungen vorgesehen:

» Der Bereich des Baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet wurde auf
den Stadtteil Klausdorf ausgeweitet

» Die Abgrenzung der Siedlungsachsen wurde im sldlichen Bereich des
Stadtgebietes verkleinert / enger gefasst

Seite | 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BZK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

4.2.

4.2.1.
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan (Planungsraum 3) Schleswig-Holstein (2001)

Der Regionalplan stellt keine, Uber die Ziele des Landesentwicklungsplanes hin-
ausgehenden Festsetzungen dar. Die vorliegende Bauleitplanung entspricht so-
mit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln®. Dabei sind gemaR § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschafts-
planes in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Flachennutzungsplan der ehem. Gemeinde Klausdorf (Ursprung; 1986)

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Klausdorf
(Stand: 1986) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75 als "Wohn-
bauflache' (W) dargestellt. Den Geltungsbereich teilend wird ein 'geplanter in-
nerortlicher FuRweg' dargestellt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist eine Wohnbauflache vorgesehen, wel-
ches den Darstellungen des Ursprungflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Klausdorf entspricht.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 1986)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BZK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

422

4.3.

44,

Flachennutzungsplan der Stadt Schwentinental (Neuaufstellung; 2025)

Nachdem die Stadt Schwentinental im Jahr 2008 aus dem Zusammenschluss der
Gemeinden Raisdorf und Klausdorf hervorgegangen ist, wurde am 30.06.2011
der Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die
gesamte Stadt Schwentinental beschlossen.

Die Darstellung der Flache als 'Wohnbauflache® bleibt in dem (mittlerweile ab-
schlielRend beschlossenen) Entwurf der Neuaufstellung unverandert. Die Ful3-
wegeverbindung aus dem Ursprungsflachennutzungsplan wird nicht mehr darge-
stellt, da bereits eine Ost-West-Wegeverbindung in raumlicher Nahe Uber den
'Eschenweg' und den Reitplatz besteht.

Der Bebauungsplan Nr. 75 kann daher aus dem (klnftig wirksamen) Flachennut-
zungsplan (Neuaufstellung) entwickelt werden.

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem kiinftig wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 2025)

Landschaftsplan

Die Stadt Schwentinental verfligt tUber einen Landschaftsplan (Fortschreibung)
aus dem Jahr 2024. In der Entwicklungskarte wird das Plangebiet als ,Bauflache’
dargestellt, sodass die Zielvorgaben, korrespondierend zu denen der Flachennut-
zungsplan-Neuaufstellung, mit den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 75
Ubereinstimmen.

Klimaschutzkonzept

Schwentinental hat 2021 ein Klimaschutzkonzept beschlossen, welches die Aus-
gangssituation in der Stadt ermittelt und sowohl Handlungsempfehlungen als
auch konkrete MalRnahmen benennt. Es wurden samtliche Verkehrstrager, die
Energieversorgung sowie die energetische Gebaudesubstanz und -technik priva-
ter und offentlicher Gebaude betrachtet und auf Einsparpotentiale hin untersucht.

Die darin beschlossenen Ziele, insbesondere ,die stadtische Bauleitplanung auf
die Anforderungen des Klimawandels zu Uberprifen und auszulegen“ werden
durch die vorliegende Planung erflllt. Da es keine bestimmten Festsetzungsmaog-
lichkeiten gibt, die fur sich allein die Sicherung eines gesunden (Stadt-)Klimas
bewirken kénnten, tragt die Summe der Darstellungen und Festsetzungen im Ge-
samtergebnis den klimatischen Erfordernissen Rechnung (s.u.: Begriindung zu
den getroffenen Festsetzungen).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BZK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

4.5.

4.6.

5.1.

5.1.1.

Radwegekonzept

Die Stadt Schwentinental hat 2021 ein Radwegekonzept verabschiedet. Kern des
Konzeptes ist die Ermittlung dreier Hauptradrouten, die perspektivisch velorou-
tenahnlich ausgebaut werden sollen. Die sogenannte ,Veloroute 1° fihrt Gber den
,Ritzebeker Weg‘ unmittelbar am Plangebiet vorbei; die ,Veloroute 3‘ ist ebenfalls
in kurzer Entfernung erreichbar, sie verlauft Gber die nahegelegene ,Dorfstral3e’.
Das Plangebiet ist somit sehr gut an das innerdrtliche Radwegenetz angebunden
— mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Radwegekonzept verbunden.

Kommunale Warmeplanung

Die Stadt wird kurzfristig den Auftrag zur Erarbeitung einer (kommunalen) War-
meplanung fir das Stadtgebiet erteilen. Fir das Plangebiet kénnen daher noch
keine Erkenntnisse aus der vorgesehenen Warmeplanung abgeleitet werden.

Plangebiet / Stadtebauliches Konzept

Plangebiet / Bestandssituation

Das ca. 0,56 ha grol’e Plangebiet liegt im Stadtteil Klausdorf und befindet sich
ruckwartig der westseitigen Bebauung entlang des ,Ritzebeker Wegs’, an den es
im Zu- und Abfahrtsbereich unmittelbar angrenzt.

Die Uberplanten Flachen prasentieren sich als (Abriss-) Brachflachen mit rick-
wartiger Grun- bzw. Gartennutzung, sind derzeit vollends unbebaut und befinden
sich vollstandig in Privateigentum.

Stadtebauliche Struktur

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die typisch kleinteilige Stadtrandlage und
der entsprechenden Wohnbebauung gepragt. In direkter Anbindung rund um den
Geltungsbereich befinden sich vornehmlich klassische Einfamilienhausbebauun-
gen mit groBen und/oder langgezogenen Gartenflachen. Ostlich des Plangebietes
schlieBt sich der StralRenraum des ,Ritzebeker Wegs* an; westlich gelegen befin-
den sich die Auslaufer der Reitanlage an der ,Dorfstralie’.

Die Geschossigkeit der umliegenden Bebauung liegt vornehmlich bei einem (1)
Vollgeschoss; in den meisten Fallen mit ausgebautem (Steil-) Dachgeschoss.

Abbildung 6 Plangebiet mit angrenzender Bestandsbebauung (04/2024) Seite [ 10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 B K

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

5.2.

Planungsiiberlegungen

Die stadtebauliche Grundidee soll die behutsame Entwicklung eines kleinteiligen,
homogenen Wohnquartiers ermdglichen, welches sich an seiner integrierten Lage
mit unmittelbarem Bezug zur umgebenden Bebauung in das vorhandene Sied-
lungsgefiige von Klausdorf integriert bzw. dieses stadtebaulich sinnvoll erganzt.

Die Planung weist in vergleichbarer Art und Weise zu den sich in der unmittelba-
ren Umgebung befindlichen Siedlungsstrukturen eine entsprechende bauliche
Ausformung und ortsvertragliche Dichte auf, um in dem kleinen Quartier ein dem
Ort mdglichst zutragliches Angebot an neuem, dem Standort und der Nachfrage
entsprechenden, Wohnraum in attraktiver Lage bieten zu kénnen. Die vorgese-
hene Bebauung soll sowohl dem ortlichen (regionalen) Bedarf nach kleinteiligem
Wohnungsbau wie auch der Nachfrage (junger Familien) nach klassischen Bau-
grundstucken fur Einzelhduser Rechnung tragen, wobei sich Bautypologie und
Geschossigkeit dem Bestand in der Umgebung angliedern soll.

In Schwentinental besteht zudem ein wachsender Bedarf an (altengerechten, bar-
rierearmen und bezahlbaren) Wohnungen. Gleichwohl besteht auch weiterhin ei-
ne Nachfrage nach Grundstlicken fiir den individuellen Wohnungsbau in Form
von Einzel- und/oder Doppelhausern. Aufgrund der baulichen Vorpragung der
umliegenden Siedlungsstruktur (s.0.) sind fir das Plangebiet keine grof3volumi-
gen Mehrfamilienhduser vorgesehen. Gleichwohl sieht der Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Mdglichkeiten vor, um im rickwartigen (westlichen) Bereich
kleinere Mehrfamilienhduser zu ermdéglichen.

Als Anrainerkommune im Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Kiel besteht auch
weiterhin eine nennenswerte Nachfrage nach klassischer Eigenheimnutzung.
Dies ist vor allem auch auf den weiterhin starken Wunsch vieler (gerade junger)
Familien nach einem selbststandigen Eigenheim und entsprechenden Freiflachen
im Nahbereich der Landeshauptstadt zurtickzufiihren. Die Stadt Schwentinental
beabsichtigt daher durch den vorliegenden Bauleitplan die (planungsrechtlichen)
Méglichkeiten flr eine moderate, im Hinblick auf die spatere Vermarktung mdég-
lichst flexible, innerértliche Nachverdichtung / Konversion mit ortsangemessener
und dem bestehenden (baulichen) Umfeld zutraglicher Bebauung mit Eigenhei-
men, ggf. erganzt durch ortsbildvertraglichen Wohnungsbau, zu schaffen.

Inhalte der Planung

Abbildung 7 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 (Stand: 03/2025) Seite | 11



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
e Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemél3 § 4 BauNVO mit den Teil-
gebieten WA1-WA3 festgesetzt.

Um die stadtebaulich beabsichtigte Hauptnutzung ,Wohnen® innerhalb des Plan-
gebietes zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet'
(WA) gemall § 4 BauNVO fest. Die Ausweisung soll ein mdglichst ungestortes
Wohnen gewahrleisten, denn: WA-Gebiete dienen ,vorwiegend“ dem Wohnen;
d.h. ,(...) die Wohnnutzung muss vorherrschen; Wohngebaude und Wohnungen
im Vergleich zu anderen (zuldssigen) Nutzungen zahlenmaRig tGberwiegen und
den Wohncharakter des Gebiets auch unter Bericksichtigung der anderen (zu-
lassigen) Nutzungen erkennbar pragen.“ (vgl. BVerwG, Urt. v. 18.10.2017 — 4 CN
6.17, Rn. 24).

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes schlief3t nicht aus, dass ein-
zelne Raume in den Wohngebauden gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden
kénnen. Grundsatzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausge-
Ubt werden, denkbar und allgemein zuldssig. Somit kann der zunehmenden Be-
deutung zur Ausibung von Dienstleistungen in enger Verknipfung mit der eige-
nen Wohnnutzung (z.B. Grafikdesign, Mediation, Steuerberatung 0.a.) ebenso
Rechnung getragen werden wie der Einrichtung von adaquaten Heimarbeitsplat-
zen, mit denen Unternehmen ihren Mitarbeitern die vollstdndige oder zeitweise
Arbeit von zu Hause ermdglichen.

Zulassigkeit von Nutzungen

(§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO; § 4 BauNVO)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie Ferienwohnungen
nach §13a BauNVO nicht zul&ssig.

Aufgrund der primar beabsichtigten Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
(s.0.) lasst der Bebauungsplan nur sinnvolle wohnerganzende Nutzungen zu, al-
so solche Nutzungen, die im Prinzip den Charakter eines zusammenhangenden
Wohngebietes nicht (erheblich) stéren bzw. ihn sinnvoll erganzen. Aufgrund des-
sen werden Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund ihres hohen Flachenver-
brauches und der ggf. einhergehenden Schadstoffgefahrdungen bzw. entstehen-
den Emissionen nicht mit dem gewinschten Charakter des Plangebietes und sei-
nem bestehenden Umfeld vereinbar sind (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
Die Ansiedlung bzw. Entwicklung solcher Nutzungen innerhalb des Plangebietes
wird zudem als nicht realistisch angesehen.

Aufgrund der attraktiven rdumlichen Lage im Nahbereich zur Landeshauptstadt
Kiel und Umgebung steigen auch Angebot und Nachfrage fur Ferienwohnungen.
Die Stadt strebt mit der Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gel-
tungsbereiches die lokale Wohnraumnachfrage an. Um eine Durchmischung mit
haufig wechselndem Publikum zu verhindern, werden daher Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes ebenso ausgeschlossen wie Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauNVO.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA1) sind gemé&i3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
je Wohngebéude (je Einzelhaus) maximal 4 Wohneinheiten zuléssig.

Seite | 12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.2.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2-3) sind geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Jje Wohngebéude (je Einzelhaus) maximal 2 Wohneinheiten zuléssig; je Dop-
pelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit.

Die vorgenommene Begrenzung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
bietet die Handhabe, unerwiinschten Umstrukturierungsprozessen in den ausge-
wiesenen Wohnbauflachen entgegenzuwirken und kann somit das Ziel unterstut-
zen, unvorhergesehene Infrastrukturbedarfe oder Verkehrsentwicklungen zu
vermeiden. Darlber hinaus soll damit die stadtebauliche Eigenart der Umge-
bungsbebauung bewahrt bleiben, ohne das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung
einzuschranken. Daher wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebadude begrenzt, um zu verhindern, dass sich der Charakter der bereits bebau-
ten Siedlungsstruktur durch das Hinzukommen von Mehrfamilienhausern mit ei-
ner unverhaltnismafigen Anzahl Wohnungen nachhaltig verandert.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemé&l3 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
eine Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmal3 festgesetzt.

Die Festsetzung einer (maximal) zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb
des Plangebietes auf 0,4 orientiert sich an den flr eine Wohnnutzung im klassi-
schen Einzelhausbereich notwendigem Mal3, den Orientierungswerten innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 17 BauNVO sowie der Gewahrleistung
einer kunftig sinnvollen Ausnutzung der jeweiligen Grundsticke, arrondierend zu
den benachbarten Wohngebieten. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) innerhalb des Plangebietes werden
damit entsprechend sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Die Festlegung der Vollgeschosse als maximal zuldssige Anzahl innerhalb der
einzelnen Teilbereiche des Plangebietes orientiert sich in Kombination mit den
festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GHmax) an der in der Nach-
barschaft vorzufindenden Bebauung sowie der beabsichtigten baulichen Entwick-
lung auf den ausgewiesenen Wohnbauflachen.

o Die festgesetzte maximale Gebdudehbhe (GHmax) lber Héhenbezugspunkt
(HbP) wird gemél3 § 18 Abs. 1 BauNVO als Héchstmal’ der Oberkante (OK)
der baulichen Anlagen bestimmt und durch den héchsten Punkt des Daches
(einschlielich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.

Durch die Festlegung auf ein bis zwei Vollgeschosse in Kombination mit der ma-
ximal zulassigen Gebaudehohe (welche die Errichtung eines ausgebauten Dach-
geschosses ermdglicht) soll sowohl der Lage des Plangebietes und der damit
verbundenen beabsichtigten Raumwirkung der Gebaude innerhalb des angren-
zenden Siedlungsbestands Rechnung getragen werden.

Die einzuhaltenden Héchstmalie bei der Gebdudehdhe werden anhand der ent-
sprechenden Gesamthdhe des planerisch beabsichtigten Gebaudetyps (Einzel-
haus) auf eine entsprechende Maximalfestlegung Uber festgesetzte Héhenbe-
zugspunkte (HbP) bestimmt.

Seite | 13



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.3.

6.4.

Uberschreitung der Gebdudehdhe

o Die festgesetzte maximale Gebdudehbhe (GHmax) lber Héhenbezugspunkt
(HbP) darf ausnahmsweise durch technische oder andere erforderliche Auf-
bauten (z.B. Antennen, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen 0.4.), die der
Gebéudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m liberschritten
werden.

Technische Anlagen wie Schornsteine, Luftungsanlagen 0.a., gehdren grundsatz-
lich zur Ausstattung von Gebauden. Da auf Ebene des Bebauungsplanes keine
abschlieRenden Aussagen Uber die konkrete Hohe dieser Anlagen getroffen wer-
den kénnen, wird festgesetzt, dass diese nicht der maximal zuldssigen Gebaude-
hohe unterliegen, sondern diese um maximal 0,50 m Uberschreiten durfen. Dies
ist insoweit unkritisch, weil es sich um technische Anlagen von (Wohn-) Gebau-
den handelt, bei denen dieselben wirtschaftlichen Aspekte wie bei den (Bau-)
Kosten insgesamt relevant sind. Es ist daher auch nicht davon auszugehen, dass
diese Anlagen unnétig hoch ausfallen wirden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 und § 23 BauNVO)

Erganzend zum Mal der baulichen Nutzung regeln die Festsetzungen zur Bau-
weise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung innerhalb des Plangebietes. Die Festsetzung von Einzelhdusern (E)
sowie partiell erganzt durch Doppelhauser (D) entspricht der beabsichtigten bau-
lichen Pragung des kiinftigen Gebietes. Im westlichen Teilbereich ist eine offene
Bauweise (Gebaude mit einer Lange und/oder Breite bis 50 m) festgesetzt um die
Errichtung (ortsangemessener) Einzelhauser im Wohnungsbau zu ermdglichen.

Die Baufenster (Baugrenzen) sind auf die jeweils sinnvolle Grundstliicksausnut-
zung ausgerichtet und ausreichend dimensioniert, um eine architektonisch zeit-
gemale Bebauung in individueller Ausformung und zugleich ortstypischer Anord-
nung zu ermoglichen.

Mindestgrofe von Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fiir Grundstiicke mit Einzelhdu-
sern (E) eine Mindestgréf3e von 450 m? bzw. fiir Grundstiicke mit Doppelhéu-
sern (D) eine Mindestgrél3e von 350 m? (je Doppelhaushélfte) festgesetzt.

Die Festsetzung einer MindestgrundstlicksgroRe sichert die beabsichtigte Wohn-
qualitdt innerhalb des Gebietes mit einer ortstypischen (geringeren) Dichte und
verhindert somit eine Zerstiickelung der kunftigen Grundstucksflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e Das in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Leitungsrecht’ (LR) umfasst
die Befugnisse der Stadt sowie der Ver- und Entsorger zur Begehung, Befah-
rung sowie Herstellung und Unterhaltung von Leitungen.

Das festgesetzte Leitungsrecht dient der Erschlief3ung (hier: Entwasserung durch
Leitungsfuhrung) der Flachen des ,Allgemeinen Wohngebietes' (WA) und sichert
die Befugnisse der jeweiligen Nutzer und notwendigen weiteren Trager entspre-
chender Rechte.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK

der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n)

6.5.

6.6.

Stellplatze, Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 14 und Nr. 22 BauGB iV.m. § 12 BauNVO sowie
§§ 49, 63, 86 LBO-SH)

Anzahl der Stellplatze

(§ 12 BauNVO i.V.m. § 49 LBO-SH und StPISatz Schwentinental)

o Stellplatze sind gemél3 der Stellplatzsatzung der Stadt Schwentinental auf
dem privaten Grundstlick herzustellen und nachzuweisen.

Um ein Ausweichen von Kraftfahrzeugen in den 6ffentlichen Raum zu vermeiden,
wird die Mindestanzahl der auf dem Baugrundstiick zu errichtenden notwendigen
Stellplatze in der Stellplatzsatzung der Stadt Schwentinental geregelt. Die dort
aufgeflhrten Vorgaben sind entsprechend zu bertcksichtigen und nachzuweisen.
Zur Unterbringung des Besucher- und Uberschussverkehrs sind innerhalb des
Plangebietes strallenbegleitende Parktaschen vorgesehen.

Nach wie vor ist der Besitz des eigenen Pkw in Deutschland nicht als nennens-
wert rucklaufig zu bewerten (vgl. ,Anzahl der Neuzulassungen von Pkw in
Deutschland von Januar 2010 bis Oktober 2023%; statista.com; abgerufen am
20.03.2025). Insbesondere spielt zusatzlich auch der zweite Wagen in Haushal-
ten eine nicht zu unterschatzende Rolle bei der individuellen Beférderung.

Die private Nutzung Wohnen in Kombination mit dem privaten Besitz von (min-
destens) einem Pkw verlangt jedoch nach einer ebenso privaten Lésung des
Fahrzeugverkehrs, namlich dem Stellplatz auf eigenem Grund.

Lage von Garagen, Carports etc. / Abstandsflachen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA2-3) sind Garagen und/oder (liberdachte
Stellplétze (Carports) nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m von der
das Grundstiick erschlieBenden Fldche (hier: ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung‘ mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsfldche (Offentlich)*
zulgssig.

Durch die Errichtung von Garagen und/oder Carports in einem definierten Min-
destabstand von der erschlieRenden Verkehrsflache aus besteht die Mdglichkeit
vor Garagen oder Carportanlagen die entstehende Freiflache ebenso als Stell-
platzflache zu nutzen. Erganzend dazu dienen diese Flachen zum RuckstolRen
der Fahrzeuge im Sinne der Verkehrssicherheit von Ful3igéangern und Radfahrern.

Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. BNatSchG)

Um kunftig nicht nur ein homogenes Siedlungsbild mit ansprechender Gestaltung
der versiegelten Flachen zu gewahrleisten, sondern auch eine optisch mdglichst
ansprechende Einbindung des Plangebietes in das vorhandene Siedlungsgeflge
zu erzielen, werden grunordnerische Festsetzungen getroffen. Diese dienen auch
einen, im Rahmen der Moglichkeiten, Beitrag zum kleinrdumlichen Klima- und
Umweltschutz leisten.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Bebauungsplan Nr. 75 wird als Bebauungsplan im Regelverfahren aufge-
stellt. Der notwendige Ausgleich wird im Rahmen des Umweltberichtes (Teil 2 der
Begriindung, s.u.) bilanziert und die in Anspruch genommenen Ausgleichsflachen
0.a. dort beschrieben.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n) ‘

Grundsticksbegrinung

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht lberbaute Grundstticksfla-
chen (inkl. Vorgérten) — mit Ausnahme von Fldachen fiir zuldssige Erschlie-
Bung, Stellplétze, Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports), Nebenanlagen
u.d. — durch Ansaat oder bodendeckender Bepflanzung gértnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu begriinen.

Vegetationsfreie, mit Schotter-, Kies- oder anderen Materialien gemulchte
Flédchen sind nicht zulédssig.

Die das jeweilige klnftige Bauvorhaben umgebenden Grundstlicksflachen sind,
mit Ausnahme von Stellplatzen und/oder erganzenden Bereichen (Zuwegungen
0.3.), gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Hiermit soll trotz des zulassigen
Versiegelungsgrades ein moglichst grofRzligiger Grinanteil innerhalb der stets
sichtbaren Grundstucksteile gewahrleistet werden, der sowohl die 6kologische
Bedeutung von begrinten Grundsticksflachen berlcksichtigt wie auch der Funk-
tion zur Schaffung von Freiflachen flr die Bewohner Rechnung tragt.

Begrinte Flachen in gartnerischer Ausgestaltung sind durch naturbelassene
und/oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt. Wesentliches
Merkmal ist der ,griine Charakter®, d.h. die Freiflachen sind mit Rasen oder Gras,
Geholzen oder anderen Zier- und Nutzpflanzen zu bedecken. Steinelemente sind
zwar grundsatzlich zulassig, jedoch nur dann, wenn sie eine untergeordnete Be-
deutung haben; also dem Bewuchs sowohl in funktioneller als auch in raumlich-
gegenstandlicher Hinsicht dienend zu- und untergeordnet sind (vgl. Beschluss
OVG Lineburg vom 17. Januar 2023, Az.: 1 LA 20/22 sowie Urteil VG Hannover
vom 12. Januar 2022, Az.: 4 A 1791/21). Entscheidend ist bei der bauordnungs-
rechtlichen Bewertung weder die Anzahl noch die GroRe einzelner Pflanzen,
sondern das Gesamtbild der Flachen unter Bertcksichtigung des vom Gesetzge-
ber verfolgten Zwecks, 6kologisch wertvolle Flachen auch in bebauten Gebieten
zu schaffen und zu erhalten.

Als Beitrag zum Klimaschutz und in Anlehnung an die aktuelle politische und ge-
sellschaftliche Debatte ist daher die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten
ausgeschlossen. Diese werden in zunehmender Haufigkeit zur vereinfachten
Gartenpflege angelegt, haben jedoch sowohl fir das Mikroklima als auch natur-
schutzfachlich negative Auswirkungen wie Aufheizen und Warmeabstrahlung im
Sommer, fehlende Habitatfunktionen, dkologische Wertlosigkeit und mangelhafte
Wasserdurchlassigkeit bei Starkregenereignissen.

Versiegelung von Flachen

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Fldchen von Stellpldtzen sowie
deren notwendige Zu- und Abfahrten, Zuwegungen etc. auf den Grundstii-
cken in wasserdurchléassigen Materialien (z.B. Sickerpflaster, Rasengitterstei-
ne, Filtersteine 0.4.) herzustellen.

Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatschG und dient der
Minimierung des Eingriffs in den Boden- und Grundwasserhaushalt. Durch die
Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kénnen nega-
tive Auswirkungen auf die Bodenfunktionen minimiert werden, da die Durchlif-
tung des Bodens sowie die Grundwasseranreicherung weiterhin eingeschrankt
funktionieren. Die Funktionsfahigkeit der Flachen wird durch diese Festsetzung
nicht beeintrachtigt, die schnelle Ableitung des Oberflachenwassers sorgt viel-
mehr flr einen trockenen Belag in deutlich kiirzerer Zeit.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 BAK
der Stadt Schwentinental (Kreis PI6n) ‘

Grundstucksbeleuchtung

o AuBenbeleuchtungen sind mit insekten- und fledermausfreundlichen, nach
unten abstrahlenden Lichtquellen, mit Lichttemperaturen bis zu maximal
3.000 Kelvin auszustatten.

In den vergangenen Jahren wird ein rapider Ruckgang der Insektenarten und-
biomasse nachgewiesen. Diese Erkenntnis hat der Gesetzgeber zum Anlass ge-
nommen, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum 01.03.2022 zu Uberar-
beiten. Das Anderungsgesetz, das ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt*,
nimmt erstmals ausdricklich ,Lichtverschmutzung® in den Gesetzestext auf und
bestarkt deren Eindammung als Pflichtaufgabe. Der Schutz ist indes nicht auf In-
sekten beschrankt, sondern nimmt allgemein die Beeintrachtigungen kunstlichen
Lichts auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume in den Blick, die beispielsweise in
Bezug auf Fledermause gut bekannt sind. Zur Reduzierung der Lichtimmissionen
der Aulenbereiche auf den privaten Grundstiicken (insbesondere aufgrund der
raumlichen Nahe zu Grunstrukturen) werden daher auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V.m. § 41a BNatSchG die Ausrichtung der Lichtquellen sowie de-
ren Lichtfarben festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen

e Gemdll den Eintragungen der Planzeichnung (Teil A) sind standortgerechte
Bédume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 16-18 cm) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehoélze sind in
gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte sind in einem Umkreis von maximal einem Meter (1 m)
flexibel verschiebbar, sofern die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemal
der Planzeichnung (Teil A) eingehalten wird.

Die Planstrale ist auf ganzer Lange als Mischverkehrsflache angedacht. Um den
in das Ortsbild eingebundenen Charakter zu unterstreichen und zugleich den ver-
kehrsberuhigenden Charakter des Strallenraumes zu gewahrleisten, ist die An-
pflanzung von vier (4) kleinkronigen Strafienbdumen vorgesehen.

Um eine gréRere Flexibilitat bei der Anordnung hinsichtlich der freirdumlichen Si-
tuation nach Umsetzung der Erschliefung zu ermdglichen, werden nur Regelun-
gen dahingehend getroffen, dass eine Mindestanzahl an Baumen im Verlauf die-
ser Plangebietsgrenze zu pflanzen ist. Die Standorte selbst sind in einem Um-
kreis von einem (1) Meter verschiebbar.

Eingrinung der Verkehrsflache

e Die geméal3 Planzeichnung (Teil A) festgesetzte ,Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung*® mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich
(Offentlich)‘ ist auf der gemél Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Griinflé-
che mit einer geschnittenen einreihigen Hecke aus standortgerechten Gehdl-
zen einzufassen. Die Heckenpflanzung ist dauerhaft als geschlossene Hecke
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art und Qualitét zu er-
setzen.

Im nérdlichen Bereich der geplanten Wendeanlage, im Ubergang zu den sich dort
anschlielenden Siedlungsflachen wird die Anpflanzung einer Hecke zur gestalte-
rischen Abgrenzung der Verkehrsflache zu den nachbarlichen Gartenflachen
festgesetzt.
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6.7.

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Der Anspruch an ein optisch vertragliches und ansehnliches Gesamtbild eines
Wohngebietes kann (ber Aussagen und Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Gebaude hinsichtlich Materialitat, Farben, Fassaden, Dachern und den damit zu-
sammenhangenden Fragestellungen verwirklicht werden. Im Zusammenspiel mit
den beabsichtigten Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung wird
die Qualitatssicherung des bebauten Raumes sichergestellt.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der Tatsache, dass die
Fernwirkung von Gebauden erfahrungsgemaf primar durch die Begrenzung der
Gebaudehdhen in Kombination mit der Dachform und dessen Gestaltung gebildet
wird, sieht die Stadt Schwentinental kein Erfordernis zur Prazisierung von (Ge-
baude-) gestalterischen Detailfestsetzungen, sondern lasst den Bauherren einen
grof3en individuellen Spielraum bei der Ausgestaltung bspw. ihrer Fassaden.

Gebaudedacher

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Hauptgebduden nur
in den gem&R Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Dachformen und -
neigungen zulassig.

Dabei gilt: SD = Satteldach (auch Sattelwalmdach sowie
Zwerchdach (nur ergénzend zuléssig))
WD = Walmdach (auch Kriippelwalmdach sowie

Zwerchdach (nur ergénzend zuléssig))

Die Dachform pragt die Gestalt eines Hauses in erheblichem Mal3. Die zusam-
menhangende Dachlandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung daher
einen entscheidenden Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild eines Ortes. Die
getroffenen Festsetzungen zu Dachformen und den mindestens und maximal zu-
lassigen Neigungswinkeln von Dachern orientieren sich an dem in der Umgebung
vorhandenen Gebaudebestand bzw. dem gewtinschten Siedlungsbild und ermog-
lichen eine ruhige, homogene Einpassung kunftiger (bzw. geplanter) Vorhaben in
die ortlich vorhandene Dachlandschaft.

Ausnahmen

e Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung von
Hauptgebéduden sind nur untergeordnete Bauteile wie verglaste Dachfldchen
bspw. von Wintergérten, Terrassen- und/oder Balkonliberdachungen etfc.

Architektonisch bedingte oder technisch notwendige Kleinstabweichungen storen
den Siedlungscharakter nicht, sondern entsprechen vielmehr einer entsprechend
funktional und gestalterisch sinnvollen Ausgestaltung des Gebaudes. Daher sind
entsprechende Bereiche frei von gestalterischen Auflagen.

Dachbegrinung

e In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind D&cher von Garagen und/oder
Uberdachten Stellpldtzen (Carports) nur als Griinddcher (extensive Bepflan-
zung mit lebenden Pflanzen) zuldssig. Die Stérke der Vegetationsschicht
muss mindestens 10 cm betragen.

Die verbindliche Festsetzung von Grindachern (lebenden Pflanzen) auf Garagen,
Carports etc. erfolgt in Anlehnung an § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatschG und dient der
Optimierung des kleinrdumlichen Wasserhaushalts. Griindacher speichern bis zu
80 % des Regenwassers und verdunsten es langsam wieder, was zu einer Ent-
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lastung des lokalen Niederschlagswasserabfluss fiihrt. Uberdies produzieren die
Pflanzen Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung und verbes-
sern dadurch insgesamt das Mikroklima.

7. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um bereits teilerschlossene und vormals bebaute
Flachen handelt, sind Anschlisse fur Versorgung (Strom, Energie, Wasser) und
Entsorgung (Abwasser und Oberflachenwasser) grundsatzlich in der Umgebung
vorhanden. Im Rahmen der Umsetzung etwaiger Bauvorhaben sind die beste-
henden Anlagen, sofern notwendig, entsprechend den aktuellen Regeln der
Technik zu erweitern bzw. zu ertlchtigen.

Energie- und Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die SWKiel AG. Die Stromversor-
gung wird ortsublich durch die Stadtwerke Schwentinental GmbH sichergestellt;
Uber die Verlegung von Gas- und/oder Fernwarme etc. wird im Rahmen der spa-
teren Umsetzung durch die Stadtwerke entschieden.

Telekommunikation

Die Stadt Schwentinental ist an das Netz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen. Der Breitband-Glasfaserausbau wird im Stadtgebiet zusatzlich in Tei-
len durch den privaten Versorger TNG Stadtnetz GmbH vorgenommen.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem; die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers (Abwasser) ist aufgrund der bestehenden topographischen Ge-
gebenheiten im Freigefalle moglich. Aus dem Plangebiet wird an den vorhande-
nen Offentlichen Abwasserkanal im Nordwesten (auRerhalb des Geltungsberei-
ches) eingeleitet (Haltung: 201468). MalRnahmen zum Schutz vor Rickstau aus
dem o6ffentlichen Kanalsystem sind aufgrund der vorhandenen Topographie nicht
notwendig.

Oberflachenentwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem; die Ableitung des Oberflachenwassers
(Regenwasser) ist aufgrund der bestehenden topographischen Gegebenheiten im
Freigefalle moéglich. Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse ist eine Ver-
sickerung nicht (oder nur bedingt; d.h. unzureichend) moglich, sodass das anfal-
lende Regenwasser gedrosselt Uber eine Rickhaltung in die vorhandene 6ffentli-
che Kanalisation eingeleitet wird. Aus dem Plangebiet wird (gedrosselt durch
Blockrigolen) an den vorhandenen offentlichen Regenwasserkanal im Nordwes-
ten (aulRerhalb des Geltungsbereiches) eingeleitet (Haltung: 106067).

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m®h fir einen Zeitraum von zwei Stun-
den im Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in
Wohngebieten so errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht
Uberschreitet. Hierdurch wird sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist
(= Zeitraum bis zur Einsatzbereitschaft vor Ort) eingehalten werden kann.

Das Wasserversorgungsnetz innerhalb der Stadt Schwentinental ist auf Trink-
wasser ausgelegt. Im Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im
Rahmen der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur
Wasserentnahme fur Loschwasser, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes
W-405, genutzt werden. Die fur das Gebiet relevanten bestehenden Trinkwasser-
leitungen in den umliegenden Strallenrdumen bleiben unverandert bestehen und
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werden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes erweitert, wodurch der
Brandschutz grundsatzlich gewahrleistet ist. Die tatsachliche Gewahrleistung der
fur die Planung notwendigen Loschwassermengen obliegt der Verantwortung der
Stadt Schwentinental.

Mullentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch das Amt fiir Abfallwirtschaft des Kreises Pl6n or-
ganisiert. In Schwentinental gilt gemal § 16 (8) der Satzung Uber die Abfallwirt-
schaft des Kreises Plon fur alle Abfallbehalter (Bio- und Restabfall, Papier, Gelber
Sack) die Hofplatzentsorgung. Diese Behalter werden am Tag der Entleerung bis
zu 20 m von der nachsten mit einem Mullfahrzeug befahrbaren StralRe entfernt
vom Grundstuck geholt.

Sperrmiill sowie andere Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt wer-
den, sind am Rand einer mit dem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Stralle be-
reitzustellen (Strallenrandentsorgung).

8. Artenschutz

Es gelten die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), ins-
besondere zum ,Besonderen Artenschutz’ nach § 44 ff. BNatSchG. Diese sind bei
der (baulichen) Umsetzung von Planungen ausschlieBlich auf privatrechtlicher
Basis zu beachten und entsprechend umzusetzen. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens ist lediglich der Belang zu prufen und, sofern notwendig, mittels ge-
eigneter Regelungen Vorsorge zu treffen, um im Rahmen spaterer Umsetzungen
keine mittels des Bebauungsplanes unlésbaren Konflikte mit den o.g. Bestim-
mungen vorzubereiten.

Samtliche Inhalte des Artenschutzberichtes sind zur Kenntnis zu nehmen. Zur
Vermeidung von VerstdRen gegen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind die folgenden Hinweise (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal}-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen) zu beachten: Um Verbotstatbestande nach
8§44 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen, muss ausgeschlossen werden, dass
sich Tiere wahrend der Rodung in den Baumen befinden. Dies wird durch eine
Fallzeitenregelung erflllt: Um Besatz der Baume mit Zwischenquartieren aus-
schliefen zu kdnnen, muss die Fallung in der Zeit ohne Fledermausaktivitat vom
01.12. bis 28.02. durchgefuhrt werden. Da dieser Zeitraum aul3erhalb der Zeit
liegt, in dem Wochenstuben und andere Sommerquartiere besetzt sind, ist diese
Fallzeit auch fir die Eiche mit Wochenstubenpotenzial geeignet. Die potenzielle
Flugroute im Westen des Untersuchungsgebiets sollte sowohl in der Bauphase
als auch in der Betriebsphase nicht direkt beleuchtet werden. Um die Lichtemis-
sionen zu senken, sollten die Gehdlze direkt am Wanderweg erhalten bleiben.
Bei Beseitigung von potenziellen Wochenstuben sind entsprechende Ausweich-
quartiere (finf Stiick) in Form von Fledermauskasten bereitzustellen.

9. Altlasten

Etwaige Altlasten sind, obgleich derzeit nicht bekannt, nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Sollten daher bei den geplanten BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bau-
schutt, Hausmiill 0.3.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Ge-
ruch etc.) ergeben, ist die Stelle fiir Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Kreises
Plén zu informieren.
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10.

1.

12.

Kampfmittel

Gemal der Anlage zur "Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel" (Kampfmittelverordnung) in der derzeit
gultigen Fassung gehdrt die Stadt Schwentinental zu den Gemeinden, die in be-
sonderem Male durch Bombenabwirfe wahrend des zweiten Weltkriegs betrof-
fen waren.

Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z. B. Baugruben / Kanalisation / Gas /
Wasser / Strom und Strallenbau ist die o.a. Flache / Trasse daher gemaf
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen.

Archaologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich
nicht in einem archaologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in dem mit
archdologischer Substanz zu rechnen ist (Archdologie-Atlas SH; abgefragt am
16.01.2025).

GemalR § 15 DSchG gilt Gberdies: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Abwagungsergebnis / Auswirkungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Stadt Schwentinental sind
die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrten und flr das Plangebiet zutreffenden bzw.
relevanten Belange und Anforderungen berucksichtigt worden. In der Abwagung
gemal® § 1 Abs. 7 BauGB sind o6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
als Ergebnis dieser Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Die Auswir-
kungen auf die umweltbezogenen Belange wurden im Umweltbericht (Bestandteil
der Begrindung, s.u.) vorgenommen und sind dort entsprechend aufgefihrt.
Daruberhinausgehende (insb. umweltbezogene) Belange sind durch die Planung
nicht betroffen.

Durch die Planung sind relevante Schutzglter betroffen (s. Umweltbericht). Zur
Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigung sind im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen enthalten (s.0.). Der flachenhafte Ausgleich fir die
betroffenen Schutzgiter erfolgt auf einer externen Okokontoflache (Emkendorf,
Kreis Rd.-Eck); die Ersatzbaumpflanzungen erfolgen zum einen innerhalb des
Plangebietes und zum anderen ortsnah in Schwentinental.
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13.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 75 ermdglicht die wohnbauliche Ent-
wicklung einer vorhandenen Potentialflache im Rahmen einer innerdrtlichen Sied-
lungsverdichtung zur Entlastung des Nachfragemarktes im Sinne des Baugesetz-
buches (,Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen®). Die
durch die Planung dokumentierten (erheblichen) Umweltauswirkungen sind aus
Sicht der Stadt Schwentinental aufgrund der anvisierten Planungsziele vertretbar
und werden entsprechend vollstandig ausgeglichen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Bodenordnende MalRnahmen
Sofern zur Umsetzung von Planungen bodenordnende Malinahmen erforderlich
werden, sind diese ausschlieRlich auf privatrechtlicher Basis durchzufihren.

Grundflachenzahl (GRZ) / Maximal zuldssige Grundflachen (GRmax)

Fir die Berechnung der festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) gelten, sofern
nicht abweichend geregelt, die Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen
gemal § 19 BauNVO. Die Art der Flachenversiegelung (z.B. Wasserdurchlassig-
keit) bleibt bei der Berechnung unbericksichtigt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebietes Schwentine-
tal, Zone IlIIA". Die Vorschriften nach § 5 der ,Landesverordnung Uber die Festset-
zung eines Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt-
werke in Kiel' (Wasserschutzgebietsverordnung Schwentinetal) vom 27.01.2010
(GVOBI. 2010, 22) sind entsprechend zu beachten.

Brandschutz

Die Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiter-
flachen muissen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH), der Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

Bodenschutz

Im Zuge der Bauausfihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) zu beachten.

Auffullungen, Abgrabungen

Geplante Gelandeauffiillungen, -abgrabungen und/oder Stitzwande sind gemaf
LBO-SH genehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu be-
antragen. Im Rahmen von ErschlieBungsmafRnahmen geplante Auffillungen, Ab-
grabungen und/oder Stitzwande sind durch den Erschlielungstrager mit den er-
forderlichen Bauvorlagen einzureichen.

Schutz von Bdumen und Pflanzen

Zum langfristigen Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die Vorschriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’), der RAS-LG4 (,Richtlinie fur die Anla-
ge von Stralen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen®) und der ZTV-Baumpflege (,Zusatzli-
che technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege‘) bei der
Bauausflihrung zu beachten.
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Einsichtnahme von Normen und Vorschriften

Hier erwahnte Normen und Vorschriften etc. kdnnen, ebenso wie zur Planung
gehdrige Gutachten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen,
in der Bauverwaltung der Stadt Schwentinental wahrend der Offnungszeiten fiir
den Publikumsverkehr eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verstofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH.
Verstéle kdnnen mit einem Bul3geld bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aufgestellt: Kiel, den 17.04.2025

B2K

Architekten | Stadtplaner
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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalt des Bauleitplans

BfL

Das Plangebiet umfasst eine bereits in der Vergangenheit teilweise wohnbaulich genutzte
Flache, eine Gartenflache und eine aufgelassene Dauergriinlandflache von zusammen ca.
0,56 ha. Der uUberplante Bereich liegt nérdlich der Bebauung des ,Eschenweges®, 6stlich der
Dorfstralle sowie westlich des ,Ritzebeker Weges* (Gemarkung Klausdorf, Flur 6, Flurstiicke

53/13 und 53/37).

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Flachen fir Wohnbebauung in zentraler Lage
durch Nachverdichtung im Innenbereich. Dabei werden drei Bauflachen definiert:

o WA1 im Westen des Vorhabengebiets als offene Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und
einer maximalen Gebaudehdhe von 9,5 m iber Héhenbezugspunkt und Dachneigung von

25 bis 55°,

¢ WA2 im Nordosten fur Einzelhduser mit einer GRZ von 0,4 und einer maximalen Gebéau-
dehdhe von 9,0 m tber H6henbezugspunkt und Dachneigung von 25 bis 55°,

¢ WAZ3 im Sidosten fir Einzel- und Doppelhduser mit einer GRZ von 0,4 und einer maxima-
len Gebaudehdhe von 9,0 m iber Héhenbezugspunkt und Dachneigung von 25 bis 55°,

Erschlossen wird die Flache durch eine Stichstralle mit Wendehammer und Fahrzeug-
Stellplatzen. In die Verkehrsflachen werden Baumpflanzungen integriert. Der Wendehammer

erhalt auf der Nordseite eine Griinflache.

Tab. 1: Flachenanteile der kiinftigen Nutzungen im Plangeltungsbereich

Bezeichnung Flache (m?)
Wohnbauflachen - allgemeines Wohngebiet 4.567
Verkehrsflache 930
Grinflache 99
Summe 5.595
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1.2 Ziele des Umweltschutzes sowie deren
Berucksichtigung bei der Planaufstellung

1.21 Vorgaben durch Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal den §§ 1 BauGB sollen Bauleitplane u.a. dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

§ 1a BauGB konkretisiert die Vorgaben des Umweltschutzes, die einzuhalten sind.

§ 2 (4) macht die Vorgabe, dass bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierflr ist die Anlage
1 anzuwenden. Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht dem Bauleitplan als gesonderter
Teil der Begriindung beizufligen.

§ 9 (1a) regelt die Festsetzung von Ausgleichsmallinahmen. Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kénnen auf den Grundstiicken, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festge-
setzt werden. Die Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kbnnen den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den; dies gilt auch flr Malknahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die wesentlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzes
von Natur und Landschaft. In § 1 werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege formuliert. Im Zusammenhang mit der Errichtung von Windenergieanlagen kommen
den §§ 14 bis 19 bei dem Umgang mit den Eingriffen in Natur und Landschaft besondere
Bedeutung zu.

Hinsichtlich der Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind die §§ 20 bis
33 zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft zu beachten und anzuwenden.
Dazu gehdren der Biotopverbund und die geschitzten Teile von Natur und Landschaft,sowie
das Netz ,Natura 2000“. Besondere Bedeutung kommt dem Artenschutz zu. Hierzu machen
die §§ 44 und 45b Vorgaben hinsichtlich des Schutzes wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten, ihrer Lebensstatten und Biotope.

Das Landesnaturschutzgesetz konkretisiert und erganzt die Inhalte des Bundesnaturschutz-
gesetzes.

Bundesbodenschutzgesetz

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
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zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

Erlasse und Verordnungen sowie Handreichungen des Landes Schleswig-Holstein
und Satzungen der Stadt Schwentinental

o Biotopkartieranleitung des Landes Schleswig-Holstein (LfU 2024)

e Landesverordnung Uber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung) (2019)

e Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Runderlass
MELUR 2013)

e Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental (2011)

1.2.2 Vorgaben durch Fachplane

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm (MUNF 1999) trifft fir den Plangeltungsbereich keine Aussagen.

Landschaftsrahmenplan (MELUND 2020)
Der Landschaftsrahmenplan macht folgende Aussage:

o Die Flache liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,Schwentinental“. In den durch Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung festgesetzten Bereichen werden bestimmte Gebote, Duldungs-
und Handlungspflichten erlassen, um die zur Trinkwasserversorgung genutzten Grund-
wasservorkommen zu schitzen.

Landschaftsplan

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (BIOPLAN/JUNEMANN 2023)
linke Karte Blotopkarte rechte Karte Entwmklungskarte

@ )
fs“"-@q"-ﬁllﬁl' &P
iy

Der Landschaftsplan (BIOPLAN/JUNEMANN 2023) weist den westlichen Teil des Plangeltungs-
bereichs als artenarmes bis mafig artenreiches Grunland (Biotopkirzel GYy) aus. Bewertet
wurde die Flache auf einer neunstufigen Bewertungsskala als Stufe 4 = verarmt.
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Auf der Entwicklungskarte ist die gesamte Vorhabenflache als Bauflache eingetragen.

Damit weist der B-Plan keine Abweichungen vom Landschaftsplan auf.
Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 (2) BNatSchG in Verb. mit § 21 (1) LNatSchG

Im Plangebiet liegen keine gesetzlich geschutzten Biotope.

Schutzgebiete, 6kologisch relevante Gebiete und Biotopverbund

Das uberplante Gebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet oder einem Biotopverbundbe-
reich. Es befindet sich aber in der Schutzzone 11IB des Trinkwasserschutzgebietes Schwen-
tinental.

Im Nahbereich sind folgende 6kologisch bedeutsamen Gebiete:

o Ostlich des Siedlungsgebiets am ,Ritzebeker Weg* beginnt das Landschaftsschutzgebiet
~Schwentinetal im Kreis Plon im Verlauf vom Stadtgebiet Preetz bis an die Stadtgrenze
von Kiel“.

e Das Talgebiet der unteren Schwentine ist ein FFH-Gebiet mit Nr. 1727-322. Es liegt ca.
1,15 km 06stlich der Vorhabenflache.

¢ Die Untere Schwentine einschliellich der Ritzebek ist Teil der Biotopverbundachse
~Schwentine”.

e Sldwestlich grenzt eine Geholzflache an die Uberplante Flache an (Flurstiick 53/36, 53/28
und 101/54 teilweise). Hierbei handelt es sich um eine Waldflache gem. § 2 LWaldG von
ca. 7.000 m% Das hat Konsequenzen auf die Bebaubarkeit des Grundstiicks. GemaR § 24
Landeswaldgesetz ist ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. Innerhalb des Waldabstan-
des dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die untere Forstbehoérde hat in ih-
rem Schreiben vom 19.02.2024 mitgeteilt, dass eine Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes um 10,0 m auf verbleibende 20,00 m mitgetragen wird.

¢ AuRerdem handelt es sich bei dem nérdlichen Teil des Waldes um ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Der Gberplante Bereich befin-
det sich nicht in einem archaologischen Interessensgebiet. Sollten wahrend der Erdarbeiten
archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird die Denk-
malschutzbehoérde unverziiglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdérde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentii-
mer und der Leiter der Arbeiten.
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2 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

211 Schutzglter Flache und Boden

Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Higelland, Hauptein-
heit Ostholsteinisches Hlgelland und Untereinheit Moranengebiet der Oberen Eider.

Der 6stliche Teil der Uberplanten Flache war mit zwei Einfamilienhdusern bebaut, die inzwi-
schen abgerissen worden sind. Dort befindet sich derzeit eine Baustelle mit einer kaum be-
wachsenen kiesigen Oberflache. Der westliche Teil der Flache weist eine ungenutzte Gras-
flache auf, die teilweise mit Geholzaufwuchs durchsetzt ist. In den Randbereichen breitet
sich Brombeere aus. Das Flurstiick 53/37 wird als Garten genutzt.

Bei dem Bodentyp handelt es sich um Pseudogley-Parabraunerde mit Pseudogley und
Pseudogley-Kolluvisol aus Sandlehm tber Normallehm (Umweltportal SH, Online-Abfrage
am 11.02.2025). Dieser Bodentyp ist aus Decklehm Uber Geschiebelehm /-mergel in der
letzten Eiszeit entstanden.

Die Baugrunduntersuchung (MUCKE 2024) hat im 6stlichen Teil der Flache vor allem gestor-
ten Boden vorgefunden. Weiter westlich wurden unter der Mutterbodenschicht von 0,25 bis
0,40 m Starke eine Schicht Mittelsand von 1,40 bis 2,25 m Starke ermittelt. Darunter befindet
sich eine schluffige Schicht gefolgt von Geschiebemergel, beide teilweise stauwasserbeein-
flusst.

Der Boden hat gem. Umweltportal SH eine sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung.
Diese setzt sich zusammen aus einer:

o mittleren Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes von 200 bis 300 mm (landesweite
und regionale Betrachtung),

o hohen Nahrstoffverfigbarkeit von 75er — 95er Perzentil (landesweite Bewertung) und mitt-
lerern Nahrstoffverfligbarkeit von 25er — 75er Perzentil (regionale Bewertung),

¢ schwach frischen Bodenfeuchtestufe,

e geringen Sickerwasserrate von 10er — 25er Perzentil (landesweite Bewertung) und mittle-
ren Sickerwasserrate von 25er — 75er Perzentil (regionale Bewertung),

o sehr geringen Nitratauswaschungsgefahrdung (landesweit) und mittleren Nitratauswasch-
ungsgefahrdung (regional),

o mittleren Gesamtfilterwirkung (Stufe 2 — 3,5),
» mittleren naturlichen Ertragsfahigkeit (landesweit und regional bewertet)
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Uber Altablagerungen und Altstandorte liegen im Planungsgebiet keine Erkenntnisse vor.
Sollten jedoch bei der Umsetzung der Planung Bodenverunreinigungen zu Tage treten, ist
die untere Bodenschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen.

Bedeutung

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung der Flache und des Bodens, seiner geringen bo-
denfunktionalen Gesamtleistung und seiner geringen Seltenheit ist die Bedeutung des Bo-
dens gering- bis mittelwertig.

21.2 Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt. Der Niederschlag trifft somit weitgehend ungehindert
auf bewachsenen, teilweise auch unbewachsenen Boden. Die Baugrunduntersuchung
(MUCKE 2024) hat nur bei der 6stlichsten Probenahmestelle Grundwasser bei 4,8 m unter
Gelandeoberflache ergeben. Die anderen Bodenproben waren in tieferen Schichten zum Teil
feucht, vermutlich aufgrund von Staundsse. Der Boden weist eine geringe bis mittlere Versi-
ckerungsfahigkeit auf. Das bedeutet, dass bei Starkregen und langer andauerndem Nieder-
schlag ein Teil des Niederschlags oberflachlich in Gefallerichtung abflief3t.

Bedeutung

Das Gebiet weist bezogen auf das Schutzgut Wasser eine geringe bis mittlere Bedeutung
auf. Aufgrund der geringen bis mittleren Versickerungsfahigkeit des Bodens kann ein Telil
des Niederschlags auf der Flache versickern, ein anderer Teil wird entsprechend dem Gefal-
le abflieRen.

21.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Die Klimadaten flir die Stadt Schwentinental orientieren sich an den Daten der Wetterstation
Kiel-Holtenau. Danach fallt im Jahresmittel der Jahre 1981 bis 2010 778 mm Niederschlag,
die Durchschnittstemperatur liegt bei 8,9 ° Celsius und die jahrliche Sonnenscheindauer be-
tragt 1632 Stunden.

Das Plangebiet weist im &stlichen Bereich eine Hohe von 26,15 m (4. NHN) auf und fallt
gleichmafig in Richtung Westen auf eine Héhe von 23,59 m (i. NHN) ab. Das Mikroklima
wird von dem umgebenden Siedlungsgebiet (Warmeabstrahlung) und der schnelleren Ab-
kihlung der unbebauten Flachen im Westen (Grinflache, Reitplatz) und dem Wald im Sud-
westen sowie durch die Beschattung durch die groRen Laubbdume gepragt, weist aber keine
besonderen Wertigkeiten auf.

Luftverunreinigungen und Emissionen gehen von der Flache nicht aus.
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Bedeutung

Der Geltungsbereich hat somit geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft.

21.4 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Methodik

Zur Beurteilung des Schutzgutes Pflanzen / Biotope wurde am 6. Februar 2025 fir den Ge-
ltungsbereich eine Biotoptypenkartierung gemal Biotopkartieranleitung des Landes SH
(LLUR 2022) durchgefihrt. Im Weiteren wird der jeweils vorgefundene Biotoptyp und in
Klammern die Abklrzung aufgefiihrt. Zusatzlich erfolgt, wenn vorhanden, die Angabe des
jeweiligen Schutzstatus gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

Die Bewertung orientiert sich an der im Orientierungsrahmen Kompensationsermittlung
Strallenbau (AKKS 2004) vorgegebenen sechsstufigen Werteskala flir Biotope (0 = ohne
Wert, 5 = sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung). Zudem wird die Einordnung der FIa-
che fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gem. Runderlass des
MELUR und IM (2013) angegeben.

Bestand und Bewertung

Abb. 1: Ubersicht iiber im Plangebiet vorkommende Biotoptypen (Originalkarte s. Anhang)

Kartengrundlage:DTK 5 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation SH

Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Schwentinental - Biotoptypen und Biotope

SGz strukturanmer Garten ® . Baumbestand von 0,15 Stand:10.02.2025

RH derale Grasf bis 0,9 m Durchmesser 0 10 20 30 40 Meter
GKOMRe SRl mmmm  Grenze des B-Plan-Gebiets Il

RHy sonstige Ruderalfiache Matstab 1:750 bei Originalausdruck DIN A4

SLy sonstige Lagerflache m Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH

. . Schweffelstr. 8 24118 Kiel
SXn Baustelle / vegetationsarme Flache Fon: 0431 - 88 88 977

E-Mail: info@bfl-kiel.de www.bfl-kiel.de
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1. Baustelle / vegetationsarme Flache (SXn)

Im &stlichen Teil der Flache haben zwei Einfamilienhauser gestanden, die inzwischen abge-
rissen wurden. Die Flache stellt sich aktuell als vegetationsarme Flache, teilweise mit Haufen
aus unterschiedlichem Boden- / Kiesmaterial dar.

Die naturschutzfachliche Wertstufe ist 1 = geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Gemaf
Runderlass handelt es sich dabei um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz.

2. Sonstige Ruderalflache (RHy) mit sonstiger Lagerflache (SLy) und ruderale Grasflur
(RHg)

Das ehemalige Gartengelande ist zum Teil mit Haufen aus unterschiedlichem Boden- /
Kiesmaterial bedeckt. Darauf, dazwischen und im Bereich der Baume hat sich Ruderalvege-
tation angesiedelt.

Der gesamte westliche Bereich besteht aus ehemaligem Griinland, dessen Nutzung aber
schon seit langerem aufgegeben wurde, so dass schon erste Geholzansiedlungen zu ver-
zeichnen sind. Es dominieren Graser wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Rotschwingel
(Festuca rubra), Wiesenrispe (Poa pratensis) und Knaulgras (Dactylus glomerata). Als Krau-
ter kommen Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und kriechender Hahnenful? (Ranunculus
repens) vor. In den Ecken und am Rand wachsen Herden von Brombeere (Rubus fruticosus
spp). Im Landschaftsplan ist diese Flache noch als artenarmes bis mafig artenreiches Griin-
land angesprochen worden.

Die naturschutzfachliche Wertstufe der sonstigen Ruderalflur ist 1 = geringe naturschutzfach-
liche Bedeutung. Die ruderale Grasflur hat die Wertstufe 2 = maRige naturschutzfachliche
Bedeutung. Gemal Runderlass handelt es sich bei beiden Flachen um Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz.

3. Strukturarmer Garten (SGz)

Westlich des Hausgrundsticks ,Ritzebeker Weg Nr. 26“ befindet sich ein Gartengrundstuck.
Dieser Garten macht einen eher strukturarmen Eindruck. Vereinzelte Geholze am Rand und
in der Flache lockern den Bestand auf.

Die naturschutzfachliche Wertstufe ist 2 = maRige naturschutzfachliche Bedeutung. Gemaf
Runderlass handelt es sich um eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

4. Baumbestand

Im Ostlichen Teil des Uberplanten Gebiets stehen vier grof3e Baume: Die Walnuss (Juglans
regia) am sudlichen Grundsticksrand hat einen Stammumfang von 2,2 m. Die Stieleiche
(Quercus robur) am nérdlichen Rand ist ebenfalls sehr markant und hat einen Stammumfang
von 2,6 m. In der Grundstlckmitte stehen eine Weilitanne (Abies alba) mit einem Stammum-
fang von 2,6 m und eine weitere Stieleiche mit 2,2 m Stammumfang. In der Ecke zum Gar-
tengrundstuick befindet sich noch ein kleiner Laubbaum mit 0,7 m Stammumfang.
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An der westlichen Grundstlickgrenze steht eine Baumreihe mit jingeren Stieleichen, Vogel-
kirsche (Prunus avium) und zweistammigen Hangebirken (Betula pendula). Die in der sud-
westlichen Ecke stehende Stieleiche hat einen Stammumfang von 1,20 m und die daneben
stehende Vogelkirsche 1,40 m. Die beiden Birken haben Stdmme mit Stammumfangen von
1,00 und 0,80 m bzw. 0,70 und 0,80 m. Die anderen Baume sind geringmachtiger.

Die starkstdmmigen Laubbaume haben einen hohen naturschutzfachlichen Wert (Wertstufe
4), die geringmachtigeren Baume sind mittelwertig (Wertstufe 3). Nadelbdume werden als
weniger wertvoll angesehen, da sie in unserem Gebiet nicht heimisch sind. Aufgrund der
Machtigkeit der vorhandenen Tanne ist jedoch von einer mittleren Wertigkeit auszugehen.

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental sind Einzelbaume mit einem
Stammumfang von 1,20 m in 1,00 m Héhe Uber dem Erdboden vor Beseitigung geschutzt.
Bei mehrstdmmigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges entscheidend, wobei ein
Stamm mindestens 0,80 m Stammumfang aufweisen muss. Die Satzung gilt nicht flr Nadel-
baume. Demnach sind die Walnuss und die beiden Stieleichen im 6stlichen Grundsticksteil
sowie die Stieleiche, die Vogelkirsche und die beiden Hangebirken am westlichen Rand als
geschitzt nach der Baumschutzsatzung anzusehen.

Ausnahmen von dem Beseitigungsverbot kdnnen gemal § 5 (2) Baumschutzsatzung bei der
Durchfiihrung eines Bauvorhabens erteilt werden, auf das bauplanungsrechtlich Anspruch
besteht, im Bereich des Baukoérpers und der nach der Landesbauordnung fur Schleswig-
Holstein in der jeweils geltenden Fassung erforderlichen Abstandsflachen geschutzte Baume
vorhanden sind und die Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Veranderung
des Baukorpers nicht erhalten werden kénnen. GemaR § 8 Baumschutzsatzung werden Er-
satzpflanzungen oder Ersatzzahlungen fallig.

Fotos des Biotopbestandes

Blick auf Walnuss und sonstige Ruderalve-
getation (RHy)

Baustelle im Osten der Uberplanten Flache
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Bodenlager und im Hintergrund die beiden Ruderale Grasflur (RHg) mit ersten Verbu-
Eichen und die Tanne schungen

Sudwestecke der Gberplanten Flache Nordwestrand der Uberplanten Flache

Seltene oder artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten

Pflanzenarten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie und der Roten Liste Schleswig-
Holsteins sind im Geltungsbereich nicht gefunden worden und werden aufgrund der bisheri-
gen Nutzung bzw. des vorgefundenen Bestandes auch nicht erwartet.

2.1.5 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde keine faunistische Kartierung durchgefuhrt. Fir
die potentiell betroffenen Tiergruppen erfolgte eine faunistische Potenzialanalyse (GFN
2025) auf Basis einer Begehung am 02.10.2024. Aufgrund der Absicht des Vorhabentragers
die vier alteren Baume zu beseitigen, wurden schwerpunktmafig mogliche Fledermausquar-
tiere analysiert.

2151 Végel

Bestand
Geholzbriter:

Fir Geholzbriter bieten insbesondere die Gehdlze im Randbereich des Wanderweges, der
Baumbestand im Osten des Grundstiicks und die umliegenden Garten geeignete Bruthabita-
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te. In dem benachbarten Wald ist ebenfalls mit hohem Potenzial fur Gehdlzbriter zu rech-
nen. Damit ist das Vorkommen von Vogelarten der Hecken, Gebuische und Waldrander (z.B.
Goldammer, Fitis, Zilp-Zalp, Monchs- und Dorngrasmicke, Gelbspétter, Heckenbraunelle)
ziemlich sicher zu erwarten. Zusatzlich kommen hier allgemein haufige Singvogel wie Feld-
und Haussperling, Rotkehlchen sowie verschiedene Meisenarten wie Kohl- und Blaumeise
vor.

Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie, wie Neuntoter, sind im Plangebiet und
der néaheren Umgebung aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen auszuschlieen. Fur
Zug- und Rastvogel hat das Plangebiet mit seiner geringen Flachengrofie keine Bedeutung.

Bewertung

Die am Westrand des Plangebietes befindlichen Gehdlze bleiben erhalten. Der Baumbe-
stand in der Flache soll beseitigt werden. Dadurch wird die Funktion der Flache als Nah-
rungs- und Bruthabitat fiir Végel verandert. Eine Uberbauung als Wohngebiet verandert den
Lebensraum vollstandig, so dass zukunftig eine deutlich geringere Besiedlung mit Vogelarten
aus der Gilde der Gehdlzbriter zu erwarten ist.

Greifvogel wie Seeadler und Rotmilan, die grolkere Gebiete zur Nahrungssuche nutzen,
Uberfliegen ggf. Ortschaften, meiden Uberwiegend die unmittelbaren Ortsrander, wie das
Plangebiet, zur direkten Nahrungssuche / Beutefang.

Fir die moglicherweise im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, insbesondere fir Arten
des Anhangs | EGVSchRL, liegen bei Beachtung der relevanten Fristen / Vorgaben keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG vor (keine Tétung, Verletzung, erhebliche Sto-
rung, Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

21.5.2 Saugetiere

Wahrend der Begehung wurden keine Saugetierarten beobachtet. Méglicherweise nutzen
nicht seltene Arten das Gebiet zur Nahrungssuche (z.B. Feldhase, Igel, Hermelin). Ein Vor-
kommen einer oder mehrerer Wihlmausarten (z.B. Feldmaus, Erdmaus) und Lang-
schwanzmause ist wahrscheinlich.

Artenschutzrechtlich von Bedeutung waren das Vorkommen der Haselmaus und von Fle-
dermausarten (Anhang IV Arten — FFH RIiLi).

Haselmause nutzen dichte Geholzbestande (Hecken, Knicks, Waldrander usw.) als Lebens-
raum, welche auf dem Uberplanten Gebiet nur rudimentar vorkommen.

Fledermause:

Das Untersuchungsgebiet bietet Sommer- und Zwischenquartierpotenzial fur Fledermause in
den bestehenden Baumen. Es besteht Potenzial sowohl fir baumbewohnende Arten als
auch fir Gebaude bewohnende Arten. Die Walnuss bietet Zwischenquartierpotenzial, in 4 m
Hohe besteht eine geeignete Rindenabplatzung. Die Stieleiche mit ca. 0,8 m BHD an der
noérdlichen Grundstiicksgrenze weist Potenzial als Zwischenquartier und Wochenstube durch
einen Astabbruch in 6 m Héhe auf.

Der westlich des Grundstlicks verlaufende Wanderweg bietet Potenzial als Flugroute.
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Bewertung

Fir das Vorkommen der Haselmaus auf der Uberplanten Flache fehlen geeignete Strukturen.
Zudem ist das Plangebiet kein aktuell bekanntes Verbreitungsgebiet in Schleswig-Holstein.
Damit kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Fir Fledermause haben zwei Baume Quartierpotenzial. Daher hat das Gebiet eine geringe
bis mittlere Bedeutung fir Fledermause.

Fir andere Saugetierarten hat Flache aufgrund ihrer Lage im Siedlungsgebiet geringe Be-
deutung.

21.5.3 Gesamtbedeutung fur die Tierwelt

Die Bedeutung des Plangeltungsbereichs fir seltene oder besonders geschitzte Tierarten ist
voraussichtlich gering. Das Gebiet hat vor allem Bedeutung fir (noch) haufige, weit verbrei-
tete Arten. Damit hat das Gebiet insgesamt betrachtet eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur die Tierwelt.

2.1.6 Schutzgut biologische Vielfalt

Fur den Erhalt und die Verbesserung der biologischen Vielfalt ist insbesondere der Erhalt
vorhandener Biotop- und Artenpotenziale und die Entwicklung und Vernetzung der Biotopfla-
chen maligebend.

Der Plangeltungsbereich verfligt nur tber eine geringe Anzahl verschiedener Arten und es
fehlt an dkologisch hochwertigen Lebensraumen. Er ist nicht eingebunden in ein libergeord-
netes Biotopverbundsystem und weist tber die Gehdlzstrukturen nur kleinrdumig verbinden-
de Elemente auf. Daher wird seine Bedeutung flr die biologische Vielfalt als gering einges-
tuft.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgebiet des Ortsteils Klausdorf. Auf der Ostseite
grenzen nérdlich und siidlich Hausgrundstiicke an. Ostlich liegt die StralRe ,Ritzebeker Weg*
mit den stralenbegleitenden Hausgrundstiicken. Nach Westen 6ffnet sich der Siedlungsbe-
reich und es befindet sich neben dem Waldchen eine Reitanlage / Turnierplatz. Der Baum-
bestand auf der Flache und am Westrand sorgt fir eine Durchgriinung. Die Grunflache im
Westen begunstigt durch das freie Sichtfeld das Landschaftserleben. Der Wanderweg durch
das Reitplatzgelande ist eine gern genutzte, wohnortnahe Erholungsachse.

Insgesamt betrachtet hat das Schutzgut Landschaft damit einen mittleren Wert.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich auch nicht in
einem archdologischen Interessengebiet, also einem Gebiet, in dem mit archaologischer
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Substanz zu rechnen ist. Damit ist von einer geringen Bedeutung des Gebietes fir das
Schutzgut kulturelles Erbe auszugehen.

Dennoch gilt gemaR § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zuglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

21.9 Schutzgut Mensch

Der Uberplante Raum liegt bereits im Siedlungsgefiige und war teilweise bebaut. In unmittel-
barer Nahe befinden sich eine Reihe von 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen, die eine
erneute Besiedlung und Nachverdichtung sinnvoll machen. Von der Flache selber gehen
derzeit keine negativen Wirkungen auf den Menschen aus. Sie hat dementsprechend eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die Flachen in dem derzeitigen Zustand
bleiben.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung
(Auswirkungsprognose)

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen der Planung entsprechend
der Wirkfaktoren prognostiziert. Dabei werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wir-
kungsursachen zu betrachten. Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden
nach Intensitat, Reichweite und Dauer der Wirkung in drei Stufen (gering, mittel, hoch) be-
wertet. Die abschlieRende Bewertung der Beeintrachtigungen ergibt sich aus der Verknup-
fung der Bedeutung des betroffenen Schutzgutes mit dem Ausmal} der Auswirkungen nach
der folgenden Matrix:

Tab. 12: Bewertungsmatrix der Bedeutung und des AusmaRes der Beeintrachtigung

Bedeutung AusmaR der Auswirkung
gering Mittel hoch
Sehr gering Sehr gering Sehr gering gering
gering gering gering mittel
mittel gering mittel mittel
hoch mittel mittel hoch
Sehr hoch mittel hoch Sehr hoch

Unabhangig von der oben aufgezeigten Auswirkungsprognose fiihren folgende Eingriffe ge-
mafR dem Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
(MELUR und MI 2013) zu erheblichen Beeintrachtigungen:

o Vorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll,

e Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im Bereich der Flachen mit
besonderer Bedeutung flr den Naturschutz,

e Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im Bereich der Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Land-
schaftsbild

» Arten und Lebensgemeinschaften werden beeintrachtigt, wenn die Flachen zusammen
mit angrenzenden Landschaftsteilen und -bestandteilen einen Lebensraum bilden oder
von besonderer Bedeutung fir Rote Listen-Arten sind.

« Baumalinahmen beeintrachtigen regelmaRig das Landschaftsbild.

2.3.1 Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden

Durch die geplante Wohnbaufléche von 4.567 m? mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4
zuzuglich 50% mogliche Versiegelung fur Nebenanlagen und der Errichtung einer versiegel-
ten Verkehrsflache von 930 m? wird eine maximale Neuversiegelung von 3.670,20 m? ermdg-
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licht. Das Ausmal} der Auswirkung ist damit bezogen auf die Gesamtnutzung der Flache und
des Bodens als hoch anzusehen.

Aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung der Uberplanten Flache und des Bodens ist
das Ausmal} der Beeintrachtigung somit als mittel anzusehen. Gemal des oben genannten
Erlasses ist jegliche Boden-Versiegelung eine erhebliche Beeintrachtigung und damit aus-
gleichspflichtig.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Bebauung und Versiegelung greift nicht in den Grundwasserleiter ein. Durch die Versie-
gelung eines grofRen Teils der Flache wird bei Regenereignissen aber weniger Regenwasser
auf breiter Flache versickern kénnen. Von den vor der Planung 5.311 m? unversiegelte Fl&-
che (Gesamtflache abziiglich vorher versiegelte Fliche von 285 m?) verbleiben zukiinftig
lediglich 1.925,80 m? fiir die Aufnahme des Regenwassers.

Das Regenwasser soll in die nordwestlich des Vorhabengebiets liegende in die Regenwas-
serkanalisation der Stadt Schwentinental eingeleitet werden, da der Boden keine ausrei-
chende Versickerung auf den Grundstiicken ermdglicht.

Das Ausmal} der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist hoch, die Beeintrachtigung
dadurch ebenfalls mittel. Da gemal dem oben genannten Erlass der Eingriff in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz erfolgt, ist damit eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser gegeben, die im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden
ausgeglichen wird.

2.3.3 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die Auswirkungen auf das Klima und die Luft vor Ort werden aufgrund des hohen Anteils
versiegelter Flache im Geltungsbereich als mittel eingestuft. Baubedingt sind aufgrund der
voraussichtlich eingesetzten Baustoffe (u.a. Beton, Stahl) und den mit dessen Produktion
verbundenen Treibhausgasemissionen mittlere Auswirkungen auf das Gesamtklima zu an-
zusetzen.

Da die Bedeutung des Gebiets fir das Klima gering ist, ist auch die Beeintrachtigung gering.
Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf dieses Schutzgut gegeben.

2.3.4 Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt

Durch die Errichtung eines Wohngebiets auf Flachen mit einem geringem bis maRigem 6ko-
logischem Wert sind von der Planung keine seltenen und / oder geschitzten Pflanzenarten
betroffen.

Das Fallen von vier starkstdmmigen Baumen hat Auswirkungen auf die besonders geschitz-
ten Fledermausarten und auf die Vogelgilde der Gehdlzbriter. Alle drei Verbotstatbestéande
(Schadigung / Tétung von Individuen geschutzter Arten, Stérung streng geschutzter Arten
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sowie Vogelarten, Beeintrachtigung / Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitz-
ter Arten gem. § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG) kénnen im vorliegenden Fall wahrend Ro-
dungsmafinahmen eintreten (GFN 2025). Daher sind die entsprechenden Schutzfristen ein-
zuhalten und AusgleichsmalRnahmen bereitzustellen.

Die gesamten Auswirkungen sind als mittel einzustufen. Da die Bedeutung der Flache fur die
oben genannten Schutzguter als gering bis mittel angesehen wird, ist die Beeintrachtigung
somit auch gering bis mittel. Da es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz handelt, sind hier keine erheblichen Beeintrachtigungen gem. Erlass (s.0.) gege-
ben.

Das genehmigte Fallen von Bdumen mit einem Stammumfang von mehr als 1,20 m ist gem.
Baumschutzsatzung auszugleichen entweder durch Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlun-
gen.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen werden als mittel angesehen, da die zur
Uberbauung geplante Flache bereits im Siedlungszusammenhang liegt und somit keine Fla-
che in der freien Landschaft genutzt wird. Trotzdem wird eine bislang lberwiegend unbebau-
te Flache in eine dicht mit Baukoérpern verstellte Flache verwandelt. Das Gesamtausmal} der
Auswirkungen wird daher als hoch betrachtet. Damit ergibt sich eine mittlere Beeintrachti-
gung flr das Schutzgut Landschaft.

Da es sich um BaumalRnahmen handelt, sind diese gemal Erlass (s.0.) erhebliche Beeint-
rachtigungen fur das Landschaftsbild und ausgleichspflichtig.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

Die Auswirkungen werden als gering eingestuft. Da die Bedeutung des Gebietes fir das kul-
turelle Erbe gering ist, ist die Beeintrachtigung gering. Gemal Erlass ist daflir kein gesonder-
ter Ausgleich anzusetzen.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Baubedingt wird es in der Bauphase zu einer erhdéhten Staub- und Larmbelastung der an-
grenzend Wohnenden durch Anlieferungsverkehr und Bauarbeiten kommen. Anlage- und
betriebsbedingt ist ebenfalls von einer Erhdhung der Gerduschemissionen durch die neuen
Einwohnerlnnen der Wohneinheiten und dem Verkehr auf der Stichstral3e auszugehen. Da
aber in diesem Teil der Ortslage bereits Larmvorbelastungen durch den Stral3enverkehr und
die Besiedlung bestehen, sind die zusatzlichen Auswirkungen des neuen Wohngebiets mit-
tel. Die Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist daher mittel.
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2.3.8 Wechselwirkungen

Der Anteil der versiegelten Flache wird durch Bebauung und Befestigung der Verkehrsflache
deutlich steigen und entzieht damit den Schutzgitern Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt und Landschaft Ressourcen und Entwicklungsmadglichkeiten. Die
Flache wird in einen 6kologisch niedrigwertigeren Status versetzt. Der Einsatz der Baumate-
rialien wie z.B. Beton fuhrt zu Treibhausgasemissionen, die das Klima weiter schadigen. Alle
Auswirkungen zusammengefasst haben Rickwirkungen auf den Menschen und beeintrach-
tigen diesen erst ab einer inzwischen merkbaren Kumulation. Daher ist jede BaumalRnahme
kritisch zu sehen, fihrt zu Beeintrachtigungen des gesamten Okosystems und sollte so weit
wie moglich kompensiert werden.

Durch Kompensations- und Vermeidungsmalfinahmen kénnen die Beeintrachtigungen redu-

ziert werden.

2.3.9 Gesamtdarstellung der Auswirkungsprognose
Tab. 2: Auswirkungsprognose

Schutzgut Bedeutung Auswirkung Beeintrachtigung | Ausgleichsbedarf
Flache, Boden gering bis mittel hoch mittel ja
Wasser gering bis mittel hoch mittel ja
Klima, Luft gering gering gering kein
Pflanzen gering bis mittel mittel gering bis mittel Ja, teilweise
Tiere gering bis mittel mittel gering bis mittel
Biologische Vielfalt | gering mittel gering
Landschaftsbild mittel hoch mittel ja
Kulturelles Erbe gering gering gering nein
Mensch mittel mittel mittel Ja, Larmschutz
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24 MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung einschlieBlich artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaRBnahmen

Die geplanten Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind nicht vermeid- oder verhinderbar.
Zur Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen werden folgende MafRhahmen er-
griffen:

1 Schutz von Boden und Grundwasser

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine fachge-
rechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12
BBodSchV) zu erfolgen.

Wahrend des Baus erforderliche Bodenlagerflachen, die nicht flr Versiegelungsflachen vor-
gesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendétigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von Ma-
terialplatzen), ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Die Flachen sind nach
Abschluss der Baumalnahme wieder zu lockern und wie urspriinglich zu nutzen.

Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grundwassers ist besonders sachge-
recht und vorsichtig mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen umzugehen.

2 Grundstiicksbegriinung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nicht Uberbaute Grundsttcksflachen (inkl. Vorgarten) —
mit Ausnahme von Flachen fir zulassige Erschliel3ung, Stellplatze, Garagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports), Nebenanlagen u. a. — durch Ansaat oder bodendeckender Bepflan-
zung gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Vegetationsfreie, mit Schotter-,
Kies- oder anderen Materialien bedeckte Flachen sind nicht zulassig.

3 Versiegelung von Flachen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Flachen von Stellplatzen sowie deren notwendige Zu-
und Abfahrten, Zuwegungen etc. auf den Grundstiicken in wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) herzustellen.
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4 Grundstiicksbeleuchtung

Zur Minimierung von potenziellen Beeintrachtigungen auf die Tierwelt sind die Lichtemissio-
nen durch zielgenaue Abschirmung bzw. Ausrichtung von Beleuchtung auf Wege, Stral3en
und Platze und Anbringung in geringer Hohe gering zu halten. Aufienbeleuchtungen sind mit
insekten- und fledermausfreundlichen, nach unten abstrahlenden Lichtquellen, mit Lichttem-
peraturen bis zu maximal 3.000 Kelvin, auszustatten.

5 SchutzmaBnahmen beim Beseitigen der Baume

Das Fallen der Einzelbdume ist auf den gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum (1.10. bis
28./29. Februar) beschrankt.

Vor Fallung der Einzelbaume sind diese auf genutzte Hohlen- oder Spaltenquartiere von
Fledermausarten zu prifen. Vorhandene und ungenutzte Quartiere sind zu verschlielen. Im
Falle eines Fledermausbesatzes sind weitere MalRnahmen zu ergreifen und mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sollte eine Rodung von Einzelbdumen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September erforderlich
sein, ist eine fachliche Kontrolle auf genutzte Niststatten geholzbritender Vogelarten vorzu-
nehmen. Sofern keine Nutzung in den betreffenden Baumen vorliegt, kann in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde eine Rodung vorgenommen werden. Andernfalls ist eine
Rodung erst aufRerhalb der Brutzeit vorzunehmen.

Um ein Restrisiko einer baubedingten Tétung von Bodenbritern bzw. Vogelarten die boden-
nah briten (Zilpzalp, Rotkehlchen usw.) auszuschliefen, missen die Tiefbau-/ Erschlie-
Rungsarbeiten auflierhalb der potenziellen Brutzeit erfolgen (01.03. bis 15.08.). Falls die be-
nannten Arbeiten innerhalb der potenziellen Brutzeit erfolgen missen, missen Bruten durch
Vergramungsmafnahmen (regelmafige Stérungen oder Aufstellen von ,Fahnchen®) vermie-
den werden. Andernfalls muss das Gebiet vor Baubeginn auf mdgliche Brutvorkommen von
Bodenbrutern kontrolliert werden.

6 Dachbegriinung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Dacher von Garagen und / oder Gberdachten Stellplat-
zen(Carports) nur als Grindacher (extensive Bepflanzung mit lebenden Pflanzen) zulassig.
Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen.

24.2 AusgleichsmaBnahmen

Die Festlegung der notwendigen Malinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen (Eingriffe) erfolgt nach der Malgabe des gemeinsamen Erlasses von MELUR und
IM (2013) ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®.
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2421 Berechnung des Ausgleichbedarfs

Eingriff in den Naturhaushalt

Flachen- GroRe Eingriff Grundlage der Ausgleichs | Ausgleich
bezeichnung Ausgleichsbe- verhéltnis
messung
Wohnbauflache | 4.567 m?| GRZ 0,4 zuziigl. 50% fir Flache mit allg. 0,5 1.227,60 m?
Nebenanlagen = 0,6 Bedeutung fiir
Bodenversiegelungvon | Naturschutz (MELUR

2.740,20 m2abziiglich der | /IM 2013)
bereits vorher versiegelten
Flache von 285 m2=

2.455,20 m?
Verkehrsflache 930 m2 | Bodenversiegelung von 930 | Flache mit allg. 0,5 465,00 m2
m? Bedeutung flir
Naturschutz (MELUR
IM 2013)
Summe 5.497 m? 3.385,20 m? 0,5 1.692,60 m?

Der flichenhafte Ausgleich betragt somit 1.692,60 m>

Geschiitzte Einzelbdume

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Schwentinental sind Einzelbdume mit einem
Stammumfang von 1,20 m in 1,00 m Héhe tber dem Erdboden vor Beseitigung geschitzt.
Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe des Stammumfanges entscheidend, wobei ein
Stamm mindestens 0,80 m Stammumfang aufweisen muss. Die Satzung gilt nicht flr Nadel-
baume. Demnach sind zur Fallung geplante Walnuss (Stammumfang 2,20 m) und die beiden
Stieleichen (Stammumfang 2,20 m und 2,60 m) im 6stlichen Grundstlcksteil als geschitzt
nach der Baumschutzsatzung anzusehen.

Ausnahmen von dem Beseitigungsverbot kdnnen gemal § 5 (2) Baumschutzsatzung bei der
Durchfiihrung eines Bauvorhabens erteilt werden, auf das bauplanungsrechtlich Anspruch
besteht, im Bereich des Baukoérpers und der nach der Landesbauordnung flr Schleswig-
Holstein in der jeweils geltenden Fassung erforderlichen Abstandsflachen geschiitzte Baume
vorhanden sind und die Baume auch bei einer zumutbaren Verschiebung oder Veranderung
des Baukorpers nicht erhalten werden kénnen. Gemaf § 8 Baumschutzsatzung werden Er-
satzpflanzungen oder Ersatzzahlungen fallig.

Die Ersatzpflanzung gemaR § 8 (2) Baumschutzsatzung berechnet sich wie folgt: Flr einen
Baum mit einem Stammumfang von 1,20 m bis zu 2,00 m ist ein Ersatzbaum zu pflanzen.
Fur alle weiteren 50 cm Stammumfang ist jeweils ein zusatzlicher Ersatzbaum zu pflanzen.

Gemal § 8 (3) Baumschutzsatzung sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen Baumen vor-
zunehmen. Der Stammumfang muss mindestens 14-18 cm in 1,00 m Hoéhe betragen. Die
Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Zeitraumes von 2 Jahren nach dem Zeitpunkt des
Fallens vollstandig vorzunehmen.
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Eingriff Baum GroRe Grundlage der Ausgleich
Ausgleichsbemessung
Baumfallung 1 Walnuss 2,20 m Stammumfang Ersatz fiir das Fallen von 2 Baume
. Baumen gem. § 8 -
1 Stieleiche 2,20 m Stammumfang Baumschutzsatzung Stadt 2 Baume
1 Stieleiche 2,60 m Stammumfang Schwentinental 3 Baume
1 Weilktanne 2,60 m Stammumfang Kein Baum
Summe 4 7 Baume

Eingriff in das Schutzgut Tiere — Artenschutzrechliche Vorgaben

Die artenschutzrechliche Prufung (GFN 2025) stellt fest: ,Sofern keine Fledermauserfassun-
gen durchgefihrt werden, die dies ausschlief3en kann, ist davon auszugehen, dass es sich
bei dem potenziellen Quartier an der gréReren Stieleiche um eine Wochenstube handelt.
Somit ist als AusgleichsmalRnahme ein Ausgleich der Wochenstube im Verhaltnis 1:5 not-
wendig (LBV-SH 2021). Es gibt die Mdglichkeit auf einen Verzicht des Ausgleiches, dieser
muss allerdings mit der zustandigen UNB abgestimmt werden.”

Das bedeutet, dass als Ausgleich fir die Beseitigung der potenziellen Wochenstube, finf
Ausweichquartiere in Form von Fledermauskasten bereitgestellt werden mussen.

Eingriff in das Landschaftsbild

Da der Plangeltungsbereich an drei Seiten an bereits bebaute Flachen bzw. Verkehrsflache
angrenzt und an der westlichen Seite Baumbestand vorhanden ist, wird die Festsetzung von
Ausgleichsmaflinahmen zur Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild reduziert.

Am Rand der Verkehrsflache wird an vier Positionen jeweils ein Baum gepflanzt, so dass das
Vorhabengebiet eine optische Durchgrinung erhalt und gleichzeitig vier der sieben durch die
Baumfallungen notwendigen Baumpflanzungen im Vorhabengebiet erfolgen.

24.2.2 AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets

1 Stellplatzeingriinung

Im Bereich des Wendehammers sind auf der Griinflache eine geschnittene, einreihige Hecke
zu pflanzen, zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der gleichen Art und Qualitat zu er-
setzen. Der Pflanzabstand in der Reihe hat maximal 0,50 m zu betragen.

Das Pflanzgut hat den Qualitdtsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu entspre-
chen. Die Straucher haben der Pflanzqualitat ,4- 5-triebig“ zu entsprechen. Fir die Strauch-
bepflanzung sind mindestens drei Arten aus der Liste typischer Gehdlzarten Schleswig-
Holsteinischer Knicks zu verwenden (s. Anhang 1).

Der Boden ist mit einer Schicht Stroh oder Schreddergut gegen ibermafige Verkrautung
und Austrocknung abzudecken. Wahrend der ersten drei Jahre nach der Pflanzung ist daflr
zu sorgen, dass die Geholze anwachsen und sich entwickeln kénnen. Der Einsatz chemi-
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scher Mittel ist untersagt. Die Heckenpflanzungen sind dauerhaft als geschlossene Hecke zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

2 Anpflanzen von Baumen

Im Vorhabengebiet sind gemaf Planzeichnung heimische, standortgerechte, mindestens
mittelkronige Laubbaume 2x verpflanzt mit dem Stammdurchmesser 16-18 cm zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen. Das Pflanzgut hat den Qualitatsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen
zu entsprechen.

Die Pflanzstandorte sind in einem Umkreis von maximal einem Meter (1 m) flexibel ver-
schiebbar, sofern die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemaR der Planzeichnung ein-
gehalten wird.

24.2.3 AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets

1 Flachenhafte Kompensation

Der oben dargestellte flichenhafte Ausgleichsbedarf von 1.693 m?/ Okopunkte erfolgt auf
der Okokontoflache auf den Flurstiicken 15/19 und 170, Flur 9, Gemarkung Kleinvollstedt,
Az. 67.20.35 Emkendorf-3 im Kreis Rendsburg-Eckernférde Anbieter ist ecodots GmbH. Der
Naturraum ist das Schleswig-Holsteinische Higelland.

Bei der Okokontoflache hat es sich 2022 um einen Intensivacker gehandelt, der vormals
teilweise als Weihnachtsbaumplantage genutzt wurde. Im Westen und Siden liegen vorhan-
dene Knicks. Entwicklungsziel ist die Herstellung von arten- und strukturreichem Dauergriin-
land und die Gestaltung als Lebensraum fiir Amphibien und Reptilien. Weiterhin werden
Knicks aufgesetzt und ein Stillgewasser angelegt. An dem Stillgewasser wird ein Totholzhau-
fen hergerichtet. Das Extensivgriinland wird mit Region-Saatgut hergestellt und mit zeitlichen
Auflagen entweder beweidet oder gemaht. Dingung und Pflanzenschutz sind verboten.
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Abb. : Lage der Okokontofliche

2 Baumausgleich

Als Ausgleich fur die gefallten Baume werden zusatzlich zu den vier Neupflanzungen im
Plangeltungsbereich (s. Kap. 2.4.2.2 Nr. 2) drei weitere Ersatzbaume mit Stammumfang
16/18 ortsnah im Stadtgebiet gepflanzt (Anbieter: Stadt Schwentinental).

3 CEF (continuous ecological functionality)-MaBnahme fiir Fledermause

Der Verlust von einer potenziellen Wochenstube ist laut Artenschutzbericht im Verhaltnis 1:5
auszugleichen. Da die Funktion der Wochenstube sowohl mit sofortiger Wirkung als auch
langfristig sichergestellt werden muss, erfolgt ein zweistufiges Verfahren. Fur die sofortige
Wirkung werden kiinstliche Fledermausquartiere mit einer Wochenstubeneignung fir ge-
hélzbewohnende Arten (z. B. der Fledermaus-GroRraum-Flachkasten 3FF der Firma
Schwegler) aufgehangt. Um eine Fremdnutzung durch Brutvdgel zu verhindern, ist vorge-
schrieben, dass ein weiterer Brutvogelkasten, wie z. B. die Nisthohle 2GR der Firma
Schwegler, in der direkten Umgebung am selben oder einem benachbarten Baum ange-
bracht wird. Um langfristig das Quartierangebot zu sichern, soll die Auswahl der Baume, an
denen die Kasten aufgehangt werden, so erfolgen, dass diese sich innerhalb dieser Zeit-
spanne zu potentiellen Quartierbdumen entwickeln kdnnen. Es sind daher moglichst alte,
ggf. bereits mit Héhlenansatzen versehene Baume von langlebigen Baumarten, wie z.B.
Stieleiche oder Rotbuche zu wahlen. Im Turnus von 2 Jahren (vgl. § 4c BauGB) ist zu kont-
rollieren, dass ein Quartierangebot gewahrleistet ist, entweder durch den Fortbestand der
Kéasten oder die Entwicklung natlrlicher Hohlen am Quartierbaum.

In Bezug auf das Vorhaben sind fir die zu fallende Stieleiche mit potenzieller Wochenstu-
ben-Eignung funf geeignete Bdume in der Umgebung (bis zu 500 m Entfernung) mit je einem
kunstlichen Quartier fur Fledermause und einem einem Nistkasten flr Végel auszustatten.
Die Anzahl der auszubringenden Kasten kann sich entsprechend verringern bzw. entfallen,
wenn durch eine vorherige Untersuchung (Zeitraum 15. Mai bis 15. Juli) an dem potenziellen
Quartierbaum keine Eignung oder Nutzung als Wochenstube festgestellt wurde.
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2.5 Alternative Planungsmoglichkeiten im
Geltungsbereich des B-Plans

Die vorliegende Planung greift die Anregungen und Einwande der frihzeitigen Beteiligung
auf und arbeitet sie ein.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch
Unfalle oder Katastrophen

Ein Umweltrisiko kann von einem Brand des Gebaudes ausgehen. Durch die Léscharbeiten
kann es zu Léschwasser-Eintragen in den Boden kommen. Der Brand selber kann Schad-
stoffemissionen verursachen, die je nach Windrichtung auf benachbart liegende Wohnsied-
lungen einwirken. Das Risiko eines Brandes ist aber als gering einzuschatzen und die Aus-
wirkungen sind in vertretbaren Grenzen zu halten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der bei der Umweltpriufung
angewendeten Methodik

Die Umweltprufung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch das Biro B2K (Kiel) oder
im gemeindlichen Auftrag erstellt wurden. Hierbei wurden die folgenden Arbeitsmethoden
angewendet:

o Auswertung vorhandener Fachplanungen und Stellungnahmen

o aktuelle ortliche Biotop- und Biotoptypenkartierung am 5. Februar 2025.
e Einsichtnahme in den Landschaftsplan (2023)

o Artenschutzgutachten B-Plan 75 Schwentinental (GFN 2025)

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in
Folge der Durchfiihrung der Planung ergeben, zu Giberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen..

Die Fachbehoérden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach Ab-
schluss des Planverfahrens lGber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfl-
lung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschranken (mussen),
vorhandene bzw. Ubliche Erkenntnisquellen und Informationsmdglichkeiten zu nutzen (Orts-
begehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter).
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Die Uberpriifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem Landesnatur-
schutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch die unteren Fachbehdrden beim Kreis Plon. Die
Realisierung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt unter Einbindung der Unteren Naturschutz-
behorde.

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Zur Gewahrleistung einer na-
turschutzfachlich und —rechtlich sachgerechten Bauabwicklung ist eine 6kologische Baube-

gleitung (OBB) und eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) von fachkundigen Personen

durchzuflhren.

3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Schwentinental will mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 die Grundlagen
schaffen, um zusatzliche Wohnbauflache zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kinftigen Bebauung fest. Der flachenhafte Ausgleich fir die Schutzguter
Boden, Wasser und Lebensgemeinschaften erfolgt auf einer externen Okokontoflache in
Emkendorf im Kreis Rendsburg-Eckernférde Die Ersatzbaumpflanzungen erfolgen zum ei-
nen im Plangeltungsbereich und zum anderen in ortsnah in der Stadt Schwentinental. Die
durch die Planung dokumentierten erheblichen Umweltauswirkungen werden vollstandig
ausgeglichen.
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