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BEGRUNDUNG

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5/lll "Ostseebad Damp — Siidwestteil - Feri-
enwohnen, Wochenendhéduser und Internat” der Gemeinde Damp, Kreis Rendsburg-
Eckernférde - fir das Gebiet zwischen der KreisstraBe 61 und dem GroBparkplatz,
westlich der Zufahrt zum GroBparkplatz

betreffend die Gebiete der ehemaligen Tankstelle und ehemaligen Wascherei zwi-
schen der KreisstraBe 61 und der Bootslagerhalle sowie der Hellen-Keller-Schule am
Passatring

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5/l1l wurde am 03.08.1988 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen und ist am 29.08.1991 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung betreffend MaBnahmen der Verkehrsberuhigung sowie Umwidmung von
Flachen wurde am 08.11.1994 als Satzung beschlossen und ist am 05.05.1995 in Kraft ge-
treten.

Die 2. Anderung betreffend die Anpassung der Stellplatzflachen an den aktuellen Stellplatz-
erlass sowie die Anpassung von Baugrenzen wurde am 16.07.2001 als Satzung beschlos-
sen und ist am 13.09.2001 in Kraft getreten.

Die 3. Anderung betreffend die Umwidmung von Parkplatzen in Stellplatze wurde am
16.07.2007 als Satzung beschlossen und ist am 13.09.2007 in Kraft getreten.

Die 4. Anderung betreffend die Erweiterung der Ferienhausbebauung im Osten wird derzeit
nicht weiter verfolgt.

Die 5. Anderung betreffend die Errichtung einer Zentralsterilisation fiir die Kliniken wurde am
15.12.2011 als Satzung beschlossen und ist am 24.01.2012 in Kraft getreten.

Die Begriindungen der Ursprungsfassung sowie der rechtskraftigen Anderungen behalten
vollinhaltlich Gultigkeit, soweit nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5/1I betrifft folgende Bereiche und Inhalte:

Im Teilbereich 1 dieser Anderung sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die tat-
sachlich vorhandenen Nutzungen angepasst werden. In diesem Bereich sind im Bebauungs-
plan entsprechend der langjahrig vorhandenen Nutzungen bisher eine Tankstelle sowie eine
Wascherei fest. Die ehemals 6ffentliche Tankstelle hat ihren Betrieb im Jahr 2014 eingestellt.
Dieser Bereich wird nun von den im Ostseebad Damp ansassigen Betrieben der Helios-
Kliniken als Betriebstankstelle und Fahrdienstunterbringung (z.B. flr die Shuttlebusse) ge-
nutzt.

Das 6stlich anschlieBende Geb&ude wurde viele Jahre als GroBwascherei fir die Klinikbe-
triebe genutzt. Im Zuge von betriebsinternen Umstrukturierungen erfolgte im Jahr 2015 eine
Umnutzung zur Verteilerkiiche, in der seit dem das Essen fir die Kliniken im Ostseebad
Damp zubereitet wird.
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Der Teilbereich 2 umfasst das Grundstiick der Hellen-Keller-Schule am Passatring. Das
Landesférderzentrum Kérperliche und Motorische Entwicklung und das ihr angeschlossene
Internat befinden sich im Ostseebad Damp in rdumlicher Nahe zu den dort vorhandenen
medizinischen und therapeutischen Einrichtungen. Der Trager der Schule ist das Ministerium
fur Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein; das Internat ist Teil der
Helios-Kliniken Damp. Derzeit besuchen 25 Schilerinnen und Schuler die Schule, die statio-
nar oder teilstationar im Internat wohnen und in der Schule lernen.

In der Schule missen einige Wohnbereiche und Klassenrdume in einen zeitgeméaBen Zu-
stand gebracht werden. Hierzu sind in drei Bereichen kleinere Anbauten geplant. Mit diesen
Anbauten werden jedoch die vorhandenen Baugrenzen um ca. 3 bis 4 m Uberschritten. Da-
her missen die Baugrenzen in diesen Bereichen angepasst werden.

Durch den geplanten Anbau im Osten verlangert sich das Gebaude auf ca. 53 m, so dass die
bisher festgesetzte offene Bauweise in eine abweichende Bauweise geéndert werden muss.

In erster Linie geht es der Gemeinde Damp um die Sicherung der vorhandenen Nutzungen
und die Modernisierung der Hellen-Keller-Schule.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5/111

Far den Teilbereich 1 sind im Wesentlichen Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nut-
zung (Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen 'Tankstelle' bzw. 'Wascherei'), des MalBes
der baulichen Nutzung (GR max. 300 m? bzw. max. 1.125 m?, max. 1 bzw. 2 Vollgeschosse),
der Bauweise (offene Bauweise) und der Baugrenzen im Bebauungsplan enthalten. Zudem
sind in Teilbereichen Grinflachen (mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’) festgesetzt.

Im Text (Teil B) sind einzelne Festsetzungen v.a. bzgl. der Dachneigung, der Erdgeschof3-
fuBbodenhbdhe, der Grundstlckszufahrten und der Griinordnerischen MaBnahmen enthalten.

Fir den Teilbereich 2 sind im Wesentlichen Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nut-
zung (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Internat/Schule’), des MaBes der baulichen
Nutzung (GRZ 0,40, GFZ 0,40, max. 1 Vollgeschoss), der Bauweise (offene Bauweise) und
der Baugrenzen im Bebauungsplan enthalten.

Im Text (Teil B) sind einzelne Festsetzungen v.a. bzgl. der Dachneigung, der ErdgeschoB3-
fuBbodenhdhe, der Grundstlckszufahrten und der Griinordnerischen MaBnahmen enthalten.

3. Geanderte Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5/1lI

Aus o.g. Grinden sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans 5/IIl wie folgt geédndert
werden.

Im Teilbereich 1 werden die Zweckbestimmungen der Sondergebiete von 'Tankstelle' in 'Be-
triebstankstelle/Fahrdienst' und von 'Wascherei' in 'Verteilerkliche' geandert. Dies entspricht
den aktuell vorhandenen und zukinftig geplanten Nutzungen. Zudem werden die Baugren-
zen redaktionell an den vorhandenen Gebaudebestand angepasst.
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Im Teilbereich 2 werden die Baugrenzen an die geplanten Anbauten angepasst. Zudem wird
zuklinftig eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der auch Gebaude Uber 50 m Lange
zulassig sind, da die Gebaudelange durch den &stlichen Anbau auf ca. 53 m ansteigt.

4. Durchfiihrung des Anderungsverfahrens geman § 13a BauGB

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damp hat am 14.11.2017 die Aufstellung der 6. An-

derung des Bebauungsplanes Nr. 5/Ill beschlossen. Die Aufstellung der Anderung des Be-

bauungsplanes soll nach dem Verfahren flr die 'Bebauungspléne der Innenentwicklung' ge-

mani § 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Ver-

fahrens flr '‘Bebauungsplane der Innenentwicklung' sind:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

e Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungspléanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes vor.

Geman§ 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen

5. Umweltpriifung

GemaBR § 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 (2) BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen. Aus diesem Grund ist fir die im Verfahren geman § 13a BauGB durchzuflhren-
de Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5/11l eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen in Bezug auf die Verschiebung der Baugrenze kann
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ausge-
schlossen werden. Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.
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6. Anpassung des Flachennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Damp stellt den Teilbereich 1
als Sonderbauflache 'Tankstelle/Wascherei' dar. Die geplanten Festsetzungen der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5/Ill fir diesen Teilbereich weichen in der Art der Nutzung
von den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab. Da die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5/IIl im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt und die stadtebauliche
Entwicklung Damps durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung (16. Anderung des F-Planes) angepasst. Entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teilbereich 1 im Flachennutzungsplan zu-
kinftig als Sonderbauflache Tankstelle/GroBkilche' dargestellt (siehe Anlage).

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Damp am ...................
gebilligt.

Damp,

Burgermeisterin
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16. Anderung (Berichtigung) des
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Sonstige Planzeichen
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