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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 23.05.2017 die Aufstellung der
25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Nérdlich der ParkstraRe,
Ostlich der Bahnlinie Blichen-Liibeck, stdlich und westlich des Sondergebietes Bund“ beschlossen.
Diese Beschlisse wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Biichen schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine gewerbliche Erweiterung eines ortlich ansassigen Unternehmens am norddéstlichen Siedlungsrand
der Gemeinde.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache gegenwartig zum Gberwiegenden Teil be-
reits als Industriegebiet (Gl) dar. Um das geplante Vorhaben umsetzen zu kénnen, sowie die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes an die zeitgemafen Gegebenheiten sowie aktuelle Rechtsgrundla-
gen anzupassen, erfolgt die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Der Bebauungsplanes Nr. 49 entwickelt sich somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem gemeindlichen Flachennutzungsplan.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021, dem Landesna-
turschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen
Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wurde in der Zeit vom
... bis ... durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in
dem Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltaspekte zu duBern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Biichen wurde in der Zeit vom ... bis ... in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt. Zusatzlich war der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse ,,www.amt-buechen.eu” eingestellt
und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugadnglich. Das Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke, die
Auswirkungen und Alternativen, der Planung zu unterrichten und ihr die Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht
und die Unterlagen des Bauleitplanverfahrens entsprechend in das Internet eingestellt. Die Behdrden
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellung-
nahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am sldostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen den Bundesbahnstre-
cken Hamburg-Berlin und Libeck-Lineburg und gehort somit zum Amt Blichen. Innerhalb des Gemein-
degebietes leben auf einer Flache von ca. 17 km? 6.300 Einwohner (Stand 17.03.2021, Quelle:
www.buechen.de). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industriefla-
chen in Teilbereichen stadtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile
Blichen-Dorf, Potrau und Nissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Niissau zur Gemeinde. Die
Flache des Plangebietes liegt im nordlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Blichen und ist sowohl von
umgebender Wohnbebauung als auch Waldflachen gepragt.

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nordostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Biichen. Der
Geltungsbereich liegt nordlich der ParkstralRe, 6stlich der Bahnlinie Biichen-Liibeck, slidlich und west-
lich des Sondergebietes Bund.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 83.300 m? und setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:
Gewerbliche Bauflache Ca. 44.900 m?

Waldfliche Ca. 38.400 m?

3 Anlass der Planung

Die Flache des Plangebietes umfasst ein bereits bestehendes gewerbliches Betriebsgelande am nord-
dstlichen Siedlungsrand der Gemeinde. Eine verbindliche Uberplanung des Gewerbegrundstiickes be-
steht bislang nicht. Um die Entwicklung innerhalb des Plangebietes besser steuern zu kénnen, erfolgt
die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie auf nachgeordneter Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Bilichen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die nordliche Flache des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9
BauNVO als Industriegebiet festzusetzen, um einen planungsrechtlichen Rahmen fir kiinftige betrieb-
liche Erweiterungen zu schaffen. Zur Gewahrleistung einer Vertraglichkeit zu den auBerhalb des Plan-
gebietes angrenzenden Nutzungen erfolgt die Festsetzung eines Mischgebietes gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 5 BauNVO im stdlichen Teil des Plangebietes. Die innerhalb des Plangebietes beste-
henden Wald- und Biotopflachen werden entsprechend ihres Bestandes in die Planungen ibernom-
men.
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, , Flachennutzungspldane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung), sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung 2018 und aus dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum Il (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-

rcksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum
¢ westlich einer Biotopverbundachse — Landesebene

ewestlich eines Naturparks (nachrichtliche Uber-
nahme)

* Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tou-
rismus und Erholung

e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie Kreu-
zungsbereich zweier Bahnstrecken

e unmittelbare Ndhe zu einer Landesentwicklungs-

NG il y N g N
s, D0 ) > achse (A 24)
Abbildung 1 Ausschnitt LEP SH 2010,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Liandliche Rdume

Die ldndlichen Rdume sollen als eigenstindige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebensrdume gestdrkt
werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Be-
deutung der ldndlichen Rdume als Natur- und Erholungsréume soll nachhaltig gesichert werden. Der
Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Réume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungs-
konzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP 2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Idndlichen Rdumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergéinzt durch Gemeinden mit einer ergéinzenden (iberértlichen Ver-
sorgungsfunktion (1,4, 4Z, LEP 2010).

Der Gemeinde Blichen wird die raumordnerische Funktion eines Unterzentrums im landlichen Raum
zugewiesen. Durch die geplante Entwicklung eines Industrie- und Mischgebietes kommt die Gemeinde
Blichen ihrer Funktion als Unterzentrum im Rahmen einer gewerblichen Bestandssicherung in der be-
stehenden Siedlungsstruktur nach.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung
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Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu
stdrken. Das zentralértliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land in zumutbarer
Entfernung lberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes Gemeinde schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine Bestandssicherung und den fiir die bestehende Siedlungsstruktur ver-
traglichen Rahmen, um in diesem Zusammenhang die mit dem Bestandsbetrieb verbundene Wirt-
schafsstruktur und Arbeitsplatze innerhalb der Gemeinde zu sichern.

Zur Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fldchen sollen in den Gemeinden geeig-
nete Altstandorte, Brachfliichen und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet
werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbeflichen den Wohnbaufldchen réumlich und
funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig
gestaltet werden. (2.6, 1G, LEP 2010)

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6. Absatz 1 Satz 1 entspre-
chen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadt-
randkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergdnzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergénzenden lberértlichen Versorgungsfunktion. (2.6, 2Z,
LEP 2010)

Die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Bestandssicherung und den fiir die bestehende Siedlungs-
struktur vertraglichen Rahmen, um in diesem Zusammenhang die mit dem Bestandsbetrieb verbun-
dene Wirtschafsstruktur und Arbeitsplatze innerhalb der Gemeinde zu sichern.

Natur und Umwelt

Die Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wieder hergestellt werden.
Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu entwickeln. Natur- und Um-
weltressourcen sind haushdlterisch zu nutzen und pfleglich zu behandein. (...)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
typischen Verbreitung und natlirlichen Entwicklung nachhaltig geschiitzt werden {(...) (5.2, 1 und 2 G,
LEP 2020).

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Blichen. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich Wald- sowie Biotopflachen, welche im Zuge der Planung in ihrem
Bestand sowie durch ausreichende Schutzabstande gesichert werden. Im Zuge des Verfahrens erfolgt
zudem eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange hinsichtlich der bislang innerhalb des Plange-
bietes bestehenden Strukturen. Durch die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes
erfolgt die Festlegung eines vertraglichen Entwicklungsrahmens des bestehenden Betriebes unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Naturrdume.
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5.2 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — 2. Entwurf 2020
Die Landesplanungsbehdrde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung ange-
passt werden. Der neue LEP soll den verdanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Chan-
cen fir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP
legt die anzustrebende raumliche Entwicklung fiir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Im November 2018 hat die Landesregierung den ersten Entwurf fiir die Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplans vorgelegt. Von Dezember 2018 bis Mai 2019 fand dazu das erste Beteiligungsverfahren
statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anschlieBend von der Landesplanungsbehdrde aus-
gewertet, abgewogen und der Entwurf Giberarbeitet.

Am 24. November 2020 hat die Landesregierung dem zweiten Entwurf zugestimmt. Hierzu gab es
ebenfalls ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren, das vom 8. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021
lief und in dem zu den Anderungen gegeniiber dem ersten Entwurf Stellung genommen werden
konnte. Derzeit werden diese Stellungnahmen ausgewertet (www.schleswig-holstein.de).

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse — Landes-
ebene

e westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fir
Tourismus und Erholung
e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie

Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

- 4
-
7
P

\ e e unmittelbare Nihe zu einer Landesentwick-
{ ‘ lungsachse (A24)

b
7

Abbildung 2: Ausschnitt 2. Entwurf Fortschreibung LEP SH
2020, Quelle: www.boblapla.de

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein erfolgt vor allem
eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010 bleiben
weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und gednderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fir
die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Biichen
von Belang.

e Erstmals enthdilt der Plan eine Vorgabe fiir die Reduzierung der Fléichenneuinanspruchnahme
im Land.

e Es gibt einen neuen Teil A mit iibergeordneten und strategischen Ansétzen fiir eine zukunfts-
orientierte Landesentwicklung.

e Die raumordnerischen Anséitze zu Klimaschutz und Klimaanpassung wurden im Plan zusam-
mengefiihrt.
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(Quelle: www.schleswig-holstein.de)

Durch die Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt die Gemeinde Biichen ih-
rer Funktion als Unterzentrum im landlichen Raum nach, indem sie den planungsrechtlichen Rahmen
fir eine gewerbliche Entwicklung am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde schafft. Durch die Mog-
lichkeit, die bestehende Gewerbestruktur weiterzuentwickeln, wird die Notwendigkeit neuer Flachen-
inanspruchnahmen im AufRenbereich reduziert. Die gut angebundene Lage am nordlichen Siedlungs-
rand mit Anbindung an die (iberregionale Infrastruktur sowie das Netz des OPNV reduziert das Ver-
kehrsaufkommen und reduziert das CO?-Aufkommen. Der Erhalt der bestehenden Waldfldchen leistet
einen Beitrag zum Klimaschutz.

5.3 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthilt fir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e Unterzentrum
e Schwerpunkt fiir den Wohnungsbau
e Entwicklungs- und Entlastungsort

e Biichen ist das baulich zusammenhdngende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen

¢ das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Blichen

e Blichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

Abbildung 3: Ausschnitt RP |, Quelie: www.schlesiwé-hol-

stein,de

e zwischen Blichen und Blichen-Dorf verlauft ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- u. Biotopverbund-
systems) sowie das Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-Niederung

¢ Blichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks ,Lauenburgische Seen”
* Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

* zwei Bahnstrecken (Nord/Sid und West/Ost) kreuzen sich in Blichen
* Kreuzungspunkt zweier LandesstralRen (L200/ L205)

¢ Biichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich nicht mehr,
jetzt FFH-Gebiet)
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Aufgrund
ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzdffnung und ihrer giinstigen Lage im Kreu-
zungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch un-
ter Ausnutzung der durch die A24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteilen angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde zu
stdrken (RP 1, 5.6.4).

Die Vorgaben des Regionalplanes fiir den Planungsraum | stehen der Aufstellung der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen nicht entgegen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes
auf nachgeordneter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fiir die gewerbliche Entwicklung ent-
spricht der Funktion eines Unterzentrums zur Sicherung der ortlichen Wirtschaftsstruktur.

5.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bichen stellt die Flache des
Plangebietes als Industriegebiet (Gl) sowie als
gemischte Bauflache (M) dar. Die innerhalb
des Plangebietes bestehenden Waldflachen
werden ebenfalls als Industriegebiet darge-
stellt.

Um das geplante Vorhaben des Bebauungspla-
nes Nr. 49 der Gemeinde umsetzen zu kdnnen,
ist eine Anderung des derzeit wirksamen Fli-
chennutzungsplanes erforderlich.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes
wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren mit dem Bebauungsplan Nr. 49 aufgestellt,

; £ 4 um dem Grundsatz gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen,
Quelle: Amt Biichen

folgen.

Im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt eine Darstellung als gewerbliche Baufliche
(G) sowie die Aufnahme der bestehenden Wald- und Biotopflachen, um diese in ihrem Bestand gegen-
Uber der weiteren gewerblichen Entwicklung zu sichern.

6 Standort und Umfang der gewerblichen Entwicklung

Das Vorhaben der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst die Uberplanung eines bestehen-
den gewerblichen Betriebes am nordlichen Siedlungsrad der Gemeinde Biichen, um den planungs-
rechtlichen Rahmen fir die weitergehende EntwicklungsmalRnahmen auf dem bestehenden Betriebs-
gelande zu definieren.
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Begriindung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Aufgrund der ortlichen Gegebenhei-
ten sind die Entwicklungsmoglichkei-
ten des bestehenden gewerblichen
Betriebes stark begrenzt. Unmittel-
bar westlich verlauft die Bahnlinie
Libeck — Liineburg. Ostlich des Plan-
gebietes grenzen bestehende Nut-
zungen sowie Waldflachen an das
Plangebiet an. Die Darstellungen der
25. Anderung des Flichennutzungs-
planes sowie die Festsetzungen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 49
umfassen die gewerblich nutzbaren
Flachen des bestehenden Gewerbe-
betriebes.

e vl 'i
- |y ¢ .

Abbildung 4: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: www.danord.gdi-sh.de

Da es sich um eine Uberplanung eines bestehenden gewerblichen Betriebes in der Gemeinde Biichen
handelt, ist die Notwendigkeit einer Priifung von Alternativflachen fiir die planungsrechtliche Absiche-
rung nicht erforderlich. Eine Umsiedlung und somit die Inanspruchnahme weiterer Flachen zu Gunsten
des ortlichen Gewerbebetriebes ist seitens der Gemeinde Blichen nicht beabsichtigt.

7 Darstellungen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt eine Anderung der bislang im gemeindlichen Flachennut-
zungsplan enthaltenen Darstellungen.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Fliche des Plangebietes als gewerbliche Bau-
flaichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgt eine weitergehende Definition als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO.

Der nordostliche Teilbereich wird entsprechend des Bestandes als Waldflache § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dargestellt und bildet somit den Ubergang zu den weiteren Waldflichen auRerhalb des Plangebietes.
Die innerhalb der Waldflachen befindlichen Biotope werden ebenfalls entsprechend ihres Bestandes
in die Darstellungen Gbernommen.

8 VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Parkstralle sowie im weiteren Verlauf
Uber die Mollner StralRe. Die StralRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um ein Befahren
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des Plangebietes durch die fir ein Industrie- und Gewerbegebiet lblichen Fahrzeuge ungehindert zu
ermoglichen.

Die Lage am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde Biichen stellt einen Standortvorteil zur Erreich-
barkeit der nordlich der Gemeinde verlaufenden A24 und somit den Anschluss an die iberregionale
Infrastruktur.

OPNV

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern.

Dartiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders altere oder mobilitatseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen.

Entlang der Mollner StraBe befindet sich in ca. 250 m Entfernung zum Plangebiet die Bushaltestelle
Blichen Sportplatz. Somit sind die Flachen der kiinftigen gewerblichen Bauflachen optimal an das Netz
des offentlichen Personennahverkehrs angebunden.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Waldflachen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Blichen umfasst Waldflachen im Sinne des
§ 2 LWaldG.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldrdandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG verbo-
ten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldab-
stand) durchzufiihren.

Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 49 ibernommen
und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entsprechend beriicksichtigt.

Biotopfldchen

Innerhalb der bestehenden Waldflachen befinden sich gemall § 21 LNatScG i.V.m. § 30 BNatSchG ge-
schitzte Kleingewdsser. Die betreffenden Flachen werden entsprechend ihres Bestandes in die Dar-
stellungen des Bebauungsplanes (ibernommen, um sie im Zuge der kiinftigen gewerblichen Entwick-
lung zu sichern.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemal den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde Biichen.

Loschwasserversorgung
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Die Loschwasserversorgung der Wohnbauflachen wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes
Uber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitiaten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz sowie die Glasfaserversorgung werden u.a. von der Telekom, den Stadt-
werken Geesthacht sowie weiteren Anbietern hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Blichen geleitet.

GemaR Erlass “Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
—Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1” ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Biichen die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers inner-
halb des Plangebietes zu prifen. Sofern die anstehenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ermoglichen, erfolgt im Rahmen der weiteren Planung
eine verbindliche Festsetzung.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Uber die innerhalb des Plangebietes bestehenden &6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfllt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusam-
menhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die
Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen”. Fir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine
Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Ab-
fallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen”. Hiernach sind der AWSH die
Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang tibertragen worden. Abfallbehalter, die zur
Abholung bereitgestellt werden, sind derart zu platzieren, dass Miillfahrzeuge gemall den Vorgaben
der einschlagigen UVV anfahren und wenden kdnnen.

11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behorden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Archdologie
Archédologische Funde und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Biichen wird in der Anlage zur Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wirfen der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraRen-
bau ist das Plangebiet gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33,
Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Blchen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 die
Neuordnung der vorhandenen Gewerbeflachen, inkl. einer Betrachtung des Larmschutzes
fur die bestehende und zukinftig dort vorgesehene Nutzung. Die GroRRe des
Geltungsbereiches umfasst ca. 9,42 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen neben
vorhandenen Bauflachen auch groRere Waldflachen (ca. 3,9 ha). Die Planung erfordert
zudem die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes.

B-Plan Nr. 65
.: 4 = -;’;4 -

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich B-Plan und Anderungsbereich F-Plan (Quelle: google-earth)

GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Blro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 49:

Das Plangebiet zum B-Plan umfasst eine GroRe von ca. 9,42 ha. Der wesentliche Teil
davon, mit einer GréRe von 5,04 ha, wird als Industriegebiet (GI) ausgewiesen. Die 6Ostlich
mit auf dem Grundstlck liegenden Waldflachen, bleiben als solche vollstandig erhalten und
werden festgesetzt (ca. 3,9 ha). Eine Inanspruchnahme von Wald bzw. eine
Waldumwandlung ist durch das Vorhaben nicht vorgesehen. Innerhalb des Waldes liegen
zwei bestehende Wasserflachen (geschitzte Biotope) mit einer Grol3e von 0,44 ha.

Ebenfalls Teil des Geltungsbereiches sind die Wohn- und Kleingewerbegebaude an der
Parkstral3e, diese werden als Mischgebiet (MI) vorgesehen und haben eine Gréf3e von ca.
0,75 ha.

Die Ubrigen Flachen entfallen auf die Festsetzungen der im Geltungsbereich verlaufenden
Parkstral3e sowie kleinere Grinflachen als Abstandsflachen.

Die flachigen Festsetzungen des B-Planes umfassen daher ausschlie3lich den Bestand, es
werden keine Flachen baulich neu in Anspruch genommen. Die vorgesehenen Baufenster
ermdglichen jedoch sowohl entlang der Parkstrale als auch im ndrdlichen Teil des
Geltungsbereiches eine Veranderung bzw. Erweiterung der Gebaudekubaturen. Ein
verbindlicher Waldabstandsstreifen von 30 m gemaf § 24 LWaldG-SH wird eingetragen und
durch die Planungen eingehalten. Bestandsgebaude innerhalb des Schutzstreifens haben
Bestandsschutz.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist eine Schalltechnische Untersuchung (LAIRMConsult,
2021), welche die Auswirkungen der Betriebsbeschreibung auf die umliegenden
Wohngebaude untersucht und bewertet. Zeitlich und raumlich erforderliche Beschrankungen
in den Zufahrten und fir den Betrieb werden in den B-Plan Ubernommen, sofern sie
erforderlich sind, um die [Armtechnisch erforderlichen Grenzwerte einzuhalten. Genauere
Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.

25. F-Plan-Anderung:

Der Anderungsbereich zum Flachennutzungsplan ist deckungsgleich mit dem
Geltungsbereich B-Plan. Im Bestand hier grof3flachig eine gewerbliche Bauflache
vorgesehen. Entsprechend der vorgesehenen Zielsetzungen zum B-Plan wird diese
gewerbliche Bauflache deutlich verkleinert (auf die Flache des tatsachlichen Bestandes). Die
Ubrige Flache wird als Flache fur Wald dargestellt, auch dieses entspricht dem tatsachlichen
Bestand. Die im Plangebiet vorhandenen geschiitzten Biotope werden nachrichtlich mit
aufgenommen.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaoglichkeiten

Die Planung leitet sich unmittelbar aus dem Bestand ab und ist nicht verbunden mit einer
wesentlichen Erweiterung des baulichen Bestandes. Es erfolgt lediglich die rechtliche
Sicherstellung der vorhandenen baulichen Anlagen mit Erweiterungsmdoglichkeiten auf
bereits versiegelten Flachen. Desweiteren soll die larmtechnische Zulassigkeit verbindlich
geregelt werden. Die Diskussion von Standortvarianten ist somit obsolet.
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Die Nullvariante wirde zu keiner Sicherstellung des vorhandenen Betriebes, insbesondere
hinsichtlich des Larmschutzes fiihren, daher ist dieses nicht zielfihrend im Sinne der
Gemeinde.

Durch die Planungen soll eine langfristige Nutzung der Flachen erméglicht werden, dieses ist
sowohl 6kologisch als auch 6konomisch sinnvoll.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 8§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. 8§ 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im
AulBenbereich gemal? § 35 BauGB sowie fur Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft® besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berticksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach 8§ 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§44 (1) nur
eingeschrankt.

Bei europaisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des 8§ 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfilhrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Mallhahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese MalBnahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die Mallnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufiihren. Weiterhin sind die Malinahmen zeitlich vor Durchfiihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3inahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstolRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blichen (2003) ist die Flache des Geltungsbereichs als
Industriegebiet bzw. Mischgebiet dargestellt. Die Waldflache mit den vorhandenen
Gewassern ist ebenfalls als solche markiert. In der Entwicklung wird auf eine Durchgriinung
der Gewerbeflachen (Dach-, Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen) hingewiesen.

Sudlich der ParkstralRe liegt ein schitzenswerter Waldbestand (Park mit alten Baumen).
Nordlich und dstlichen liegen ebenfalls weitere Waldflachen (hier Naturwald). Westlich und
sudlich liegen Siedlungs- bzw. Siedlungserweiterungsflachen.

Flachennutzungsplan:
Siehe Kap. 1.1.
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1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Die Waldflachen westlich der Moéliner Stral3e sind Schwerpunktbereiche
des landesweiten Biotopverbundsystems, die hier das FFH-Gebiet ,NUssauer Heide" (2529-
301) mit den Niederungen des Elbe-Liibeck-Kanals (Stecknitzniederung) verbinden. Das
FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung von knapp 400 m.

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Bichen liegt im Siudosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
Libeck-Kanal. Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Blchen.

Naturraumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der stdwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die
ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch und menschliche Gesundheit,

- Pflanzen und Tiere,

- Boden und Flache,

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im okologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.
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Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

2.1 Bau- und Anlagenphase

Da das Gelande weitgehend bebaut bzw. befestigt ist, wird eine echte Bauphase durch den
B-Plan nicht induziert. Kleinraumige UmbaumafRnahmen in/an den vorhandenen Geb&uden
sind vorgesehen, flihren aber zu keinen erheblichen Wirkungen auf die Schutzgiter.
Desweiteren ist im hinteren Teil der Neubau eines Fahrzeugunterstandes (Uberdachung)
vorgesehen. Besondere Larmemissionen durch die Baustelle bzw. den damit verbundenen
Verkehr sind nicht zu erwarten.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,4 (M) bis 0,8 (GI) festgesetzt, d.h. mindestens 40
bzw. 80 % der Flachen (zuziglich Nebenanlagen) dirfen versiegelt sein, dies entspricht
weitgehend dem Bestand.

2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Gewerbeldrm in unterschiedlicher Intensitat (je nach Art
der Gewerbebetriebe) sowie Verkehrslarm und Bewegungen die bedeutendsten
Wirkfaktoren dar. Diese sind durch den bestehenden Betrieb bereits vorhanden. Zur
Sicherstellung der Einhaltung der zulassigen Grenzwerte wird eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, welche zulassige Nutzung und Larmschutz miteinander tberein bringt.

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.
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3 Umweltprifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstrukturen:

Bahnlinie Lubeck-Luneburg

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker)

: | = B
= Wohnnutzung
A\ F

e —7';-.'##;::

oo s soenen Al w | waldark_|
L200 Molin (BAB24) Biichen | .4l Wohnnutzung Wald/Park

Abb. 2: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Der westliche Teil des Geltungsbereiches ist bereits Gewerbestandort, seine Nutzung geht
bis in die Vorkriegszeit zurick. Zeitweise befanden sich hier auch Tanklager sowie
militarische Nutzungsreste (im Wald). Die in der Umgebung befindliche Wohnbebauung
stammt aus der Nachkriegszeit.

Larm:

Deutliche Larmbelastungen sind insbesondere durch StraRenverkehr und Bahnlinie
vorhanden.

Daruiber hinaus entstehen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung, insbesondere durch
den damit verbundenen Verkehr Larmemissionen mit Wirkungen auf die angrenzende
Wohnnutzung. Diese Beeintrachtigungen sind im Bestand bereits vorhanden, eine
vertragliche Regelung Uber die Bauleitplanung ist vorgesehen.
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Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fir die Naherholung, jedoch &stlich grof3ere
Waldbereiche und Niederung des ELK mit Spazierwegen vorhanden.

o Gebiet mit mittlerer Bedeutung als Wohnstandort sowie Durchmischung als
Gewerbestandort.

o Zeitweise hohere Belastungen durch Verkehrslarm (StraRe und Schiene) vorhanden,
jedoch gute Anbindung Richtung Autobahn.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope:

Der Geltungsbereich ist als dreigeteilt zu
beschreiben. Der sudliche Teil wir durch
Einzelhausbebauung  gepréagt, hier sind
zahlreiche  groRere  Baume  vorhanden
(Sge/SGp). Dazwischen finden sich
Rasenflachen, es erfolgt eine Nutzung als
Garten/Spielgarten.

Der gesamte westliche Bereich entlang der
Bahn ist Uberwiegend bebaut. Hier befinden
sich grol3e, hallenartige Gebaude,
Lagerschuppen und Fahrzeugunterstande.

Die  ErschlieBungsflachen sind  teilweise
volsltdndig versiegelt, teilweise auch nur
geschotter bzw. als Sandflachen befahrbar.
(SVs, SVt). Kleinere Teilflachen sind begrint,
hier dominieren neben Ziergeholzen/Hecken,
aber uberweigend Rasenflachen (Sge, SGx,
SGn). In den Randbereichen zum Wald bzw.
entlang der Bahn sind Ruderalfluren mittlerer
bis trockener Standorte vorhanden, die Flachen
sind Uberwiegend durch Grasfluren dominiert,
teilweise ist Geholzjungwuchs  (Kiefern)
vorhanden (RHg, RHt). Teilbereiche werden
auch als Lagerflachen genutzt.

Die ostliche Teilflache ist nahezu vollstandig
bewaldet. Im zentralen Bereich ist die
Bestockung sehr licht (lickige
Kiefernbestéande, Landreitgras), nach Norden
schlieBen sich dichtere Kieferbestidnde an
(WL). Nach Siuden gehen die Flachen in
Mischwald dber, hier befinden sich auch ein
groRReres, sehr tief eingeschnittenes Gewasser
mit steilen, bewaldeten Uferb&schungen. Das
Gewasser ist vermutlich anthropogenen
Ursprungs und  wird zur Zeit  zur
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Regenwasserentwasserung genutzt. Befestigungen sind nicht erkennbar, jedoch im Wasser
aufgrund der unbekannten Nutzung nicht auszuschlief3en.

Das kleinere Gewasser ist z.T. verlandet mit bruchwaldartiger Umgebung (Erlenbewuchs).
Sowohl die steil zum Gewaésser abfallenden Béschungen als auch die Bruchwaldbereiche
sind nach § 30 BnatschG geschiitzt (geschitzte Biotope, XHs, Wbe/FKe).

Zur Lage der Biotoptypen siehe Anlage 1.

Tiere und Artenschutz:

Im Zuge der ersten Planungen im Gebiet, die urspringlich eine deutlich gréRere Planung
vorsahen, wurden umfangreiche Kartierungen durchgefiihrt. Insbesondere, da damals auch
Eingriffe in den Wald vorgesehen waren, wurden hier die Artengruppen Haselmause,
Fledermause und Amphibien/Reptilien untersucht (2017).

Folgende Ergebnisse wurden festgestellt:
e Nachweis der Haselmaus im Wald/Waldrandbereich,
e Nachweis von Zauneidechsen (auf einem Steinhaufen in der Nahe der Bahn),

¢ Nachweis von Amphibien allgemeiner Bedeutung (Erdkréte, Braun-/Grasfrosche,
Blindschleiche, Teichmolch) infan den Gewassern,

¢ Nachweis von mehreren Fledermausarten sowie Quartieren in Baumen (Wald) und
am Gebaude. Flugrouten konnten auf den Freiflichen des Gewerbebetriebes
nachgewiesen werden (hinterer Teil). Folgende Arten wurden per Bat-Logger

bestatigt:
Schutzstatus
Art Nachweisstatus RL SH (2014) RL D (2009) (BNatSchG, FFH-
RL)
Zwergfledermaus Rufanalyse/Sicht . . §: §§: Anhang IV
(Pipistrellus pipistrellus) i
Miickenfledermaus ea.
(Pipistrellus pygmaeus) Rufanalyse \ D §; §§; Anhang IV
Rauhhautfledermaus . o
(Pipistrellus nathusii) Rufanalyse 3 §: §§; Anhang IV
Breitfligelfledermaus . e
(Eptesicus serofinus) Rufanalyse/Sicht 3 G §; §§; Anhang IV
Kleiner Abendsegler Rufanalyse 5 D §: §§; Anhang IV
(Nyctalus leisleri)
GroRer Abendsegler . N . ag-
(Nyctalus noctula) Rufanalyse/Sicht \Y §; §§; Anhang IV
Plecotus spec.
) Rufanalyse V \ §; §§; Anhang IV

(verm. P. auritus)
Myotis spec. Rufanalyse §; §§; Anhang IV

Legende: RL SH = Rote Liste Schleswig Holstein, RL D = Rote Liste Deutschland, FFH-RL = Flora Fauna Habitat — Richtlinie,
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz.

RL SH: 3 = gefdhrdet; V = Vorwarnliste; D = Daten defizitédr, RL D: * = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, G = Geféhrdung unbe-
kannten AusmaRes, D = Daten defizitdr, BNatSchG: § = besonders geschitzt; §§ = streng geschitzt

Der Bericht zur Fledermauskartierung ist in Anlage 2 dem Umweltbericht beigefugt.
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Bewertung:

e Geschitzte Biotope im Wald vorhanden, gréRere Waldbereiche im Geltungsbereich,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung, insgesamt hoher Versiegelungsgrad,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen vor allem im Wald und entlang der Bahn
vorh. mit Bedeutung fir Vogel, Fledermause, Haselmaus und Zauneidechse.

3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal} Bodenkarte 1:25.000 kommt im Geltungsbereich Braunerde vor, als Hauptbodenart
ist Sand vorherrschend.

Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande Uber Sandersand).

Eine Bodenbewertung mit Bodenkennwerten liegt fur den Geltungsbereich nicht vor, da
diese nur fur landwirtschaftliche Flachen flachendeckend verfiigbar ist. Durch die
groR3flachigen Versiegelungen auf den Gewerbeflachen bestehen deutliche Vorbelastungen
fir das Schutzgut Boden.

Altlasten:

Da sowohl die Gewerbeflachen als auch die angrenzenden Waldflachen als
Altlastenverdachtsflachen gefiihrt werden, wurde eine orientierende Schadstoffuntersuchung
durchgefuhrt (Buro fir angewandte Geowissenschaften mbH, Feb. 2012). Es wurden 25
Rammkernbohrungen, verteilt auf der gesamten Flache (Gewebe und Wald), durchgefihrt.

Es wurden Uberwiegend Sandbdden erkundet, in den oberen Schichten sind z.T. Oberboden
bzw. Uberwiegend sandige Auffullungen vorhanden (bis z.T. 5 m Méachtigkeit).

Die natlrlichen Sande sowie der Uberwiegende Teil der Auffillungen und die natirlichen
Oberbodenbereiche sind frei von Bodenbelastungen. Kleinraumig, lokal begrenzt kommen in
den Auffillungen Belastungen mit PAK (LAGA > Z2) und Schwermetallen (LAGA Z1.1) vor.

Flache:

Die Flachen des Geltungsbereiches sind bereits zu einem groRen Teil bebaut. Die
vorhandenen Betriebs-/Lagerhallen werden heute nach Aufgabe des urspringlichen
Betriebes durch einen neuen Eigentimer genutzt. Dieses entspricht den Vorgaben des
BauGB nach Wiedernutzung von Bauflachen/Geb&uden. Eine Inanspruchnahme neuer
Siedlungsflachen wird somit vermieden.

Aufgrund der Lage am Rande der Bebauung mit einer gewachsenen Gemengelage von
Wohn- und Gewerbestandorten bestehen zeitweise Konflikte zwischen beiden
Nutzungsanpriichen.

11
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Bewertung:

e Boden allgemeiner Bedeutung, teilweise hoher Versiegelungsgrad,
o Bestehende gewerbliche Flachennutzung.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieit dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Blichen eine Méchtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung geman WRRL: gefahrdeter Grundwasserkdorper).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber auBerhalb des
Trinkwassergewinnungsgebietes.

Der in der Bodenerkundung festgestellte Grundwasserstand liegt bei 6,6 bis 7,9 m unter
Gelande.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen zwei kiinstlich entstandene Gewasser, die derzeit
aber nicht/lkaum genutzt werden und der Sukzession unterliegen. Sie liegen innerhalb des
Waldes und weisen z.T. sehr steile Boschungen auf, deren Tiefe zum umgebenden Gelande
bis zu 7 m betragt. Das groRere Gewasser wird zur Regenwasserentwéasserung der
angrenzenden Gewerbeflachen genutzt. Die Gewasser und ihre Umgebung sind teilweise als
geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG geschutzt und spiegeln in diesem Bereich die enge
Verzahnung zwischen Biotop-, Gewasser- und Grundwasserschutz wieder. Die Gewasser
haben aufgrund ihrer Tiefe vermutlich Anschluss zum Grundwasser.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Wasser (Gewerbe)
e Jedoch mittlere bis hohe Bedeutung der Gewasser und Feuchtbiotope im Wald.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Blchen mit
Jahresniederschldgen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemé&Rigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht (berwiegend aus westlichen bis sudwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.
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Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Bilchen mit lockerer Bebauung und
groRen Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fir eine landlich geprégte
Gemeinde. Die Geholze haben eine positive Funktion fur die Luftreinhaltung.

Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Gehdlze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Biichen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
mit Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlungsflaiche (Wohnbebauung,
Gewerbestandorte). Damit ist dieser Landschaftsraum zwar als sehr vielféltig, jedoch nur in
Teilen naturnah zu beschreiben. Als besonders markante Elemente gelten in diesem Bereich
die groRBen Waldbereiche im Osten sowie die hohen Hallen im westlichen/stdlichen
Geltungsbereich. Innerhalb des geplanten Mischgebiete stehen einige gréf3ere,
Landschaftsbild pragnde Baume.

Eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftsraumes ist nicht gegeben.

In Anlehnung an die Vielfalt des Landschaftsbildes ist auch die biologische Vielfalt
hervorzuheben. Auch wenn hier aufgrund der rAumlichen N&he zur Siedlung und den damit
verbundenen Stor- und Scheuchwirkungen keine empfindlichen Arten vorkommen (zu
erwarten sind), so ist doch das Lebensrauminvetar als vielfaltig zu beschreiben. Kartierungen
von Vogeln und Fledermausen sowie Nachweise von Zauneidechse und Haselmaus gelten
dabei als Indikatorarten.

Die weitgehend ungestorten Waldflachen bieten allerdings auch empfindlicheren Arten
Lebensraum und leiten Uber die Niederungsflachen des Elbe-Liibeck-Kanals mit seiner
wichtigen Biotopverbundfunktion.

Bewertung:

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Gewerbe,
e Hohe Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Kulturelles Erbe

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu z&hlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. 8 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
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Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschitzt sind.

Denkmalschutzrechtlich eingetragene Gebaude oder Anlagen sind im Geltungsbereich und
im n&heren Umfeld nicht bekannt. Das arch&ologische Landesamt wird im Rahmen der
Frihzeitigen Behordenbeteiligung beteiligt.

Als Sachgiter von besonderer Bedeutung sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen im
Geltungsbereich und im ndheren Umfeld zu nennen.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
e Besondere Sachguter vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen  Siedlungs-/Gewerbeflachen  und
landwirtschaftlichen Nutzflachen/Offenlandflachen/Wald im ndérdlichen Teil von Blchen
bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Mensch/Nutzungen, kulturelles Erbe
sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen. Der Geltungsbereich selbst ist daher
in erster Linie durch ein hohes Stérpotenzial durch Stralle, Eisenbahn, Wohn- und
Gewerbenutzung gepragt. Wohingegen die angrenzenden Grinstreifen Rlckzugs- und
Vernetzungsfunktion fur Tiere und Pflanzen haben, die sich sowohl westlich der Moliner
Strale als auch 6stlich des Gewerbebetriebes in groRen Waldflachen fortsetzen. Der
Bahnlinie mit ihren angrenzenden Saum- und Gehdlzstrukturen kommt eine hohe Bedeutung
als Verbundachse zu.

Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Mensch/ Stral3en- und Schienenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen Gewerbenutzung Und Gewerbestandort,

- geringe Bedeutung fir die
Naherholung, jedoch angrenzend
grof3flachig vorhanden

Biotope Hoher Versiegelungsgrad mit - allgemeine Bedeutung
intensiver Gewerbenutzung (Gewerbe),

- mittlere bis z.T. hohe Bedeutung
der Randstrukturen (geschuitzte
Biotope, Wald)

Tiere Stérungen durch Verkehr und - allgemeine Bedeutung
Nutzung im Geltungsbereich, (Gewerbe),
geringe Storfaktoren im Umfeld. - mittlere bis z.T. hohe Bedeutung

der Randstrukturen (geschitzte
Biotope, Wald), Einzelb&dume,
Biotopvernetzung

Boden Hoher Versiegelungsgrad im - allgemeine Bedeutung des
Gewerbe. Bodens aufgrund von Bodentyp
und Bodennutzung
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Schutzgut Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat
Flache Siedlungs-/Gewerbeflache - mittlere Bedeutung, da Ubergang
vorhanden zur freien Landschaft, jedoch
Nutzungsstrukturen bereits
vorhanden
Wasser Keine/geringe Stérungen, - geringe Bedeutung (Gewerbe),
Regenwasserentwasserung in - mittlere bis hohe Bedeutung der
das Gewasser Feuchtgebiete und Gewéasser im
Wald
Klima Keine/geringe Storungen - geringe Bedeutung
Luft Keine/geringe Stdérungen - geringe Bedeutung
Landschaft Vielfaltiger Landschaftsraum, - geringe Bedeutung im
durch Siedlung und Gewerbe Geltungsbereich,
gepragt - hohe Bedeutung im Umland
Kulturelles Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Erbe

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Bericksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wabhrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét.

Nachfolgend werden die Auswirkungen tabellarisch fir die Bau-, Anlagen- und
Betriebsphase dargestellt und in ihrer Erheblichkeit bewertet. Die Bewertung wird im
weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Eine detailliertere Betrachtung erfolgt im Anschluss fur den Artenschutz, welche im weiteren
Verfahren aktualisiert wird.
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Schutzgut | Bau- und Anlagenbedingte Betriebsbedingte Auswirkungen Erheblichkeit
Auswirkungen

Mensch Geringe, zeitweise Beeintrachtigungen durch Larm und nicht erheblich
BeeintraChtigungen dUrCh Vel’kehl‘ (Gewel’be), JedOCh Marsnahmen gemaB Larmgutachten
Baumaschinen (Larm und Verkehr) Vorbelastungen vorhanden beachten!

(Bestandssicherung)

Biotope Keine/geringe Inanspruchnahmen von | Beeintrachtigungen als Vorbelastungen nicht erheblich
Biotopen (Festsetzung des bereits vorhanden Minimierung und Vermeidung
Bestandes), erforderlich,
keine Eingriffe gemafs BNatSchG, Einhaltung des Waldabstandsstreifens.
kein Eingriff in Wald,
kein Eingriff in geschutzte Biotope.

Tiere Keine/geringe Inanspruchnahmen von | Keine/geringe Zunahme der Stérungen MalRnahmen zum Artenschutz
Lebensrdumen (Festsetzung des durch Betrieb, Vorbelastungen durch erforderlich (z.B. Bauzeitenregelung),
Bestandes), vorhandene Nutzung Erlauterungen siehe unten

Boden/ Keine/geringe Inanspruchnahmen von | -- nicht erheblich

Flache Boden (Festsetzung des Bestandes), Minimierung und Vermeidung

erforderlich,

Wasser Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich

Klima Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich

Luft Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich

Landschaft | Keine/geringe Wirkungen -- nicht erheblich,

Kulturelles | Nicht betroffen - nicht erheblich

Erbe
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3.3 Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten entstehen nur kleinrdumig bei Umbaumal3nahmen an
den Gebauden sowie bei Ruckschnitt- und Gestaltungsarbeiten an Gehoélzen oder
Ruderalfluren. Artenschutzrechtliche Konflikte sind daher auf diese Malinahmen beschrankt.
Im Betrieb erfolgen keine wesentlichen Verdnderungen gegenlber dem Bestand. Folgende
artenschutzrechtlichen VermeidungsmalBnahmen wurden bereits in den B-Plan
tubernommen:

¢ Rodungs- und Ruckschnittarbeiten von Baumen und Strauchern dirfen nur in der Zeit
vom 1.10. bis 28./29.2. durchgefuhrt werden (BNatSchG 8§39). Die Fallung von
Baumen mit  Stammdurchmesser >30 com ist zum  Schutz  von
Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.

o Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmesser > 60 cm mussen vor der Fallung
von einem Fledermausgutachter begutachtet werden, um die Nutzung als
Fledermauswinterquartier auszuschlieRen.

e Der AbriB oder wesentliche Umbau von Gebduden ist zum Schutz von
Fledermaustagesquartieren nur zwischen 1.12. und 28./29.2. zulassig.

Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Ergebnisse
flieRen dann in dem Umweltbericht ein.

34 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4 MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzguter bereits formuliert. Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

Die allgemeinen Hinweise zum Biotop-/Waldschutz wurden in die Festsetzungen
aufgenommen.

Es erfolgen keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit einem Verlust von
Biotopflachen bzw. mit neuen Versiegelungen verbunden sind. Der im Gebiet gultige
Versiegelungsgrad spiegelt weitgehend den Bestand wieder.

Eine Eingriffs-/Ausgleichberechnung ist daher voraussichtlich nicht erforderlich.

17



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und 8
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotopstruktur, einzelne Tierarten), sowie durch die Auswertung von
Kartenmaterial und Potenzialanalysen, noch fehlende Daten werden im weiteren Verfahren
ausgewertet. Die Kartierungen der Fauna stammen aus 2017.

Angaben zum L&rm erfolgen durch ein Fachgutachten, relevante Kenntnisliicken werden
daher nicht erwartet.

6 Monitoring

MalRnahmen zum Monitoring werden im weiteren Verfahren erganzt.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Bichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 an der
Parkstral3e. Der bestehende Gewerbebetrieb soll hier planungsrechtlich abgesichert werden.
Neue Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht. Die wertvollen Waldflachen mit z.T.
geschitzten Biotopen werden festgesetzt und bleiben vollsténdig erhalten. Paralle zum B-
Plan-Aufstellung erfolgt die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, der diesen an die
Planungsziele des B-Planes angpasst. Die gewerbliche Bauflache wird verkleinert.

In der Ersteinschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen wird daher fir alle
Beeintrachtigungen eine  Regelbarkeit erwartet.  Voraussichtlich werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst, sofern MinimierungsmalRnahmen
umgesetzt werden kénnen. Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

Bezlglich des Larmschutzes gegentber der Nachbarschaft wurde bzw. wird die bestehende
Nutzung mit den rechtlichen Vorgaben abgeglichen und angepasst. Regelungen und ggf.
Modifizierungen werden verbindlich in den B-Plan Gbernommen, so dass nach derzeitigem
Stand eine Vertraglichkeit fur die benachbarten Nutzungen erreicht werden kann.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen

Am gebilligt.

Blchen, den .o

Burgermeister
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