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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 17,89 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 62 und der ca. 9,01 groRe An-
derungsbereich der 19. F-Plandnderung liegen an der nordéstlichen Gemeindegebietsgrenze
von Halstenbek, nordlich des Eidelstedter Weges, westlich des Seemoorweges bzw. der hier
vorhandenen Bebauung, sudlich der Géartnerstral3e in einer Entfernung von ca. 150 m und
sudlich des Immelsweges sowie 6stlich der StralRe Litten Immels.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

¢ im Norden und Osten durch gewerblich genutzte Flachen studlich der Gartner Stral3e,

¢ im Osten durch Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen (Sondergebiete Mdbel- und
Einrichtungsmarkt) sowie die StralRe Seemoorweg,

e im Suden durch Wohnbebauung entlang des Eidelstedter Weges,

e im Westen durch Wohnbebauung an der Straf3e ,Litten Immels®.

Im ndrdlichen Bereich wird die Einmundung der neuen Planstral3e in die Stral3e ,Immelsweg”
und im Osten der Anschluss an die StraRe ,Gewerbering“ in den Geltungsbereich integriert,
um die sachgerechte verkehrliche Anbindung des Plangebietes abzusichern.

Im Norden des Plangebietes, sudlich des nach Westen abknickenden Immelsweg, befindet
sich bereits eine gewerblich genutzte Flache. Diese wird mit in den Plangeltungsbereich ein-
bezogen, um eventuelle Erweiterungsmoglichkeiten zu prifen.

Abbildung 1 — Luftbild mit Plangeltungsbereich

(rot: B-Plan, blau: F-Plananderung)
Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH ©GeoBasis-2021
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Neben der vorhandenen wohnbaulichen und gemischt genutzten Bestandbebauung entlang
des Eidelstedter Weges / Lutten Immels und der gewerblichen Bestandsbebauung sudlich Im-
melsweg ist das ehemals landwirtschaftlich genutzte Plangebiet unbebaut und stellt sich als
Brachflache dar. Eine Ausnahme bildet die Flache im Siidosten westlich des Seemoorweges.
Dort befinden sich eine waldartige Geholzaufwuchsflache und eine Baumschulflache.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im dstlichen Bereich des Plangebietes
befinden sich Knicks und mit méchtigen Eichen-Uberhaltern und westlich davon eine durch-
gewachsene Hainbuchen-Hochhecke, die in die Planung einflieRen und weitestgehend ge-
schitzt werden sollen. Baumbestand und Gehdlzstrukturen befinden sich zudem an den nord-
westlichen und stdéstlichen Randern des Plangebietes.
[ )

Des Weiteren sollen erhaltenswerte Einzelbdume und Baumreihen weitestmaoglich beriicksich-
tigt und in die Planung einbezogen werden.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes wird begrenzt.

e im Suden durch Wohnbebauung und den Eidelstedter Weg,

e im Westen durch die Stral3en Eidelstedter Weg und Litten Immels mit anschlielRender
Wohnbebauung,

e im Norden durch den Immelsweg mit anschlieRender gewerblicher Bebauung und

o Im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, durch Kiichenaktuell und Poco
Domane sowie durch den Seemoorweg.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes/ der Flachennutzungsplandnderung werden die Im-
missionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen gutachterlich geprift und berticksichtigt.

2 Planungserfordernis, Planungsziele

Die Gemeinde Halstenbek hat am 15.07.2015 bzw. mit Anderung der Planungsziele am
25.04.2016 den Beschluss gefasst, fur ein ca. 16,00 ha groRes Gebiet den Bebauungsplan
Nr. 62 aufzustellen. Am 23.10.2018 wurde durch die Gemeindevertretung die Gebietserweite-
rung von ca. 1,9 ha fur ein nunmehr ca.17,89 ha grof3es Gebiet beschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Erweiterung und Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO,
Mischgebiete nach § 6 BauNVO und Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO sowie eine
Flache fur den Gemeinbedarf (KITA) gem. 8 9 Nr. 1 Nr. 5 BauGB geschaffen werden. AulRer-
dem sollen Griunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung (Retention/Versickerung, Frei-
raumverbund, Spiel, Ausgleich) und die erschlieBungstechnisch erforderlichen Verkehrsfla-
chen neu ausgewiesen sowie eine landwirtschaftliche Flache und eine Waldflache planungs-
rechtlich gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 werden die nachstehenden Planungsziele ver-
folgt:

» Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Festsetzung eines ca. 7,5
ha grofRen Gewerbegebietes zzgl. ErschlieRung, Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8,
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» Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Festsetzung von ca. 3,5 ha
grol3en allgemeinen Wohngebieten mit max. 90 Wohneinheiten (ausschliel3lich Einzel-
/ Doppel- und Reihenh&user) zzgl. Erschliel3ung

* Reihenhauser: GRZ 0,4, Einzel-/ Doppelhauser: GRZ 0,32,

+ Eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50% fiir Garagen, Stellplatze, Neben-
anlagen, etc. gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO soll jeweils zuléssig sein,

* Ausschluss von Vergniigungsstatten im gesamten Plangebiet,

» Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache fur den Neubau einer Kindertagesstétte,

* Planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Bebauung im Plangebiet,

» Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer ca. 1 ha gro-
Ren Grinzone mit 6ffentlicher Wegefiihrung, die u.a. als Pufferzone zwischen Wohnen
und Gewerbe dient und fur die Regenrtickhaltung genutzt werden kann; Die Griinzone
soll um eine Flache, die der Gré3e des am Eidelstedter Weg zu berticksichtigenden
Knickschutzbereiches entspricht, ergdnzt werden,

» Erhalt und die Sicherung der randlichen Knick- und Gehdlzstrukturen sowie Baum-
schutz gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde.

Die Gemeinde Halstenbek hat bereits am 26.01.2015 die 19. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen, da die Darstellungen im giltigen Flachennutzungsplan nicht im
vollen Umfang mit der anvisierten Nutzungsaufteilung tbereinstimmen.

Die 19. F-Plané&nderung dient der Neuordnung des Gebietes und Umwidmung von ,,Gewerbe-
flachen und Grunflachen” in gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen, sowie Gemeinbe-
darfsflachen. Daneben werden ,Flachen fir die Landwirtschaft* und ,Wald“ sowie offentliche
Grunflachen dargestellt.

Die Bauleitplanverfahren sollen im "normalen” Bebauungsplanverfahren gemaf 88 2 - 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) mit zwei Beteiligungsschritten entwickelt werden. Gemal § 2 Abs. 4
BauGB und der Anlage 1 zum BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt und die Ergeb-
nisse werden im Umweltbericht dokumentiert, der als eigenstandiger Bestandteil in diese Be-
grindung integriert wird. AuRerdem wird nach § 1a BauGB die Eingriffsregelung angewendet.
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3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Fir die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im
Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan fir den
Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sud) von 1998.

Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im RP 11998 (Schleswig-Holstein Sud) ist Halstenbek als Stadtrandkern 1l. Ordnung festgelegt
und liegt innerhalb des besonderen Siedlungsraumes und der Siedlungsachse Hamburg —
EImshorn an der Bahnstrecke Hamburg-Pinneberg. Zudem wird das Wasserschutzgebiet ge-
kennzeichnet.

Halstenbek ist ein Schwerpunkt auf dieser Siedlungsachse, auf der eine starke wirtschaftliche
und siedlungsmafiige Entwicklung insbesondere in den Schwerpunkten auf3erhalb des Ver-
dichtungsraumes stattfinden soll.

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsge-
bietes auf der Siedlungsachse. Das nachstgelegene Zentrum im Geltungsbereich des Regio-
nalplanes ist das Mittelzentrum Pinneberg.

Gemal Kapitel 5.6.1 ist "In der baulich eng mit Hamburg verbundenen Gemeinde Halstenbek
[...] die Abrundung der vorhandenen Bebauung, um den S-Bahnhof anzustreben. Die behut-
same Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbegebiete soll zur Schaffung wohnungsna-
her Arbeitsplatze beitragen."

Eine Mischung aus Gewerbe, nicht wesentlich stérendem Gewerbe, Mischgebieten und Wohn-
bebauung (wohnungsnaher Arbeitsplatze) mit Kindergarten steht dem Regionalplan somit
nicht entgegen.

HAL20002_12005_Kurzbegrindung +RH.docx
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan mit dem Geltungsbereich

Quelle: (Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung — Landesplanung, 1998)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Die Gemeinde Halstenbek — zugehdrig dem Kreis Pinneberg — wird im zentral6rtlichen System
des LEP 2010 als Stadtrandkern Il. Ordnung festgelegt und liegt im Verdichtungsraum zwi-
schen Hamburg und Pinneberg, innerhalb der 10 km-Umkreise der Mittelzentren Pinneberg
und Wedel sowie an der Siedlungsachse Hamburg — Elmshorn.

"Die Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielset-
zung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Ent-
wicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufla-
chen gerecht werden. (...)" (5.1 Z (7)).”

Die in Kapitel 4 genannten Planungsziele stehen somit den Zielen der Landesplanung und
Regionalplanung nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan 1998 (F-Plan 1998)

Im gultigen Flachennutzungsplan (1998) ist der nordliche Geltungsbereich bereits als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Daran schlief3en sich sudlich eine Grinflache (Parkanlage) und
vornehmlich Wohnbauflachen an. Die Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ent-
sprechen nicht im vollen Umfang der anvisierten Nutzungsaufteilung.

Da Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, soll dieser im Bereich
der abweichenden Darstellungen im Parallelverfahren zum 19. Mal geandert werden.

HAL20002_12005_Kurzbegrindung +RH.docx



Kurzbegrindung zur/m 19. F-Planénderung und B-Plan Nr. 62 der Gemeinde Halstenbek Seite 9

Die 19. F-Plananderung dient der Neuordnung des Gebietes und Umwidmung von ,Gewerbe-
flachen und Grunflachen” in gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen, sowie Gemeinbe-
darfsflachen. Daneben werden ,Flachen fir die Landwirtschaft* und ,Wald“ sowie 6ffentliche
Griunflachen dargestellt.

]

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit gekennzeichnetem Anderungsbereich

Quelle: (Gemeinde Halstenbek, 1999)
Anmerkung: Die 4. Anderung des F-Plans scheint um etwa 15 m nach Siden verrutscht zu sein.
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3.3 Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il 2020 (LRPI 11l 2020)

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill von 2020 (LRPI Ill 2020) werden uber
die Darstellung des bestehenden Trinkwasserschutzgebietes hinaus keine weiteren Aussagen
zum Plangebiet getroffen.

3.4 Landschaftsplan 1998 (L-Plan 1998)

Im Landschaftsplan der Gemeinde (1998) ist analog zum Flachennutzungsplan der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes als ,fiir Gewerbe geeignet* dargestellt. Ostlich der Bestandsbe-
bauung Lutten Immels, dann dstlich weiterfuhrend entlang des Eidelstedter Wegs und nérdlich
des WA 4 und MI 2 schliel3t ein Streifen fur eine Aufwaldung ,Laubwald mit umweltvertraglicher
Nutzung“ an. Der ndrdliche Teil des waldartigen Gehdlzaufwuchses im sudostlichen Bereich
und die vorhandenen Wohnbebauungen werden bestandsabdeckend dargestellt. Fir die be-
stehende Baumschulflache im Sudosten ist "Landschaftsbezogene Erholungsnutzung / Grin-
verbindung" dargestellt. Nordlich des MI 1, in einem Teilabschnitt des Eidelstedter Wegs, ndrd-
lich des WA 4 und MI 2 sowie westlich des Seemoorwegs sind ,Knicks / markante Gehdélzrei-
hen* gekennzeichnet.

Der Landschaftsplan wird zu einem spéteren Zeitpunkt angepasst.

b o ; G o :

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Halstenbek (1998)

Quelle: (Gemeinde Halstenbek)

3.5 Bebauungsplan
Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 62 besteht bislang kein Bebauungsplan. Die Bestandbe-

bauung 6stlich des Eidelstedter Wegs und o6stlich der StralRe Litten Immels sind mit einer
Innenbereichssatzung tberplant.

HAL20002_12005_Kurzbegrindung +RH.docx
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Abbildung 5 - angrenzende B-Plane, Innenbereichssatzung
Quelle: (VermGeoSH, 2021)

Nordlich schliel3t der Bebauungsplan Nr. 50 (2000) an. Dieser setzt im Nordwesten einge-
schréankte Gewerbegebiete und im Nordosten ein Industriegebiet sowie ein Sondergebiet “Mo-
belmarkt* mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 fest. Die bereits vorhandene Erschiel3ungsstralie
Immelsweg im B-Plan Nr. 50 kann zur ErschlieBung der neuen Bauflachen in sudlicher Rich-
tung weitergefiihrt werden.

Im Osten schlieRt der Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 Seemoorweg (1. — 3. And. 2011)
an. Auch hier sind ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet ,Mobel“ ausgewiesen. Die zulas-
sige GRZ betragt 0,8. Die dort vorhandenen ErschlieBungsstrale ,Gewerbering” kann eben-
falls zur ErschlieRung der neuen Gewerbeflachen in westlicher Richtung ausgebaut werden.

Die angrenzenden Nutzungen widersprechen nicht der anvisierten Nutzungsaufteilung im B-
Plan Nr. 62. Der Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImschG bleibt bewahrt.

4 Festsetzungen im B-Plan

4.1 Konzeption / Stadtebauliche Festsetzungen

Im Vorwege hat sich die Gemeinde mit der Gliederung und Anordnung der gewiinschten Nut-
zungen auseinandergesetzt und folgende Konzeption entwickelt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird das Plangebiet durch eine von Siidosten nach
Nordwesten verlaufende o6ffentliche Grinflache gegliedert. Zwischen den allgemeinen
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Wohngebieten und den eingeschrankten Gewerbegebieten mit anschlieRenden (schalltech-
nisch) uneingeschrankten Gewerbeflachen wird durch die ca. 30 m breite 6ffentliche Grunfla-
che ein mdglichst groRer Abstand geschaffen, der als Puffer zwischen den anvisierten Nut-
zungen dient. Dies tragt zur konfliktfreien Abstufung und einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung bei.

Durch die Anordnung der geplanten Nutzungen wird zudem der Trennungsgrundsatz gemaf
§ 50 BImSchG in der Form berucksichtigt, dass die ,schutzbedurftigen* Wohngebiete gegen-
Uber den Gewerbegebieten durch eine Griinzone und durch eingeschrankte Gewerbegebiete
getrennt werden. In diesen Gewerbegebieten sind die Nutzungen u.a. dahingehend einge-
schrankt, dass nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die nach ihrem Stérgrad auch
in einem Mischgebiet zulassig waren.

Diese Regelung zielt darauf ab, ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen
zu gewabhrleisten.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GE(e) 1 - 4) wird somit festgesetzt, dass nur misch-
gebietsvertragliche Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe so-
wie mischgebietsvertragliche Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig
sind. Die genannten Anlagen dirfen das Wohnen nicht wesentlich storen.

Fur die norddstlich gelegenen uneingeschrankten Gewerbegebiete (GE 5 und 6) kann durch
die Anordnung ein ausreichender Abstand gegentiber den schiitzenswerten Nutzungen ,Woh-
nen“ hergestellt werden. Nordlich und westlich schlieRen diese GEs an die bereits vorhande-
nen Gewerbegebiete/Sondergebiete an und kdnnen zur Ansiedlung weiterer ,klassischer Ge-
werbetriebe* dienen.

Im nordwestlichen Bereich wird die vorhandene gemischt genutzte Bebauung (Ml 1) ebenfalls
durch eine offentliche Grunflache von der Gemeinbedarfsflache ,KITA* bzw. der einge-
schrankten Gewerbeflache GE(e) 2 getrennt. Weitere kleinteilige 6ffentliche Griinflachen im
allgemeinen Wohngebiet konnen als Spielplatz genutzt werden bzw. dienen dem Baumschutz.

Die vorhandene Wohn- und gemischt genutzte Bebauung entlang des Eidelstedter Wegs und
der Stral3e Litten Immels wird bestands- und nutzungsabdeckend als allgemeines Wohnge-
biet (WA 1) bzw. als Mischgebiet (Ml 1) gesichert.

Zur Wahrung der Vertraglichkeit werden dartiber hinaus folgende Nutzungen ausgeschlos-
sen:

¢ In allen Gewerbegebieten: Betriebsleiterwohnungen,

e in allen Gewerbe- und Mischgebieten: grundsatzlich Einzelhandelsbetriebe mit ent-
sprechenden Ausnahmeregelungen,

e in allen Gewerbe- und Mischgebieten: Vergnugungsstétten, Bordelle und Storfallbe-
triebe,

e im Wohngebiet: Tankstellen und Gartenbaubetriebe.

Entlang des Eidelstedter Weges und nordlich des MI 2 sind Malinahmenflachen zum Schutz
von Knicks bzw. von einer Hochhecke festgesetzt.

Zudem werden die zur Erschliel3ung erforderlichen Verkehrsflachen sowie im Stdosten be-
standsabdeckend eine Waldflache und eine landwirtschaftliche Flache festgesetzt.
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Weitere Festsetzungen fur die eingeschrankten und uneingeschrankten Gewerbegebiete:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in allen Gewerbegebieten GE (e) 1 - GE 6 mit 0,8 voll aus-
geschopft, um gemal dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden eine
hohe Ausnutzung der Flache entsprechend der gewerblichen Anforderungen zu ermdoglichen.
Durch grof3ziigige Baugrenzen soll der Spielraum fur eine flexible Grundstiicksaufteilung und
Nutzung gesichert werden.

Im GE (e) 2 und MI 1 sowie im Nordwesten der GE (e) 1 und im Nordosten der GE (e) 1a wird
die Baugrenze zugunsten des Kronenschutzbereichs von der nérdlichen Grundstiicksgrenze
entsprechend abgertckt. In diesem Bereich diurfen keine baulichen Anlagen mit Ausnahme
von Einfriedungen errichtet werden.

Die Geb&udehtdhen werden in Richtung der schutzwtirdigen Nutzungen (Wohnen) nach Su-
den bzw. Westen abgestaffelt. Die HOhenfestsetzungen werden mit 14 m fur die norddstlichen
Gewerbegebiete (GE 5 und 6) sowie 12 m fir die westlichen und zentralen Gewerbegebiete
(GE (e) 1, 2 und 4) bzw. nordlich des Griinzuges (GE (e) 3) festgesetzt.

In den Gewerbegebieten/ eingeschréankten Gewerbegebiete sollen die Gebéude in der soge-
nannten abweichenden Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstédnden nach MalRgabe
der offenen Bauweise — errichtet werden. Die in der Definition der offenen Bauweise (§ 22
Baunutzungsverordnung) enthaltenen Beschréankungen der Geb&udelange auf 50 m ist ange-
sichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus mdglicherweise zwingend
ergebenden Baukérper nicht sinnvoll. Diese Beschrénkung entfallt deshalb.

Aus Grinden der Umweltvorsorge missen in den Gewerbegebieten MalRnahmen fir die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien fur die Nutzung von Warme und/oder Kéalte aus Produktionsprozessen getroffen werden.
Von dieser Festsetzung kann befreit werden, wenn nachgewiesen wird, dass eine derartige
Nutzung nicht wirtschaftlich erfolgen kann.

Festsetzungen fiur die Misch- und Wohngebiete:

Die Baugrenzen halten gegenuber der Stra3enverkehrsflache und den ruckwartigen Grund-
stiicksflachen einen Abstand von 3 m ein. Parallel zu den festgesetzten Malinahmenflachen
verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m. Zum Schutz der Baume werden sie im
MI 1 um 10 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze abgertickt.

Durch grof3ziigige, zusammengefasste Baufelder soll der Spielraum fir eine flexible Grund-
stiicksaufteilung und Nutzung gesichert werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 - WA 5 betragt die zulassige GRZ 0,32. Im WA 6
soll zugunsten einer verdichteten Bauweise mit Reihenhauser eine GRZ vom 0,4 zuldssig
sein. Im WA 1 ist eine GRZ von 0,4 bestandsabdeckend vorgesehen.

Zu besseren Ausnutzbarkeit der Grundstticke darf in allen allgemeinen Wohngebieten die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache von Terrassen um max. 25 mz2 tiber-
schritten werden.

Fur die vorhandenen Mischgebiete wird eine GRZ vom 0,6 festgesetzt, da einige Bestands-
grundstiicke durch die Lage im Innenbereich zum Teil bereits stark versiegelt sind.

Die Geschossflachenzahl GFZ von 0,8 darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 — WA 6
nicht Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 - WA 5 sollen entsprechen der umliegenden Nach-
barschaft nur Einzel- und Doppelhduser realisiert werden. Im WA 6 soll auch die Anordnung

HAL20002_12005_Kurzbegrindung +RH.docx



Kurzbegriindung zur/m 19. F-Plananderung und B-Plan Nr. 62 der Gemeinde Halstenbek Seite 14

von Reihenhé&usern zulassig sein, um einen Ubergang zu den dichter bebauten Gewerbege-
bieten zu schaffen. Mit der richtigen Ausrichtung kann so auch ein wirkungsvoller Sichtschutz
geschaffen werden.

Zur Realisierung der angestrebten Anordnung wird im WA 6 (Reihenh&user) die offene Bau-
weise festgesetzt.

In den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) und dem bereits bebauten Wohngebiet (WA 1) wir be-
standsabdeckend ebenfalls die offene Bauweise angeordnet.

Fir alle allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete wird die Gebaudehdhe auf max. 12 m

begrenzt. Somit ist die Realisierbarkeit von zweigeschossigen Geb&auden mit Staffel bzw. ei-
nem ausgebauten Dachgeschoss mdaglich.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht
zwischen Baugrenze und Mal3nahmenflachen (Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) und nicht innerhalb der Flachen
mit Ausschluss von baulichen Anlagen am ndrdlichen Plangebietsrand. Entlang offentlicher
Verkehrsflachen missen sie einen Mindestabstand von 0,5 m ab Stra3enbegrenzungslinie
einhalten.

Aus Griinden der Regenrickhaltung und des Kleinklimas sind Dachbegriinungen anzustreben.
Grundéacher konnen Hitzeinseln minimieren und je nach Aufbau und Substratstarke bis zu 70
Prozent des Regenwassers zuriickhalten.

In den Baugebieten sind daher die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und min-
destens extensiv zu begrtnen.
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Gestalterische Festsetzungen

Auf Rechtsgrundlage von 8§ 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO Schl.-H) werden
die nachstehenden gestalterischen Anforderungen fur die Errichtung von Werbeablage aufge-
nommen:

e Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet anséassigen Firmen hinwei-
sen.

o Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind un-
zulassig. GroRwerbetafeln und Fahnenmasten sind in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten unzuléssig.

o Beleuchtete Werbeanlagen unterliegen den Bestimmungen fir insektenschonende
Leuchtmittel.

4.2 Grunordnerische Festsetzungen

Fiur das Plangebiet werden umfangreiche Grinordnerische Festsetzungen getroffen. We-
sentliche Ziele sind die Eingriinung und Durchgriinung der kiinftigen Baugrundstiicke, die Si-
cherung vorhandener Knicks, Gehdlze und ortsbildpragender Baume, die weitmdgliche Min-
derung und der weitergehende Ausgleich negativer Auswirkungen auf die Schutzguter des
Naturhaushalts einschlief3lich Landschaftsbild sowie die Berlcksichtigung der Ziele des Kili-
maschutzes.

e Im Wurzelraum der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind auf3erhalb
von Offentlichen Stra3enverkehrsflachen Gelandeaufhohungen, Abgrabungen sowie
Versiegelungen und Ablagerungen unzuldssig. Als Wurzelraum gilt die Kronentraufe
zuziglich 1,5 m Radius. Ausnahmsweise kénnen Arbeiten im Wurzelraum zugelassen
werden, wenn qualifizierte Baum- und Wurzelschutzmal3nahmen durch einen aner-
kannten Fachbetrieb durchgefiihrt werden. Die Vorschriften gelten auch fur die in der
Planzeichnung im Nahbereich au3erhalb der Geltungsbereichsgrenze gekennzeichne-
ten Baume, deren Baumkronen das Plangebiet Gberlagern.

o Fur die Bestandsbaume an der nordwestlichen Plangebietsgrenze (dstlich Latten Im-
mels) liegt eine baumgutachterliche Stellungnahme (Anlage 4) vor, die dort beschrie-
benen Malinahmen sind zu beachten. Eine Prifung von weiteren ausgewahlten Ein-
zelbaumen im Plangebiet erfolgt im weiteren Verfahren durch einen Baumsachverstan-
digen.

o Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang mit der gleichen Baumart zu ersetzen. Bei der Ersatzpflanzung kann eine gering-
fugige Abweichung von dem jeweils festgesetzten Baumstandort zugelassen werden.

¢ In den Baugebieten, mit Ausnahme des fiir eine Reihenhausbebauung festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes, ist fur je angefangene 150 m? der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene 300 m?2
mindestens ein mittel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen. Anzupflanzende Stell-
platzbaume kdnnen hierauf jedoch nicht angerechnet werden.

o Fur das festgesetzte Reihenhausgebiet (WA 6) gilt: je Grundstiick ist mindestens 1

mittel- oder groBwachsender Strauch und je Endreihenhaus-Grundstiick zusatzlich
mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen.

HAL20002_12005_Kurzbegrindung +RH.docx



Kurzbegriindung zur/m 19. F-Plananderung und B-Plan Nr. 62 der Gemeinde Halstenbek Seite 16

e Soweit keine davon abweichende Art der Begriinung vorgeschrieben ist, sind in den
Baugebieten an Stral3enverkehrsflachen und an Griinflachen angrenzende Einfriedi-
gungen nur in Form von Hecken oder durchbrochenen Zaunen in Verbindung mit He-
cken zulassig. Die Heckenhdhe muss mindestens der Zaunhthe entsprechen und die
Heckenpflanzung darf einen Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze nicht unter-
schreiten. Alternativ sind dicht begrinte Zaune mit mindestens zwei Schling-, Rank-
oder Kletterpflanzen pro Meter Zaunldnge zuldssig. AufRerdem kénnen bepflanzte
(Friesen-)Walle mit einer Maximalhdhe von 1 m zugelassen werden.

e In den Baugebieten ist auf ebenerdigen nicht tberdachten Stellplatzanlagen fiir je an-
gefangene vier Stellplatze ein klein- oder mittelkroniger Baum oder fiir je angefangene
funf Stellplatze ein grol3kroniger Baum zu pflanzen.

¢ In den Baugebieten sind die Dachflachen von Nebengebduden, Garagen und Carports
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und mindestens extensiv zu begriinen.

e Zur Eingrinung der Gewerbeflachen gegeniber den angrenzenden Nutzungen Ge-
meinbedarfsflache KITA und 6ffentliche Griinflache sind Pflanzgebotsstreifen vorgese-
hen: Auf den in den Gewerbegebieten (GE (e) 2 und GE (e) 3) festgesetzten Pflanzge-
botsstreifen in Breite von 2 m ist jeweils eine dichtwachsende bunt gemischte Strauch-
hecke mit einer Wuchshdhe von mindestens 1,5 m aus mindestens 5 unterschiedlichen
Straucharten anzupflanzen. Fir die Pflanzung ist je 2 m? mindestens 1 Strauch sowie
zusatzlich je angefangene 15 m 1 Baumheister zu verwenden.

¢ In den Gewerbegebieten sind mindestens 15 vom Hundert (v.H.) und in den Mischge-
bieten mindestens 20 v.H. der jeweiligen Grundstiicksflache dauerhaft zu begriinen.
Die festgesetzten Pflanzgebotsstreifen kdnnen hierauf angerechnet werden.

e In den Vorgéarten der allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind befestigte
Flachen nur fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, Zuwege und Abfallbehélter
zulassig. Die verbleibenden unbefestigten Vorgartenflaichen sind vollflachig zu begri-
nen. Die flachige Gestaltung der Vorgéarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies
ist unzulassig.

o Die festgesetzten Pflanzgebote und Begrinungen sind spéatestens 1 Jahr nach Nut-
zungsfahigkeit des jeweiligen Grundstticks herzurichten.

o Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sowie fur Er-
satzpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubgehdlze gemaf der Gehdlzar-
ten-Beispielliste zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ausnahmsweise kdnnen standortbezogen auch solche Laubgehdlzarten zugelassen
werden, die im Hinblick auf ihre Klimaresilienz besser geeignet sind. Fir Straucher und
Hecken ist auRerdem die Nadelgehdlzart Eibe (lat. Taxus baccata) zul&ssig.

e Baume missen mindestens die Qualitdt Hochstamm 3 mal verpflanzt und einen
Stammumfang von mindestens 16 cm (kleinkronige Baume) bzw. mindestens 18 cm
(mittel- und grol3kronige Baume), jeweils in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen.Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12 m? anzulegen und zu begriinen. Fir Baumheister-, Strauch- und Hecken-
pflanzungen gelten die folgenden Mindestqualitdten: dreimal verpflanzte Heister mit
Ballen, PflanzgroRe 175 cm; zweimal verpflanzte Straucher, Pflanzgrof3e 100 cm;
zweimal verpflanzte Heckenstraucher, Pflanzgré3e 125 cm, drei Pflanzen je Hecken-
meter.
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Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflachen),
die der Erhaltung von Knicks und einer Hochhecke dienen, gilt generell:

0 Abgrabungen oder Aufschiittungen (mit Ausnahme von Wall- Aufsetzarbeiten), die
Errichtung baulicher Anlagen, Leitungsverlegungen jedweder Art sowie die Aus-
bringung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzul&ssig.

o Dem Wallful3 bzw. der Hochhecke vorgelagert ist ein mindestens 5 m breiter Ge-
holzschutzstreifen anzulegen, mit Regiosaat anzusaen, als extensiver Wiesen-
streifen mit artenreicher Graser-Stauden-Vegetation zu entwickeln und 1 mal jahr-
lich nach dem 1. August zu méahen, wobei das Mahgut abzuraumen ist. Der Ge-
holzschutzstreifen darf fur PflegemalRnahmen (Mahd, Gehélzschnitt) mit Arbeits-
geraten befahren werden.

o In dem jeweiligen Gehdlzschutzstreifen kann eine Mulde fir die Entwasserung
oder Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser unter Beriicksichtigung
der Belange des Baum- und Knickschutzes zugelassen werden.

o Die MalRnahmenflachen sind gegentber den jeweils angrenzenden Baugebieten
mindestens 1,2 m hoch abzuzaunen, wobei die Durchlassigkeit des Zaunes fur
Kleintiere in geeigneter Weise sicher zu stellen ist.

Die innerhalb der mit (1) bezeichneten Malinahmenflache bestehende Hainbuchen-
Hochhecke ist zu erhalten und wie folgt zu pflegen: Der als Hecke geschnittene untere
Teil ist 1 mal jahrlich beidseitig so zu schneiden, dass das Lichtraumprofil von 2,5 m
Uber dem 6ffentlichen Gehweg (stdseitig) und Gber dem Gehdlzschutzstreifen (nord-
seitig) gesichert ist und dass die Hecke eine Gesamtbreite von 2 m bis 2,5 m nicht
wesentlich tUberschreitet und den Gehweg seitlich nicht einengt. Der freiwachsende
obere Teil ist so zu schneiden oder aufzuasten, dass das Lichtraumprofil von 4,5 m
Uber der Fahrbahn Eidelstedter Weg gewéhrleistet ist. Fir LickenschlieRungen ist aus-
schlie3lich die Baumart Hainbuche (bot. Carpinus betulus) zul&ssig.

Die innerhalb der mit (2) bezeichneten MalRnahmenflachen bestehenden gesetzlich
geschitzten Knicks sind zu erhalten und wie folgt zu pflegen und zu entwickeln:

o Fur Ergdnzungs- und Ersatzpflanzungen sind ausschlief3lich knicktypische Baum-
und Straucharten zulassig. Aufsetzarbeiten in degradierten Wallabschnitten sind
so durchzufuhren, dass eine Wallhohe von 60 cm nicht Gberschritten wird.

o Die Knickgehoélze sind alle 10 bis maximal 15 Jahren fachgerecht auf-den-Stock
zu setzen, wobei das Schnittgut abzurdumen ist. Typische Knick-Uberhélter (z.B.
Eichen, Eschen, Hainbuchen, Buchen, untergeordnet auch Ebereschen) unterlie-
gen nicht der Knickpflege, sondern sind zu erhalten und bei Abgang fir den Fall
zu ersetzen, dass der Abstand zwischen den verbleibenden Knick-Uberhéltern
mehr als 24 m betragt.
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4.3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan wurde eine faunistische Bestandserfassung und Potenzialeinschét-
zung durch den Dipl.- Biol. Karsten Lutz, Hamburg Sept. 2021, erstellt (Anlage 2).

Zusammenfassend heil3t es im Gutachten:

Die Bestandserfassung ergab das Vorkommen einer Reihe von Brutvogelarten und weiteren
Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet regelmafig zur Nahrungssuche nutzen. In dem
Ruckhaltebecken am westlichen Rand des GE (e) 1 sind keine Amphibien vorhanden. Fleder-
mause haben potenziell kleine Quartiere in einzelnen Baumen (Tagesverstecke, Sommer-
Spaltenquartiere). In den vorhandenen Geb&uden besteht nur ein geringes Potenzial fur Fle-
dermause. Vorkommen der Haselmaus und weiterer besonders oder streng geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten sind im Plangebiet auszuschliel3en

Fur die Arten, die nach den europdaischen Richtlinien (FFH-RL Anh. IV [Fledermause] und eu-
rop. Vogelarten) geschuitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen.
Zwei der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten der Sdume (Dorngrasmiuicke
und Fasan) verlieren vollstandig ihren Lebensraum und ihre Reviere und kénnen nicht wie die
anderen Vogelarten ausweichen. Die 6kologischen Funktionen kénnen jedoch durch geeig-
nete KompensationsmalRnahmen (z.B. Schaffung von ca. 300 m Saumen in bisher ausge-
raumter Agrarlandschaft, Herrichtung einer ca. 1 ha grof3en externen Ausgleichsflache fur den
Verlust von insgesamt 3 Revieren) weiterhin erhalten bleiben, so dass die Notwendigkeit eine
Ausnahme nach § 45 BNatSchG vermieden werden kann. Die anderen Arten erfahren keine
Beeintrachtigung bzw. kbnnen ausweichen oder erfahren langfristig eine Férderung.

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind nicht betroffen, wenn der
eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in einzelnen Baumen durch die Bereitstellung
von Fledermauskéasten kompensiert wird. Es gehen keine bedeutenden Nahrungsraume fir
Flederm&use verloren.

Uniberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-
gaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf, wenn folgende Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen beachtet werden:

e Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September - allgemein
gultige Regelung § 39 BNatSchG) sowie Beginn der Baufeldfreimachung ebenfalls au-
Rerhalb der Brutzeit im Zeitraum von August bis Marz.

o Keine Rodung von Gehélzen mit Potenzial fir Quartiere in der Fledermaussommer-
guartierzeit (01.02. bis 30.11.). Moglich erscheint auch eine Besatzkontrolle vor Beginn
der Fallungen. Sollten Gehdlzen mit Potenzial fir Quartiere entfernt werden, missen
Ersatzquartiere an Geholzen der Umgebung bereitgestellt werden.

e Bericksichtigung von MaRhahmen zur Vermeidung von ,Lichtverschmutzung” (natur-
vertragliches Beleuchtungskonzept), insbesondere Freihalten der B-Plan-AufRenréander
und der Gehdlzreihen von Beleuchtung.

e Schaffung von Geholzstreifen und Graser-Stauden-Fluren (z.B. Anlegen von Feldhe-
cken mit Brachestreifen in ausgerdumter Agrarlandschaft von ca. 300 m) als Teil-Er-
satz fur die Brachflachen mit Gehdlzstreifen im Plangebiet sowie Schaffung einer ex-
ternen Kompensationsflache mit einer Flachenausdehnung von ca. 1 ha fur die Arten
Dorngrasmiicke und Fasan.

Die gutachterlich vorgeschlagenen MalRnahmen werden in die folgenden artenschutzrechtlich

begriindeten Festsetzungen aufgenommen. Fur weitere Einzelheiten wird auf das Gutachten
in der Anlage 2 verwiesen.
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e Zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen Ge-
holzarbeiten, mit Ausnahme des reguléren Heckenschnitts, und die Baufeldrdumung
(Fallung und Rodung) nur aul3erhalb der Schonzeit gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG,
d. h. nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar ausgefuihrt werden.

e Baume mit Fledermaus-Sommerquartierspotenzial diirfen nur in der Zeit vom 1. De-
zember bis 31. Januar gefallt werden. Ausnahmen hiervon sind nur nach vorheriger
Besatzkontrolle und nur mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehodrde zulassig.
Fir je angefangene 20cm Stammdurchmesser eines entfallenden Baumes mit Fleder-
maus-Quartierspotenzial ist als Ersatz 1 Fledermauskasten an hierfir in der Umgebung
geeigneten Baumen mit mindestens 40cm Stammdurchmesser anzubringen und dau-
erhaft zu unterhalten."

¢ Im Plangebiet sind AuRenbeleuchtungsanlagen zum Schutz von Vogeln, Fledermau-
sen und Insekten nur in einem wirkungsarmen Spektrum und ausschlie8lich mit
Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur und maoglichst geringen Strahlungsan-
teilen im ultravioletten Bereich zulassig. Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren. Eine Abstrahlung oberhalb der Ho-
rizontalen sowie eine direkte Abstrahlung auf angrenzende Gewasserflaichen, Gehélze
oder Grunflachen ist unzuléassig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf
das fur die Beleuchtung notwendige Mal3 zu beschréanken. Die Festsetzung gilt auch
fur beleuchtete Werbeanlagen. Beleuchtete Werbeanlagen sind zudem innerhalb des
Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzul&ssig.

e Als Ersatz fur die von der Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen Habitate der
Dorngrasmucke (Sylvia communis) und des Fasan (Phasianus colchicus) ist auf der
dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflache eine Teilflache von mindestens
1 ha als artenreiches Extensiv-Grinland sowie entlang der 6stlichen Grundstiicks-
grenze (der Ausgleichsflache) ein durchgéngiger Gehdlzstreifen unter Einbeziehung
vorhandener Baume und Straucher zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten; fir
Erganzungspflanzungen und LickenschlieBungen in dem Gehdlzstreifen sind insge-
samt mindestens 8 unterschiedliche Straucharten zu verwenden, davon mindestens
zwei dornenbewehrte Arten. Die Herrichtung der artenschutzrechtlichen Ersatzmal3-
nahme ist von einer fachkundigen Person zu begleiten und der Vollzug ist der Unteren
Naturschutzbehdrde umgehend anzuzeigen.

4.4 Eingriffsregelung, Zuordnungsfestsetzung

Die mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans hervorgerufenen Beeintréachtigungen kon-
nen nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Hierzu wird eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. AuRerdem gehen Habitate von zwei im Plangebiet mit
Revieren nachgewiesenen Brutvogelarten verloren, die nicht im Plangebiet ersetzt werden
kénnen. Im weiteren Planverfahren wird noch geprift, in welchem Umfang ErsatzmalRhahmen
fur eventuelle Funktionsbeeintrachtigungen der gesetzlich geschiitzten Knicks durch Heranri-
cken der Bebauung und durch einen Knickdurchbruch fir die an den Eidelstedter Weg an-
schlieBende PlanstralBe innerhalb oder ggf. auch aufRerhalb des Plangebietes erforderlich
sind.

Dem Bebauungsplan wird daher im Sinne eines erweiterten Geltungsbereichs eine natur-
schutzfachlich und artenschutzrechtlich begriindete externe Ausgleichsflache gemaf § 200a
BauGB zugeordnet. Hierzu wird noch vorbehaltlich der Berechnungen geméanR Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung festgesetzt:
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Den Eingriffen im Bebauungsplangebiet wird zum vollstdndigen Ausgleich das aufl3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in der Gemeinde Tornesch befindli-
che Flurstick 47/1 der Flur 16 in der Gemarkung Esingen in Grof3e von 22.684 m2
anteilig wie folgt zugeordnet:

o Den mit GE(e) 1a und GE(e) 3 bis GE(e) 6 bezeichneten Gewerbegebieten eine
Teilflache von x.xxx m?

o Dem mit GE(e) 2 bezeichneten Gewerbegebiet eine Teilflache von x.xxx m?

o Den mit WA 2 bis WA 6 bezeichneten allgemeinen Wohngebieten eine Teilflache
voN X.XXX mM?

o Der Flache fiir den Gemeinbedarf "Kita" eine Teilflache von x.xxx m?

o Den neu festgesetzten offentlichen Stral3enverkehrsflachen eine Teilflache von
X.XXX M2

5 Darstellungen im F-Plan

Der Anderungsbereich der 19. F-Planinderung und der Geltungsbereich fiir den B-Plan 62
weichen voneinander ab. Nur die sudlichen Flachen des Bebauungsplanes werden Teil der F-
Plan&nderung, da die ndrdlichen Bereiche bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind.
Die grundlegende Konzeption wurde bereits im Kapitel 4.1 erlautert. Entsprechend dieser Vor-
Uberlegungen werden folgende Darstellungen im F-Plan aufgenommen:

Die gewerblichen Bauflachen im nordéstlichen Bereich sind bereits im F-Plan enthal-
ten.

Sudwestlich davon wird eine Wohnbauflache dargestellt, die durch eine Grunflache von
der gewerblichen Bauflache getrennt ist.

Nordwestlich wird eine gemischte Bauflache bestandsabdeckend dargestellt, die eben-
falls durch eine Griinflache von der gewerblichen Bauflache abgetrennt wird.

Die sudliche gemischte Bauflache ist im Flachennutzungsplan bereits als solche ent-
halten.

Ostlich schlieRen sich an diese bestandsabdeckend eine Flache fiir die Landwirtschaft
und eine Flache fur Wald an.

Norddstlich wird eine Gemeinbedarfsflache fiur eine KITA neu in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen.

Nordlich daran schliel3t sich ein kleiner Streifen gewerbliche Bauflache an, der noch
nicht im F-Plan als solche enthalten war.

In der verbindlichen Bauleitplanung werden daraus eingeschrankte und uneingeschréankte Ge-
werbegebiete gem. § 8 BauNVO, Wohnbauflachen gemal § 4 BauNVO und Mischgebietsfla-
chen geman § 6 BauNVO sowie eine Gemeinbedarfsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 entwickelt.
Die randlichen Knicks und Gehdlzflachen werden mit Malinahmenflachen und entsprechen-
den textlichen Festsetzungen geschutzt.
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6 Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr Win-
terregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr Hit-
zetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit problema-
tischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele festge-
setzt. Demnach soll die stadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen an die
Bauherren aufgefihrt, um die umweltrelevante Beeintrachtigungen zu verringern.

Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Geb&uden bauliche Mal3-
nahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie insbe-
sondere Solarenergie empfohlen. Mit der zunehmenden Notwendigkeit, fossile Brennstoffe
nicht nur im Stromsektor, sondern auch im Warme und Verkehrsbereich durch erneuerbare
Energien zu ersetzen, wird der Bedarf an Photovoltaikanlagen in den kommenden Jahren
deutlich steigen. Der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik in Europa sollte gem. ,Hintergrund-
papier: Der naturvertragliche Ausbau der Photovoltaik** des NABU verstarkt auf die Dachan-
lagen von Gebauden gelenkt werden. ,Hier besteht grol3es Potenzial, insbesondere fur die
Energieversorgung urbaner Raume. [...] Um Stral3en und H&auser zu bauen, werden Bdden
versiegelt — mit gravierenden Auswirkungen fur die Umwelt. Die Biodiversitat geht zurick oder
verschwindet sogar vollends. Aus diesem Grund ist es wichtig, versiegelte Flachen effektiv
und effizient zu nutzen*

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tber Jahrzehnte Strom. Zuséatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abh&ngigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mal3nahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariberhinausgehend weitergehende MalRnahmen, die
einen Primarenergiebedarf gegenuber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30 Prozent unter-
schreiten, anzustreben.

Weitere Malinahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel: Lade-
punkte fur Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrader. Diese liefern einen positiven
Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Die Versorgung des neu entstehenden Wohnquartieres mit Warmwasser und Heizungsener-
gie ware durch den Einsatz von Blockheizkraftwerk mit Brennstoffzellentechnologie und
Stromspeicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig sowie klimaschonend und nahezu
CO?-neutral.

Weiterhin wird der Einsatz von nattrlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton mit
oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fir die Klimabilanz als zum Bel-
spiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig treib-
hausgasrelevant. Beton besteht zu grof3en Teilen aus Zement. Dieser kommt in der Natur nicht
vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als
auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie Methan
und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO?.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhaltnis ist, umso geringer ist der Ener-
giebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor- und
Ruckspringen der AuR3enflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

I https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-pho-
tovoltaik.pdf
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Grundéacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung, spei-
chern Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das
Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fir Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegrinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Wohnqualitat bei weniger Energieverbrauch. Zum anderen tragt
eine Bauwerksbegriinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes und Baugebietes bei
und mindert die Regenwasserlast. Daher wird eine Dachbegriinung auf Nebengebauden (wie
z.B. Carports, Keller-Ersatzraume, Schuppen) festgesetzt.

Die Kombination von Grtindachern und Solaranlagen ist méglich und wurde vielerorts ange-
wendet.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und Verbindun-
gen sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vor allem die Bebauung unseren Boden,
die immer mit totalem Verlust seiner natirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist nicht belie-
big vermehrbar oder erneuerbar, so dass die flachenhafte Zerstérung des Bodens trotz Sanie-
rungsmal3nahmen nicht wieder rickgangig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz der Vor-
sorge.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach 8§ 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FulRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur Entsor-
gung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder an
anderer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden Recht-
sprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Griinden der Nachhaltigkeit,
die letzte Moglichkeit darstellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird regelmaRig ein Bodenmanagementkonzept von der
unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen. Was bei der ErschlieBung in Bezug auf den Boden-
schutz dabei von der Gemeinde im Vorwege zu planen und umzusetzen ist, ist im Leitfaden
vorsorgender Bodenschutz auf der Internet des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fir Kleinstlebewesen sollten diese méglichst offen angelegt wer-
den z.B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.

Der Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick ist Vorrang vor der Einleitung ins Orts-
entwasserungsnetz zu geben.

wird erganzt nach Vorlage des Entwésserungskonzeptes
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7 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 wird eine schalltechni-
sche Untersuchung durch das Biro TAUBERT und RUHE GmbH, in Pinneberg erstellt. Die
Ergebnisse werden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Laut erster Einschatzung des Gutachters sind hinsichtlich des Schutzes gegen Auf3enlarm
keine besonderen Anforderungen fiir die Baugebiete zu erwarten. Formal wird empfohlen den-
noch Larmpegelbereiche festzusetzen, eine Tabelle und Textvorschlage werden im Schallgut-
achten enthalten sein. Die Larmpegelbereiche liegen zwischen LPB Il und IV (wobei IV im
Wesentlichen bei den GE-Flachen erforderliche ist) und sind in der Regel mit tblichen Bau-
konstruktionen zu erfillen.

Hinsichtlich der unmittelbar angrenzenden Gewerbebetriebe (Poco, KiichenAktuell, Hans
Schutt e. Kfm. und GL Spezialverglasung GmbH) werden ebenfalls keine schalltechnischen
Probleme gesehen, da die Betriebe im Wesentlichen nur tagstiber arbeiten und den blichen
Lieferverkehr aufweisen. Dartiber hinaus ergeben sich bei fast allen Betrieben aus den Bau-
genehmigungsunterlagen oder der bereits vorhandenen Angrenzung von schutzbedurftigen
Bebauungen Einschrankungen der zulassigen Gerduschimmissionen tags und nachts auf ein
vertragliches Mal3.

Im Vorwege wurde mit dem Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
(LLUR) die geplante Anordnung der Nutzungen diskutiert. Laut mindl. Aussage des LLURs
bestehen "keine grundsatzlichen Bedenken gegen die geplante Ausweisung eines Gewerbe-
Wohngebietes. Offensichtliche Planungskonflikte, die dem 8§ 50 BImSchG widersprechen sind
nicht erkennbar. [...].

Wird nach Vorlage des Gutachtens erganzt.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Fir die auBere Erschielfung und Anbindung des Plangebietes an das ubergeordnete Stra-
Rennetz wird eine verkehrstechnische Untersuchung zur Uberpriifung der Belastbarkeit des
vorhandenen Strafl3ennetzes bzw. der Knotenpunkte durch das Blro Argus Stadt und Verkehr,
Partnerschaft mbB, Hamburg erstellt.

Fiur die Innere ErschlieRung wird ein Verkehrskonzept zur Lage und Dimensionierung der
ErschlieBungsstralen und FuRwege, notwendigen Querschnitten, Parkplatze usw. durch das
Biro danekamp und partner, Pinneberg konzipiert.

Die Gutachten werden mit dem LBV bzw. dem Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und
Technologie und dem Kreis Pinneberg im weiteren Verfahren abgestimmt.

Die &ufRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll zukinftig durch eine von Osten kom-
mende Verlangerung der Strale Gewerbering an den Seemoorweg bzw. tber die Strale Im-
melsweg an die Gartnerstral3e erfolgen.

Zur ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete sind zwei AnliegerstralRen abgehend vom Ei-
delstedter Weg angedacht. Von hieraus erfolgt eine Ringerschlie3ung, die stdlich des Grin-
zuges als Einbahnstral3e gefihrt werden soll. Die ,WohngebietserschlielBung” soll als ver-
kehrsberuhigter Bereich z.B. ,Tempo 30" gestaltet werden.
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Der Kindergarten soll fir Fu3ganger:Innen und Radfahrer:Innen Gber die neue ,Wohnerschie-
Bung bzw. die Wege in der éffentlichen Grunflache erfolgen.

Der motorisierte Verkehr soll tber den Gewerbering und eine neue Stichstrafl3e in Richtung
KITA geleitet werden. Eine Verbindung der beiden Planstralen (Gewerbe und Wohnen) soll
durch geeignete bauliche Malinahmen (Abpollern, Beschilderung ,etc.) unterbunden werden.

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Loschwasser soll ausgebaut und erwei-
tert werden.

Fur Gewerbebetriebe in einer gewissen GréfRenordnung ist i.d.R. ein Léschwasserbedarf von
mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Im weiteren Verfahren wird ein wasserwirtschaftliches Konzept durch das Biro danekamp
und partner, Pinneberg in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde erstellt, dass die Ent-
sorgung des Schmutz- und Regenwassers darstellt und beschreibt.

Wird nach Vorlage des Gutachtens erganzt.

Die Mullentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefiihrt. Bei der Umsetzung von bauli-
chen MalRnahmen sind die fir den Bereich der Abfallentsorgung maf3geblichen Vorschriften
(UVV, RAST EAE 85-95) zu beachten und insbesondere die Zufahrten, Kurven und Wende-
bereiche frei von baulichen Einrichtungen (Schaltschranke, Lampen, etc.) und Bepflanzungen
(Baume und Straucher) zu halten.

9 Boden, Altlasten und Altablagerungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 der Gemeinde Halstenbek sind durch das Biiro
Burmann, Mandel + Partner die Baugrundverhaltnisse erkundet und eine Baugrundbeurteilung
mit Grindungsempfehlung ausgearbeitet. In diesem Zusammenhang wurden auch chemische
Analysen an Boden- und Wasserproben durchgefiihrt, um ggf. vorhandene Schadstoffe im
Untergrund bewerten zu kdnnen.

Das Gutachten kommt zu nachstehender Beurteilung:

Das Baugebiet befindet sich sidlich der GértnerstralRe in der Gemeinde Halstenbek. Es soll
zukunftig durch eine von Osten kommende Verlangerung der Straf3e Gewerbering, die bis an
die im Norden verlaufende Gartnerstraf3e reichen wird und zwei Anliegerstralen vom Ei-
delstedter Weg, erschlossen werden. Nach der ErschlieRung des Baugebiets soll das Gelande
mit Gewerbe- und Wohngebauden bebaut werden.

Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen ist ab dem Gelandeniveau zunachst
Mutterboden angetroffen worden. Nur ortlich wird er von Auffiillungen tberlagert. Tiefer fih-
rend stehen Uberwiegend bindige Béden aus Geschiebelehm und -mergel an. Bereichsweise
werden sie von Sandschichten in geringer Dicke tberlagert.

Die Geschiebebdden werden von Sanden unterlagert, die mit Aufschlusstiefen von 8,0 m bzw.

10,0 m nicht durchteuft worden sind. Nur bereichsweise sind keine Geschiebebdden angetrof-
fen worden.
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Grundwasser wurde in Tiefen zwischen +9,3 mNHN und +13,3 mNHN, im Mittel bei +11,5
MNHN eingemessen. Aus den Messungen von temporaren Grundwasserpegeln leitet sich
eine Grundwasserfliel3richtung nach Osten ab. Das Grundwasser ist aufgrund kalkldsender
Kohlensaure mafig betonangreifend und im Falle geplanter Bauwasserhaltungen ggf. aufzu-
bereiten.

Unter unginstigen Umstanden kénnen sich auf den erkundeten, nahezu wasserundurchlassi-
gen Geschiebebtden, durch versickerndes Niederschlagswasser, Stauwasserstéande bilden,
die ohne zusétzliche MaRhahmen (z.B. Dranagen) bis an die Geldndeoberkante reichen kon-
nen.

Die einzelnen Ergebnisse orientierender chemischer Analysen an 16 Bodenmischproben und
deren Bewertung sind dem Bodengutachten (Anlage) zu entnehmen.

Es wurden keine sanierungsrelevanten Verunreinigungen festgestellt. Der Mutterboden ist er-
haltenswert und kann in Griinflichen wieder eingebaut werden. Die gewachsenen Bdden wei-
sen lediglich geogen veréanderte pH-Werte (Lehm) bzw. erh6hte Sulfat-Werte (Mergel) auf, die
jedoch bei einer erforderlichen Entsorgung zu erhdhten Kosten fiihren kénnen. Die anstehen-
den Sande sich aus umwelttechnischer Sicht uneingeschrankt wieder verwendbar.

Hinweise zu den Grindungsmoéglichkeiten und den TrockenhaltungsmafRnahmen von unterir-
dischen Bauteilen konnen dem Bodengutachten (Anlage) entnommen werden. Fir die vorge-
sehenen Gewerbe- und Wohngeb&ude kdnnen voraussichtlich Flachgrindungen realisiert
werden, fur die ggf. geringe Bodenaustauschmafinahmen (Sandpolster) vorzusehen sind.
Untergeschosse kdnnen in Grund- und Stauwasserstande einbinden und sind voraussichtlich
gegen driickendes Wasser abzudichten. Uber Geschiebebdden kénnen Dranagen, sofern sie
genehmigungsfahig sind, in Verbindung mit Trockenhaltungsmalinahmen gegen Boden-
feuchte eine Alternative sein.

Die vorliegenden Untersuchungen dienen der ersten groben Einschétzung der Baugrundver-
haltnisse im Planungsgebiet. Sie ersetzen nicht objektbezogene Baugrunduntersuchungen
und Grundungsbeurteilungen fir geplante Bauwerke.

Fur weitere Einzelheiten wird auf die Anlage 3 verwiesen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde in unverandertem Zustand zu sichern. Verantwortlich sind gemaf
§ 14 DSchG der Grundstuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweise der Unteren Abfallentsorgungsbehdrde

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Béden in situ),
einschliellich nicht ausgehobener kontaminierter Boden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch flr nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere nattrlich vorkommende Ma-
terialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die Mate-
rialien in ihrem nattrlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwe-
cke verwendet werden (8§ 2 Nr. 10 und 11 KrW@G).

Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort aus recht-
lichen Griinden méglich ist (z.B. bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehdrde keine Be-
denken), bestehen abfallrechtlich keine Einwande.

Fur Boden, der hingegen der externen Entsorgung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:
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Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante Entsor-
gungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten (Analysen
nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren Abfallent-
sorgungsbehdrde des Kreises Pinneberg vorzulegen.

10 Scoping / Umweltbericht

Seit der Neufassung des BauGB vom 23. September 2004 besteht fur die Gemeinden bei der
Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4
BauGB die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Die-
ser wird gesonderter Teil der Planbegriindung. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Fir eine erste Uberschlagige Bestandsaufnahme und Bewertung ist eine Scopingunterlage
erstellt worden. Das detaillierte Scoping-Papier (siehe Anlage 1) umfasst jeweils nach jetzigem
Kenntnisstand:

o allgemeine Angaben zum Bestand im Plangebiet
allgemeine Angaben zur Planung

o eine Auflistung der bereits vorliegenden, der in Bearbeitung befindlichen und der noch
erforderlichen Untersuchungen / Gutachten / Fachplanungen

e eine Auflistung von bereits vorliegenden umweltrelevanten Fachstellungnahmen (be-
trifft die in 2018 eingegangenen Stellungnahmen zum B-Plan 62A, der dann wieder in
den Geltungsbereich des B-Plans 62 einbezogen wurde)

e besondere Fragen / Auftrage an einzelne Dienststellen

e sowie die Checkliste zur Umweltpriifung, d.h. eine tabellarische Aufstellung zur Ermitt-
lung bzw. zur vorlaufigen Einschatzung voraussichtlicher umweltrelevanter Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgtiter

11 Kennzeichnungen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemal der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Rellingen vom 27. Januar 2010
(RellWasSchGebV SH 2010) vollstandig in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes. Im
Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens sind die Vorschriften der Wasserschutzgebiets-
verordnung sowie die Vorgaben der Unteren Wasserbehorde zu beachten.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefadhrdenden Materialien (z.B. Boden-

und Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Ver-
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wertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) ent-
sprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Mate-
rials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.
Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten. Bei Baumalihahmen an geplanten
Stral3en ist die ,Richtlinie fur bautechnische MalRBhahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten
(RiStWag Ausgabe 2002)" einzuhalten.

Schutz von Baumen

Fur die Plangebiet in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Baume gelten die Bestimmun-
gen der Satzung der Gemeinde Halstenbek zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutz-
satzung) in der derzeit geltenden Fassung.

Bei Bautatigkeiten gelten zudem die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegeta-
tionsflachen und Tieren bei BaumalRhahmen" sowie die ZTV-Baumpflege "Zusatzliche Tech-
nische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege".

Fir die Bestandsbaume sidlich des Immelsweg liegt eine baumgutachterliche Stellungnahme
vom Baumsachverstandigen Gartenbau Ingenieur U. Thomsen (2018) vor, die dort beschrie-
benen MalRnahmen/ Empfehlungen zum Schutz der 3 Baume sind zu beachten.

Boden

Die in der Baugrundbeurteilung (2020) genannten Hinweise zu den Griindungsmaoglichkeiten
und den Trockenhaltungsmalflinahmen sind zu beachten.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Gemeinde Halstenbek Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen fur Gebaude mit Wohnungen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht und
die Hohe der Ablosungsbetréage (Stellplatzsatzung) vom 03.10.2017.

Kampfmittelbelastung

Entsprechend der Auswertung des Kampfmittelraumdienstes 29.09.2020 handelt es sich bei
der angefragten Flache um keine Kampfmittelverdachtsflache. Somit besteht fur die durchzu-
fuhrenden Arbeiten aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes kein weiterer Handlungsbedarf.
Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlie3en sind
(siehe beigefiigtes Merkblatt). Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundséatzlichen
Freigabe der beabsichtigten Bauarbeiten.
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Beispielliste geeignete standortgerechte vorwiegend einheimische Gehdélzarten

Fur Anpflanzungen im Plangebiet gilt
Beispiel- und Auswabhlliste:

die nachfolgende Gehdlzliste im Sinne einer

klein- bis mittelkronige Laubbaume:

mittel- bis groRkronige Laubb&ume:

Eberesche *

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

Prunus avium

Feldahorn

Acer campestre

Stiel-Eiche *

Quercus robur

Kornelkirsche

Cornus mas

Gewodhnliche Esche *

Fraxinus excelsior

Mehlbeere Sorbus aria /intermed. Hainbuche * Carpinus betulus
Zierkirsche Prunus div. spec. Linde in Arten u. Sorten | Tilia div. spec.
Holzapfel Malus sylvestris Rot-Erle Alnus glutinosa
Weil3dorn * Crat. monog./laev. Sand-Birke Betula pendula
Apfeldorn Crataegus carrierei Spitz-Ahorn in Sorten | Acer platanoides i.S.

groBwachsende Straucher:

Berg-Ahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus i.S.

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Rot-Buche in Sorten

Fagus sylvatica i.S.

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen:

Hasel *

Corylus avellana

Arten mit Rankhilfe:

Holunder * Sambucus nigra Waldrebe in Arten Clematis div. spec.
Sal-Weide Salix caprea Echtes Geil3blatt * Lonicera caprifolium
Schlehe * Prunus spinosa Wald-Geil3blatt * Lonicera periclymenum
Weil3dorn * Crataeg. laev./monog. Kletterrosen Rosa in div. Sorten

niedrig-/mittelhochwachsende Straucher:

Gewdhnlicher Hopfen

Humulus lupulus

Buchsbaum Buxus sempervirens Arten ohne Rankhilfe:

Faulbaum Frangula alnus Efeu Hedera helix
Heckenkirsche * Lonicera xylosteum Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Liguster * Ligustrum vulgare Wilder Wein Parthenocissus quinquef.
Wildrosen in Arten | Rosa div. spec Kletterspindel Euonymus fort. spec.

Laubgehdlze fur Schnitthecken:

Kultur- und Wildobstbaumarten bzw. Sorten:

Hainbuche Carpinus betulus Birne ‘Gute Graue’ Apfel ,Booskop’
Rotbuche Fagus sylvatica Pastorenbirne ‘Finkenwerder Prinzenapfel
Feldahorn Acer campestre Birne ‘Frilhe aus Trevoux' | Apfel ‘Wolfmann's Renette’
Weil3dorn Crataeg. laev./monog. Birne ‘Herzogin Elsa’

immergrine Laub- und Nadelgeholze:

Quitte

Cydonia oblonga

Stechpalme llex aquifolium Holzapfel Malus sylvestris
Eibe Taxus baccata Wildbirne Pyrus pyraster
Buchsbaum Buxus sempervirens Kornelkirsche Cornus mas

* besondere Eignung fur Erganzungs-/Ersatzpflanzungen in Knicks

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Halstenbek wahrend der Dienstzeiten eingesehen

werden.

HAL20002_12005_Kurzbegrindung +RH.docx




Kurzbegriindung zur/m 19. F-Planadnderung und B-Plan Nr. 62 der Gemeinde Halstenbek

12 Kosten

Seite 29

Genaue ErschlieBungskosten kdnnen zurzeit noch nicht genannt werden.
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